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Realitna kancelaria

Objednavatel’ posudku:  Plzeniskd insolvenéni, v.o.s.
insolvenéni spravce
Mgr. Ing. Jarmila Sedlackova
Vypracoval: Mgr. Juraj Zapletal
tel: 0908 486 441
zapletal.juraj@gmail.com
Uéel posudku: Urcenie trhovej ceny nehnutel’'nosti

pre ucely insolven¢ného konania.

Vec: Posudok trhovej hodnoty nehnutel’nosti:

Posudzovane nehnutel’nosti na LV ¢&. 1653

Nehnutel'nost’ zapisana v katastri nehnutel'nosti zapisand Okresnym uradom Piestany, pre
obec Piestany, v katastralnom uzemi PieStany :

Rodinny dom stpisné ¢islo 1184 leziaci na parcele registra ,,C* evidovany na katastralne;
mape parcela ¢. 5436 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 314 m2. Pozemok, na
ktorom je postavend bytova budova oznacena supisnym cislom. Pozemok je umiestneny v
zastavanom uzemi obce.

Pozemok parcela €. 5436 leziaca na parcele registra ,,C*“ evidovand na katastralne;
mape ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 314 m2. Pozemok, na ktorom je postavena
bytova budova oznacend supisnym cislom. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi
obce.

Pozemok parcela ¢. 5437 leziaca na parcele registra ,,C*“ evidovand na katastralnej
mape ako zahrada o vymere 413 m2. Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo
zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a

iné pol'nohospodarske plodiny. Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce.

Utastnik pravneho vzt’ahu : Podiel
- Darina Kramarikova r. Samkova nar: 08.06.1961 1/4
- Eva Tomanova r. Samkova nar: 12.07.1968 1/4
- Arpad Samko r. Samko nar: 31.10.1958 1/4

Michal Milo r. Milo nar; 22.07.1986 1/4



Podklady k vypracovaniu posudku:
— Vypis z LV €. 1653
— Fotodokumentacia
— Miestna obhliadka

— Vypis z katastralnej mapy

Pocet vyhotoveni posudku : 3, z toho dva pre objednédvatel’a a 1 posudok pre archiv realitne;
kancelarie

Obhliadka nehnutel’'nosti: 16. januar 2023

Vyhotovenie posudku: 16. januar 2023

Poloha posudzovanej nehnutel’nosti:
Nehnutelnost’ sa nachadza v obci Pie§tany na ulici Stefonikova v tichom prostredi blizko centra
obce. Lokalita poskytuje komplexni ob¢iansku vybavenost. Pozemok je umiestneny prevazne v

zastavanom uzemi obce, blizko od centra obce.

Stav a hodnota nehnutel’nosti:

LV ¢. 1653 pre k.a. PieStany

Predmetn4 nehnutel'nost’ jednopodlazny rodinny dom je postaveny z palenej tehly podl'a vyhlasenia
dedicov bol postaveny priblizne v roku 1914. Dom nie je podpivni¢eny, elektrina, plyn, obecna
voda, kanalizacia st sucastou nehnutelnosti. Dom ma pdvodnu skridlova sedlovi strechu,
povodné drevené oknd, povodné drevené vchodové dvere. Dom je o rozmeroch 1lm x 7m a
pristavba o rozmeroch 16m x 4m Uzitkovej plochy priblizne 115m2. Elektrické rozvody v celom
dome neboli nikdy menené-poévodné. Dom pozostdva z pdvodnej Casti a pristavby.

Nehnutel'nost’ pozostava celkovo z patich izieb, chodby vstupnej a hlavnej chodby, 2x kuchyne, 2x
ktpelne, 2x WC.

Pristavba je dostupnd cez hlavni ¢ast’ a nadvorie. Po vstupe do pristavby sa nachadza chodba,
kupelna, kuchyia a dve izby.

Vsetky miestnosti st prechodné okrem poslednej izby ta je samostatna. Izba ¢.1 spal'na je ¢iasto¢ne
zrekonStruovana orientovand na severnu stranu do dvora. Izba je menSich rozmerov, podlaha je
plavajuca steny-omietky su rovné bez popraskania. Izba je samostatna a nepriechodnd, stropy su
povodné beténové nie su znizované sadrokartonom.

Druha izba obyvacia mietnost’ je prechodna, podlaha je plavajuca steny-omietky rovné bez

popraskania, stropy su betonové nie st znizované. Okna su pévodné v celej Casti.



Kuchyna je tiez prechodnd je zariadena so spotrebi¢mi, zadnovnd, podlaha je plavajlca, steny-
omietky st rovné bez popraskania. Orientacia kuchyne je na severnu stranu do dvora, stropy su
betdnové nie su znizované.

Kupelna je splocnd s WC je zariadend, obklad a dlaZzba je povodny, obsahuje vaniu, miesto na
pracku bojler na ohrev vody. Vstupnd chodba je menSich rozmerov je Stvorcovd, podlaha je
plavajuca.

Po vstupe do hlavnej prednej Casti domu sa nachadza velka chodba podlaha je betonova, steny-
omietky su rovné bez popraskania.

Z chodby sa vstupuje do kuchyne a jedalne aj na dvor.

Kuchyna je dispozi¢ne po vstupe do domu na l'avej strane, orientacia na vychodnu stranu do ulice.
Kuchyna je povodna mensSich rozmerov, podlaha je z dlazby, je samostatnd a nepriechodna so
vstupom do jedéalne. Jedélent je stredne velka, Stvorcova a prechodnd, je v povodnom stave
orientacia do zahrady na zapadnu stranu. Z jedalne sa vstupuje do mensej izby, obyvacej miestnosti
a tretej izbya kupelne. Izba €.1 je orientovand tieZ na vychodnu stranu do ulice, je menSich
rozmerov, podlaha z PVC steny-omietky rovné bez popraskania, izba je prechodna a nesamostatna.
Izba je v povodnom stave, stropy st znizované hlinikom, okna st povodné zdvojené drevené. Z
izby sa vstupuje do obyvacej miestnosti. Obyvacia miestnost’ je tiez prechodnd nesamostatna je
orientovana na vychodnu stranu do ulice, podlaha je drevend a koberce. Stropy st znizené
hlinikové, steny-omietky st rovné bez popraskania, izba je zariadena a obyvand. Tretia izba je
malych rozmerov je orientovana na severnu stranu do dvora, izba je samostatnd a nepriechodna,
podlaha je drevend a koberce okna st pdvodné drevené. Stropy v miestnosti si znizované tiez
hlinikom izba je povodn4, zariadena a obyvana okna s zdvojené drevené.

Z jedalne sa vstupuje do kupelne a WC. Kupel'na je prechodnd do WC. Kupeliia obsahuje vanu,
miesto na pracku, obklad a dlazba je pdvodny, obsahuje aj bojler na teplt vodu. WC je statické
samostatné kombinované s odpadom do zeme. Obklad a dlazba je pdvodny, je mensich rozmerov.
Vykurovanie v celom dome je plynové a teplo do miestnosti je privadzané radiatormi. Plynovy
kotol sa nachadza v jednej podpivni¢enej &asti. Pozemok na ktorom stoji dom je obdiznikovych
rozmerov, rovinaty obsahuje kriky a travnaté porasty, ovocné stromy. Pozemok je ciastocne
upraveny. Vstup na pozemok autom nie je mozny. Strecha domu je pdvodna nezateka.

Povala je neobyvana je v povodnom stave, sluzi len na odkladanie veci. Dom je zdravy a suchy nie
je zatepleny, fasadda domu je povodna. Za domom sa nachadza hospodarska budova na naradie.
Hodnota na predmetnej nehnutelnosti parc. €. 5436 je podla dostupnych informacii a
uskutocnenych obchodov v tejto lokalite..........ccceeriieriieiieiiiiieieeee e 43 960 EUR
Hodnota na predmetnej nehnutelnosti parc. ¢. 5437 je podla dostupnych informécii a

uskuto¢nenych obchodov v tejto lokalite..........cccvvieeiiieiiiiieiiieeee e 57 820 EUR



Hodnota na predmetnej nehnutelnosti ,,stavba“ je podl'a dostupnych informacii a uskuto¢nenych

0bChOdOV V t€]t0 LIOKAIILE. ... .ecvieiiieiieiie ettt 70 500 EUR

Trhova hodnota na spol. podieloch 172 280 EUR

Na zéklade predajnosti a cenovej mapy v tejto lokalite, cena vysSie uvedenych nehnutel’nosti bola

stanovena porovnavacou metddou a na zéklade uskutocnenych obchodov v tejto lokalite.

Piestany 16.01.2023

Mgr. Juraj Zapletal
realitny maklér
SENDOREAL

Realitna kancelaria



