NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 590-122/2020

NEMOVITA VEC: LV 6, k.u. Bretislav: parcela ¢. St. 48 - soucasti je stavba ¢.p. 12 - rodinny
diim, parcely &. St. 49, St. 50, 885, 886,
LV 019, k.u. Kurojedy: parcela ¢. St. 12

Katastralni tdaje: Kraj Plzenisky, okres Tachov, obec Konstantinovy Lazné, k.u. Bietislav

Adresa: Bretislav 12, 349 52 Konstantinovy Lazné

VLASTNIK: Alena Kadlecov4

Adresa: Bretislav 12, 349 52 Konstantinovy Lazné

OBJEDNATEL.: Soudni exekutor Mgr. Zdenék Racek, Exekutorsky uiad Zd’ar nad Sazavou
Adresa: Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites§

ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Hudec

Adresa: Kosatcova 312/32, 612 00 Brno

UCEL OCENENI:  Exekuéni Fizeni &.j. 179 EX 699/19

Stav ke dni: 3.9.2020 Datum mistniho Setfeni:  3.9.2020
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 1

V Brné, dne 2.10.2020 Ing. Tomas Hudec



\ NALEZ

|Znalecky ukol

Dle Usneseni Exekutorského tfadu Zd'ar nad Sazavou &.j. 179 EX 699/19-60 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Aleny Kadlecové - na LV 6 v k.q.
Bfetislavana LV 109 v k., Kurojedy. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
3. zafi 2020.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné¢ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ti¢astnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v souc¢asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouZzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku* a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni vécnou hodnotou (€asovou cenou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o pirimérené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané
zbyvajici Zivotnosti) plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez primétené upravuji zékladni cenovou urovenn 1994 na uroven
soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny
pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejt
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.
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IPFehled podkladii |
- Vypis z katastru nemovitosti LV 6, k.. Bretislav vyhotoveny dne 27.7.2020 dalkovym pfistupem
- Vypis z katastru nemovitosti LV 109, k.i. Kurojedy vyhotoveny dne 27.7.2020 dalkovym
piistupem

- Vytez z katastralni mapy pro k.u. Bfetislav a Kurojedy z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcl a odhadcii CR, 0.s. 2013, v platném znéni
(www.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.inem.cz

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 2.9.2020.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinna pani A. Kadlecova
neumoznila pfistup do objektu - nepievzala si zasilku s oznamenim o datu mistniho Setfeni.
Ptitomen byl jeji partner, ktery Gstné poskytl zakladni informace, ale také neumoznil prohlidku
objektu.

[Mistopis |
Charakteristika obce:

LV 6:

Obec Konstantinovy Lazné lezi v Plzeiiském kraji, v okrese Tachov, 31 km SV od Tachova a 39 km
SZ od Plzné. Pocet obyvatel je 919. Jedna se o lazetiskou obec s prameny 1écivych vod. V obci je
zakladni ob&anské vybavenost- je zde obecni tfad, posta, MS, ZS pro 1. stupefi, knihovna, kulturni
dim, obchody s potravinami, restaurace, htiste, policie, zdravotni stiedisko, lazefiska zatizeni, jsou
zavedeny vSechny inzenyrskeé sité. Obec lezi ve zvinéné krajin€ s poli a lesy na okraji Tepelské
vrchoviny.

Mistni ¢ast Bretislav lezi 1 km jihozépadné od stfedu Konstantinovych Lazni, zije zde asi 30
obyvatel. V mist€ je moZné pfipojeni jen na elektro a vefejny vodovod.

LV 109:

Me¢sto Bor lezi v Plzeniském kraji, v okrese Tachov, 13 km JV od Tachova a 40 km Z od Plzné¢.
Pocet obyvatel je 4306. V mé&st¢ je Sirsi obcanska vybavenost, jsou zavedeny vSechny inzenyrské
sité. Lezi ve zvInéné krajiné s poli a lesy v Tachovské brazdé.

Mistni ¢ast Kurojedy lezi 5 km SV od Boru, zije zde asi 130 obyvatel. V misté je mozné piipojeni
na elektro, vefejny vodovod a kanalizaci.

Poloha nemovitosti:

LV 6:

Ocenovany rodinny diim se nachazi v obci Konstantinovy Lazné€, ve sttedu mistni ¢asti Bretislav. V
okoli se nachazi star$i rodinné domy, 20 m od domu prochazi Zelezni¢ni trat’, 100 m od domu je
vlakova stanice.

LV 109:

Dalsi nemovitost — pozemek lezi ve mést€¢ Bor, v mistni ¢asti Kurojedy, na vychodnim okraji
osady, u silnice. V okoli se nachazi star§i rodinné domy.



Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda

[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: /O voda 0O/ [ kanalizace 0O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky:

841/1 LV 70 - CR, Lesy Ceské republiky, s.p.
841/2 LV 1 - Obec Konstantinovy Lazné
841/4 LV 70 - CR, Lesy Ceské republiky, s.p.
|Celkovy popis
Predmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

LV 6:

- Rodinny diim ¢€.p. 12 - stoji na pozemku p.¢. St. 48
- Vedlejsi stavba 1 - na pozemku p.¢. St. 49

- Vedlejsi stavba 2 - na pozemku p.¢. St. 50

- Venkovni Upravy na pozemku p.¢. St. 48, 4, 885, 886
- Pozemek p.¢. St. 48 - zastavéna plocha a nadvofi

- Pozemek p.c. St. 49 - zastavéna plocha a nadvorii

- Pozemek p.¢. St. 50 - zastavénd plocha a nadvofi

- Pozemek p.c. 4 - trvaly travni porost

- Pozemek p.¢. 885 - ostatni plocha - jin4 plocha

- Pozemek p.c¢. 886 - ostatni plocha - jind plocha

LV 109:
- Pozemek p.¢. St. 12 - zastavéna plocha a nadvoii

LV 6:

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvend¢i. Pro ocenéni se predpoklada nasledujici stav
nemovitosti:

Dim &.p. 12 je samostatné stojici, z ¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou s obytnym podkrovim. Plidorys je nepravidelny, pfiblizn€ do L. Dim je vestavén do
svahu, z ptijezdové nezpevnéné cesty na vlastnim pozemku je vjezd do garaze v 1.PP. Vstup do
domu je ze zahrady po venkovnim schodisti do pfistavéného zadveti v 1.NP. Zahrada kolem domu
je vurovni 1.NP, je mirn¢ sklonitd, oplocena, kolem jihozapadni strany je kamenna opérna zed’. V
zahradé se nachazi studna a 2 vedlejsi stavby - maly zdény sklad (ZP 7 m?) a sklad dievény (ZP 20
m?). Zahrada je zatravnéna s nékolika ovocnymi stromy.

Duim je pfipojen na elektfinu a vetejny vodovod, kanalizace je svedena do Zumpy. V misté neni
mozn¢é piipojeni na kanalizaci ani zemni plyn.

V katastru nemovitosti na LV 6 jsou ob¢ vedlejsi stavby evidovany jako stavba bez ¢p/Ce, bydleni,
bez LV. Dle mistniho Setfeni se jednd o vedlejsi stavby.
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Piijezdova nezpevnéna cesta na jihozapadni strané vlastniho pozemku (na parceléach €. 4, St. 48,
885) je uzivana i jako ptistupové cesta k sousednimu domu ¢.ev. 3 - tento stav neni osSetfen vécnym
bfemenem.

Technicky stav: Dum je asi z r. 1930 (dle odborného odhadu), byla provadéna bézna udrzba a
provedeny nékteré modernizace - ptistavba zadvefi, plastova okna. Podle obhlidky zven¢i je dim v
pramérném stavebné-technickém stavu, predpoklada se primérné vnitini vybaveni. V soucasné
dobé je provadéno odvodnéni terénu u severozapadni strany domu, protoZe v suterénu byla zvySena
vihkost zdiva.

Materidlové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjiSténo pii mistnim Setfeni nebo odbornym
odhadem, vyméry byly zjistény z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem. Podrobny
popis konstrukei - viz. tabulka Vypocet vécné hodnoty stavby.

| OCENENT

|V)'7poéet hodnoty pozemki

LV 6, k.u. Bretislav: Jedna se o pozemky uzivané v jednotném funkénim celku s pozemkem
zastavénym rodinnym domem.

LV 109, k.u. Kurojedy: Jedna se o samostatny pozemek, ktery leZi ve mésté Bor, v mistni ¢asti
Kurojedy, na vychodnim okraji zastavéné Casti osady, u silnice. V okoli se nachazi star§i rodinné
domy, na sousednim pozemku p.¢. St. 39 se nachézi zbotenisté rodinného domu. V misté je mozné
pfipojeni na elektro, vetejny vodovod a kanalizaci.

Pozemek je rovinaty, dlouhodobé neuzivany, zarostly vzrostlymi stromy (pravdépodobné naletové
dfeviny), nenachazi se zde Zadné stavby.

V katastru nemovitosti je evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi - zboteniste.

V ¢asti C na LV 109 je zapsano predkupni pravo pro mésto Bor.

Porovnavaci metoda
Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky z realitni inzerce na www.inem.cz (03-09/2020).

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Kli¢ov-Kocov
Lokalita: Klicov-Kocov
Popis: K prodeji pozemek k vystavbé rodinného domu o celkové plose 1.344 m2. Pozemek

se nachazi na konci obce Kli¢ov, dle uzemniho planu uréen k vystavbé domu
venkovského typu. Jedna se o velmi klidnou lokalitu v pfirodé s dobrou dostupnosti
do Tachova (7 km). Na pozemku je piipojka elektfiny, je mozné vybudovat studnu a
septik, ptipadné COV. Déle se zde nachazeji dvé stavebni buiiky a suché WC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 077 600 2131 505,68 1,00 505,68
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Nazev: Cernogin

Lokalita: Cernoin

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymeéte 1.035 m2 ureny pro vystavbu
rodinného domu v obci Cernosin. InZenyrské sité jsou na hranici pozemku. Pozemek
je situovan na okraji obce v nové zastavbé rodinnych domi. V obci je zakladni

obcanské vybavenost.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]
590 000 1035 570,05 1,00 570,05
Nazev: Tisova
Lokalita: Tisova
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymeéie 943 m2, ktery se nachdzi v obci

Tisova. Pozemek ma obdélnikovy tvar, je rovinaty, kompletné zasitovany - elektfina,
voda, kanalizace, plyn a orientovany na jihozapadni stranu. Pfistup na pozemky je z
asfaltové komunikace. Okolni krajinu tvofi louky a lesy. Obec Tisova je vzdéalena od
okresniho mésta Tachov 7 km a v obci se nachazeji potraviny, skolka, restaurace.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1122170 943 1 190,00 1,00 1 190,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 755,24 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Ceny stavebnich pozemkt pro bydleni se ve srovnatelnych lokalitach pohybuji v

rozmezi 506 - 1190 K&/m?.

Vzhledem ke konfiguraci terénu a kvalité okoli stanovuji jednotkovou cenu pozemkii:

- 700 K&/m? - jednotkova cena pozemkii ve funkénim celku s rodinnym domem (na LV 6,
k.u. Bfetislav)

- 550 K&m? - jednotkova cena pro pozemek p.¢. St. 12 (na LV 109, k.u. Kurojedy).



LV 6, k.u. Bretislav:

Druh pozemku Parcela | Vyméra |Jednotkova cena| Celkova cena
¢ [ m?] [ K&/m?] pozemku
[ K¢ ]
zastavéna plocha a nadvofti st. 48 174 700,00 121 800
zastavéna plocha a nadvori st. 49 7 700,00 4900
zastavéna plocha a nadvori st. 50 20 700,00 14 000
trvaly travni porost 4 420 700,00 294 000
ostatni plocha 885 76 700,00 53 200
ostatni plocha 886 51 700,00 35700
Celkem 748 523 600
LV 109, k.u. Kurojedy:
Druh pozemku Parcela | Vyméra |Jednotkova cena| Celkova cena
¢ [ m?] [ K&/m?] pozemku
[ K¢
zastavéna plocha a nadvori st. 12 440 550,00 242 000
Celkem 440 242 000
|V)'7poéet vécné hodnoty stavby
Rodinny dim ¢.p. 12
UZitna plocha
Uzitna plocha je uréena odhadem ze zastavéné plochy jednotlivych podlazi
Nazev UZitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
1.PP 32,80 m? 0,8*0,5 13,12 m?
13,12 m?
1.NP |
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
1.NP 75,54 m? 08 60,67 m?
60,67 m?
Podkrovi |
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Podkrovi 71,74 m? 0,5 35,87 m?
35,87 m?
| 109,66 m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.PP 8,2*4,0 = 32,80 |2,60m
1.NP 8,2*8,2+4,5+3,8 = 75,54 |13,00m
Podkrovi 8,2*8,2+4,5 = 71,74 |1 3,50m
180,08 m?




Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ [Nazev Obestavény prostor [m®]
PP |1.PP (8,2*4,0)*(2,60) = 85,28
NP |1.NP (8,2*8,2+4,5+3,8)*(3,00) = 226,62
Z [Podkrovi (8,2*8,2+4,5)*(1,0+3,50*0,5) = 197,29

Obestavény prostor - celkem: 509,18 m*

Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné z cihel palenych pram. tl. 45 cm
3. Stropy rovné a Sikmé
4. Stiecha sedlova a pultova
5. Krytina betonové tasky, pozinkovany plech
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky biizolit
9. Vn¢;jsi obklady sokl - keramicky obklad
10. Vnitini obklady keramické obklady - kuchyn, koupelna
11. Schody betonové
12. Dvete hladké
13. Okna plastova
14. Podlahy obytnych mistnosti koberce
15. Podlahy ostatnich mistnosti  keramicka dlazba
16. Vytapéni ustiedni - kotel TP
17. Elektroinstalace svételna
18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody plastové trubky
20. Zdroj teplé vody el. bojler
21. Instalace plynu chybi
22. Kanalizace plastové potrubi - do Zumpy
23. Vybaveni kuchyné el. sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana
25. Zachod WC splachovaci
26. Ostatni digestor
Jednotkova cena 6 000 K&/m?®
Mnozstvi 509,18 m3
Reproduk¢ni cena 3055110K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 7,10 216 913 216 913 7,47
2. Zdivo 22,30 681 290 681 290 23,45
3. Stropy 8,40 256 629 256 629 8,83
4. Stfecha 5,20 158 866 158 866 5,47
5. Krytina 3,20 97 764 97 764 3,37
6. Klempitské konstrukce 0,80 24 441 24 441 0,84




7. Vnitini omitky 6,20 189 417 189 417 6,52

8. Fasadni omitky 3,10 94 708 94 708 3,26

9. Vngjsi obklady 0,40 12 220 12 220 0,42

10. Vnitini obklady 2,30 70 268 70 268 2,42

11. Schody 2,40 73323 73 323 2,52

12. Dveie 3,30 100 819 100 819 3,47

13. Okna 5,20 158 866 158 866 5,47

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 67 212 67 212 2,31

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 33 606 33606 1,16

16. Vytapéni 4,40 134 425 134 425 4,63

17. Elektroinstalace 4,10 125 260 70 000 2,41

18. Bleskosvod 0,60 18 331 18 331 0,63

19. Rozvod vody 3,00 91 653 91 653 3,16

20. Zdroj teplé vody 1,80 54 992 54 992 1,89

21. Instalace plynu 0,50 15276 15276 0,53

22. Kanalizace 2,80 85543 85543 2,94

23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 15 276 15 276 0,53

24. Vnitini vybaveni 5,10 155 811 155 811 5,36

25. Zachod 0,40 12 220 12 220 0,42

26. Ostatni 3,60 109 984 15 000 0,52

Upravena reprodukéni cena 2 904 867 K¢

MnozZstvi 509,18 m?

Zékladni upravend jedn. cena (JO) 5705 K&/m®

Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 76

Uzitnd plocha (UP) [m?] 110

Obestavény prostor (OP) [mq] 509,18

Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 5705

Rozestavénost % 100,00

Upravend cena (RC) [K&/m? 5 705

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 904 900

Stari rokt 90

Dalsi Zivotnost rokil

Opotiebeni % 50,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 1452 450
Rekapitulace ocenéni vécné hodnoty — LV 6

RD ¢.p. 12 [K¢] 1452 450

Pozemky [K¢] 523 600

Celkem [K¢] 1 976 050




|V)’fpoéet porovnavaci hodnoty

Je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi domy v obdobnych lokalitach z realitni inzerce na
www.inem.cz (pro obdobi 03-09/2020).

Porovnavaci koeficienty:
Je-li v daném kritériu oceiovana nemovitost lep$i nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Koeficient K2: velikost objektu - jednotkova prodejni cena mensich objektt je vySsi neZ u objektt s
véEtsi vymerou
Rozpéti koeficientd: min 0,8 — max 1,2.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 109,66 m?
Obestavény prostor: 509,18 m®
Zastavéna plocha: 75,54 m?
Plocha pozemku: 748,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Cebiv
Lokalita: Cebiv
Popis: Nabizime ke koupi zdény rodinny dim se zahradou v centru obce Cebiv vzdalené 8

km od Konstantinovych Lazni. V pfizemi domu se nachazi veranda, chodba, kotelna,
kuchyné, obyvaci pokoj s krbovymi kamny a koupelna s WC, vanou a umyvadlem.
V patie najdeme chodbu a 4 obytné pokoje. Podkrovi je vhodné k dalsi vestavbé.
Dtim s obytnou plochou 130 m2 prosel ¢aste¢nymi rekonstrukcemi (nova kuch. linka,
plastovd okna, krytina stfechy a keramickd dlazba na chodb€). Na obytnou ¢ast
navazuje zabijaCkova mistnost a garaz. Podlahy v domé jsou betonové nebo drevéné,
pokryté plovouci podlahou, keramickou dlazbou ¢i koberci. Vytapéni domu je
ustfedni z automatického kotle s podavatem na tuha paliva. Voda je napojena z
vodovodniho tadu, odpad je sveden do vlastni Cisticky. Soucasti prodeje je i
zatravnéna zahrada, na které stoji letni pergola s krbem a udirnou.

Pozemek: 1231,00 m?

UZitna plocha: 135,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,98
K5 Celkovy stav - lepsi 0,98
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj: www.inem.cz
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Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1817 000 135,00 13 459 0,84 11 306
Nazev: RD Jemnice-Tisova
Lokalita: Jemnice-Tisova
Popis: RD 4+1, INP+podkrovi. Prodej rodinného domu, 140 m2, v Tisové, ¢ast Jemnice,

okr. Tachov, pozemek 439 m2. Dim se nachdzi na okraji klidné obce, vhodny pro
rekonstrukci dle vlastnich ptredstav. Diim ma 2 nadzemni podlazi. Dispozi¢né feSen
jako 4+1 s illoznymi prostory (2 x Satna, komora, spiz). Napojeno na obecni vodovod,
kanalizaci a elekttinu. Vytapéni kotlem na tuha paliva s rozvodem ustfedniho topeni
do celého domu. Soucasti nemovitosti je garaz, dilna a ktilna.

Pozemek: 439,00 m?
UZitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - mirné lepsi 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,03
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.inem.cz
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2190 000 140,00 15 643 1,01 15799
Nazev: RD Lestkov-Domaslav
Lokalita: Lestkov-Domaslav
Popis: Prodej rodinného domu 5+1 v klidné obci Domaslav. Interiér domu byl

modernizovan. Dim je podsklepen, v téchto prostorach se nachazi posilovna a bar. V|
prvnim patfe je obyvaci pokoj s kuchyni. V patie je loznice a pokoje. Dim vytapen
kamny na tuh4 paliva, do domu zavedena voda z obecniho fadu, teplou vodu zajist'uje
bojler, kanalizace do septiku. Z pozemku je krasny vyhled.

Pozemek: 532,00 m?

UZitna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
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K5 Celkovy stav - lepsi 0,97

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.inem.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 202 000 140,00 15 729 0,86 13527

Nazev: RD Bor-Damnov

Lokalita: Bor-Damnov

Popis: Patrovy rodinny dim v Boru-Damnové s velkou zahradou v blizkosti prumyslové

zony Nova Hospoda. Damnov se nachazi v blizkosti lestt u udoli Mze. jedna se o
velmi klidnou obec. V r. 2013 — 2016 prosel diim ¢aste¢nou rekonstrukei vnitinich
prostor — nové rozvody elekttiny, topeni, vody, omitky, komin a podlahy. Kuchyii s
vyhledem do zahrady lezi mezi pokojem a chodbou, ktera vede do pokoje s krbem a
obyvaciho pokoje se zastfeSenou terasou. Pfizemi domu je pfevazné v ptivodnim
stavu. Dim je trvale uzivan k bydleni. K domu nalezi pozemek o rozloze 1 951 m2
na které stoji sklad a ptivodni obvodové zdivo stodoly.

Pozemek: 1 951,00 m?

UZitna plocha: 168,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,04

K3 Poloha - mirné lepsi 0,99

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj: www.inem.cz

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 843 000 168,00 16 923 0,83 14 046
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 306 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 13 670 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 15 799 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZzitné plochy

Priimérna jednotkové cena 13 670 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 109,66 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1499 052 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI |

|Silné stranky |
- dim je v primérném stavebné technickém stavu

- u domu je zahrada

- v domé je garaz

ISlabé stranky |
- v suterénu domu je zvysena vlhkost zdiva (v soucasné dobé je feSeno odvodnéni terénu u SZ
strany domu)

- ptijezdova nezpevnéna cesta na jihozapadni stran¢ vlastniho pozemku je uzivana i jako piistupova
cesta k sousednimu domu ¢.ev. 3 - tento stav neni oSetfen vécnym biemenem.

|K0ment2’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pro stanoveni obvyklé ceny mé rozhodujici vyznam cena stanovena porovnavacim zptisobem, vécna
hodnota ma pouze informativni charakter. Cena obvykla je stanovena zaokrouhlenim ceny
porovnavaci.

Rekapitulace ocenéni

LV 6, k.u. Bretislav: Rodinny diim ¢&.p. 12 s pozemKky p.€. St. 48, St. 49, St. 50, 885, 886

Zpusob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 1976 050 K¢
Porovnavaci hodnota 1499 052 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 1 500 000 K¢

slovy: jedenmilionpétsettisickorunceskych

LV 109, k.u. Kurojedy: Pozemek p.¢. St. 12

Zpisob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota 242 000 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 242 000 K¢

slovy: jednostoétyfFitisice¢tyristakorunéeskych

V Brn¢ 2.10.2020 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi

(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 590-122/2020 znaleckého deniku. Znale¢né uétuji podle

pripojené likvidace.

SEZNAM PRILOH

Prilohy

pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6

2

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 109

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 3.9.2020

Mapa oblasti

Dopis odeslany dne 5.8.2020

SN ILNILS
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2020 11:55:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 179EX 699/19 pro Soudni exekutor Racek

Zdenék, Mgr.
Okres: C20327 Tachov Obec: 560952 Konstantinovy Lazné
Kat.uzemi: 667927 Bfetislav List vlastnictvi: 6
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kadlecova Alena, Bretislav 12, 34952 Konstantinovy Lazné _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st 48 174 zastavéna plocha a
nadvori
Soucéasti je stavba: Bfetislav, é.p. 12, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 48
St. 49 7 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku steji stavba: bez &ép/&e, bydleni, bez LV
St. 50 20 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ép/ée, bydleni, bez LV
4 420 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
885 76 ostatni plocha jina plocha
886 51 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich adajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 950.000,-K&

Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k
Parcela: St. 48, Parcela: St. 49, Parcela: St. 50, Parcela: 4, Parcela: 885,
Parcela: 886

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 05.01.2013. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 07.01.2013.
Vv-12/2013-410
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JarosSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Kadlecové A%ena, Bretislav 12, 34952 Konstantinovy
Lazné, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tradu Zdar nad

Nemovitosti jsou v yzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, koéd: 410.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2020 11:55:03
Okres: C20327 Tachov Obec: 560952 Konstantinovy Lazné
Kat.luzemi: 667927 Bretislav List vlastnictvi: 6

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-699/2019 -13 ze dne 29.07.2019. Pravni ud&inky
zapisu k okamziku 30.07.2019 18:18:03. Zapis proveden dne 01.08.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezifici

Z-2085/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 48, Parcela: St. 49, Parcela: St. 50, Parcela: 4, Parcela: 885,
Parcela: 886

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 179 EX-699/2019 -15 ze dne
29.07.2019. Pravni 0&inky zapisu k okamziku 30.07.2019 18:18:06. Zapis
proveden dne 02.08.2019; ulozeno na prac. Tachov

Zz-1763/2019-410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 19.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.09.2019 18:02:58. Zapis
proveden dne 27.09.2019; uloZeno na prac. Tachov

2-2237/2019-410

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.01.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.01.2013.

V-64/2013-410
Pro: Kadlecova Alena, Bretislav 12, 34952 Konstantinovy Lazné RC/ IC‘O:_

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
4 77201 420

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovadn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, koéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.07.2020 12:04:46
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v yzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, koéd: 410.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2020 11:55:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 179EX 699/19 pro Soudni exekutor Racek
Zdenék, Mgr.

Okres: Cz0327 Tachov Obec: 560758 Bor
Kat.lizemi: 677604 Kurojedy List vlastnictvi: 109
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kadlecova Alena, Bretislav 12, 34952 Konstantinovy Lazné _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 12 440 zastavéna plocha a zborenisteé
nadvori
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Pfedkupni pravo
Oprdvnéni pro
Mésto Bor, namésti Republiky 1, 34802 Bor, RC/ICO:
00259713
Povinnost k
Parcela: St. 12

Listina Smlouva o zfizeni vécného pifedkupniho prava ze dne 23.10.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 26.10.2006.

V-3420/2006-410
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Kadlecové Alena, Bretislav 12, 34952 Konstantinovy
Lazné, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-699/2019 -13 ze dne 29.07.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 30.07.2019 18:18:03. Zapis proveden dne 01.08.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezirici

Z-2085/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 179 EX-699/2019 -15 ze dne
29.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.07.2019 18:18:06. Zapis
proveden dne 02.08.2019; uloZeno na prac. Tachov

Z-1763/2019-410

Nemovitosti jsou v yzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, koéd: 410.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2020 11:55:03

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 560758 Bor
Kat.uzemi: 677604 Kurojedy List vlastnictvi: 109
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni , ze dne 23.10.2006. Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 26.10.2006.
V-3420/2006-410
Pro: Kadlecova Alena, Brfetislav 12, 34952 Konstantinovy Lazné RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kod: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.07.2020 12:04:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v yzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Tachov, kéd: 410.
strana 2
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Kopie katastralni mapy - LV 6

A\ﬂ 5

Kopie katastralni mapy s fotomapu
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Kopie katastralni mapy - LV 109
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Fotodokumentace ze dne 3.9.2020

LV 6, k.u. Bretislav — rodinn)'j dam

SA b

St. 12

‘ 4 '

LV 109, k.u. Kurojedy — pozemek p.¢.
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Mapa oblasti
A ) Manétin
21 [N Tepla \‘ Bezvérov
S b Nedtiny
\ =D,
Veikd e L R :
Hiedsebe \ . Utery
>0
. Marianské Hvozd
| Lazné Krsy kibok
H 3 77
Y BezdruZice N
\
Chodova
Zadni Chodov Plana
'.l e KokaSice UnéSov
3 Konstant :
Shodsky Ujezd Plana ,‘ 681 Vot Konstantiodvy Zahradka
i
4 3
£ Olbramov. Vseruby
ol ) Listany
{alze (V= § S, Cebiv
/ \ o [o - = Permnarec
O Kogov 1 =% g ¢ ; -
& Anty s el Yanny Hracholuyky (0]
& .- 0 '
b 21 = S 7" T4Povan Mésto
= S, o L/ Touskov
Tachov | Tiova i Svojsin ‘ T
| * . St¥ibro AR e
Y\ Staré i Ulice S~
> Sedlisté Seel 4 PLZEN 3"
‘ -——~—-Nyfany .-
Bor i
w J
- Staré Sedlo
Pfimda AR

Hefmanova Hut

“Tiuena

-22 -



Dopis odeslany dne 5.8.2020
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