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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otdzka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku jecani obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vy# 1
nemovitych ¥ci: pozemek st.part. 323 o vyngie 844m2, zasta@na plocha a nadv sowasti
je stavba: Moryp. 14,zpasob vyuziti bydleni, st.patc.324 o vyndie 83m2, zastawma plocha
a nadvei, sowasti je stavba bep/ce, zpisob vyuziti jina tavba, st.patc.325 o vyndre 186m2,
zasta¥na plocha a nadvf zbdenist a parc:. 1067 o vyndie 874m2, ornadma, zapsano na
LV ¢&. 18 pro k.. Kizice u Podbian, obec Podlfanyu Katastralniho ¥adu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovistZatec.

1.2. el znaleckého posudku
Podklad praSPH 78 INS 18981 / 202¥edena WM éstského soudu v Praze

1.3. Skuté&nosti scElené zadavatelem majici vliv na pesnost zagru posudku
Zadavatel nestil znalci Zadnou skutaost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv nafgsnost
zawru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLAD U

2.1. Popis postupu znalceifp vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbmazce byly vybrany z venych zdroj, z
dostupnych informé&nich databazi, z listin, z podkka@ informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych fi mistnim Seteni.

2.2. Vet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - ¥#gnacast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp fiptup do katastru nemovitosti pro registrované atéie
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni iceer

https://www.czso.cz/ €esky statisticky fad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni inforird servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-orgzace-a-urady - statni organizacerady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbdiros znalecké praxe dostupnymugpbem
zkoumany a o¥fovany a jsou povazovany z&rghodné.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pi shbéru ¢i tvorb € dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka ztalavaiceni obvyklé ceny nemovitych
véci'. Pro ugeni obvyklé ceny nemovitychéwi budou sebrana a ttema data, ktera budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve uztatodborné otazce, jsou srovnatelna a
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vhodna. Sebrana a tema budou data z ¥ggnych zdroji, z dostupnych inforntamich databazi,

z listin, z podklad a informaci od zadavatele a z informaci ziskarpfcimistnim Sateni. Bude
zjiSttna poloha nemovitych éei, bude provedeno mistni f&ti a prohlidka o@mvanych
nemovitych ¥ci, budou zji&ny identifikatni Udaje, omezeni vlastnického prava, bude
vypracovan popis polohy a stavu nemovityckciy bude provedena analyza trhu a budou
vybrany vzorky srovnatelnych nemovityckov.

3.2. Popis postupu pi zpracovani dat

Data budou zpracovana tgpbem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovagtaien
souhrn dat a uvedeny veSkera 2§tz podklad, dat a z mistniho ehi, na zaklagl kterych
znalec dosfl k vyslediim. ZjiSttna a zpracovana budou data z evidence Katastruviteistd
vytvoiena a zpracovana data z mistnihde$et bude provedena analyza trhu s nemovitymi
vécmi dle aktualni inzerce a budou zisy, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky
srovnatelnych nemovitychui z vlastni databaze a z databaze historie réalizerce.

3.3. Vket sebranych nebo vytvéenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 18 pro k.U. KaZice u Podbtan ze dne 22.11.2021

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové Udaje Katastralnihéadu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- Zakon¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku

- VyhlaSkac¢. 424/2021 Sh. k provedeni zakona ome&ni majetku (oamvaci vyhlaska), ve
znéni pozdjSich gedpisi

- Zakon¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kantetéa znaleckych Ustavech

- Vyhlaska¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké@nosti

- prohlidka ocgovanych nemovitychdci, zangteni a peizeni fotodokumentace. Vlastnik nebo
osoba, ktera maredmét ocergni v drzeni nebo najmu, bykippmeniadné prohlidcefiednetu
ocereéni, prohlidka byla provedena dne 02.02.2022. VeSkmpisy a informace vyplyvaji
z prohlidky a séleni na mist samém, informace a skdtesti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnickasti a stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle ms#narohlidky a stavu
nemovitosti odhadnuty.

Identifika ¢ni idaje nemovité ¥ci
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 18 pro k.U.&ite u Podbian ze dne 22.11.2021

Lorencova Jaroslava, Knice 39, 43801 Podbany 1/3
Lorencové Michaela, Ruprechtick& 2272/2, HornddPnice, 19300 Prahal®3
Provaznikova Hana, Dr. Vaclavaiiky 2834, 43801 Zatec 1/3
Adresa: Moryep. 14

Nazev katastralniho uzemi: Exice u Podbian

Nazev obce: Podbiany

Nazev okresu: Louny

List vlastnictvi: LV ¢. 18

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 18 pro k.u.&ite u Podbian ze dne 22.11.2021
Exekwni piikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Lorencova Michaela

Narizeni exekuce - Provaznikova Hana




Rozhodnuti o upadku (8 136 odst. 1 insobireho zakona) - Lorencova Michaela
Zahajeni exekuce - Lorencova Michaela

uréeni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vySe uvedgh omezeni vliastnického prava

Poloha a charakteristika

Rodinny dim je postaven v zastané ¢asti nesta Podbtany, samostatnéast Mory, v centru
casti Mory, @i zpevrené komunikaci (par¢. 372/1 ve vlastnictvi gsto Podbeéany a parg.
281/3 ve vlastnictvi Ustecky kraj). Vstup a vjezd pozemek je z komunikace z vychodni
strany, vstup do rodinného domu #ispawnou verandou z jizni strany. Bezpi@sini okoli je
béZn¢ prostorné, s moznosti parkovani, se zastaviieudgre rodinnymi domy. Ocgovany
rodinny dim je samostatnstojici, obdélnikovehodgalorysu, Stitem do ulice, na hranici pozemku,
svou obvodovou severniéabu na hranici pozemku, na zapadni Stit na rodadimy navazuje
byvala hospod&ka stavba, dnes sklady, do této stavby je véstakoupelna rodinného domu,
které stoji svou severni obvodovotrgtu na hranici pozemku. Ji&nd rodinného domu na jizni
hranici pozemku stoji 2zaiy sklad, na & navazuje éewna kolna. V zapadniasti je pozemek
st.parce. 325, zboeniSg, na kterén stoji torzoupodni stavby. Zapadnpak je za oplocenim
pozemek par¢. 1067, ktery je uzivany jako ptkio. Odkanalizovani rodinného domu do jimky
na vyvazeni, voda ze studny, elektroinstalace zneed

Mésto Podbdany pati administrativeé pod okres Louny a nalezi pod Ustecky kraj. Trvaly
pobyt ma v mistt hlaSeno fiblizn¢ 3390 obyvatel. Msto Podbtany je obci s pasfenym
obecnim Badem a s rozfnou misobnosti. V mast Podbdany je dobra alanska a technicka
vybavenost (réstsky (ad, posta, u@jny vodovod, viejna kanalizace, plynofikace, sportovni a
kulturni z&izeni, prodejny potravin, restaurace, mské a zakladni skoly, ordinace lé&apod.,
autobusova a Zelezmi doprava). Samostatngst Mory je bez vybavenosti, v dojezdové
vzdalenosti do Podlan cca 7km.

Popis a stav
Rodinny dim je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi yutiée podkrovi.

Vyéet mistnosti:
1 NP (pfizemi)

mistnost plocha(m2) podlaha
zadveri 2,95 ker.dlazba

WC 1,55 ker.dlazba
chodba, schody 15,20 beton
koupelna 7,00 beton

kuchyné 20,40 beton

pokoj 22,00 beton

pokoj 20,85 beton, koberec
pokoj 22,60 beton, koberec
celkem 112,55

Celkem byt 3+1, zast&ma plocha domu 117m2, podlahova plocha celkem 08124

Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady Betonové a kamenné

Svislé konstrukce Zghé smiSené

Stropy S rovnym podhledem (betonové&rawiné tramové)
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Strecha Krov deweny, sedlovy

Krytina Taskova

Klempitské konstrukce  Plechoveé

Vnitini povrchy Omitky

VnéjSi povrchy Omitky

Vn¢jSi obklady Nejsol

Vnitini obklady BZné keramické (pouze za kudiskou linkou)
Schody Na pidu dievené

Dvere Napliové

Okna Orewna

Podlahy Ker.dlaZzba, beton, koberec

Vytapeni Ustedni teplovodni elektro kotlem a lokélkamny na tuhéa paliva
Elektroinstalace Sitelna, tifazova

Rozvod vody Tepla a studena

Zdroj teplé vody Bojler

Instalace plynu Nen

Kanalizace Do jimky na vyvazeni

Vybaveni kuchyg Kuchyiiska linka, sporak

Vnittni vybaveni Koupelna v rekonstrukci, bez vybavaefunieni
Zachod wcC

Ostatni neni

Historie a stavebr€ technicky stav:

St&i rodinného domu dle skéni od roku 1935, v rodinném deéne zapdéata rekonstrukce, je
vykopana koupelna, je rozpracovana elektroinstalayle provedeno Ustdni vytagni a osazen
elektrokotel, je provedena kuaiské linka. Jinak jsou prostory rodinného domu \Sharstavu,
obyvatelné v nizSim standardu. Celkovy stavebecthnicky stav je hodnocen jako horSi az
Spatny.

Studna:
Pavodni kopana studna hloubky dleskshi 25m.

Ostatni stavby

Byvalé chlévy (st.paré. uzivané dnes jako sklady, jejich \nit prostory nebyly Zipstupren,
dle scleni nejsou kife. Staveb# technicky stav skladdle vrgjSi prohlidky je hodnocen jako
horSi az Spatny.

Zdeény sklad, dive uzivany pro parkovani, dnes pro skladovanil@ngim az Spatném stavebn
technickém stavu.

Drewveéna kolna ve Spatném stavu.

Venkovni Upravy:
Venkovni Upravy v &ném rozsahu - oploceni, vrata, vratkdpgjky, zpeviné plochy apod.,
vSe v fevazre v pavodnim, dozilém stavu.

Pozemky

st.parcé. 323 0 vyneie 844m2, zast&na plocha a nadv na pozemku stoji rodinnyath a
sklady, nezastawma ¢ast je volnym pozemkem mezi stavbami, pozemekgegdirt zatravigny,
casténe s trvalymi porosty, spiSe neudrzovany

st.parce. 324 0 vymeie 83m2, zastawma plocha a nddv) na pozemku stoji 2dy a dewny
sklad.

st.parcé. 3250 vyneie 186m2, zast&na plocha a nadvbje pozemkem v zapadgasti, na
pozemku je torzogvodni stavby atizna sti.



parc¢. 1067 o vyneie 874m2, orna jma je pozemek zapagrza oplocenim, uzivany jako
policko

4. POSUDEK

4.1. Postup i analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zakén&51/1997 Sb., o otievani majetku, 82, dle vyhlasky
¢. 424/2021 Sb. §81c, tj. ¢eni zjiStné ceny a dle vyhlasky: 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. uteni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako stekistvyhodnoceni n&qsgji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozinhskut&né realizovanych cen stejného, pgract obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykhodnim styku v tuzemsku ke dni
oceréni s vylowenim mimdgadnych okolnosti trhu. MnoZina prive stanovena z historickych
cen za pgimérenycasovy usek. Pro vyget porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nergovit
véci (vzorky), u nichZ je realizovana cena znami.vighéru vzorki je respektovanarpmérena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji siemdu segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod.fiPanalyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
vécmi jsou ceny vzornk vyjadieny jako jednotkova cena za celek. Cilem porovijg@niyuzit a
jeho pomoci vy#Zit indicie, které nazraiji hranice Urové porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvhihtervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzork

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku, vyhlaskaé¢. 424/2021 Sb. 81c

zjiSténé cena

Ocenovaci predpis

Oceréni je provedeno podle zako®a151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakon ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sbh.¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sbh.¢. 340/2013 Sb.¢. 344/2013 Sb.¢. 228/2014 Sb.¢. 225/2017 Sb. &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve £ni vyhlasky¢. 199/2014 Sbg. 345/2015

Sb., ¢. 53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb.¢. 457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sbh. &.
424/2021 Sh., kterou se prowichéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Obce <tg@on obyvatel nad I 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Réged a
katastralni Uzemi la#skych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejizkteré katastralni tzemi sousedi s obcill 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabul&e 1 (kron€ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci jéstska hromadna doprava | 1,00
popipads piiméstska doprava

06. Olranska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (od¢ch I 1,00

sluzby, zdravotnick& #&eni, Skola, posta, bankovni (géni)
sluzby, sportovni a kulturni #aeni aj.)



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znak ¢. P

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastniatvino spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <taem obyvatel nad 5 |l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Pratepad a
katastralni Uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejizkieré katastralni tzemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabul¢el gilohy ¢. 2 (kronme Prahy a
Brna)

9. Okranska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod I 1,05

sluzby, zdravotnické z&eni, Skolské zé&zeni, posta, bankovni
(perezni) sluzby, sportovni a kulturniizaeni aj.)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulkotil

piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg*(1+ > PR)=1,071
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P7*Pg*Pg*(1+ > PR)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBlegiderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znak ¢. P

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni preafit I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obdlasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) \Y -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovéd je Il -0,01
castén¢ dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka do 200etny, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Bez moznosti |l 0,00

komekniho vyuziti
8



9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0,00
10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich livbez dalSich vliw Il 0,00

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,860

i=2
V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veiéti poznamce pod tabulkotil
piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1p =0,921

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,851

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 O9@vatel

Stai stavby: 87 let

Zakladni cena ZC {flohag. 24): 1 340,- K/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP (gizemi): 110,00+7,00 = 117,00 M

Nazev podla: Zastavna plocha Konstrukeni vysSka

1 NP (gizemi): 117,00 m 3,30 m

Obestawny prostor

1 NP (gizemi): 110,00*3,30+7,00*2,80 = 382,60 m

zasteseni: 110,00*3,30/2 = 181,50 i

Obesta¢ny prostor - celkem: = 564,10 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 117,00 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 117,00 M

Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,00

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znak ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou

1. Druh stavby: samostatny rodinngnal Il 0,00

2. Provedeni obvodovychest na bazi gevni hmoty nezateplené nebol -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tlou¥’ka obvod. sin: 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit(pipojky): pripojka elektro, voda a odkanalizovanlll 0,00

RD do Zumpy nebo septiku
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6. Zpisob vytagni stavby: usedni, etazové, dalkove 1] 0,00

7. Zakl. gisluSenstvi v RD: bez z&kladnihtigluSenstvi nebo pouze | -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I ,000

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provieden 1] 0,00

10. VedlejSi stavby tudci prisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furthim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1l 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 1 0,00

13. Staveb# - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutha Vv 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro sté 87 let:
s=1-0,005* 87 9,565
Koeficient stéi s neniize byt nizSi nez 0,6.
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,600=0,199
1=1
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Index trhu s nemovitymidemi I+ = 0,990

Index polohy pozemkir = 0,860
Ocereni

Zakladni cena upravend ZCU = ZCy*4 1 340,- K/m® * 0,199 = 266,66 K/m*
CS=OP *ZCU * It * |p = 564,10 M * 266,66 K/m>* 0,990 * 0,860= 128 070,06&K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem = 128 070,06 K
Rodinny dim - vychozi cena pro vypget vlastnického podilu = 128 070,06 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Rodinny dam - zjiSténa cena = 42 690,02 K
2. Sklad (byvaly chlév)
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Naze\ Zastaw¥na plocha [l vySka
1 NP (gizemi) 80,00 3,20m
80,00 nf

Obestawny prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Typ Naze Obesta¥ny prostor [n]

NP 1 NP (pizemi) 80,00*3,20 = 256,00
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Z zasteSeni 80,00*3,20/2 = 128,00
Obestawny prostor - celkem: 384,00 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady melké zaloZeni bez izolace P 100
2. Obvodoveé sny smisene S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov strecha sedlova S 100
5. Krytina tasSkova S 100
6. Klempiské prace plechové S 100
7. Uprava povrch omitky S 100
8. Schodist chybi C 100
9. Dvee diewené S 100
10. Okna direvéna S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace swtelna P 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové shy S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrch S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodigt C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Souet upravenych objemovych pailil 90,20
Koeficient vybaveni K 0,9020
Ocengni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?| = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9020
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K¢/m?] 2772,52

PIna cena

384,00 mM* 2 772,52 K/m®

Vypocet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 86 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14iok

Predpokladané celkova zivotnost (PCZ): 100trok

11
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Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 86 / 100 = 86,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby C% = 159 697,15 K

Koeficient pp * 0,851

Cena stavby CS = 135 902,27 K

Sklad (byvaly chlev) - vychozi cena pro vypet viastnickeho podilu = 135 902,27 K

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Sklad (byvaly chlév) - zjiS€na cena = 45 300,76 K

3. Sklad (byvaly chlév)

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zd&kna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1274

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Naze\ Zasta¥na plocha[f]  vyska

1 NP (gizemi) 85,00 3,20m

85,00 nf

Obestawny prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Typ Naze\ Obestaeny prostor [n]
NP 1 NP (pizemi) 85,00*3,20 = 272,00
Z zasteSeni 85,00*3,20/2 = 136,00

Obestawny prostor - celkem: 408,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady melké zaloZeni bez izolace P 100
2. Obvodoveé sny smiSené S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov strecha sedlova S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské prace plechové S 100
7. Uprava povrch omitky S 100
8. Schodist chybi C 100
9. Dvee direvené S 100
10. Okna dievena S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace swtelna P 100
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Vypocet koeficientu Ky

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové shy S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrch S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodigt C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soutet upravenych objemovych pailil 90,20
Koeficient vybaveni K 0,9020
Ocereéni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9020
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] 2772,52

PIna cena 408,00 mi* 2 772,52 K/m® 1131 188,16 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 86 roki

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 14iok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 86 / 100 = 86,0 %

Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby Cg = 169 678,22 K

Koeficient pp * 0,851

Cena stavby CS = 144 396,17 K

Sklad (byvaly chlev) - vychozi cena pro vypiet viastnickeho podilu = 144 396,17 K

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Sklad (byvaly chlév) - zjiS€na cena = 48 132,06 K

4. Sklad (garaz)

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zd&kna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 1274

13



Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Naze\ Zastaw¥na plocha [l vySka
1 NP (gizemi) 20,00 3,20m
20,00 nf

Obestawny prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Typ Nazey Obesta¥ny prostor [n]
NP 1 NP (pizemi) 20,00*3,30 = 66,00
Z zasteSeni 20,00*3,20/2 = 32,00

Obestawny prostor - celkem: 98,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady melké zaloZeni bez izolace P 100
2. Obvodové sny smiSené S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov strecha sedlova S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské prace plechové S 100
7. Uprava povrch omitky S 100
8. Schodist chybi C 100
9. Dvee chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodoveé sny S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrch S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodigt C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvee C 3,10 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 83,85
Koeficient vybaveni K 0,8385
Ocereni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
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Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): *
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):

* X

0,8385
1,0000
2,4590

Zakladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena 98,00 m * 2 577,34 K/m®

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 86 roki

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 14iok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 86 / 100 = 86,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) *

2577,34
252 579,32 K

0,150

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

*

37 886,90 K
0,851

Cena stavby CS

32 241,75 K

Sklad (garaz) - vychozi cena pro vypeet vlastnickeého podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

* 00

Sklad (garaz) - zjiS€na cena

32241, 75 K
1/3

10 747,25 K

5. Sklad (dfevény)

Zatridéni pro potreby oceréni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ F

direvéna jednostranhobijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Naze\ Zasta¥na plocha [f]  vyska
1 NP (gizemi) 20,00 3,20m
20,00 nf

Obestawny prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
Typ Nazey

Obestaeny prostor [n]

NP 1 NP (pizemi) 20,00*3,30 = 66,00
Z zasteSeni 20,00*3,80/2 = 38,00
Obestawny prostor - celkem: 104,00 nf
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady melké zaloZeni bez izolace P 100
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2. Obvodoveé sny smisené S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov X 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské prace plechové S 100
7. Uprava povrch omitky S 100
8. Schodigt X 100
9. Dvee chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

] : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82
2. Obvodové shy S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrch S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee C 3,70 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 86,42
Koeficient vybaveni i 0,8642
Ocenreni
Zéakladni cena (dleifl. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8642
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 061,32
PIna cena 104,00 m * 2 061,32 K/m’ = 214 377,28 K
Vypocdet opoticebeni linearni metodou
St&i (S): 86 rok
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 140k
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 86 / 100 = 86,0 %
Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby Cg = 32 156,59 k
Koeficient pp * 0,851
Cena stavby CS = 27 365,26 K
Sklad (dFevény) - vychozi cena pro vypdet vlastnického podilu = 27 365,26 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
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Sklad (direvény) - zjiSténa cena = 9121, 75 K
6. Studna
Zatridéni pro potreby oceréni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 25,00 m
Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 2222
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Ocenreéni studny
Zakladni cena dletflohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K/m + 9 750,- K
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m* 3 810,- K/m + 19 050,- K
dalSi hloubka: 15,00 m * 5 200,- K/m + 78 000,- K
Zakladni cena celkem = 106 800,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Studna neslouzi trvale svéméelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 59 060,40 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou
Sté&i (S): 86 roki 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 14iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 86 / 100 = 86,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby C$ = 8 859,06 K
Koeficient pp * 0,851
Cena stavby CS = 7 539,06 K
Studna - vychozi cena pro vypéet viastnického podilu = 7 539,06 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Studna - zjiS€na cena = 2513,02 K
7. Pozemky
Ocenreni
Koeficient redukce R:
Vymeéra vech pozenikve funkenim celku vp = 1 987,00 m
R = (200 + 0,8 *2.vp) / 2.vp
R = (200 + 0,8 * 1 987,00) / 1 987,0(0:901
Index trhu s nemovitostniy = 0,990
Index polohy pozemkir = 0,860
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znak ¢. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % \Y 0,00
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véetn® - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00
4. Chragna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1
Celkovy index 1=t * 1o * 1p=0,990 * 1,000 * 0,860 9,851

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideéni Zﬁ(ké./r%%na Index Koef. lflgrc /;:nez]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi, funkéni celek
84 odst. 1 819,- 0,851 696,97
Typ Nazer Parcelni Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 323 844 696,97
nadvai
Redukni koeficient R = 0,901 627,97 530 006,68
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 324 83 696,97
nadvai
Redukni koeficient R = 0,901 627,97 52 121,51
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 325 18¢€ 696,97
nadvai
Redukni koeficient R = 0,901 627,97 116 802,42
8§84 odst. 1 orna pida 1067 874 696,97
Redukni koeficient R = 0,901 627,97 548 845,78
Stavebni pozemky - celkem 198 1247 776,39

Jiny pozemek oce#iny dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozeémk

Zatrideéni Z&ké'/r??]na Koeficienty Index P Index T Uprava LEEI;: /r(i]%]n a
8 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospékky vyuZitelné

8 9 odst. 6 819,- 0,04 32,76

Typ N&zZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czen4 Srazka Cena
¢islo [m?] [K¢/m? [K¢]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 854/2 71 32,76 23 357,88
Jiny pozemek - celkem 713 23 357,88
Pozemky - vychozi cena pro vypiet vlastnickeho podilu = 1271134,27 K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky - zji5€na cena celkem = 423 711,42 k
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8. Trvalé porosty

SmisSené trvalé porosty ovocnychigkvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocené
zjednoduSenym zgsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1247 776,39
Celkova vyngra pozemku m* 1 987,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost m? 150,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 94 195,50
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqubrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 122,71
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 6 122,71 K
Vysledky
1. Rodinny dm 42 690,- K
2. Sklad (byvaly chlév) 45 300,80 k
3. Sklad (byvaly chlév) 48 132,10 k
4. Sklad (garaz) 10 747,30 K
5. Sklad (deveny) 9121,80 K
6. Studna 2513,- K
7. Pozemky 423 711,40 K
8. Trvalé porosty 6 122,70 K
Vysledna cena - celkem: 588 339,10¢K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 588 346¢

slovy: Ritsetosmdesatosmtisfistastyricet K¢

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku, 82, vyhlaskat. 424/2021 Sh., §1a), §81b)
obvykla cena

Analyza trhu

V daném pipadt ocergni residetini nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni délpievazrié (v
zavislosti zejména na lokalia typu nemovité &ci) stale rostouci tendenci poptavky. \&std
Podbdany neni ke dni océni na realitnim trhu nabizen Zadny podobny rodidbgn, v
blizkém okoli cca 10km je pak nabizenidbpzné sedmdesat rodinnych ddmz toho piblizné
dvacetgt rodinnych don v pivodnim stavu v cenové relaci od 999.990:-24 rodinny dm v
puvodnim stavu s menSim pozemkem v obci Radonicevygectu porovnavaci hodnoty jsou
pouZzity vzorky realizovanych cen nemovityaktiz

Porovnavaci metoda
Zasta¥na plocha RD: 117 fn
Pozemky celkem: 1987m

lokalita cena druh ceny

1) Podbo fany, Letov, okr. Louny 1310000,-K ¢ realizovana cena, prodej 04/2021
Dispozice domu je 2+1, vytépi zajifuje kotel na tuha paliva, komin je riovyvlozkovany
Pistup do kotelny je mimo obytné prostoryar® ma plastova okna. V koupélse nacha
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sprchovy kout i vana, WC je samostatné. Odpadnbwededena do septiku. Kemovitost
nélezi téz kolna a gardz. Zahrada je rovinataazaina. Pozemek celkem 1297m2.

DU - ; 7 b < ; A!;//’ iil {
2) Drahonice, Lubenec, okr. Louny 1380000,-K ¢ realizované cena, prodej 04/2021
Zasta¥na plocha je 148 m2, uzitna plocha 118 m2. ZdivéSemé. Dm je nepodsklepeny
dispozici 2+1. Do domu se vchéziegsini se vstupem do kuckynZ kuchyré je pak mozn
vstoupit do prostorného obyvaciho pokoje nebo &ra koupelny s toaletoulaBtova okn:
plastové dvie, steSni krytina Bramac betonova taska, okapy, elektroinstalace adimObjek
je piipojen na vodovodnifad a kanalizaoOV. U domu je vodarna i jimka na 10m3. Vytaj
je feSeno kotlem na tuha paliva, igstni vytagni s rezvodem v nddi. Na pozemku je i studna.
objektu vede zasti nezpevtna fijezdova cestaips obecni a soukromy pozemek.

RE/MAX

i | R | o o ; i e ' i v N
3) Vroutek, okr. Louny 1490 000,-K € realizované cena, prodej 04/2021
Dum je umistny ve svahu a nabizi podlahovplochu 194 m2 aidu. V suterénu je kotelr
pradelna, koupelna, WC, sklepni prostor, chodbehadis¢ do pizemi. V gizemi se naché
obytny prostor 4+1 a schodiSha midu. V roce 1968 praflila rekonstrukce domu, kdy b
ztizeno Ugtedni topeni, kig je @ipojeno na kotel na pevna paliva. Vedle domu dtwtlola
Zasta¥ny pozemek sijlehlymi zahradami zabira plochu 1344 m2.
{‘"‘ — L) - m ;

4) Vroutek, okr. Louny 1500 000,-K € realizovana cena , prodej 07/2021
patrovy rodinny dm 5+1 na pozemku o vye vice nez 850 m2.Na rovinatém pozemku
nachazi travnaté plocha a stodola s garazi. Sgmddin nabizi v 1. nadzemnim podlazi vstt
chodbu adtyfi samostatné mistnosti. Dale se #izpmi nachazi koupelnaWC a sprchovyi
koutem. Vstup do prvniho patra tvobetonové schody. V pa&t se nachazi 3 samost:
mistnosti a terasa.dbn je v pivodnim stavu a je vhodny ke kompletm’ rekonstrukci.

L ’ RE/MAX =i -
3 3 L -

5) Nepomysal, okr. Louny 1000000,-K ¢ realizovana cena , prodej 11/2021
Na pozemku o celkové vye 900 m2 jsou nasledujici stavby: rodinnyrdo zastainé ploS
cca 145 m2, na ktery navazuji chlévy o zastawloSe cca 45 m2, na samém konci pozem
pak nachazi stodola dgiplizné zastainé ploSe 115 m2. VeSkeré stavbypmaemku jsou weng
ke kompletni rekonstrukci. Elekba neni do objektu aktuairdodavana (elektroén dlouhd lét
demontovan), novéarfpojka vodovodu je zak@ena na hranici pozemku, stéjiak kanalizace
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zakortena na hranici pozemku.

7 OSSP A L -
6) Vroutek, okr. Louny 1200000,-K € realizovana cena , prodej 04/2021
Rodinny dim v pavodnim stavu k rekonstrukci, pozemek celkem 541m2.

9

T
1 ey

hodnoceni vzorki

¢.nem. K¢élks

1. RD Podbgany, Letov, okr. Louny 1310 000
2. RD Drahonice, Lubenec, okr. Louny 1 380 P00
3. RD Vroutek, okr. Louny 1490 OIO
4. RD Vroutek, okr. Louny 1 500 000
5. RD Nepomysl, okr. Louny 1 000 0PO
6. RD Vroutek, okr. Louny 1200 000
minimum 1 000 00
maximum 1 500 00p
median 1 345 00d
pramer 1313 339
jednotkova cena (median) 1 345 Q00
jednotka (ks) 1
porovnavaci hodnota 1 345 00p
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3 448 333

4.2. Vysledky analyzy

Z analyzy vyplyva, Ze zji8ha cena celkentini 588.340,- K. Porovnavaci hodnotaini
448.333,- K. Z dlouhodobé zkuSenostitipuréovani zjiséné ceny nemovitych &i je
jednoznéné, Ze zji8tna cena je jen ve vyjinieych gipadech podobna jako obvykla cena, ve

vétSing pripadi tomu tak neni a vysledky zj&té ceny jsou niZsi i vy3Si nez cena obvykla. Cena

zjiSttna je pouzivana procély dani a poplatk Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Zze podobné
nemovité ¥ci jsou v lokalit obchodovany. Byly porovnany vzorky realizovanychnc
vysledkem porovnani je median, po zaokrouhleniGUED- KE.

Porovnavaci hodnota: 450 000,- K
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypaitena zjiséna cena a byla provedena srovnavaci analyZzanurzakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vgsiyc Z transakni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu jejraé, Ze s obdobnymi nemovitymiomi je
obchodovano. Pro &eni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizmrarcen Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhuealizovanych prodéjbyly vybrany obdobné
nemovité ¥ci, které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale pagk dostatek
informaci o rozpti jednotkovych cen. Provedenim analyzyidhh indicii a analyzy trhu, po
zohledreéni vSech vliwi pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech oktilibyla sodasna
cena obvykla wena na arovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla o¢iena spravnost postupu, skiriesti, které by mohly sniZzovatgsnost zasru
nebyly zjistny.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otdzka: ugeni obvyklé ceny

6.2. Odpowd’

Obvykla cena je urena:

ve vySi: 450 000,- &

slovy: étyristapadesat tisic K

6.3. Podminky spravnosti za¥ra, pripadné skuté&nosti sniZujici jeho presnost
Bez podminek, bez skut@osti sniZujicich f@snost
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7. PRILOHY

7.1. Seznam piloh

- mapy
- fotodokumentace

7.2. Rilohy
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M lukach

1 NP (ptizemi)
zadvei
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chodba

WC, koupelna
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kuchyre
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zbarenise pozemek za oplocenim
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Konzultant a évod jeho pibrani
- konzultant nebyl fibran

Odnena nebo nahrada nakladnalce
- byla sjednana smluvni ocima

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovanifodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 23.11. 2005 podlj.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayéod ceny a odhady
nemovitosti.

8.1. Otisk znalecké péeti

8.2. Datum a podpis

V Plzni dne 07.02.2022

30



