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Znalec: Ing. Jindfich Cerny, CSc.

Kvomenského 113, 530 03 Pardubice
1CO 717 33 426, jindrich.cerny@email.cz

Obor: ekonomika
Odvétvi: ocenovani nemovitych véci
Jmenovani: rozhodnuti Krajského soudu v Hradci Kralové

ze dne 7. ¢ervna 1983 ¢.j. Spr. 1038/83.

Zadavatel: JUDr. Ing. Lucie Kovarova, advokat a insolven¢ni spravce,
Korunni 969/33, Praha 2

1. Zadani znaleckého posudku:

Stanoveni spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 4 zjiSténé a obvyklé ceny pozemku
parcelni ¢islo St. 48 o vymeéie 543 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
rodinny diim s ¢islem popisnym 42, pozemku parcelni ¢islo 195/1 - o vyméie 485 m2 — zahrada,
vse evidovano na Katastralnim Gfadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovist¢ Pardubice, pro
obec Pardubice, katastralni izemi NemoSice na listu vlastnictvi 531 a to ke dni ocenéni.

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni zjiSténé a obvyklé ceny nemovitosti pro
insolven¢ni fizeni
Ocenovaci predpis: Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. ze dne 18. listopadu 2020, kterou

se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ¢. 254/2019 Sb. ze dne 16. zafi 2019,
oboji s ucinnosti od 1. 1. 2021.

Ocenéno ke dni: 13.12. 2021 — datum Setieni

Mistni Setieni: 13.12. 2021, 12: 30 — 14: 00 hod, +1°C, polojasno, zbytky
sné¢hu
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Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi objednatel, jedno
vyhotoveni obdrzi objednatel elektronicky, 1 vyhotoveni je uloZzeno v archivu znalce. Celkem
posudek obsahuje 21 stran textu.

Seznam priloh:

I list ptehledna situace

I list informace o pozemku St. 48

1 list informace o pozemku 195/1

1 list uskutecnénych prodeji v Nemosicich
1 list kopie katastralni mapy

Poznamka:.
20 kust fotodokumentace bylo zaslano zadavateli elektronickou postou v digitalni podobé¢, pro
pottebu dalsi distribuce

V Pardubicich dne 16. prosince 2021

2. Vycet podkladu

Podklady pro vypracovani posudku

a) Zadost pani JUDr. Ing. Lucie Kovafové, advokatky a insolvenéni spravkyné, se sidlem
Korunni 969/33, Praha 2, ze dne 7. 12. 2021 o vypracovani Znaleckého posudku.

b) Mistni Setfeni znalce dne 13. prosince 2021 od 12: 30 do 14: 00 hodin, za ucasti
vlastniki nemovitosti pani Sotolové Heleny, narozené 11. 3. 1947, bytem OstieSanska 42,
Nemosice, 53003 Pardubice, pani Sotolové Evy, narozené 11. 12. 1976, bytem K Blahobytu
1700, Zelené Pedmésti, 53003 Pardubice. Bylo provedeno, za pomoci pani Ing. Jaroslavy Cerné,
zaméfeni nemovitosti a vyhledani parcel pomoci soutadnic GPS — okrajl parcely - a potfizena
podrobné fotodokumentace. Kontrolni méfeni nemovitosti bylo provedeno dalkovym laserovym
méti¢em Hilti PD 30.

¢) Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, pro obec a katastralni tzemi Pardubice — list vlastnictvi 622 ze dne 7.
12.2021 a dne 13. 12.2021.

d) Jednani v archivu Magistratu mésta Pardubice dne 8. 12. 2021 spani Vérou
Ralisovouao - o archivni dokumentaci domu ¢p. 42 v Nemosicich.

e) Reas realitni report, listopad 2021 — trh v CR pomoci ovéienych dat v Katastru
nemovitosti (okres Pardubice).

f) www.atlascen.cz

g) www.sreality.cz

h) www.realityeu.com

ch) Internetova databéze z prosince 2021 Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky
http://reality.arker.cz cen nemovitosti v okrese Pardubice.

i) Realitni magaziny Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky www.arker.cz

j) Teorie ocenovani nemovitosti, Prof. Brada¢, DrSc., Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o0.,

Brno 2009.
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k) Placeny dalkovy pfistup do realizovanych prodeji v Katastru nemovitosti v obci
Pardubice v roce 2021.

1) Placeny dalkovy piistup na webové stranky Valuo Profi.cz do realizovanych prodejt v obci
Pardubice v roce 2021.

3. Nalez

Pardubice jsou univerzitni a statutarni mésto na vychodé Cech, metropole Pardubického
kraje s vyraznou spravni, obytnou, obsluznou a vyrobni funkci pardubicko-hradecké aglomerace.
LeZi ve vychodni ¢asti Polabi na soutoku ek Labe a Chrudimky, pfiblizn¢ 100 kilometrti
vychodné od Prahy a 20 km jizné od Hradce Kralové v nadmoiské vysce ptiblizné 220 metru.
Pardubice maji v roce 2020 celkem k 1.2.2020 90.688 obyvatel. Jsou desatym nejvétSim méstem
Ceska, jsou také nejvétsim méstem Pardubického kraje i okresu Pardubice. Vyméra tizemi mésta
je 82,7 km?. Pardubice se déli na 8 samospravnych méstskych obvodi a 20 katastralnich zemi.
Sidli zde Univerzita Pardubice, dale okresni soud a pobocka krajského soudu. Historické
centrum je od roku 1964 méstskou pamdatkovou rezervaci. Hlavnimi primyslovymi odvétvimi
jsou priamysl chemicky, strojirensky a elektrotechnicky. Vyznamné sportovni udalosti jsou slavné
konské dostihy Velka pardubickd, motocyklovy zavod Zlata ptilba, Mezinarodni festival Sachu
Czech Open ¢i tenisova Pardubicka juniorka. Znama je zeleznicni a letecka doprava. Od roku
1909 tu sidli Vychodoceské divadlo, ptisobi zde profesionalni Komorni filharmonie Pardubice.
Katastralni uzemi Nemosice je jednim z dvaceti katastralnich 1zemi v obci Pardubice. Neni
srostlé s hlavnim uzemim mésta Pardubice, ale je oddéleno lesnim porostem.

3.1. Rodinny dium

Pfi mistnim Setfeni dne 13. prosince 2021 jsem métenim a podrobnou prohlidkou zjistil tyto
skute¢nosti ohledné domu, garaze, pergoly, zahradniho bazénu, zahrady a trvalych porostd.
Nemovitost je umisténa v centralni ¢asti (diive obce Nemosice) Nemosic vedle zakladni skoly.
Nemovitost lezi v tésné blizkosti frekventovaného tahu Chrudim — Pardubice, po které si
motoristé zkracuji piijezd do pardubické nemocnice a do vychodni ¢asti Pardubic.

Ocenovana nemovitost byla postavena pravdépodobné na pocatku dvacatého stoleti. Stari
domu je asi 100 let. O stavbé nejsou ani archivni podklady. Dim ma dvé bytové jednotky - jsou
feSeny zrcadlové na obé strany od vstupnich dvefi.- v I. nadzemnim podlazi a dim ma nevyuZzité
podkrovi. Na ptidu vedou strmé dievéné schody.

Dtim je ptistupny z hlavni paterni ulice OstieSanskd, vedouci od Chrudimi. Je poloZen kolmo
na tuto ulici a je orientovan stranami vychod — zapad. Dim nema predzahradku a mistnosti
obyvaciho pokoje a loznice jsou v blizkosti frekventované komunikace. Tézkou automobilovou
néakladni dopravou praskaji stropy. Diim je napojen na stavajici inZzenyrské sité, elektrickou sit’,
vefejny vodovod, verejnou kanalizaci a plyn. Plyn byl zaveden v roce 1996. Diim se nachazi pod
leteckym koridorem na pfistani a vzlet z pardubického letisté a je zde omezena vystavba. V okoli
jsou vétsinou neprestaveéné starsi domy.

Duim je pravdépodobné izolovan proti zemni vlhkosti, zdivo je zdéné tl. 45 cm, stropy rovné,
stiecha polovalbova. Stiesni krytina jsou palené tasky vyménéné v roce 2005 vcetné lat'ovani,
klempitské konstrukce okapy, svody, parapety jsou Uplné.

Vnitini omitky jsou Stukové, fasadni omitka vapenna neni dokon¢ena - chybi horni vrstva.
Vnéjsi obklady chybi, vnitini obklady lazen, kuchynska linka a WC. Okna jsou od roku 2005
plastova, dvefte plné nebo prosklené. Svétla vyska kuchyné je 2,88 m.
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Vytapéni je centralni plynové. V domé je elektroinstalace svételna. Ochranu tvoii jistice. Elektro
rozvody jsou provedeny v hliniku a pti zmén¢ majitele bude nutna rekonstrukce. Bleskosvod neni
nainstalovan, Vybaveni kuchyné — kombinovany plynovy sporak. Tepla voda je pfipravovana

v elektrickém boileru. Zachody jsou splachovaci. Pozemek ve funkénim celku se stavbou —
zahrada je 485 m2.

Mimo rodinny diim se nachazi samostatna gardz s pristavénou pergolou. Garaz byla
vystaveéna v roce 1962. Stari gardze je 59 let. Stari pergoly je 30 let. Na zahrad€ jsou ovocné a
okrasné porosty. Typ jehli¢naté stromy I - je zde celkem 12 kusli neudrzovanych thuji — zerav o
stafi 30 let, 3 jablon¢ a 1 renkloda o stari 20 let , 2 merunky o stari 20 let a 1 tfeSen o stafi 10 let.
Bazén umistény na zahradé mé primér 3,50 m a hloubku 1,60 m. Obestavény prostor 15,40 m3.

Rodinny dim
Zastavéna plocha 18,40 * 8,95 + 4,55 * 8,95 = 164,68 + 40,72 = 205,40 m2
Obestavény prostor rodinného domu

I. NP 18,40 m * 8,95 * (4,27 + 4,00) * "2/ + 8,95 * 4,55 *#2,60 + 8,95 * 4,55 * (4,20 —
2,60) * V2 = 681 + 105,90 + 32,60 = 819,50 m3

zastreSeni Y2 x (18,40 * 8,95 * 4,13) = 340 m3
celkem rodinny diim 1160 m3

P¥i obestavéném prostoru vétSim nez 1 100 m3 nelze nemovitost ocenit porovnavacim
zpusobem, ale je nutné ji ocenit nakladovym zpiisobem.

Garaz — zastavéna plocha 3,56 * 5,50 = 19,60 m2

Garaz — obestavény prostor 3,56 * 2,50 * 5,50 = 48,95 m3

Pergola — zastavéna plocha 3,15*5,50=17,35m2

Pergola — obestavény prostor (2,50 + 2,15) * Y2 * 3,15 * 5,50 = 40,70 m3

4. Cena zjiSténa podle zakona
4. 1. Rodinny dium

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stifechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I. NP 205,40 4,13 m

podkrovi 205,40 4,13 m
410,80 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP rodinny diim 1160 = 1 160,00
Obestavény prostor - celkem: 1160,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni g&iﬁgﬁ;ﬂl %;)S]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o S 100

tl. 45 cm
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stiecha stiecha polovalbova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské S 100
linky

11. Schody dreveéné S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti  koberec S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti  keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %{;)s]t Koef. I(;]Ifjlta;:crlli}l/
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody N 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,75
Koeficient vybaveni Ka: 0,8875

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti | celku
1. Zéklady 8,20 100,00 0,46 3,77 4,24 100 150 66,67 2,8268
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 23,89 100 150 66,67 15,9275
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 8,90 100 150 66,67 35,9336
4. Stiecha 7,30 100,00 1,00 7,30 8,23 100 150 66,67 5,4869
5. Krytina
6
7
8
1

3,40 100,00 1,00 3,40 3,83 16 66 24,24 10,9284
. Klempitské konstrukce 0,90 100,00 1,00 090 1,01 20 50 40,00 0,4040
. Vnitini omitky 5,80 100,00 1,00 5,80 6,54 30 60 50,00 3,2700
. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 3,15 20 50 40,00 1,2600
0. Vnitini obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 2,59 20 40 50,00 1,2950

nuwnwnvnonnvnowm o \rn o
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11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,13 50 70 71,43 0,8072
12. Dveie S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,61 30 60 50,00 1,8050
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,86 15 45 33,33 1,9531
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,48 50 70 71,43 1,7715
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,13 50 80 62,50 0,7063
16. Vytapeni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,86 25 50 50,00 2,9300
17. Elektroinstalace P 430 100,00 0,46 1,98 223 50 60 83,33 1,8583
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,61 25 50 50,00 1,8050
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,14 25 40 62,50 1,3375
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,56 25 50 50,00 0,2800
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,49 40 60 66,67 2,3268
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,56 15 30 50,00 0,2800
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,62 25 55 4545 2,0998
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,34 15 45 33,33 0,1133
Opotiebeni: 57,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8875
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.3540
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 5262,63

Plna cena: 1 160,00 m® * 5 262,63 K&/m?
Koeficient opotiebeni: (1- 57,4 % /100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

- ZjiSténa cena rodinného domu

4.2. Garaz

6 104 650,80 K¢
0,426

2 600 581,24 K¢
0,873

2270 307,42 K¢

2270 307,42 K¢

Garaz byla postavena samostatné a byla dokoncena v roce 1962. Jeji stafi je 59 let. Je
umisténa u jizni hranice se sousedem a ma zastavénou plochu cca 20 m2. Zaklady jsou
provedeny kamenné, svislé konstrukce jsou zdéné o tl. 40 cm. Stropy s rovnym podhledem.
Krytina je lepenkova, vn€jsi omitka je brizolit, vnitini vapenna. Elektro instalace je svételna.

Vrata jsou svlakova. Podlaha je betonova s potérem.

Zastavéna plocha

Obestavény prostor garaz
Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisléa nosné konstrukce:
Podsklepeni:

typ B

1.nadz. podlazi

3,56 * 5,50 = 19,60 m2
3,56 *2,50 * 5,50 =

zdéna nebo zelezobetonova
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

48,95 m3
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Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
garaz 19,60 2,50 m
19,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP garaz 48,95 = 48,95
Obestavény prostor - celkem: 48,95 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrcha omitky S 100
8. Dvete chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata drevéna S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. g‘tl)jjfa];fgi}l/
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefie C 2,70 100 0,00 0,00
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9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

Soucet upravenych objemovych podila 93,00

Koeficient vybaveni Ka: 0,9300

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 13) [Ké/m?]: = 1 375.-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zakladni cena upravena [K&/m?3) = 3214,14

PIna cena: 48,95 m3 * 3 214,14 K&/m? = 157 332,15 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 59 rokd .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 84 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 59 /84 =70,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,2 % / 100) * 0,298

Nakladova cena stavby CSn = 46 884,98 K¢

Koeficient pp * 0,873

Cena stavby CS = 40 930,59 K¢

- ZjiSténa cena garazZe = 40 930,59 K¢

4.3. Pergola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Kod klasitikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

pergola 17,35 2,33 m

17,35 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP pergola 40,70 = 40,70
Obestavény prostor - celkem: 40,70 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii impregnace N 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. g‘tl)jjr.a;sgi}l/
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi N 6,30 100 1,54 9,70

8. Schodiste¢ X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 38,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,3890
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3890
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 733,31
Plna cena: 40,70 m? * 733,31 K¢&/m? = 29 845,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 11 938,29 K¢
Koeficient pp * 0,873

Cena stavby CS = 10 422,13 K¢
- ZjiSténa cena pergola = 10 422,13 K¢
4. 4. Zahradni bazén

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 15,40 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 1 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?) = 5167,31
Plna cena: 15,40 m* * 5 167,31 K&/m® = 79 576,57 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokd .

Predpokladana dalSi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 16 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11 /16 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312
Nakladova cena stavby CSn = 24 827,89 K¢
Koeficient pp * 0,873

Cena stavby CS = 21 674,75 K¢
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 21 674,75 K¢
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4. 5. Studna kopana
Studna se nachazi u vjezdu do dvora. Staii bude shodné se stafim nemovitosti a to 100 let. Studna
kopana, opatiena skruzemi, hloubka 10 m a priamér 1,5 m, Studna neni vydatna a nepouziva se.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m

Kod klasitikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 80 847,36 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 100 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 110 = 90,9 %
Maximalni opotiebeni mize dle prilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 12 127,10 K¢
Koeficient pp * 0,873
Cena stavby CS = 10 586,96 K¢
- ZjiSténa cena = 10 586,96 K¢

Cena studny, ktera trvale neslouZzi svému ucelu ¢ini u kopané studny 20% z jeji ceny.

20% z ceny 10 587,- ¢ini 2 117,- K¢
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4.6. Pozemky stavebni a ve funkénim celku

K nemovitosti patii pozemky parcelni Cislo St. 48 o vyméie 543 m2 — zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je budova rodinny dim s ¢islem popisnym 42, pozemek parcelni ¢islo
195/1 o vyméte 505 m2 — zahrada.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,900

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =1It * Io * Ir = 0,970 * 1,000 * 0,900 = 0,873

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zf‘ll(‘i on® Index Koef lgllfé pociy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1378,- 0,873 1 202,99
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 48 543 1202,99 653 223,57
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 195/1 505 1202,99 607 509,95
Stavebni pozemky - celkem 1 048 1260 733,52
- ZjiSténa cena celkem pozemky stavebni a ve funkénim celku = 1260 733,52 K¢

éerny Jindfich, Komenského 113, Pardubice Stranka 13




Znalecky posudek ¢: 07-296/2021

4.7. Ovocné dreviny

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev
Stari [roku] Pocet, Jedn.cena  Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%0] [K¢ /jedn.] [K¢]
tresen - polokmen
10 1 Ks 2229,- -50% 1 114,50 1 114,50
jablori - polokmen
20 4 Ks 2033,- -50% 1 016,50 4 066,-
merunka
20 2 Ks 920.- -50 % 460,- 920.-
renkloda
20 1 Ks 829.- -50% 414,50 414,50
Soucet: = 6515,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 6 515,- K¢

4. 8. Okrasné dreviny
Dominantou zahrady je 12 kusi tiji — zerav, které jsou neodborné zkracovany a jsou v plném
zapoji s vyrazné deformovanym habitem. Jsou vzajemné prorostlé, péstebné znacné zanedbané.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena

/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
thuje - zerav 30 roktt 12,00 ks

Jehli¢naté stromy | 15 840,- -90 % 1 584,- 19 008.-

Soucet: 19 008.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 8 1,100

Celkem - okrasné rostliny 15 681,60 K¢

- ZjiSténa cena okrasnych dfevin celkem 15 681,60 K¢

5. 1. Vlastnictvi
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Podle Vypisu z Katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, ze dne 7. 12. 2021 a dne 13. 12. 2021 pro obec Pardubice, katastralni
uzemi Nemosice, na listu vlastnictvi ¢. 531, je pozemek parcelni Cislo St. 48 o vyméie 543 m2 —
zastaveéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je budova rodinny diim s ¢islem popisnym 42 a
pozemek parcelni ¢islo 195/1 o vyméie 505 m2 — zahrada ve vlastnictvi:

SJM Sotola Martin a Sotolova Martina, Ostfesanska 42, Nemosice, 53003 Pardubice podil 1/2

Sotolové Eva, K Blahobytu 1700, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice podil 1/4
Sotolovéa Helena, Ostieanska 42, Nemosice, 5303 Pardubice podil 1/4
Na nemovitost ¢p. 42 s prislusenstvim bylo vydano Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1

insolven¢niho zédkona) a byl vydan exekucni prikaz k prodeji nemovitosti a byla zah4jena
exekuce.

5.2. Velikost obce

Mésto Pardubice, okres Pardubice ma dle Malého lexikonu obyvatel k 1. 2. 2021 celkem
91. 727 obyvatel.

6. Posudek

Podle § 1c)Vyhlasky ¢. 488/2020 ze dne 18. listopadu 2020 je povinné spolu s ur¢enim
obvyklé ceny nemovité véci urcit i cenu zjiSt€nou. Pfipadné rozdily v ocenéni je nutné nalezite
oduvodnit.

6.1. Cena zjiSténa dle zakona

Rodinny dim 2270 307,42 K¢é
Garaz 40 930,59 K¢
Pergola 10 422,13 K¢
Bazén venkovni 21 674,75 K¢
Studna kopana 2 117,00 K¢

Pozemky stavebni a ve funkénim celku 1260 733,52 K¢é
Ovocné direviny 6 515,00 K¢
Okrasné dreviny 15 681,60 K¢
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Cena zjisténa celkem 3 628 381,80 K¢

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle zakona ¢ini

3 628 380,- K¢

(slovy: tfi milidny Sest set dvacet osm tisic tfi sta osmdesat korun ¢eskych)

6. 2. Cena obvykla

Dle § 1 a) Vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ze dne 18. listopadu 2020 se obvykla cena urcuje
porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje vybér udaji
do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétii na zdkladé
kriterii podle druht pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

Obvykla cena nemovitosti je cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejné, popripade
obdobné nemovitosti ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho,
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.

Rada vlivii ma vliv na cenu nemovitosti. Je to hlavné kupni sila obyvatel, umisténi stavby
v obci, velikost obce, tzemni plan obce a parkovaci moznosti v okoli apod.

Pruzkum trhu se shodnymi nemovitostmi

V tomto obdobi, kdy ve staté probihala koronavirova pandemie, a byl vyhlaSen nouzovy stav,
doslo k utlumu obchodovani s nemovitostmi Pokud srovname pocet inzeratl v letnich mésicich roku
2019 a 2020 a na pocatku roku 2021 miizeme vidét vétsi nez 70% pokles. Od zacatku Iéta 2021
jsme sveédky situace, Ze co prijde do inzerce, to se hned proda. Dochazi k disbalancu mezi velmi
nizkou nabidkou a obrovskou poptavkou.

V roce 2020 jsme ocekavali, Ze ceny nemovitosti dosahly svého vrcholu.. To se v8ak z vyse
uvedenych diivodd koronovirové pandemie nestalo a ceny nadale i v listopadu 2021 dosahuji historickych
hodnot. V roce 2022, jakmile prob&hne jakakoliv korekce trhu, mizeme oc¢ekavat, ze ceny zaénou
stagnovat a v dlouhodobém horizontu v roce 2022 mohou zacit i mirné klesat. V soucasnosti je nariist
rodinnych domt oproti roku 2020 ptiblizn€ o 15 %.

Kazda nemovitost je jina. Pro porovnani nabizenych nemovitosti z trhu jsou pouzity koeficienty-
obecné nazyvané koeficienty odli$nosti — srovnavaciho objektu vici objektu oceniovanému, jinak také
etalonu.:
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Km — koeficient mista 0,94 - 1,06 polohovy

Kc — koeficient casovy 0,20 - 1,00 stari, technicka hodnota

Kv — koeficient vybavenosti 0,90 - 1,20 vybaveni nemovitosti

K1 — koeficient velikosti vymér 0,90 - 1,10 zastavéna plocha hl. objektu
K2 — koeficient vlastnich pozemka 0,85-1,15 funkéni celek

K3 — koeficient transakce 0,80 -1,20 prodejnost

Kz - koeficient znalce 0,90 - 1,10 celkové ocenéni nemovitosti
Kp - koeficient poruchy 0,70 - 1,00 stavebni zavady a poruchy
Ko - koeficient obchodni 0,85- 1,00 nadsazeni nabidkové ceny

Za silné stranky hodnocené nemovitosti v NemoSicich Ize oznadit:

- Nemovitost je postavena na vlastnim kvalitnim rovinatém pozemku

- Nemovitost ma kvalitni pozemek zahradu ve funk¢nim celku. Na pozemku zahrada neni
vydan zakaz stavby ve druhé radé.

Za slabé stranky hodnocené nemovitosti v Nemosicich 1ze oznacit:
- Nemovitost je bezprostiedné u ulice Chrudim — Pardubice a je zatéZovana otiesy, zejména
nakladnich vozidel (praskaji stropy), hlukem a vyfukovymi plyny

- Duam je stary 100 let, elektroinstalace je ptivodni hlinikova, ptivodni jsou hlavni
konstrukce

- Nemovitost mi ¢tyti vlastniky

- Duam se nachazi pod leteckym koridorem na pfistani a vzlet z pardubického letisté a je zde
omezena vystavba. V okoli - pod koridorem - jsou vétSinou nepiestavéné starsi domy.

6. 2. 1. Parametry etalonu

Etalon je zdény diim stary 100 let, zastavéna plocha domu ¢ini 205,40 m2, zastavéna
plocha garaze je 19,60 m2. Obestavény prostor rodinného domu je 1 160 m3.
Diim je prizemni, ma dvé bytové jednotky a nema obyvatelné podkrovi. Zahrada je o velikosti
485 m2. Vytapéni je centralni plynové a ptiprava teplé vody je v elektrickém bojleru. Okna jsou
plastova. Rodinny dim stoji u rusné ulice. Lokalita je vhodna pro reziden¢ni bydleni a v okoli je
bezproblémové obyvatelstvo.

6. 2. 2. Analyza prodeju

Prizkumem prodejti v mésici listopadu 2021 jsem dosel k zavéru, Ze na trhu je malo
nabidek. Trh se poprvé v historii prakticky nekona. Nastalo obdobi vyckavani, jak se situace
vyvine.

6.2.3. Skutecné prodeje v Nemosicich — dalkovy pristup

v ree ™

V Nemosicich je intenzivni vystavba pro prfiméstskou zastavbu. Pouze v této ,,starSi* ¢asti
— pod leteckym koridorem - jsou domy podobného stafi, jako nami oceriovana nemovitost.
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Podrobnou pochtizkou jsem provedl vybér ¢isel popisnych dvaceti nemovitosti, které se starim,
konstrukci a velikosti podobaji nami ocenované nemovitosti — etalonu. Provedl jsem vybér
nemovitosti v Nemosicich, které svou polohou, stafim, vybavenim a ptibliznou velikosti
odpovidaji etalonu. Z téchto dvaceti vybranych nemovitosti bylo za obdobi od roku 2014 do 15.
prosince 2021 obchodovano pouze se ttemi rodinnymi domy. Trh se téméft zastavil. Viz nize:

Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 15.12.2021 18:55

Okres:

CZ0532 Pardubice

Obec:

555134 Pardubice

Kat. vzemi:

703249 Nemosice

A. Pozemek:

St. 51, LV 10300 Soucasti je stavba: Nemosice, €.p. 46, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.150.000,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti :

Smlouva kupni ze dne 05.05.2019. Pravni u€inky zapisu k okamziku 17.07.2019 13:55:53. Zapis
proveden dne 08.08.2019.

Cislo ¥izeni: V-8249/2019-606

Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku
zapisu podle listiny

pozemky: St. 51, LV 10300

Soucasti je stavba: NemosSice, ¢.p. 46, bydleni; 447/5, LV 10300

B. Pozemek:

St. 52, LV 10277 Soucasti je stavba: Nemosice, €.p. 47, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti :

Smlouva kupni ze dne 23.05.2016. Pravni u€inky zapisu k okamziku 08.06.2016 12:15:19. Zapis
proveden dne 30.06.2016.

Cislo ¥izeni: V-7832/2016-606

Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku
zapisu podle listiny

pozemky: St. 52, LV 10277

Soucasti je stavba: Nemosice, ¢.p. 47, bydleni; 694, LV 10277

C. Pozemek:

St. 54, LV 256 Soucasti je stavba: Nemosice, ¢.p. 50, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.390.000,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti :

Smlouva kupni ze dne 16.09.2020. Pravni u€inky zapisu k okamziku 29.09.2020 11:50:21. Zapis
proveden dne 21.10.2020.

Cislo Fizeni: V-10577/2020-606
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Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku
zapisu podle listiny

pozemky: St. 54, LV 256

Soucasti je stavba: Nemosice, ¢.p. 50, bydleni; 447/8, LV 256

Vyhotovil:

VPUSER

Cesky tirad zeméméricky a katastralni - SCD

15.12.2021 19:02

S ohledem na to, Ze nemovitost ¢p. 50 ma podobné podminky bydleni, ale mensi zastavénou
plochu oproti etalonu, a se zietelem na to, Ze se obchod uskutecnil v fijnu 2020, byla by obvykla
cena naseho domu ¢p. 42 0 20% vySsi.

3390 000,- x 1,2 =4 068 000,- K¢

6.2.4. Inzerce prodeju

V celorepublikovych prosincovych nabidkach jsem zjistil v oblasti okresu Pardubice tyto
nemovitosti. Inzeratli je malo a realitni kancelafe upozornuji na to, Ze v ptipade vice zajemct
miZze realitni kancelar vyuzit pro vybér kupujiciho formu aukce. Kupni smlouvy se uzaviraji ve

cvwr

byly na pocatku prosince tyto nabidky:

1. Chrast, aktualizovano 15. 12. 2021, 3 pokoje, veskeré inZzenyrské sit€, plynové ustfedni topeni,
zateplena fasada, pozemek 307 m2. Nejnizsi nabidka 4 199 000,- K¢&.

2. Hlinsko, aktualizovano 5. 12. 2021, 6 pokojii, dvé bytové jednotky, veskeré inzenyrské site,

v

3. Zd'ar nad Orlici, aktualizovano 10. 12. 2021, 3 pokoje, inzenyrské sité bez vetejné kanalizace,
lokalni topeni, pozemek 701 m2. Pfed rekonstrukci. Nejnizsi nabidka 3 780 000,-K¢.

4. Holice, aktualizovano 5. 11. 2021, 7 pokoji — dvougeneracni bydleni, veskeré inzenyrské site,

Cvwvr

Z uvedené inzerce je ziejmé, Ze cena obvykla rodinného domu ¢p. 42 v NemoSicich je stanovena
podle soucasné obchodni situace nabidky a poptavky a ¢ini 4 068 000,- K¢

6. 2. 5. Obvykla cena nemovitosti ¢ini po zaokrouhleni dle zikona
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4 068 000,- K¢

(slovy: Ctyti miliony Sedesat osm tisic korun ¢eskych)
6. 2. 6. Zduvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a cenou obvyklou.

Cena zjisténa podle zakona je spocitana podle pevnych pravidel Ministerstva financi ve
Vyhlésce, kterou ministerstvo vytvoii podle skute¢nych prodejti za minula desetileti. Tabulky pro
rok 2021 byly vytvotreny podle prodeji v roce 2020. Ale v dobé pandemie stouply ceny
nemovitosti ptiblizné celkem o 15 %. Na toto navyseni cen nestacila Vyhlaska jesté reagovat a
proto je rozdil v cenach mezi cenou zjisténou a cenou obvyklou.

6.2.7. Velikost idealniho podilu Yi.

Idealni ¥4 podilu z obvyklé ceny nemovitosti ¢p. 42 v Nemosicich, okres Pardubice ¢ini

4 068 000,- * 4 =1 017 000,- K¢

Cerny Jindfich, Komenského 113, Pardubice




Znalecky posudek ¢: 07-296/2021

7. Prohlaseni

Zhotovitel prohlasuje, ze nema a ani v budoucnosti mit nebude prospéch z ¢innosti souvisejicich
s predmétem ocenéni. Odmeéna ziskana za provedené ocenéni neni zavisla na stanovenych
hodnotach. Zpracovany posudek zohlednuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu
ocenéni a nebyly shledany zadné skutecnosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych
nebo zavad¢jicich. Jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Pardubicich 16. prosince 2021 Vyhotovil: Ing. Jindfich Cerny, CSc.

8. Znalecka dolozka

Znalcem jsem byl jmenovan rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 7. Cervna
1983 ¢&j. Spr. 1038/83. Rozsiteni mého znaleckého opravnéni provedl Krajsky soud v Hradci
Kralové dne 2. dubna 2003 pod ¢j. Spr. 982/2003 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady se specializaci nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod
porfadovym ¢islem 07 - 296/2021 znaleckého deniku €. 3. Znale¢né a nahradu naklada Gctuji
podle pripojené kalkulace se shodnym cislem.

V Pardubicich 16. prosince 2021
Ing. Jindtich Cerny, CSc.

Cerny Jindfich, Komenského 113, Pardubice




