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ZADANI i |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 1604/11 (vahrada) v kat.
uzemi Uréice, obec Urdice, okres Prostéjov, zapsano na IV 1195,

[Znalecky vikol

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a7 9 zékona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zdkoni (zikon o ocefovini majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: - !

1) Pokud tento wikon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
ccnou.

(2) Obvyklou cenou s¢ pro téely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipad® obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se »vaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnfmi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mevi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a urli se z¢ sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdil, ocefiujc sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvIa$tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocengni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro uécly tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byl
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskulenéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala inlormovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Ofely tohoto zékona rozumi, e (asinici smény jsou osobami, které mexi sebou
nemaji Zadny zvIa8ini vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a tr7ni hodnotly a postup pii tomto uréeni museji byt » ocenéni zicjmé,
jejich pouZiti, véctné pouzitych Gdaji, musi byl odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
téelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyde se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréen4 podle tohoto zakona jinak ne# obvykl4 cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjiileéna.



(8) Sluzbou je poskytovani Einnosti ncho hmotné zachytitelnych vysledki Sinnosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym limto zikonem ncbo na jeho ziklade je

a) nakladovy #plsob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) v{nosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu » pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného ncbo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokove miry),

¢) porovnavaci zpiisob, kiery vychisi » porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim 2 ceny jiné
funkéné souvisejici véel,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢dstky, na kierou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zigjma,

€) ocefiovani podle Ggetni hodnoty, které vychazi ze #pisobi oceflovani stanovenych na zikladé
piedpist o cetmiclvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoly, kleré vychazi z ceny piedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenoun, ktcrou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend ve sjednanych cen.

10) Niz#i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlasinického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovilych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nuiné konstatovat, #c v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodcej, ale i jiz samoiné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdas ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejii), obecnd tedy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachévi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych véeech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovilych
véci. Tato fakticka neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se lak déje
prostiednictvim uZili koeficicntu nizii obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy&c zminéného problematického aspekiu pfi obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovilych vécech spodivajicim v nékdy a7 absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadncho zajemee o koupi
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nemovité véci »naény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, 7e sc po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem nemovité véci, ledy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dolyné nemovité véci zceela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&akym zptsobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

‘I'yto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouve spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zijmu potencionalnich kupujicich pii nabidee spoluvlasinickych podili k
prodeji, ktery je obecné niZsi v porovnani sc situaci, kdy je nabizena ccld nemovita véc, v diisledku
gehoZ je rovndZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, neZz by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu - tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ§i ne7 (felina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skutetnost je takova,
%e v tomlo pFipadé jsou vyse zminéné problematické charakleristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeité intenzivngji, ncbot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mevi nimi je lim padem jesté akcentovano.

Tato sni¥ena obchodovatelnost musi byt pf ocefiovani samoiného spoluvlastnického podilu na
nemovité véei samozicjmé zohledngna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i 2 dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
& 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfilom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyfe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti irhu, osebnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini
obliby.©

S ohledem k vyic nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovil obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vislednou cenu stanovit pouve jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné ncjen zjisténou obvyklou cemu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlasinickym
podilem, nybr¥ jesté cenu dale poniZit, a lo koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



VVCET PODKLADU ' | |

|[Zakladni pojmy a metody ocenéni I

Obvyklou cenou sc pro téely toholo zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani slejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vjdc se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo shuzby
a urdi se ve sjednanych cen porovninim.

Porovnéni bylo provedeno na zikladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informaéni databéze realitni kancelafe, vlasini databaze, analyza¢ni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vy$e uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledn& porovnany s ocefiovanou nemoviton véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovndvaci. Porovndvaci metoda sc stanovi piimym
porovnanim min. i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na ziklade
vyhodnoceni shodnych parametrit porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlivé kocficicnty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly fefeny v jednotlivych koelicientech.
Znalecka kanceldt vyjadfuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koeficientu.

Ifi"elﬂed podkladi . |

Nize uvadime vypis podkladiy, # kterjch bylo pii vyholoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #jifténi skutccnosti a vaméfeni posudkem doilene
nemovité véel dne 28.2.2022.

- vypis z geogralického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- orfololomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenédch » dostupnych databazi.

- tzemni plan obce Uréice.
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[Mistopis ) - i

Obec Urttice se nachdzi cca 4 km jiZng od mésta Prostéjov a cca 18 km severovychodné od mésta
Vyskov. Jednd se o obee se zdkladni infrastrukturon a s nizkou nabidkou ob&anského vybavent.
Sirsi nabidka ob&anského vybaveni je dostupna v Prost&jove a ve Vyskové. Do obee vedou silnice
T11. tFidy.

Typ pozemku: U zast. plocha 0 ostatni plocha L1 orna piuda
[ trvalé travni porostly zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: 0O RD [ byty rckr.objekt O paraZe O jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: O/0voda [ /0O kanalizace O/ 0O plyn
vei. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pgsky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut antem): B dalnice/silnice 1. tf. & silnice 11,111t
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace B4 nezpevnénd komunikace
Piistup pies pozemky:
parc. & 1923 Obec Urtice, &. p. 81, 79804 Urdice

ﬁlkﬂﬁr popis _ _ l

Ocefiovany pozemek sc nachdzi cca v jihozépadni zastavéné ¢asti obee Urgice. Jedna se o travnaly
pozemek pravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako vahrada o vyméfe 141
mZ. Pozemek je ze (i stran ohranieny draténym oplocenim s ocelovymi sloupky. Na travnatém
pozemku sc nachézeji porosty. Pozemek jc svazity k severovychodni strané. V dobé ocefiovani byl
pozemek vyuZivany. K pozemku vede nezpevnéna cesta nachdzejici se na pozemku parc. €. 1923,
ktery je ve vlastnictvi obee Uréice.

P¥ipojky 1S jsou v dosahu do cca 80 m. PEipojky nebylo moZné ovEfit.
V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha bydleni — bydleni individudlni.
Soudasti nemovité véci jsou porosty. I'yto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PiisluSenstvim ncmovité véci je oploceni. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Vécna biemena nebyla »ji5téna.



Rizika ] - |

Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komumkace

Komenlii: K pozemku vede nezpevnénd cesta nachazejici se na pozemku pare. &. 1923, ktery je
ve vlastnictvi obee Urdice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Uréice (okr. Prostéjov)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Uréice, realizovany prodej ze dne 2.3.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebniho povemku parc. & 1280 v k.. Urlice o
vyméie 4 893 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZitf poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc | Ké/m” ]
6 000 000 4 893 | 226,24 0,87 1 066,83
Nazev: ki, VySovice, realizovany prodej ze dne 18.6.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. & 123 v k. VySovice o
vyméic 1 258 m®,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
mozZnost zastaveéni poz. - 0,90
intcnzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha vpracovatelc ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] | m? | JC [ K&/m? | Ke [ K&/m? |
1 258 000 1258 1 000,00 0,87 870,00
Nazev: k.a. VySovice, realizovany prodej ze dne 16.6.2021.
Popis: Jedni se o rcalizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 134 v k.. VySovice o
vyméte 1 073 m?,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
moznost zastaveéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00




tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m” ] JC [K&m? ] Kc [ Kém? ]
1 287 600 1 073 1 200,00 0,87 1 044,00
Zjifténa priumérna jednotkovd cena B 993,61 Ké/m?

Stanoveni a zdiuvodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohledfiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvo] obvyklé ceny v Gase. Na zdkladé Casové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soutasncho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moznost zastavéni povemku zohlediinje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediwje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenvilu vyuZiti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacin.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei Gzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediuje vybaveni a pfislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym véecm srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: »ohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vrzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohlediinje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?| cena podil pozemlku
| K&m? | [ KE|
wahrada 1604/11 141 994.00 140 154
Celkovia vyméra pozemkil 141  Hodnota pozemki celliem 140154

o ||



ODUVODNENT

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemck Ur€ice (okr. Prostgjov) 140 154,- K&

Hodnota pozemku 140 154 K¢

|Knment:ii‘ ke stanoveni vysledné ceny ) |
Pii jidténi ceny obvyklé klademe diwaz na srovnani nemovitych véei zc sjednanych cen
(realizovanyich prodejii) v daném misté a ¢asc sc skuteénostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. Pi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databédze, analyzagniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme

nasli srovnalelné porovnavaci nemovité véci, » nich# jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napk. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnévaci
nemovité véci byly nasledn pouzity pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemad za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiho podani pro drazbu. To, jakou mé& nemovita véc skuteéné hodnotu,
za niZ miize byt v daném mistE a Case prodana, se ukéZe teprve v draZbg.

Obvykla cena
141 000 K¢

slovy: Jednosto&tyficctjednatisic K&

= )y S



ZAVER

Na zdkladé vyse zjisténych skuletnosti stanovujeme cenu obvyklou pozemku parc. & 1604/11
(vahrada) v kat. uzemi Uréice, obec Urlice, okres Prostéjov, zapsiano na LV 1195 v objektivni
zaokrouhlené vy 141.000,- K&

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a% ) 167 vedkeré skuteénosti, kleré vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou sniZovat
piesnost zivéru znaleckého posudku. Sd&lujeme, Zc nami zjisténé podklady jsou dostatetné pro
stanovenf obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime z rcalizovanych cen a z (dajit ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitfni ohledani nemovilé véci, tak na§ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skutcénosti jsou zivislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavcbhné-technické slavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nafeho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.
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B ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znaleck4 spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zik. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu tistavi kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opriavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7P-22459 znalcck¢ho deniku.

Odména byla sjcdnana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Holbauer
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, klerd je povinna na Zadost orginu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalceky posudek nebo blize vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znaleckd

r

kancelai (§ 28 zakona €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr, Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 10.03.2022

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nove Mésto

o | 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 23.02.2022 08%:55:03

Vishotoveno hozdplatng dalkovpm pifsiupem pro G&el: Insolvenéni fizeni, &.j.- KSEBR 27 INS 1718/ 2022 pro Insolvendnl
spojadnost v.o.s,

Okrcs: CE0713 Prostéjov Obecc: 590126 Urgice
Kat.dzcemi: 774723 Urdice List wlastnictwvi: 1195

V kat. fGzemi jasou pozemky vedeny v jedné SGiselné radé

B Viastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podi 1
Viastnické privo
34 Pazdera Ludék a Pazderova Marcela, Hlavni 49, 79816 660407/1210
Celechovice na Hanéa, &.p. 345, 79804 Uréice 675712/0788

5JM — spoledné jméni manielil

B Nemovitosti

FPozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eplhsob vyufiti Zpiisob ochrany
1604/11 141 zahrada zamédélsky piadni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &dsti B - Bez zépisu
¢ Vecnd prava zatdéZujici nemovitosti v Sasbi B véetnd souvisejicich ddajd - Bez zapisu

D Poznamky a dalfi obdobné ndaje

Typ vetahu

o Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenénihe zakona)
Povinnost k

Pazderova Marcela, &.p. 345, 79804 Urdice, RCG/ICO:
675712 /0788

Listina Usneseni insclvenéniho soudu o dpadku Krajského soudu v Brné &.Jj.KSBR 27 INS
1718/2022-A-10 ze dne 18.02.2022. Pravni G8inky zapisu k ckamziku 18.02.2022
13:02:18, Eapis proveden dne 22.02.2022; ulofeno na prac. Prostéjov

2-578/2022-709

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
e Smlouva kupni ze dne 16.08.2001. Pravni dé&inky vkladu prava ke dni 22.08.2001.
V-2444/2001-709

Pro: Pazdera Ludék a Pazderovad Marcela, Hlavni 49, 79816 RESTED: 660407/1210
Celechovice na Hané, é.p. 345, 79804 Urdice 675712/0788

F Vztah bonilovanych piidné ckologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Farcela BPET Vméra [m2]
1604/11 31000 141

Pokud je vyméra bonitnich diid parcel mendi nef vyméra parcely, zhytck parcely neni bonitowdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, vo kierds vykondvd atatni aprdvo katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomooncky kraj, Hatastréalni pracovisté Prostéjow, kod: 109,
strana 1



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 23.02.2022 09:55:03

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590126 Urdice
Kat.lzemi: 774723 Urdice List vlastnictvi: 1195

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kferém vykondvd stdtni sprdvae kaltastru nemovitosti CR:

Katastridlni {ifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisdté Frostéjov, kdd: 708.

Vyhotovil: Vyvholoveno: 23.02.2022 10:00:02
Cesky (fad zeméméfFicky a katastrilni s5CD

Noemowvilaoski jaon v dzemnim chvodu, wvo ktorem vykondvd slilni spravi katastru nemovitosti &R
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Kataastrdlni pracoviité lrostéjov, kéd: 709,
slrana 2
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