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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na pozemku parc. ¢. 136
nachazejiciho se v obci Vestec, okres Nymburk, katastralni uzemi Vestec nad Mrlinou.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
prfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodiiova mapa, informace realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, informace zjist€éné na stavebnim tradé, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

. y . ., Pozemek parc. ¢. 136 v katastralnim uizemi Vestec nad
Nazev predmétu ocenéni: )

Mrlinou
Adresa pfedmeétu

ocenéni:
Kraj: Stredocesky kraj

Vestec nad Mrlinou, Vestec, okres Nymburk



Okres: Nymburk
Obec: Vestec
Katastralni tizemi: Vestec nad Mrlinou

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 04.05.2022. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni bez pfitomnosti majitelti ocelované nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Hrodek Martin, Na navsi 142, 28002 Veltruby 1/6

Hrodkova Michaela, Nova 316, 28002 Veltruby 1/6

JiruSova Véra, Jire¢kova 543, Kolin IV, 28002 Kolin 1/2

Pad’ourova Leona, Pivovarska 118, 43988 Blsany 1/6
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 136 nachazejici se v obci Vestec, okres Nymburk, katastralni tizemi
Vestec nad Mrlinou.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek s plochou 189 m’ je v katastru nemovitosti veden jako orna pida.
Na zéklad¢ sdé€leni stavebniho uradu je pfedmétny pozemek dle platného uzemniho planu
regulovan jako plocha pro bydleni venkovské, kde je hlavnim vyuzitim bydleni
v rodinnych domech klasického venkovského typu. Dle sdéleni stavebniho Gfadu musi
mit pozemky pro bydleni v této plose minimalni vyméru 800 m? a ¥adné napojeni na
komunikaci. Tyto podminky ocenovany pozemek nespliiuje a jeho vyuziti je proto
omezené, pozemek Ize uzivat pravdépodobné pouze jako zahradu.

Pozemek je rovinaty, bez porostil a bez oploceni. Pristup k pozemku je bezproblémovy
po nezpevnéné obecni cesté. K pozemku nejsou privedeny inZenyrské sité.

Objekt je umistén na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli v obci je nedostatecna - nutnost
dojezdu. Soustava Skol neni v mist¢ dostupnd - nutnost dojezdu a v misté je pouze
casteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci je
nejdilezit&jsi uiad, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti. Pobocka Ceské posty se
v obci nenachazi - nutnost dojezdu.



Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré - v blizkosti
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde

vyjimecné.

Ocenovana nemovitost neni zatizena vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Rozloha

189 m’

Druh pozemku

stavebni pozemek — pozemek nesplituje podminky pro
vystavbu RD (plocha min. 800 m? a napojeni na
komunikaci)

Uzemni plan

bydleni venkovské; plocha pozemkut pro bydleni musi byt
min. 800 m?, pozemky musi byt f4dné napojeny na

Popis komunikaci
ocenovaného
pozemKu Trvalé porosty bez porosti
Venkovni stavby /
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pristup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni okraj obce
nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni, v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad v misté, ostatni
Popis okoli ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci se pobocka Ceské

posty nenachdzi - nutnost dojezdu

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, dobré parkovaci
moznosti v blizkosti pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘remena

ocenlovana nemovitost neni zatizena vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.05.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon
o ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 329,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vcéetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku:

ZC=Z7ZCv* 01 * 02 * 03 * 04 * Os * O = 459,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé



Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + > P;)=0,826
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P;)=0919
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,759

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,919



1. Pozemek parc. €. 136

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,919

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,03
- omezujici jeho vyuZiti - na pozemku nelze stavét RD z divodu
malé vyméry pozemku

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,919 = 0,891

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 459,- 0,891 0,300 122,69
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 136 189 122,69 23 188,41
Stavebni pozemek - celkem 189 23 188,41
Pozemek parec. €. 136 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 23 188,41 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pozemek parec. €. 136 - zjiSténa cena celkem = 3 864,74 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 860,- K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto

parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parec. €. 136 v katastralnim uzemi Vestec nad Mrlinou

Pozemek v katastralnim izemi Vestec nad Mrlinou, obec Vestec
M K2 - A T, K5 - dalsi
[\ K1 - poloha velikost K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité Vlastnosti
Oceiiovany xzz:zz ri)aliiri\;[rhnou, plocha dle UP pro bydleni, ale nelze | bez IS, dostupné v piistup z vefejné
. 'y 2 v - . . v 1
objekt Nymburk 189 m stavét - maly pozemek komunikaci nezpevnéné cesty
Ve Vlastovce. .
> loch i fejné
1 Oskofinek, okres Fl) 406CS 2 p bydleni na hranici pozemku Eg;t;lﬁﬂz(::;ejne
Nymburk m
9. kvétna, Sany, okres plocha . clekiro g!(anallzace piistup z vefejné
2 2 bydleni na hranici, voda cca .
Nymburk 1346 m komunikace
100 m
plocha , .. pfistup z vefejné
3 Kouty, okres Nymburk 1032 m bydleni na hranici pozemku komunikace




Cena Koef. Cena Cena
" pozadovani redukce po K1 - K2- K3-|  Kd- KS - K6 - Kix. | °ceovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1] 199590 Ke | Nepousit 12395 201100 | 100 120 | 1.10 1.05 1.00 13860 | 1.440,05 K&
M ... | 2.080,24 N
2 | 2.080,24 K¢ | Nepouzit Ke 1.05 1.00 1.20 1.07 1.05 1.00 1.4156 | 1.469,51 K¢
M ", 1.841,09 .
3 | 1.841,09 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.00 120 | 1.10 1.05 1.00 1.3860 | 1.328,34 K¢
Celkem priamér 1.412,63 K¢
Minimum 1.328,34 K¢
Maximum 1.469,51 K¢
Smérodatna odchylka - s 74,47 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.338,16 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.487,10 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jednd se o stavebni pozemky ve srovnatelnych lokalitich. Srovnavané
nemovitosti maji lepsi vlastnosti — zptisob vyuziti, napojeni na inzenyrské sité, pristup.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6:

1.412,63 K¢&/m®

%

189 m*

=266.988 K¢

270.000,-- K¢

45.000,- K¢

10




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

3.860,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

45.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky
jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana
data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napt. prodeje
v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje znacné zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/6 na pifredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

45.000 K¢

Slovy: ¢tyticetpéttisic korun ¢eskych
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.05.2022

Ing. Martina Placha Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem

spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho

oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 16357-999/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

j Parcelni éislo: 1360
| Obec: Vestec [537942]%
| Katastralni uzemi; Vestec nad Mrlinou [781011]
| Cislo LV: 59
‘ Vyméra [m’]: 189
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
} Mapowy list: KMD ™
| Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: ornd plida
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
| Hrodek Martin, Na navsi 142, 28002 Veltruby 1/6
| Hrodkova Michaela, Nova 316, 28002 Veltruby 1/6
Jirugova Véra, Jireckova 543, Kolin IV, 28002 Kolin 1/2 |
| Padourova Leona, Pivovarska 118, 43988 Blsany 1/6

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemedélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra

136100 189

Omezeni vlastnického prava

|

P

| Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu

Jiné zapisy

|

| Exekuéni piikaz k prodsji nemovitosti

| Nafizeni exekuce - Padourova Leona

1

w



Porizena fotodokumentace

nezpevnéna pristupova cesta
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1465 m’, Ve
Vlastovce, Oskorinek, okres Nymburk

Celkova cena: 2.924.000 K¢

Adresa: Ve Vlastovce, Oskofinek, okres
Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&
3 200 000 K&

3 000 000 K&

2 800 000 K&

2 600 000 K&

| ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Ve Vlastovce, Oskoftinek, okres Nymburk Cislo Fizeni V-8719/2021-208
Cena dle kupni 2924 000 K¢ Plocha pozemku 1465

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 06.09.2021 Soucasné vyuziti = pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime Vam prodej pozemku o vymeére 1465 m2 v Oskofinku, okr. Nymburk.
Oploceny pozemek obdélnikového tvaru se nachazi v klidné ¢asti obce v zastavbé
rodinnych domt. Inzenyrské sité€ (voda, kanalizace, elekttina, plyn) se nachazi na hranici
pozemku. V zadni ¢asti zahrady maringotka a studna. K dispozici jsou dokumenty
k pozemku z roku 2009: projekt pfivodu plynu a kanalizaéni pfipojky, posudek
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o stanoveni radonu, souhrnné technicka zprava, projekt pro povoleni stavby rodinného
domu o dispozici 5 + 1 s garazi. V obci &aste¢na obéanska vybavenost MS, ZS (ve vedlejsi
obci Hruby Jesenik), cukrarna, hostinec, obchod s potravinami, détsky pediatr, fotbalové
1 détské hriste, zastavky vlaku a autobusu. Veskera obCanska vybavenost Nymburk 8 km,
Praha 60 km, Podébrady 14 km.

4. Mapové zobrazeni

Jikev Kfinec

325 3
Rozhledna Remanka Q
Hrigy Jesenik
Dymokury
g
Oskofinek \gec
Hovy D0 Cinéves
Chleby
Bobnice
Netrebice Velenice
0 Umnyslovice
Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1346 m’, 9. kvétna,
Sany, okres Nymburk

Celkova cena: 2.800.000 K¢

Adresa: 9. kvétna, Sany, okres Nymburk
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa 9. kvétna, Sany, okres Nymburk Plocha pozemku 1346

(m2)
Cena dle kupni 2 800 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 28.02.2022 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-1774/2022-208

Slovni popis

Nabizim k prodeji krasny, rovinaty pozemek v obci Sany o celkové plose 1343 m2, ktery
je podle uzemniho planu obce uréeny jako pozemek k vystavbe rodinného domu. Sany se
nachazi 12 km od lazenského mésta Podébrady a 13 km od Kolina, kdy jste béhem
pouhych deseti minut v Retail parku a primyslové zon¢ Ovcary. Bezesporu dalsi vyhodou
je 7e pozemek lezi pouhé 3 min od D11 a béhem 30 min, tak jste v Praze na Cerném
Mosté. Nevétsim bonusem zcela jisté je, Ze pozemek se nachazi hned z kraje obce v
puvodni zastavbé a sousedi pouze s jednim pozemkem, nabizi se tedy maximalni
soukromi, pohoda a ani do budoucna, zde dal§i vystavba typu sateletnich vesni¢ek
nehrozi. Elektrika, kanalizace je na hranici pozemku, pfipojeni k obecnimu vodovodu je
mozné cca 100m od pozemku, nebo zdroj z vlastni studny. Soucésti pozemku je i nékolik
ovocnych a okrasnych stromku, novy betonovy plot a také zdény, zahradni domecek
s udirnou. K oblibenym Podébradiim vedou z mista hezké cyklostezky. Obec ma slusnou
vybavenost, $kolka, posta (300 m od pozemku) dva obchody, autobusova i vlakova
zastavka, détské, fotbalové htisté, hospoda, hasici.
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4. Mapové zobrazeni

‘Bezno- B 7, Dobrovice ’ Déterjica Jigingves OeRer
B i Y2 - ]

Chotétov. o o o "~ 05 Kepldino:

Sy RoZdalovice
: Ice)
nadesl_;sr{m_ Louéer X
: \ § Skiivan
f£o5 Kngg 32 Knézice \ 5“]\:':?!};
: ; Novy Bydzov
Milovice Chieby
. éstec
e e
Nymburk
Efoe y Opoénice” % .
. E3 a(t:dhgmlsc
= / Podaby n idlinou
ulf'le_h\flzdy === Eﬂ SBd.sk__é_ — o : s .f“"?h’ ,
Pofitany ~  Vibovalhota :_ -
B e k S i .
| Google Pecky T Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (£2009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavand nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1032 mz, Kouty,
okres Nymburk

Celkova cena: 1.900.000 K¢

Adresa: Kouty, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢
2000 000 K&
1 000 000 K¢
0 Ke
0 J " " < o o (] S S ~
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ & & & )
F & 5 & & 5 5 5 & & 9
§F & 5 0§ & ¥ ¥ & ¢ & ¢
¥ £ & & A ¥y € & & ¥ &

| ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Kouty, okres Nymburk Plocha pozemku 1032
(m2)
Cena dle kupni 1 900 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 02.08.2021 Umisténi objektu Okraj obce

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7470/2021-208

Slovni popis

Nabizime prodej stavebniho pozemku v obci Kouty u Podébrad. Nachazi se v severni
Casti obce smérem na Netfebice. Rovny pozemek urceny k zastavbé o celkové vyméte
1032 m2. Aktudln€ probihaji stavebni prace na sitich. Ke kazdé parcele bude vybudovan
pomnik a kazda parcela bude vlastnit Cerpaci stanici, ktera bude napojena na tlakovou
kanalizaci. Technologie ve stanici je totozna, jako v celé obci. Tlakova kanalizace bude
vybodovana v ramci siti a je jiz soucasti kupni ceny. Predpokladany termin dokonceni
listopad 2020. Pozemek se nachazi v klidné ¢asti obce. Kouty lezi v okrese Nymburk, asi

8 km vychodn¢ od mésta Nymburk a 6 km severné¢ od mésta Podébrady.
4. Mapové zobrazeni
Smilovice 275 | Rozdalovice
Mcely Zitovlice {328
Lougen o Chroustov
Cachovice Chotasics
Krinec 32
275 | Knézice
Hruby Jesenik Dy i
' Veégtac
Straky Cinéves Sloveé
Cilec Viechlapy Chleby
2T ) V | i
Netrebice glenice Master
@ Kralové
Podmoky
Kostomnlaty Nymburk Bérunice
nad Labem
38} o . s3ick
il K ] Cpoénice Knézicky
Teclistho Eihe ovanice =
Gocgle 228} Map dats B2022 GecBasis-DE/BKG (©2009)

?

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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