ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 003530/2023

Znalecky posudek je podéan v oboru ckonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni jednotky &. 1079/14 Postorna pro insolvenéni fizeni ¢j. KSBR 3 INS 14693/2021.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o. ?
Adresa: Palackeého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Zadavatel: l.Insolvencni spole€nost, v.o.s. 2
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha |
OBVYKLA CENA 140 000 K¢
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.1.2023 Vyhotoveno: V Praze 25.1.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvandctina) jednotky & 1079/14 (byt) v budové Postorna &.p. 1078, 1079,
1080 (bytovy dim, LV 3765) na pozemku parc. &. 1891/3 (LV 3765) vetné podilu na spolecnych
4stech domu a pozemku parc. ¢. 1891/3 (zastavénd plocha a nadvoii) o velikosti 490/19848 v kat.
(zemi Podtornd, obec Bieclav, &ast obce Podlorna, okres Bieclav, zapsano na LV 4572.

1.2. Uéel znaleckého posudku

el vnaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro insolvenéni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku
Mebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.1.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceldf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném znaleckém posudku posuzovény. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (vée).
vefejné zdroje, informaéni databave, informace ziskané pii mistnim Zetfeni ¢ jakdkoli jind vstupni
data, jeZ maji byt zkouméana a vyhodnocena. Znaleckd kancelaf pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim vdrojem dat je kalastr nemovitosti a jeho pridruZené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor tidajit o nemovitostech v Ceské republice zahrmyjici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové wréeni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a finych
véenych prdav a dalsich, zdkonem stanovenych, prdv k témio nemovitostem. Katasir nemaovitosti
obsahuje Fadu dilezitych tidajii o pozemeich a vybranyich stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona & 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastrdlni zdkon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (R UIAN) je jednim ze zdkladnich regisirii vefejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zddné osobni tidaje a je jedineénym zdrojem adres nejen pro
vei'efnou spravu. Obsahuje faké didaje o vizemnich prveich, tizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz[*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dalsi udajc jako
jsou napi. mapové podklady Gzemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Sctfeni, pfi klerém jsou sbirdna data o ocefiované nemovilé
véci piimo na misté na vékladé vng&jdiho ohleddni, véetn& pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespoii &stetnd soucinnost jsou ziskéna dale data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zam&feni nemovilé véci
v piipadg stavby je-li umoZnén piistup do viech prostor objektu.

Daléim delinovanym zdrojem dat jsou aplikace spole€nosti Valuo.cz, RE\MAX, € jinych rcalitnich
kanceléfi, z kleryich lze ziskal fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tylo data je
nuiné potom jednornaéné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, 7 kterého je ziskéna kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborn¢ho nézoru vliv na vypracovani
smaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného vnaleckého tkonu:

- objednavka L. Insolvenéni spolenosti, v.o.s. k vypracovani znaleckého posudku uvedeného pod
&.j. KSBR 3 INS 14693/2021.

_ informace ziskané pii mistnim Sctieni napf. fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi
skuteénosti doléené nemovité véci dne 11.1.2023.
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- list vlastnictvi &. 4572 ze dne 21.12.2022, vyhotoveno dalkovym pfistupem,

- katastralni mapa, véctne orfolotomapy ze dne 3.1.2023, vyhotoveno pics aplikaci katastru
Marushka, RUTAN,

- aplikace (¥etich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedna o portdly statni spravy jako je napf. databize NPU.cz aj.), vyholoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.c# ve dne 3.1.2023.

- informace o nemovité véci od spoluvlastnika, pani Lenky Osickove.

- fotodokumentace interiéru od spoluvlastnika, pani Lenky Osi¢kove.

- kopie prohlaseni vlasinika.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-1521/2022-704, Podani k
okam#ikn 3.3.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-1587/2022-704, Podani k
okamziku 7.3.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-7156/2022-704, Podani k
okamziku 9.11.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-5368/2022-704, Podani k
okamiiku 12.8.2022.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnévaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii jc obsaZen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarng z katastru nemovitosti a sckundarné z databazi aplikaci
tictich stran na nich navazujici.

Data lzc povaZoval za vérohodné, proloZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lzc
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dan¢ véci.

Data ziskdna pfi mistnim Selfenim povazujeme va vérohodna a pravdiva, protoZe byla porovnana
znaleem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZe naznaCeného
postupu.

V nélezu je popsana ocefovand nemovita vée, véelné jejiho okoli. Data byla vytvorena na zikladé
provedeného shéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (folodokumentace, popis
nemovité véci, idaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piilomna) a z aplikaci (fetich stran (mapové podklady, izemnim plén aj.).

Z vipisu 7 listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy piedméinych
occiovanych nemovitych véci, véeind soufadnic GNSS a také propojeni s registrem tzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inZenyrske sité,
zphisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru occfiované nemovité véei jsou volena subjcktivng kri téria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zékladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychizejici z charakleru uZivani nemovilé veci, které jsou rozdéleny v nékolika zékladnich
kategoriich: pozemky, byly, rodinné domy, které sc dale deli dle jejich zpuisobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoZiny vzorkii. Kritéria jsou volena dle specifika
occiiované véci subjcktivng, viz niZe bod 4.2. Jedna se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena—realizovany prodej) a aplikace spolefnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katasirem
nemovitosti a realitnimi inzerdty. 7 realitni inzerce jsou ziskany fotogralie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7. katastru nemovitosti je ziskan tidaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V piipadé, Zc nejsou podle zhotovenych kriténi nalczeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databéze spoleénosti RE\MAX ¢&i jiné realitni databaze,
kteréd tak(é jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v (élo databézi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zakladé dal z katastru nemovilosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze udajec o kupni
cend a RUIAN, viz vye. 7 aplikaci tietich stran lzc pak dohledat fotografic nemovité véci z vefejné
komunikace, alc zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou niZc uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je vobrazena fotogralie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véelné &isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréna data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevazné véctne
fotogralif a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny rcalizované ceny sc
souvisejicimi adaji.



3.3. Vy&et sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni ndaje kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Bicelav, k.i. PoStorna
Adresa nemovité véci:  Budovatelska 1079/16, 691 41 Bieclav

Mistopis

Mésto Bieclav se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 21 km jihozapadné od mésta Hodonin, cca 18
km jihovychodné od mésta Mikulov a cca 23 km jihovychodng od mésta Iustopece. Jedna se o
mésto s rozvinutou infrastrukturou a s roziifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Ze vzdélavacich
zafizeni se ve mésté nachazi matefské, zakladni, stfedni Skoly vEetnd gymnézia a Skola vysoka.
Zdravoini pé&i ve mésté zajistuje nemocnice, poliklinika a I¢karny. Nakup #boZi je dostupny v
obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se déle nachazi posta, divadlo, kino, galerie a
knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajisCuji autobusy MIID, pfiméstské autobusy a vlaky.

Ocefiovand nemovita véc se nachédzi v okrajové zaslavéné &asti mésta Bieclav v ¢asti PoStormna v
ulici Budovatelska &.p./€.0. 1079/16 ve smiScné zastavbe,

Zastavka autobusu Bieclav, Postornd, Nadraini” sc nachdzi cca 260 m od ocefovang ncmovité
viei, Zelesniéni stanice ,,Podtornd” sc nachazi cca 800 m od ocefiované nemovité véci.

Situace
Typ pozemku: X zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty [ zahrada L jiny
Vyuziti pozemki: 0O RD B byty O rekr.objckt [ gardze [ jine
Okoli: [ bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: ®/Ovoda [/ kanalizace = /O plyn
vef. / vl. B / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): [0 MIID O Zeleznice & antobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice [. tf. B silnice 1L I
Poloha v obel: okrajova ¢ast - smifend zastavba
Piistup k pozemku ¥ zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace

Pfistup pfes pozemky
parc. €. 1882/4 Mésto Bieclav, namésti 1. G. Masaryka 42/3, 69002 Bieclav



Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim panclové konstrukee se tfemi vehody a tfemi Cisly
popisnymi. Dim je pravdépodobné zaloZen na zikladovych rostech. Budova ma 4 nadzemni
podlaZi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlaZi, v kterém jsou sklepy a spole€né prostory.
V budové je vytah. V budové je celkem 36 jednotek (12 jednotck v kazdém vchod€). Jednotlivé
jednotky jsou pristupné z centrélniho schodisté. Stiecha budovy je plocha. Na stieSe je bleskosvod.
Okna budovy jsou plastova. Vchodové dvefe jsou hlinikové prosklené. Fasada domu je vateplena.
Stavebné-technicky stav objcktu je dobry. Pistup k nemovité véci je po mistni zpevnénc
komunikaci s chodnikem. Parkovéni jc mozné v omezeném mnoZstvi v okoli domu.

Ocefiovand jednotka &. 1079/14 se nachézi v budové &p. 1079 v 1. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka sestava » kuchyné, pokoje, pokoje, piedsing, sklepa, koupelny a WC. Okna bytu jsou
plastova. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné piné. Vnitini dvefe bytu jsou dfcvéné plné a dievénc
prosklené. Orientace mistnosti je na jihovychod. Jadro bytu je umakartove. Koupelna je v vanou.
WC je samostatng. Podlahy jsou pokryté PVC a koberci. Byt je v pivodnim stavu.

K bytu patii balkon. Podlahové plocha balkonu sc nezapoéitavé do celkové uzitné plochy jednotky.
Uzitnd plocha jednotky je 49,0 m’. UZitnd plocha bytu byla urfena » adaji kopie prohladeni
vlasinika.

Z inZenyrskych siti je ncmovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
PFipojky nebylo moiné ovéfit. Vytapéni bylu je Gstfcdni. Ohfev teplé vody je centralni.

Na pozemku parc. ¢. 1891/3 stoji bytovy dim s &.p. 1078, 1079, 1080. Pozemek jc nhdclmknvehu
tvaru. V katastru ncmovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkove v_vmérc 622 m’.
Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotck. Pozemek je pfistupny
pics pozemek parc. & 1882/4 ve vlastnickém pravu mésta Bieclav.

Prisludenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skulednosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvykle.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena ncbyla zjiSténa.
Ohledani bylo provedeno dne 11.1.2023 za ugasti spoluvlastnika, pani Lenky Osickové, ktera

poskytla informace o nemovité véci. Nebylo umozZnéno vnitini ohledani. Nebyla picdloZena
stavebné technicka dokumentace. Byla zasldna fotodokumentace interiéru bytu.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: 0
NE Nemovild véc jo Fadné zapsdna v kalastru nemovitosti

NL Stav stavby umoZiiujc podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité v&ci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE MNemovita véc neni situovéna v zdplavovém tzemi

Véena bi'emena a obdobnd zatiZzeni:
ANO Exckuce
Komentai: Vécna bfemcna ncbyla zjiSténa.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru
Na zakladé popisu nemovilé véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zéklad& vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 4 srovnatelné realizovane
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliZnosti od ocefiované nemovité véci. Pii analyze dat se zohlediiuji jednotlive
odlignosti pFirdZkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceflované nemovité veci.

Kritéria pro vvbér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:
1 Y

- typ nemovité véci: byt

- velikost byt od 43 do 59 m?
- panelovy bytovy dim

- lokalita: okruh cca 300 m

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka €. 1079/14 PosStorna

_ Ocefiovanid nemovita véc
UZitna plocha: 49,00 m*

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnini:

Kocficient K1 zohlediinje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del$im &asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladé ¢asové fady bude piislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasncho
obdobi, v kterém jc ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohledfiujc velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje polohu nemovité véei v rdmei dzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koelicient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlazi, orentace,
piistup) v#hledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 vohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluienstvi occfiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim sc pievazné rozumi vyskyt balkonu, lodZic, sklepa,
sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véei vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Byt ¢. 1082/20 Postorna
Lokalita: Budovatelska 1082/22
Popis: Byl v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Bieclav v &asti Po3tornd v ulici

Budovatelskd. Dim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Jednotka se nachazi i
panelovém domé. 7 inZenyrskych siti je nemovitd vEéc napojena na dostupnd
piipojky. Vytapéni bylu je tstfedni dalkové. Parkovini je moZn¢ u domu. Pistup K
nemovité vécl je z mistni »pevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 49,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukec pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 _

K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 1.00 3.3.2022 (V-1521/2022-704)
Cena [K¢) UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena

[m?] Kéfm? Kc [K&/m?|
2 500 000 49.00 51020 1,00 51 020
Nazev: Byt & 1075/2 Postorna
Lokalita: Budovatelska 1075/8
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi ve mést& Bfeclav v Easti Postona v ulici)

Budovatelska. Diim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi. Jednotka se nachazi v

panelovém domé. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné

piipojky. Vytapéni bytu je tstiedni dilkové. Parkovani je mozné u domu. Pfistup K

nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitnd plocha: 49,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 1,00

K3 Poloha v ramci tzemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1.00 o

K6 Celkovy siav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1,00 7.3.2022 (V-1587/2022-704)
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]

3 000 000 49,00 61224 1,00 61224

L



Nizev: Byt ¢. 1077/12 Postorna

Lokalita: Budovatelska 1077/12

Popis: Byl v osobnim vlastnictvi, ktery se nachédzi ve m&sté Bicclav v ¢asti PoSlorna v ulici
Budovalelsk4a. Diim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlaZi. Jednotka se nachdzi V]
panelovém domé. 7 inZenyrskych siti je nemovild véc napojena na dostupné
piipojky. Vytapéni bylu je ustfedni dalkové. Parkovani je moZné u domu. Pfistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 58,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 1,03

K3 Poloha v ramei tzemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho ceclku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 !

K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1,00 9.11.2022

(V-7156/2022-704)
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?| Ké/m? Kc [Ké&m?]

3 130 000 58,20 53 780 1,03 55393

Niazev: Byt ¢. 971/17 PoStorna

Lokalita: Madrazni 971/93

Popis: Byt v osobnim vlastniclvi, ktery sc nachazi ve mésté Bieclav v ¢asti Postorna v ulicil

Nadrazni. Ddm ma 5 nadzemnich a | podzemni podlazi. Jednotka se nachazi v
panelovém domé. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupnd
piipojky. Vytapéni bytu je ustiedni dalkové. Parkovani je moZné u domu. Pfistup k
nemovité véci je » mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn# plocha: 43,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 - '
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 12.8.2022
(V-5368/2022-704)
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m*] K&/m? Kc |Ké&/m?)

2 600 001 43,60 59 633 1,00 59 633
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 51 020 K&/m?
Pramérné jednotkova porovnavaci cena 56 818 Ké&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 61224 K&/m?
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Vypoéet porovadvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkovi cena 56 818 K&/m?

Celkova uZitnd plocha oceované nemovité viei 49,00 m?

Porovnavaci hodnota pied korelei ceny 2 784 082
Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/12,00 = 232 006,83

Nizii obchodovatelnost spoluvlastnickych * (0,60 = 139 204,10
podilt

Vysledna porovnivaci hodnota 139 204 K¢
Postup vypoétu

Ziskana data se vyhodnocuji primamé metodou porovnavaci, vyjimeéné dle specifikace ncbo
charakleru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku Fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a7 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o occiiovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpisi:

1) Pokud tento vikon necstanovi jiny #plisob occilovani, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
CENolL

(2) Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného maujetku ncbo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnesti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv #vladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozum&ji napiiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich i jinych kalamt.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, occiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zv1asini pravni piedpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé¢ ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou sc pro tiéely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za klerou by mély byt
majctck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a o v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po néleZitém
markelingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoh v tisni. Principem trniho
odstupu se pro uéely tohoto zdkona rozumi, Ze GCasinici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny »v14Stni vzajemny vzlah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni zicjme,
jejich pouziti, véetng pouzitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhladka.
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(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofdadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena urtena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trini hodnota,
jc cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovéani &innosti nebo hmotng zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychéazi z nékladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy piisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokoveé miry),

¢) porovnévaci zpiisob, ktery vychédzi » porovnani piedmétu ocenéni sc stcjnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovéni podle jmenovité hodnoly, kieré vychazi z &dstky, na kterou piedmét ocenéni zni ncbo
ktera je jinak ziejma,

e) oceiiovani podle Getni hodnoty, které vychézi ve zplisobil ocefiovani stanovenych na zdkladé
predpisi o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychazi z ceny pfedméiu occnéni zaznamenané vc
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou jc cena piedmélu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykld cena se stanovi porovnavaci metodou na zdkladé piimého porovnéni, a to na zakladé
pfepodtu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které sc o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvime kocficienty podobnosti. V kazdém z koelicienti sc hodnoti kladné i
vaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadg, %e occiiovana nemovitd véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povode, atd.), Ize viic uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit sriZkou v prislusené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podili

V piipads, Zc pfedmétem ocendni je spoluvlastnicky podil, tak sc aplikuje sra7kovy kocficient nizsi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (#adavatclem posudku) uréeno jinak.
Metodicky postup oceiiovani spoluvlasinickych podil je uveden nize.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzork@ podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejii), obecné tedy »aktudlni trzni ceny
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porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiZ prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés sc jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduiji, ncbot na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto Edstech nemovitych
véci. Talo fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nivké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutenost, Zc
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovilé véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovné% vohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ#i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vy$c zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spoivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné »minit, Zc situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni ccla
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, picdstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény »droj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebudc opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
naklddat, nybr# bude do budoucna nucen vizdy néjakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tylo nepfijemnosti, které jsou spojen¢ s koupi pouze spoluvlastnick¢ho podilu na nemovité véci, se
ndsledn& odraZcji v zajmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obeené nizsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd ncmovita véc, v disledku
¢choZ je rovné? i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ&i, ncZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i ncz polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ§i nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodcje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou velejné drazby, naopak skutenost je lakova,
J¢ v tomto pifpadg jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jedté intenzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedté akcentovano,

Tato snizena obchodovatclnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjistén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostainé vyplyva i » dikcc ustanoveni §2 odst. 2 zakona
¢. 151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro cely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P'ritom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitafi viivy
mimorddnych okolnosti trim, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby. Mimoiddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich é jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se
rozumi zvid§tni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovadnim..,

S ohledem k vyde nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matcmatickému vyjadfeni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
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proto nutné nejen ji%tiénou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jeité cenu déle poniZit, a to koelicientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.

Jednd se o rdkladni referenéni model a jecho aplikaci na vybrany soubor dal. V piipade, Ze
v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle v§ic uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vyse.

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem 7
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeflicientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 a7 Kp. 'V
koeficientech jsou zahmuty odli¥nosti oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovndni.

Obvykla cena ocefiované ncmovité véci byla vypodtena pifmym porovnanim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka & 1079/14 Postorna 139 204.- Ké

Porovnavaci hodnota 139 204 K¢

Silné stranky

- zateplena fasada bytového domu
- dostupnost MIID a OV
- balkon a sklep

Slabé stranky
- byt v plivodnim stavu

Obvykla cena
140 000 K¢

slovy: JednostoétyTicettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zji%@ni ccny obvyklé klademc diraz na srovndni ncmovitych véci zc sjednanych cen
(realizovanych prodcji) v daném misté a ase se skuteCnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. TF
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychazeli z tidajii uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tfetich stran (Valuo.cz). V databézi jsme nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, » nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, staii
a celkového stavu: tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypocet obvyklé
ceny.

V souladu s v uvedenym byl proveden vypoget porovnévaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
42,
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| 5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zékladé vysledki analyzy, kieré jsou objcktivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shroma’d&énymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeSt€ zodpovedét
snaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specilik occfiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V télo interpretaci pak jiz znalec promita své vlasini zkudcnosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsino v Advokéatnim bulletinu
11/2020.

Na zakladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyc v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck, viz odst. 4.3. occiiované nemovité

véci, a také s ohledem na pifpadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovilé véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az ).

a) vybere zdroj dat byla provedena |
b) sebere nebo vytvoli data byla provedena
c) zpracuje dala byla provedena
d) provede analyzu dal a zformuluje jeji vysledky byla provedena
g) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az €) byla provedena
) zformuluje #aver byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka

Znaleckym ikolem bylo provést ocenéni ccnou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvanéctina) jednotky & 1079/14 (byt) v budové Postornd &.p. 1078, 1079,
1080 (bytovy dim, T.V 3765) na pozemku parc. & 1891/3 (LV 3765) véetné podilu na spolednych
gastech domu a pozemku pare. &. 1891/3 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 490/19848 v kat.
fizemi Postornd, obee Bieclav, Gast obee Postornd, okres Bfeclav, zapsiano na I.V 4572,

Odpoveéd’
Na zakladé vyse zjisi&nych skutcénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 140.000,-K&.

OBVYKLA CENA 140 000 K&

slovy: Jednostoétyficettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 €) &7 velkeré skuteénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou snizoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami »jisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceiiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychézime z realizovanych cen a z Gidaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipade, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak na$ zavér mize, ale i nemusi byt nepatmé
zkreslen. Vyde uvedené skuletnosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dle nadcho odborného névoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného vkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH |

potet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4572
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

I'otodokumentacce nemovité véci
Schématické zobrazeni

Bed P = B el
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Dopliujici informace

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovéani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, ktcra je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdil nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B A, LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant ncbyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Noveé Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsanid MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pordéjiich piedpisi, do prvcho oddilu
scznamu ustav kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem vnaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsin pod &islem 003530/2023 evidence posudki.

WV Praze 25.1.2023

OTISK ZNALLECKE PECETI

7nalccka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12,2022 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1894 Eb.

Viyhotoveno beziplaing délkovym piistupem pro désl: Insolvenéni fizenl, &) KSBR 3 INS 14693 /2021 pro Insolveniinf
spolednost v.o.s.

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Breclav
Kat.llzemi: 726346 PoZtorna Lisl vlastnictvi: 4572

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadd

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Viastnické prdvo

Humlifékeva Iveta, Zahumni 1340, 69102 Velké Bilovice 795425/4088 1/12
Opludtilova Ludmila, Podivinska 518, 65102 Velke 505416/104 1/4
Bilovice
Osifdkova Lenka, Bilovska 128, 69101 Moravsky ZiZkov T6E611/4059 1/12
PFiborsky Michal, Chaliipky 89, 69101 Moravsky ZiZkov 750610/4067 1/12
8voboda Jan, Sliny 178, 69102 Velké Bilovice 320930/436 1/4

Svoboda Josef, Bratislavska 449/58, 69145 Podivin 430415/441 1/4

B Nemovitosti

Jednolky

= Podil na
C.p./ TYD spole&nych &dstech
C. jednotky Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany jednolky domu a pozemku
1079/14 byt byt.=. 490/19848
Vymezeno v
Budaowva Podtorna, &.p. 1078, 1079, 1080, byt.dom, LV 3765
na parcels 1891/3, LV 3765
Parcela 1891/3 zastavénd plocha a nadvoEi 622m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosli v &3sti B - Bez zapisu -
o Uécné prava zntéiﬁjici nemovitosti v &3sti B v&ebtné souvisejicich ﬁdajﬁ - Baz zapisu -

0 Poznimky a dal3i obdobné ddaje
Ty vetahu

o Eahdjeni exekuce
povefeny soudni exekutor: Mgr.Ing. Josef Cingrod, Bohunicka 728/24a, 61% 00 Brno -
Horni Herdpice
Fovinnost k
Osi&kovd Lenka, Bilovskd 128, 69101 Moravsky ZiZkov,
RC/ICO: 765611/40589

Listina Vyrozuméni soudniho exekutera o zahajenl exekuce 003 EX-398/2013 -18 =ze dne
26.06.2013. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 10.11.2022 12:01:00. Zapis proveden
dne 11.11.2022; ulcfeno na prac. BEeclav

£-13077/2022-704

o Zahajeni exekuce
povafeny soudni axekutor: Mgr.Ing. Josef Cingrof, Bohunicka 728/24a, 6&1% 00 Brno =
Horni Herdpice
Povinnost k
Piiborsky Michal, Chalipky 89, 69101 Moravsky Fizkov,
RC/ICO: 750610/4067

Lislina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce 009 EX-398/2013 -18 ze dne
26.06.2013. Pravni udinky zéapisu k okamziku 10.11.2022 12:01:00. Zapis proveden
dne 11.11.2022; uloZeno na prac. Bfeclav

Nemovitos(] Jsou v gzemnim obwodu, ve kterém vykondva stitni sprdvu katasiru nemovifosti CR
Katastralni ufad pro Jihomorawsky kra], Kataatralni pracoviité DEeclavw, koéd: L
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 21.12.2022 10:55:02

Okres: CZ0644 Bfeclavw Opec: BB429]1 Breclaw

KalL.Gzemi: 726346 Poitorna List wlastnictwvi: 4572

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnd Fade

Iy vztahu

Z-13077/2022-704

Souvisejici =zdpisy
Exekufini pfikaz k prodeji nemowvitosti
k podilu id. 1/12
Povinnost k
P¥iborsky Michal, ChaltGpky 89, 639101 Moravsky
Zizkov, RC/ICO: 750610/4067
Jednotka: 1079/14

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitgch v&ci 009 EX-398/2013 -725 ze dne
31.10.2022. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 31.10.2022 16:01:22. ZRapis
proveden dne 14.11.2022; ulo#eno na prac. Bfeclav

£-12896/2022-704

o Zahajeni exekuce :
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Ing. Josef Cingro#, Bohunickd 728/24a, 619 00 Brno -
Horni Heridpice
Povinnost k
Humligkeva Iveta, Zahumni 1340, 69102 Velké Bilovice,
RC/ICO: T795425/4088

Listina Vyrozuméni soudniho exekutera o zahadjeni exekuce 009 EX-398/2013 -18 ze dna
26.06.2013,. Pravni adinky zapisu k ckamZiku 10.11.2022 12:01:00. Zapis proveden
dne 11.11.2022; uloZeno na prac. Bfeclawv

£-13077/2022-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/12
Povinnost k
Humlicékova Iveta, Zahumni 1340, 69102 Velkeé
Bilovice, RG/ICO: 795425/4088
Jednotka: 1079/14

Listina Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovityeh wéeci 009 EX-398/2013 -725 ze dne
31.10.2022. Pravni 0dinky zapisu k ckamZiku 31.10.2022 16:01:22. Zapis
proveden dne 14.11.2022; uloZenc na prac. Bfaclav

Z-12896/2022-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

F  Nabyvaci rituly a jiné podklady zdpisn

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D-696/2022 -5% v BFeclavi ze dne 05.10.2022. Pravni moc ke
dni 05.10.2022. Pravni t&inky zapisu k okamZiku 06.10.2022 08:56:26. Zapis proveden dne

27.10.2022.
v-6513/2022-704
Pra: Svoboda Josef, Bratislavska 449/58, 69145 Podivin RO/TEQ: 4304157441
Opludtilovd Ludmila, Podivinska 518, 69102 Velké Bilovice 505416/104
Osifkova Lenka, Bilovska 128, 69101 Moravsky ZiZkow 765611/4059
P¥iborsky Michal, Chalapky 89, 69101 Moravsky Zizkow 750610/4067
Humliékowva Iveta, Zahumni 1340, 69102 Velké Bilovice 795425/4088

Wemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kierém v}knnjv& slLatni spravu kalasiro nemovitosti CR
Katastrdlni ifad pro Jihomoravaky kraj, Ralastrdlni pracoviiLé DEeclav, kod: T4
strana 2



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daktu 21.12.2022 10 : 55202

Okres: CE20644 Breclawv Obhac: 584291 Breclav

Kat.Ozemi: 726346 Postorna List wvlasilnictwi: 4572

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jednéd &iselné Fadé

Listina

Svoboda Jan, Sliny 178, 69102 Velké Bilovice 390930/436

B Vatah bonitovanych piané ekologickych jednotek (BPRJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal3i Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v fasti B jsou vidy na p¥islufném

vypisu =z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovimi
proastory.

Nemovitosii jsou v dzemnim ohvodu, ve kierém vykondvd stdlni sprdva kataslru nemovitosti CR:
Katastrilni dfad pro Jihemeravsky kraj, Katastralni pracoviité Breclaw, kod: 704.

Vyhotovil: vyholoveno: 21.12,.2022 11:03:40

Casky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufcni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 kataslrdlniho zikona.
Osobni tdaje ziskané z kalastru lze zpracovdvat pouze pEi splnéni podminek obccného naflizeni
o ochrané osobnich ddajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nomoviiostl jsou v dscmnim obvedu, ve ktorém vykondvd stdtni sprdwa katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomorawsk§ kraj, Katastrdalni pracoviité Bfeclav, kived: 104,
slhrana 3
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Priloha &1 list €.1 k prohli%eni vlastnika budovy
Egtastrﬁlni nzemi : PoStorna
islo popisné : 1078, 1079, 1080
Cislo parcelni ; -1891/3, -1891/2, -1891/1
Plivodni viastnik : SBD DYJE
.%dresa ; U trzist& 814/2, 690 40 Bieclav
1CO: 00048631
1. podiazi
b, A o | 1 I— [ 1 —i
49,0 m2 49,0 m2 49,0 m2
1078/2 1079/14 1080/26
i s
38,2 m2 Z 58,2 m2 58,2 m2 é 58,2 m2 58,2 m2 {; 58,2 m2
10781 [/~ 1078/3 1079/13 / 1079/15 1080125 |~ -1 1080/27
.r"/ '/ '//
g ra 7 r/-’ i ,r/f .
2. podlagi
1 1 1 . —1 1 I i —1
:zfs‘:f 49,0 m2 49,0 m2
. 1079/17 1080/29
s rd s
58,2 m2 é 582m2 | 582m2 é 582m2 | 58,2m2 é 58,2 m2
107814 /7| 1078/6 | 1079/16 f 1079/18 | 1080/28 4 1080/30
4 7 o
3. podlaZ{
o YO ey WY g e W g (O e 1
49,0 m2 49,0 m2 49,0 m2
1078/8 1079/20 1080/32
< &
b ¥
58,2 m2 58,2 m2 58,2 m2 ¥ 58,2 m2 58,2 m2 7 58,2 ml
107877 10789 | 1079/19 /j 1079/21 | 1080/31 ,.:: 1080733
b P
4iﬂlﬁuﬂ
1 —1 1 r—i — ™ 1
49,0 m2 49,0 m2 49,0 m?2
1078/11 1079/23 1080/35
s i I
/f //; /:
58,2 m2 / 58,2 m2 58,2 m2 7 58,2 m2 58,2 m2 7 58,2 m2
1078/10 |/, 7| 107812 | 107922 |/, 7] 107924 | 108034 |/, 7| 1080/36
- F /// ///_. p




Pifloha &.1 list &, 2 k prohldSeni vlastnika budovy
Padzemi
O x Al Gl PRV R el
’“-”’iﬂ——zﬁ—f’f/?’r_- IV IR (EE
s p - . //_ ¥ ra p /// ] 1"4 I # i /"j % .
s s /,ﬁﬂ—'-E-:f/ b0 118 B3/ V., r//l?—,'_z'
X B A ) AN T A VLR
s fr /;f’f‘/./,/////f/r,/// s ////'/,//;’L//,- ///ég_z
//.-"",--'f,f - /7!;-1]_7,/// ,//// /X:zﬂ"f/ ’///;/ //xr’/ -
< f/// /%’#ﬂ- V4 Y.’ ?ﬂ_!/f % ’%’ ’ A124
Par s g 174 ,/39-/ f’/; UASY N XA 71153
/ : A . = P P i = SV , L s e
VA A // WA A
Legondu : [___:I Bytovd Jednotka m Spoleing Eisti domu
Ei Sklep k bylové jednotee
Sklepy k bytovym jednotkam
Epopiibyta  Ssklepn  Lpepiflyte  Esklepa fpopitbiytu  Esklepy  Spopfibyin  Esklepu Gpopfibyle  Esklep ¥ popJebytu Eskdepu
1078/10| 39 1078/11| 40 | 1078/12| 41 |1079/22 | 46 |1079/23 | 47 |107924 | 48
L078/7 | 25 |1078/8 | 24 | 1078/9 38 |1079/19| 13 (1079720 | 12 [1079/21 45
1078/4 | 31 | 1078/5 | 27 |1078/6 | 26 |1079/16] 19 1079/17 | 15 |1079/18 | 14
1078/1 | 28 | 1078/2 | 29 | 1078/3 | 30 [1079/13| 16 |1079714 | 17 |1079715 | 18
Epopfibyn  Bsklepy  Epaplibyiu  Esklepu tpopfibyte  Esklepu
1080/34| 2 |1080/35| 3 |[1080/36| 4
1080/31| 54 (1080/32| 55 (1080/33| 1
108028 8 |1080/29| 52 |(1080/30| 53
L0BO/25 1080726 | 6 |1080/27| 7




