ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 5664-24/2019

o cen& obvyklé nemovitosti, pozemku p.&. st. 23 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
piislufenstvim je rodinny diim &.p. 45, pozemku p.&. 48/1 zahrada, p.¢. 48/2 zahrada,
zapsano na LV ¢&islo 10 a pozemku p.&. 55/34 ostatni plocha, zapsana na LV ¢&islo 279,

vie v katastralnim uzemi Ujezd u Mohelnice, obec Mohelnice, okres Sumperk.

Objednavatel posudku: Mg. Hana Matlova, notaika se sidlem v Sumperku,
soudni komisatka
Hlavni tfida 12/5
787 01 Sumperk

Uéel posudku: Ocenéni pro ucely dédictvi po pani Lence Helekalove
cenou obvyklou Zn. 21 D 554/2017-267

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno v souladu s ust. zakona 526/1990
Sb. o cenéch s vyuZitim zakona &islo 151/1997 Sb.
o ocetiovani majetku.

Ocenéno ke dni: 10. dubna 2017

Posudek vypracoval: Ing. Jaroslav Horak
Tel: 583 216 638

Radnic¢ni 15 605 269 609
787 01 Sumperk

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichZ po 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel

a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 13 listd veetné piiloh
a obalky.

V Sumperku dne 2. kv&tna 2019
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A. NALEZ
Znalecky ukol

,, Ukolem znalce je urcit obvyklou cenu nemovitych véci ndlezejicich zistavitelce ke dni vimrti
zustavitelky Lenky Helekalové, to je 10.4.2017. :

pozemku p.¢&. st. 23 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz pFisluSenstvim je rodinny diim
é.p. 45, pozemku p.&. 48/1 zahrada, p.¢. 48/2 zahrada, zapsdno na LV ¢islo 10
a pozemku p.&. 55/34 ostatni plocha, zapsana na LV ¢&islo 279, vSe v katastralnim tzemi
Ujezd u Mohelnice, obec Mohelnice, okres Sumperk.

Podklady pro vypracovani posudku

- Vypisy z listii vlastnictvi ¢islo 10, 279

- Snimek katastralni mapy.

- Mapy osady a okoli

- informace z izemniho planu mésta.

- Prohlidka nemovitosti.

- Informace vlastnika.

- Informace o realitnim trhu z databaze znalce.

Vlastnictvi

Podle udajt z katastru nemovitosti ke dni ocenéni byly posuzované nemovitosti evidovany na
dvou listech vlastnictvi. Na LV ¢&islo 10 jsou uvedeni: Lenka Helekalova — podil /2 a Marek
Helekal — podil %. LV ¢&islo 279 je v SIM vy$e uvedenych vlastnikil.

Omezujici vlivy
Nemovitosti na LV 10 jsou v zastavé (viz vypis v pfiloze). K tomuto omezeni neni v ocenéni
pfihlizeno.

Blizsi udaje o nemovité véci
V posudku je posouzena obvykla cena nemovitosti, které jsou pfedmétem dédictvi.

Popis lokality:

Mohelnice je vyznamnym centrem na jihu okresu Sumperk (30 km) s dobrym spojenim do
Olomouce (30 km) po rychlostni komunikaci i po Zeleznici trati Praha - Ostrava. Je zde
méstsky ufad s rozsifenou plsobnosti pro okolni region, policie, pobo¢ky né€kolika bank,
zékladni, matefské a stiedni $koly, dostate¢nd sit’ obchodl, restauraci a sluzeb, sportovni
stadion a kryty bazén. Pozitivnim faktorem je napojeni na dalni¢ni sit’ a dobra dopravni
dostupnost do Olomouce po silnici i vlakem (20 min.), coZ zlepSuje podminky zamestnanosti.
Vyznamnymi mistnimi zaméstnavateli jsou firmy Siemens a Hella. Na né je napojena fada
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dalgich mistnich subdodavatel(. Poloha a celkové vybaveni mé&sta uréuje zdjem o nemovitosti
a vysi cen.

Ujezd je pivodng samostatna obec cca 1 km jihozapadné od okraje hlavni méstské €ésti, od
kterého oddéluje linie dalnice D 35. Do centra m&sta a k nakupni z6né je cca 2,5 km. Prochazi
zde silnice z Mohelnice do Lisnice a nasledujici.

Posuzované nemovitosti jsou v severni ¢asti osady u silnice a nedaleko zemé&dé€lské farmy.
Viz pfiloZzené mapy a snimek katastralni mapy.

Popis pozemkii :

Parcely tvoii jeden funkéni celek zastavéné plochy a nddvofi a 2 zahrad. VSe je na LV ¢&. 10.
Na né navazuje malé parcela na okraji garaZzového dvora, ktera je na LV €. 279 v SIM.

Pozemky a na nich pivodni stavby byly zemé&d€lskou usedlosti. Ke dni ocenéni byly pivodni
stavby odstranény a na ¢4sti piivodni zastavéné plochy je nedokonceny rodinny dim.

V&tina plochy je volna. V uzemnim planu je plocha uréend k individudlnimu bydleni. Jeji
vyuziti je ovlivnéno zejména blizkosti zem&delské farmy a vyssi hladinou spodni vody. Volny
povrch je vétsinou zatravnény. Je zde kopand studna. Hranice jsou oploceny, ¢astecné zdénym
plotem nebo plotem ze zd&nou podezdivkou a dfevénymi latémi.

Popis rodinného domu &.p. 3:

Rodinny diim v soudasném stavu byl rozestavén po roce 2000 jako prestavba puvodniho
statku. Je to viak prevazné nova stavba, kterd je Casteénd uZzivana, ale neni zcela dokoncena.
M4 piizemi a obytné podkrovi. V piizemi je zadveti, kotelna, obyvaci pokoj, spiz, WC
a nedokondena koupelna. V podkrovi jsou 2 nedokonCené pokoje, nedokonCeny wC
a 2 balkony.

Obestavény prostor je 695 m3. Dim neni zaméfen a zakreslen v katastralni mapé podle
nového stavu.

Konstrukéné se jedna o stavbu zdénou z palenych cihel, ¢aste¢né z pivodni stavby, se
zateplenou fasidou bez povrchového néatéru. Stiecha je sedlova, asymetrickd, kryta
ondulinem. Podlahy jsou lité, nebo dfevéné. Vytapéni je Ustfedni s plynovym kotlem
a krbovou vlozkou na tuhd paliva. Voda je z vefejného vodovodu rozvedend pozinkovanym
potrubim. Na pozemku je i pGvodni studna. Odpady jsou svedeny do jimky ze 4 ks
betonovych skruzi. Elektfina je rozvedena médénymi vodi¢i.

Technicky stav odpovida stafi a uvedené nedokoncenosti

Ostatni soucasti a pozemky
K domu nalezi p¥ipojky vody, kanalizace, odpadni jimka, studna, oploceni, drobné vedlejsi
stavby.

Celkovi plocha pozemki v podilovém vlastnictvi LV 10 €ini 3.696 m2.
V SJM na LV 279 je 32 m2.



B. POSUDEK A OCENENI

Metody pouzité v ocenéni

Pro ugely dédictvi se pouZiva pro posouzeni hodnoty nemovitosti tzv. ceny obvyklé, dle
ekonomické terminologie trzni hodnoty.

Cenou obvyklou se rozumi trzni hodnota nemovitosti, jakd by byla s nejvetsi
pravdépodobnosti dosaZena pii béZném prodeji bez mimotfadnych vlivi a okolnosti mezi
dobrovolng jednajicimi prodavajicim a kupujicim. Tuto hodnotu nelze stanovit zcela piesne,
ani ji presnd vypotitat, lze ji pouze odborné odhadnout. Ceny nemovitosti nejsou podle
zékona o cenach regulovany. K odhadu je tfeba mit znalosti o mistnim trhu s nemovitostmi,
znat a sledovat vyvoj cen a umét je analyzovat.

Orientadn{ hodnotou je odborny odhad tzv. vécné hodnoty, ktera vyjadiuje pfedpokladané
naklady na pofizeni obdobné stavby a pozemku v dobé ocenéni s pfihlédnutim ke stavu stupni
opotfebeni. Tato hodnota ale neodraZi stav realitniho trhu, vztah nabidky a poptavky apod. ale
promita se zde vy$e cen stavebnich materidlii a stavebnich praci.

Nejspolehlivéji se vyuziva piistupu na principu porovnéni. Porovnava se posuzovana
nemovitost s obdobnymi, kieré se nedavno prodavaly nebo nabizely k prodeji a vyhodnocuji
se rozdily v mistg, kvalité a dalSich podminkich. K tomu se pouZiva tzv. porovndvaci
metoda.

Odhad obvyklé ceny

Vécna hodnota:

- Pozemek: V okoli Mohelnice se pozemky k zastavéni nabizeji a prodévaji za ceny od
400,- K& a vyse podle vybaveni sitémi, dojezdovymi vzdalenostmi, vybaveni mista
oblanskou vybavenosti apod. Posuzovany pozemek je sice rozlehly, efektivné
vyuzitelny jako stavebni je ale pouze CasteCn€. Zejména vychodni ¢ast je zasaZena
blizkosti zem&d&lského stiediska. SloZitéjsi je i piistup k odlehlejsi ¢asti, pouze pies
plochu uZivanou s domem. Podle tohoto vyhodnoceni odhaduji obvyklou cenu pozemkil
takto:

- Plocha zastavén4 a uzivana jako funkéni celek s domem LV 10

- 1500 m2 po 400.- K¢ = 600.000,- K&

- 2196 m2 po 150,- K& =329.400,- K&

- LV 10 celkem zaokrouhlené 929.000,- K¢
- Pozemek p.& 55/34 — LV 279 SJM - plocha 32 m2 po 150,- K¢ = 4.800,- K¢

- Rodinny dom: obestavény prostor cca 695 m3 x 5.000- K&/m3 = 3.475.000,- K¢

- Ptislugenstvi a soucasti — 3% 104.000,- K&
o CEIKEIMY et e 3.579.000,- K&
Opotiebeni, nedokondeni a zdvady odhadem dle popsanych posouzenych
skute¢nosti cca 30% 1.074.000,- K&
Vécna hodnota domu se souédstmi a prisluSenstvim 2.505.000,- K¢
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Vécna hodnota pozemku a domu &.p. 45 - LV 10
zaokrouhlené ......cceeeviiiiiiniiniiriciecsnnnnens 3.434.000,- K¢

Je to ¢astka, za kterou by byle pravdépodobné koupit pozemek, postavit diim
dodavatelskym zpisobem a odefist opotiebeni za dobu uzivani. Je to Castka
orientaéni a v mistnich podminkich jako kupni cena nedosaZitelna.

Vécna hodnota pozemk{l p.&. 55/34 zaokrouhlené  5.000,- K¢

Porovnavaci hodnota:

V ocenéni jsem vychazel z vlastni databaze z obchodovanych nemovitosti i nabizenych
rodinnych domd k prodeji v okoli. U nabizenych je vzdy nutné kalkulovat s rizné nadsazenou
cenou.

Obvykla cena pozemki je takto odhadnuta jiz ve v&cné hodnote.
S rodinnymi domy se zpravidla prodava pfiméfeny pozemek cca 1000 az 1500 m2.

- Bludov - zdény, del3i dobu rozestavény rodinny dam, ptizemni s podkrovim, s bytem 5+1
v centru obce. Pozemek o vyméfe 540 m2. V misté¢ vodovod, kanalizace, elektfina a plyn.
Stav — hrub4 stavba — neobyvatelny.

Prodano za 1.500.000,- K¢.

- Lesnice — zdény, nedokondeny, rodinny dim s bytem 1 + 4 vcentru obce se svazitym
pozemkem o vyméfe 700 m?2. Vznikl piistavbou a néstavbou starsi stavby. Obyvany,
v podkrovi nedokongeny 2 pokoje. V misté vodovod, kanalizace, elektfina a plyn. Vytapeni
Gistfedni s kotlem na tuhd paliva, plyn se nevyuziva.

Prodéno za 2.100.000,- K¢.

- Kol§ov, polovina dvojdomku ze 60. let s bytem 4+kk s rozpracovanou rekonstrukei (nova
fasada, stfecha). Topeni elektrickymi akumulaénimi kamny, vodovod, kanalizace, elektfina

a plyn u domu.
Pozemek 670 m2.

Prodéno za 2.000.000,- K¢.

V dal§i Gvaze jsem vychézel z posouzeni stavu nabidky a poptdvky a stavu realitniho trhu
v misté k datu ocenéni. V Mohelnici a okoli dlouhodobé pfevaZuje poptavka po kvalitnich
nemovitosti nad nabidkou. Ceny jsou viak limitované cenovymi moznostmi a celkovou
ckonomickou situaci véetnd moznosti a podminek ziskani uvéru.



Shrnuti silnych a slabych stranek:

Silné stranky:
- zd&na technologie z palenych cihel, dobra izolace plasté
- dostate¢ny pozemek véetné zazemi

Slabé stranky:
- nedokoné&ené konstrukce (podkrovi, schodisté a dalsi)
- laste¢nd piekonana technologie (pozinkované vodovodni potrubi)
- nedokoncené vybaveni
- chybg&jici vrchni vrstva fasady
- méné kvalitni stfe$ni krytina
- dm neni napojen na kanalizaci
- ddm neni doposud zaméfen podle nového stavu, (je ponechdno piivodni &islo popisné)

C. REKAPITULACE

Po celkovém posouzeni a zviaZeni stavu realitniho trhu, silnych i slabych stranek
a s vyuZitim porovnani odhaduji obvyklé ceny celku posuzovanych nemovitosti takto:

a) Nemovitosti na LV 10 — pozemky a nedokonéeny rodinny dim : 2.500.000,- K¢
(celé vlastnictvi — 100%)

Slovy: Dvamilionypétsetticic K¢

b) Pozemek na LV 279 - SJM : 5.000,- K¢
Slovy: Péttisic K& /{,;Ss\av P{Q;\
or w1 \ /
Mll '/I /,u/ /(: >
v v | 7 ).7{?"_'/ —~— ._.Q__
V Sumperku, dne 2. kvétna 2019 /,
._yg:-pracoval

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 20. 7. 1977, &j. Spr. 2803/77, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi

ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym &islem 5664-24/19.

Znaleéné a nahradu nakladd uétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jaroslav Horak
Radni¢ni 15
787 01 Sumperk
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2017 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gel- Dédické Fizeni, &j.: 21 D 554/2017 pro Mgr. Hana Matlova

Okres: €2z0715 Sumperk Obec: 540471 Mohelnice
¢ Gzemi: 773760 Ujezd u Mohelnice List vlastnictvi: 10
v kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Viastnik, jiny oprdvnény - - T Identifikdtor " Podil
Vlastnické pravo - -
Helekal Marek, ﬁjeZd 45, 78985 Mohelnice 771003/5773 1/2
Helekalova Lenka, ﬁjezd 45, 78985 Mohelnice 785309/5778 i/2
Nemovitosti o s -
Pozemky
|5 parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku ~ Zptasob vyuZiti  Zpusob ochrany
st. 23 1430 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Ujezd, &.p. 45, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 23
48/1 2178 zahrada zemé&délsky pudni
fond
48/2 88 zahrada zemédélsky pudni
fond

Jind prdva - Bez zapisu

~ Omezeni vlastnického prava

ryp vztahu
Jprdvnéni pro Povinnost k

| Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhi vzniklych ze smlouvy © Qvéru &. 2316000014,
~ z jistiny dvéru ve vy8i 560.000,- K&
- budouci, sestavajici ze smluvni pokuty do vyse 4.246.410,-K&, ktera miZe vznikat do
28.12.2033, dale z jednorazové smluvni pokuty ve vysi 56.000,-K&, ktera muZe vzniknout
do 31.3.2031 '
- budouci, z pfipadného odstoupeni &i neplatnosti smlouvy o avéru &. 2316000014,
a to aZ do vySe 1.120.000,- K&, vznikajici nejpozdéji do 28.12.2033

VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 23 v-438/2016-809
9443, Chvalkovice, 77900 Olomouc, Parcela: 48/1 v-438/2016-809
C/1CO: 28614488 Parcela: 48/2 v-438/2016-809

Iistina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 18.01.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 18.01.2016. Zapis proveden dne
10.02.2016.

v-438/2016-809

Poradi k 18.01.2016 15:28

> Zakaz zcizeni a zatiZeni
do zaniku zastavniho prava

VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 23 v-438/2016-809
9{43, Chvalkovice, 77900 Olomouc, Parcela: 48/1 v-438/2016-809
RC/1C0: 28614488 Parcela: 48/2 v-438/2016-809

listina Smlouva o zFizeni zéstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni =ze
dne 18.01.2016. Pravni G&inky zépisu ke dni 18.01.2016. Z4apis proveden dne

10.02.2016.
v-438/2016-809

PoFfadi k 18.01.2016 15:28
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Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté 3umperk, koéd: 809.
strana 1



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2017 10:35:02

Okres: Cz0715 Sumperk Obec: 540471 Mohelnice
Kat.uzemi: 773760 Ujezd u Mohelnice List vlastnictvi: 10 C
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #¥adach (St. = stavebni parcela) L
D  Jiné zdpisy _ o
Typ vztahu K£
Oprdvnéni pro Povinnost k ’la
—= — 4
© Zména vymér obnovou operatu
£ \4 F
Parcela: St. 23 Z-4169/2003-809 =
el
Plomby a upozornéni - Bez zapisu B
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu ) o i I N
Listina
. L . o
o Kupni smlouva V11 2647/1997 ze dne 23.4.1997. Pravni ddinky vkladu ke dni 25.6.1997.
POLVZ:31/1997 Zz-15700031/1997-809
Pro: Helekal Marek, Ujezd 45, 78985 Mohelnice RCG/1C0: 771003/5773 =
Helekalova Lenka, Ujezd 45, 78985 Mohelnice 785309/5778 oml
o Smlouva kupni ze dne 15.10.2002. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 25.10.2002. =
V-4355/2002-809
Pro: Helekal Marek, Ujezd 45, 78985 Mohelnice RE/1C0: 771003/5773 St.
Helekalova Lenka, Ujezd 45, 78985 Mohelnice 785309/5778 e
) B 1§
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm T
Parcela ) BPEJ _ Vyméra [m2] B
48/1 31000 831
31400 98 =
35800 1249
48/2 35800 88 E—
pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bcnltovanif"P
—— — — — — ta.
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809. ‘ho
L sk

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.05.2017 10:45:12

Cesky tufad zemém&Fficky a katastrdlni - SCD

2

notarska tajeryice
povéfendn .mcou /
Mgr. Hanou ¥}

ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

o Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
Katastralni pracovidté Sumperk, kéd: 809.

Katastralni utad pro Olomoucky kraj,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2017 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel- Dédické Fizeni, &j.: 21 D 554/2017 pro Mgr. Hana Matiova

Okres: C€z0715 Sumperk Obec: 540471 Mohelnice
¢ .Gzemi: 773760 Ujezd u Mohelnice List vlastnictvi: 279

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény - ___'___ Identifikator Podil
/lastnické prdvo - -
4 Helekal Marek a Helekalova Lenka, ﬁjezd 45, 78985 771003/5773

Mohelnice 785309/5778
v = spoleéné jméni manZeld :
Nemovitosti - ' o -

Pozemky

Parcela ~ Vyméra[m2] Druh pozemku ________gpﬁsob vyuzZiti Zptisob ochrany
55/34 32 ostatni plocha neplodna puda

D -
=
Jina prava - Bez zapisu

™ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

" Jiné zapisy - Bez zapisu

omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina

Smlouva kupni ¢&. 559/2015/0SM~prodej
15.07.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016.

ze dne 25.11.2015. Pravni udinky zapisu ke dni

v-5993/2016-809

Ujezd 45, 78985 Mohelnice RC/I1C0: 771003/5773

Pro: Helekal Marek a Helekalova Lenka,
785309/5778

Vztah bonitovanych pudné ekologicchﬂgggaggzgk (BPEJ)_E_péfcelém - Bez zapisu

g’&!"" .
yvitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

‘tastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, koéd: 8089.

‘hotovil: Vyhotoveno: 23.05.2017 10:46:12

sky tGrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovi3té Sumperk, kod: 809.

- Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu,
Katastralni ufad pro Olomoucky kral,
strana 1
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