ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5247/011/2023

O obvyklé¢ a zjisténé cené pozemkt p.¢. 171 a p.¢. 277/8 v k.. Choténov obce Choténov.

Znalec: Ing. Libor Hemelik
Jifiho z Podébrad 477
517 24 Borohradek
telefon: 605 555 455
e-mail: libor.hemelik@tiscali.cz

Zadavatel: MK InSolvence v.0.s.
K cementarné 1427/1
153 00 Praha
Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 13.2.2023 Vyhotoveno: V Borohradku 28.2.2023



1. ZADANI

1.1. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.2.2023.

2. VYCET PODKLADU

Vlastnické a evidencni udaje

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Choténov LV €. 36 ze dne 26.1.2023.
- Uzemni plan obce Choténov.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pomocny vypocet - rezidence
kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Choténov, k.u. Choténov
adresa nemovité véci: Choténov, 570 01 Choténov

Mistopis
Choténov je obec s cca 130 obyvateli. Rozklada se na zapadnim okraji svitavského okresu, 10 km
jihozapadné od Litomysle. V misté je nulova obCanska vybavenost.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha L] ostatni plocha L] orna puda
(X trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD L byty L1 rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 00 nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda O/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl 0 /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tf.



Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
247 Obec Choténov

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky umisténé na jihovychodnim okraji obce u mistni ucelové komunikace. V misté
je moznost napojeni na vetejny rozvod vody a elekttiny. Pristup je po vefejné zpevnéné
komunikaci.

Obec mé zpracovany uzemni plan. Ocenovany pozemek p.¢. 171 je veden jako navrhova plocha VD
- drobné a femeslna vyroba. Pozemek p.¢. 277/8 je ¢ast mistni tcelové komunikace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Pomocny vypocet - rezidence

Adresa pfedmétu ocenéni: Choténov

570 01 Choténov
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Choténov
Katastralni uzemi: Choténov
Pocet obyvatel: 134

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 904,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost Vi 0,80

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 109,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba | -0,03

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni |lI 0,05
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1V 0,20
Pozemky komer¢né vyuZivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalSich vlivi. 1 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,488

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,316

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,488



1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,488

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,488 = 0,488

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFKklé'/;;r]la Index  Koef. Lfgc /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 109,- 0,488 53,19
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo E/mz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 171 69 53,19 3670,11
Stavebni pozemek - celkem 69 3670,11

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych



oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pij)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aKklé'/rCn%r]la Koeficienty lpr(rc /(r:s%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 109,- 0,240 1,000 26,16
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K& / m?. 30,-

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 277/8 224 30,00 6 720,-
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 224 6 720,-

Pozem Ky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 390,11 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

1731.69 K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem




Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Stritez

Lokalita: Hluboka - Stritez

Popis: Pozemek urceny izemnim planem pro vystavbu RD. U hranici pozemku prochézi
asfaltova cesta, elektfina je na hranici pozemku, vodovod jde ptes pozemek.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 e

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SR _
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 590 000 2 258 1 147,03 0,90 1 032,33

Nazev: Pozemek Leznik

Lokalita: Poli¢ka - Leznik

Popis: Jedna se o pozemek pro vystavbu RD, piistupny po zpevnéné komunikaci. Na hranici
pozemku se nachazi ptipojka elektiiny a vody. V izemnim planu je pozemek schvalen
pro vystavbu rodinného domu. Projektova dokumentace k dispozici.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - v atraktivnéjsi lokalité 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - k dispozici PD na vystavbu RD
0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 660 000 870 1 908,05 0,81 1 545,52




Nazev: Pozemek Chotovice
Lokalita: Chotovice

Popis: Pozemek pro vystavbu RD. Elektfina a vodovod se nachazi v tésné blizkosti pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1381 450 1147 1204,40 0,90 1 083,96

Nazev: Pozemek Hnévétice
Lokalita: Skute¢ - Hnévétice

Popis: Pozemek pro vystavbu RD. Ptistup po nezpevnéné komunikaci, v misté nejsou
inzenyrské sité.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90 - p——
velikost pozemku - 1,00 \ _
poloha pozemku - v mén¢ atraktivni lokalité 1,05 ‘ Pala 5.00':‘, ,/f%
dopravni dostupnost - po polni cesté 1,10 i velikost 3626 m2 "
moznost zastavéni poz. - 1,00 g v
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - inzenyrské sité ve vétsi vzdalenosti 1,20 ; e
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 s
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
3540 000 3626 976,28 1,25 1 220,35

Nazev: Pozemek Svaren
Lokalita: Vysoké Myto - Svaren,

Popis: Pozemek pro vystavbu RD. Pozemek je napojeny na vetejny rozvod elekttiny, vody a
kanalice. Pfistup po zpevnéné komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90

velikost pozemku - svazity pozemek 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - vetejna kanalizace 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 I Wor SE
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1200 000 991 1210,90 0,94 1138,25




Nazev: Pozemek Borova
Lokalita: Borova

Popis: Pozemek urceny pro vystavbu RD, inZzenyrské sité (elektiina, kanalizace, voda) na
hranici pozemku. Pfistup po zpevnéné komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka rk 2/2023 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - v lokalit¢ s vyssi obcanskou vybavenosti
0,85
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - vefejna kanalizace 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 529 000 1405 1 800,00 0,73 1 314,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 032,33 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 222,40 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 545,52 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 171 69 600,00 1/6 6 900
ostatni plocha - ostatni ~ 277/8 224 300,00 1/6 11 200
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 293 Hodnota pozemkii celkem 18 100

- 10 -




4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky (podil 1/6) 1 731,70 K¢
celkem: 1 731,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 7 054,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 050,- K¢

slovy: Sedmtisicpadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky (podil 1/6) 18 100,- K¢

Hodnota pozemku 18 100,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji na okraji obce s nulovou obCanskou vybavenosti a se
zakladnimi inZenyrskymi sitémi. Je odsud primérna dosaZitelnost vétsich sidel.

Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut, avSak stavajici nabidka pozemkl urcenych pro
komercni vyuZiti (vyroba, skladovéani) je ve srovnatelnych obcich v nejbliz§im okoli nulova. Z
tohoto divodu je pro stanoveni obvyklé ceny vyuzita nabidka pozemka uréenych pro vystavbu RD
a vysledna cena je odvozena od poméru cen pozemkl urcenych dle zjiSténé ceny stanovené dle
ocenovaciho piedpisu pro vystavbu rodinnych domu a vyrobu, resp. komunikace, tj. 0,5, resp. 0,25.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6. MenSinovy spoluvlastnicky podil je
vétSinou hife prodejny a byva Casto predmétem spekulativniho nakupu. Trzni cena je pak vétSinou
az 0 40 i vice procent nizsi, nez by odpovidalo prostému matematickému vyjadieni. V nasem
piipadé se jedna o relativné vétsi podil, a proto predpokladdm snizeni o cca 40 %.

Obvykla cena podilu o velikosti 1/6
10 900,- K¢

slovy: desettisicdevétset K&

- 11 -



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka:

Jaké je obvykla cena podilu o velikosti 1/6 na pozemcich p.¢. 171 a p.¢. 277/8 v k.u. Choténov obce
Choténov.

Odpovéd’:

Obvyklou cenu podilu o velikosti 1/6 na pozemcich p.¢. 171 a p.¢. 277/8 v k.a. Choténov obce
Choténov stanovuji

OBVYKLA CENA

podilu 1/6 10 900,- K¢

slovy: desettisicdevétset K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Pomocné vypocty

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 36 ze dne 26.1.2023.
Uzemni plan

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

e L S

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.5.1993, ¢.j. Spr.2335/93, pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5247/011/2023 evidence posudkd.

V Borohradku 28.2.2023

Ing. Libor Hemelik
Jifiho z Podébrad 477
517 24 Borohradek

-12 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&: 5247/011/2023

Pomocny vypocet - rezidence

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech 1 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 111 0,90

zéakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢. 3
ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Py* (1+ 3 Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg* (1+ 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel vetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenéni | 0,03
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek | 0,00
1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Bez dal$ich vliva. I 0,00
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11

Index polohy lp=P*(1+ ) P)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocefiovaci vyhlasky:

Koeficientpp = I+ * 1, = 0,648

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

1. Pomocny vypocet - rezidence
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidén ZE‘KkL /r‘;i‘ia Index  Koef. Légc /‘;Ifz”]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 109,- 1,000 109,00

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 171 69 109,00 7521,-
Stavebni pozemek - celkem 69 7521,-
Pomocny vypocet - rezidence - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 7521,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

1 253,50 K¢

Pomocny vypocet - rezidence - zjisténa cena celkem

- 14 -



2. Pomocny vypocet - rezidence
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zédkladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zat¥ideni Z;g-/;?]la Index LEI'OJ ; /Cnf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 109,- 1,000 109,00

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 277/8 224 109,00 24 416,-
komunikace

Stavebni pozemek - celkem 224 24 416,-
Pomocny vypocet - rezidence - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 24 416,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pomocny vypocet - rezidence - zjisténa cena celkem = 4 069,33 K&
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.2023 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 81 INS 884 / 2023 pro Michal Krejéi,

UDr.
Okres: C20533 Svitavy Obec: 578100 Choténov
Kat.izemi: 653047 Choténov List wvlastnictvi: 36
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Pavlisova Jitka, &.p. 123, 50327 Téchlovice 465824/062 4/6
Podhajska Pavla, Nerudova 940/7, 50002 Hradec Kralové 845504/3036 1/6
SrSen Pavel, Ant. Dvoraka 808, 28911 Pecky 760326/0995 1/6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
171 69 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
277/8 224 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cné préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zépisu
D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Typ vztahu
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 36
o Zména ¢islovani parcel
dfive casti parcel 170, 279
Povinnost k
Parcela: 277/8
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 611/1974 ROZHODNUTI STN ZE DNE 27.5.1974.
POLVZ:5/1974 2-5300005/1974-609
Pro: PavliSova Jitka, ¢.p. 123, 50327 Téchlovice RC/ICO: 465824/062
o Rozhodnuti o dédictvi D 1701/1986 ROZHODNUTI STN HRADEC KRALOVE ZE DNE 17.3.1987.
POLVZ:5/1989 Z-5300005/1989-609
Pro: PavliSova Jitka, &.p. 123, 50327 Téchlovice RC/ICO: 465824/062

o Usneseni soudu o dédictvi 51 D-295/2011 -68 Okresniho v Koliné ze dne 29.07.2011. Pravni
moc ke dni 29.07.2011.

Z-11894/2011-609
Pro: Sr$en Pavel, Ant. Dvoraka 808, 28911 Peéky RC/ICO: 760326/0995

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni afad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.2023 00:00:00

Okres: CZ0533 Svitavy
Kat.uzemi: 653047 Choténov

Obec: 578100 Choténov
List vlastnictvi: 36

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Hradci Kralové 34D 796/2017-37 ze dne
21.11.2017. Pravni moc ke dni 21.11.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 06.12.2017

14:39:33. Zapis proveden dne 13.12.2017.
V-10666/2017-609

Pro: Podhajska Pavla, Nerudova 940/7, 50002 Hradec Kralové RC/ICO: 845504/3036

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
171

72504 69
Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.01.2023 12:51:16

Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté@ Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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