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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 rodinného domu ¢&.p. 645 a
pozemku parc. ¢. St. 2684, 967/37 a v obci Klatovy, okres Klatovy, katastralni uzemi
Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 4202

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelaii, uzemni plan obce, geoportal
Plzenského kraje, Notatsky zapis NZ 47/2004 - Informace o zfizeni vécného biemene,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 645, pozemek parc.c.
967/37

Adresa pfedmétu ocenéni: Domazlické predmésti ¢.p. 645, Klatovy,
okres Klatovy

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Klatovy

Ulice: Domazlické predmeésti

Katastralni uzemi: Klatovy

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.06.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Baierl.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Baierlova Iveta, Domazlické predmésti 645, Klatovy III, 33901 Klatovy  podil 1/8
Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlavou podil 7/8

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 645 a pozemek parc. €. St. 2684, 967/37 v obci Klatovy, okres Klatovy,
katastralni izemi Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 4202.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 2684 o vyméfe 413 m? je evidovany v katastru nemovitosti

jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 645 — rodinny dim.

Ocenovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je

castecné podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou hurdiskové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové
Sablony a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni

plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sd€leni ptitomné osoby pied vice jak 40 lety, pted 20 lety
byla rekonstruovana koupelna, vyménéna podlahova krytina a v loiiském roce byly
vyménény okna za plastova a z garazového prostoru byl vytvoren dalsi pokoj. Rodinny dim
je v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: zastaraly prvek (eternit)
zdivo: bez vad

Dispozice rodinného domu je 7+1.

1 NP

Ostatni prostory Predsin 6,07 m?
Ostatni prostory Chodba 5,58 m?
Koupelna, WC wC 1,38 m?
Kuchyng Jidelna 16,48 m?
Kuchyng Kuchyng 7,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,26 m?
Ostatni prostory Chodba 10,20 m?
Pokoj Pokoj 9,07 m?
Pokoj Pokoj 9,42 m?
Pokoj Pokoj 18,48 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,65 m?
Pokoj Pokoj 10,12 m?
Pokoj Pokoj 20,28 m?
Ostatni prostory Zadveii 15,40 m?
Piislusenstvi Garaz 25,41 m?
Podlahova plocha 156,59 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 182,00 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PisluSenstvi oken tvoii zaluzie
v ¢asti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, jih, zapad. Kuchynské
vybaveni tvoti kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy sporak. V koupelné se
nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete
jsou dfevéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry, smérové lampy.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
chodba: koberce

koupelna, we: keramicka dlazba

mistnosti: lino, koberce, plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajistuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohfev
vody zajistuje plynovy prutokovy ohiivac.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 413 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
dfevénym plotem s podezdivkou. Pozemek je bez porostd. Na pozemku se nachazi bazén,
vedlejsi stavba dfevéné konstrukce vyuzivana jako kolna, sklad.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v zapadni
casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Pozemek parc.&. 967/37 o vyméie 237 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada.
Pozemek se nachdzi v blizkosti rodinného domu (pies ulici). Podle platného uzemniho planu
je situovan v plochach obytnych. Pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupkd,
vyuzivan jako uzitkova zahrada a je bez privedenych inZenyrskych siti. Soucasti pozemku je
stavba, stavba neni zapsana v katastru nemovitosti. Jednopodlazni stavba je smiSené
konstrukce (cihlova, dfevénd) je nepodsklepena s pultovou stfechou. Stfesni krytinu tvori
vinity eternit. Klempiiské prvky chybi. Podlaha je betonova, do objektu neni pfivedena
elektfina ani voda, odpady nejsou feSeny. Stavba je vyuzivéana jako sklad, dilna.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava Gfadd. V obci se nachazi pobocka Ceské

posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a
zelen v podob¢ parkll je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né.

V katastru nemovitosti je evidovano vécné bfemeno bytu, povinnost k parcela St. 2684 a
veécné bfemeno spoluuzivani, povinnost k parcela St. 2684, 967/37.

Opravnéni pro pani Milena Votipkova (matka), vécné bfemeno spocivajici uzivat dozivotné
bezplatné dva samostatné pokoje, pristupné z obyvaciho pokoje, s pravem spoluuzivani
tohoto obyvaciho pokoje, dale s pravem spoluuzivani kuchyné a pfislusenstvi (koupelna

s WC), s pravem spoluuzivani sklepnich a piidnich prostor, parcely a zahrady.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni casteCné

Dim byl postaven v roce

pred vice jak 40 lety

Rozsah rekonstrukce domu

pted 20 lety byla rekonstruovana koupelna, vyménéna
podlahova krytina a v lofiském roce byly vyménény okna za
plastova a z garazového prostoru byl vytvoren dalsi pokoj.

Zaklady zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce cihlova
rodinného
domu Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm
Stropy hurdiskové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové

Vady domu

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: zastaraly prvek (eternitové Sablony)
zdivo: bez vad




Popis
vnitinich
prostor

Dispozice

Typ oken

7+1

plastova s trojsklem

Piislusenstvi oken

zaluzie v Casti objektu

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, jih, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

1 NP
Ostatni prostory Piedsin 6,07 m?
Ostatni prostory Chodba 5,58 m?
Koupelna, WC WC 1,38 m?
Kuchyng Jidelna 16,48 m?
Kuchyné Kuchyné 7,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,26 m?
Ostatni prostory Chodba 10,20 m?
. Pokoj Pokoj 9,07 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 9,42 m?
Pokoj Pokoj 18,48 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,65 m?
Pokoj Pokoj 10,12 m?
Pokoj Pokoj 20,28 m?
Ostatni prostory Zadveti 15,40 m?
Ptislusenstvi Garaz 25,41 m?
Podlahova plocha 156,59 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 182,00 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva, krbova kamna v obyvacim pokoji

Topna télesa

zavésné radidtory

Reseni ohfevu vody v domé

plynovy prutokovy ohiivaé

Podlahy v domé¢

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
chodba: koberce




koupelna, wc: keramicka dlazba
mistnosti: lino, koberce, plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu

dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

413 m?

Trvalé porosty

bez porosti

Vedlejsi stavby

kolna dfevéna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dievény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni Cast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava ufadd v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parki v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

zastavka MHD v dochdzkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

V katastru nemovitosti je evidovano vécné bfemeno bytu,
povinnost k parcela St. 2684 a vécné biemeno spoluuzivani,
povinnost k parcela St. 2684, 967/37.

Opravnéni pro pani Milena Votipkova (matka), vécné
bfemeno spocivajici uzivat dozivotné bezplatné dva
samostatné pokoje, pfistupné z obyvaciho pokoje, s pravem
spoluuzivani tohoto obyvaciho pokoje, dale s pravem
spoluuzivani kuchyné a pfislusenstvi (koupelna s WC),

s pravem spoluuzivani sklepnich a ptidnich prostor, parcely a
zahrady.




Pozemek parc.¢. 967/37 o vyméfe 237 m? je evidovany v
katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek se nachazi v
blizkosti rodinného domu (pfes ulici). Podle platného
uzemniho planu je situovan v plochéach obytnych. Pozemek
je oplocen pletivem do ocelovych sloupkd, vyuzivan jako
uzitkova zahrada a je bez pfivedenych inzenyrskych siti.
Soucasti pozemku je stavba, stavba neni zapsana v katastru
nemovitosti. Jednopodlazni stavba je smiSené konstrukce
(cihlova, dfevéna) je nepodsklepena s pultovou stfechou.
Stfesni krytinu tvofi vinity eternit. Klempiiské prvky chybi.
Podlaha je betonova, do objektu neni ptivedena elektiina ani
voda, odpady nejsou feSeny. Stavba je vyuzivana jako sklad,
dilna.

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



Obvyklé najemné pro stanoveni vécného bfemene:

Stanoveni obvyklé vyse najemného bylo provedeno s vyuzitim metody ptfimého porovnani. V
Ceské republice prozatim nefunguje jednotna databaze realného inkasovaného najmu, nebo
jind cesta, jak by realné inkasované najemné bylo mozno ovéfit z nezavislych zdroju. Proto
zpracovatel v piipadé stanoveni piedpokladaného najemného bude vychazet znabidek
z realitni inzerce prondjmu se shodnym nebo obdobnym vyuzitim. Z toho diivodu se jedna
spiSe o trzni hodnotu najemného dle §2, odst. (3) zakona 151/97 Sb.

Jelikoz se né€které nabidky pronajmu vyskytuji v realitni inzerci v nckolika po sobé
nasledujicich vydanich, je u téchto nabidek uvazovana vzdy nejniz$i nabizenad cena. Tento
postup vychazi z poznatku, Ze nenachazi-li se nabizena cena ve vysi, kterou trh akceptuje
(tedy cena obvykla, trzni), je nabidka prondjmu postupné snizovana. Posledni nabidky, ktera
se objevi u inzerované nemovitosti, je povazovana za nabidku akceptovanou trhem. Tato cena
je pak povazovéna za obvyklou cenu, za kterou byl prondjem s nejvétsi pravdépodobnosti
realizovan.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Rodinny dim ¢.p. 645

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 4202
Kraj: Plzenisky
Okres: Klatovy
Obec: Klatovy
Katastralni uzemi: Klatovy
Pocet obyvatel: 21587

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 392,00 K&/m?

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢ 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji ncktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

(@3

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

10



2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + D Pi) =1,132
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + D Pi) =10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
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10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 +[]P;)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,109

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. rodinny dam &.p. 645

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
I NP (6,60%15,80)+(5.80%9,20)+(1,90%9.20)(6.90*7.
50) = 226,87 2,60 m
226,87 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

PP podsklepeni 16,20%2,10 = 34,02

NP nadzemni ¢ast (6,60%15,80%6,40)+(5,80%9,20%6,40)+(1,90%9,20*5,
40)+(6,90*7,50*4,80) = 1 351,69

7  zastieSeni (1/2)*2,00*6,60*(15,80-5,80/2) +
(1/2)*2,00*5,80*(15,80-
6,60/2)+(1,90*9,20*0,50/2)+(6,90*7,50*0,30) = 177,54
Obestaveény prostor - celkem: 1563,25 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100

izolaci

2. Zdivo standardni S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina eternitova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky btizolitova S 100
9. Vn¢jsi obklady sokl z keramického obkladu S 100
10. Vnitini obklady standardni” S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete dievéné S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace ttifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody standardni S 100
20. Zdroj teplé vody plynovy ohtev vody S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni standardni S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl%r,agsgi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vng¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
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18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 101,81
Koeficient vybaveni Ka: 1,0181
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2290.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0181
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 935,24
PIna cena: 1 563,25 m® * 6 935,24 K&/m? = 10 841 513,93 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 43 roka 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 57 rokil
Ptredpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 100 =43,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100) 0,570
Nakladova cena stavby CS~ = 6179 662,94 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 5932 476,42 K¢
Rodinny dim &.p. 645 - zjiSténa cena = 5932 476,42 K¢
2. bazén venkovni
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

7,50%*3,50*1,50 = 39,38 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m®] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 6 011,28

Plna cena: 39,38 m® * 6 011,28 K&/m®
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 19 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 21 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 19/40=47,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,5 % / 100) * 0,525
Nakladova cena stavby CSn = 124 280,21 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 119 309,- K¢

Bazén venkovni - zji§téna cena 119 309,- K¢
3. vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1 NP 18,20 2,20 m
18,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 18,20%*2,40 = 43,68
Obestavény prostor - celkem: 43,68 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény drevéné S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete plastové S 100
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10. Okna plastova S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace standardni S 100

Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempifske prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 3 033,02
PIna cena: 43,68 m* * 3 033,02 K&/m? = 132 482,31 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 8 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 52 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 /60 = 13,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Nakladova cena stavby CSn = 114 862,16 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 110 267,67 K¢
Vedlejsi stavba - zjisténa cena = 110 267,67 K¢
4. zpevnéna plocha
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 30,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 205.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 628,96

Plna cena: 30,00 m? * 628,96 K&/m? = 18 868,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 19 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 41 rokil

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 19/60=31,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 31,7 % / 100) * 0,683

Nakladova cena stavby CS~ = 12 887,39 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 12 371,89 K¢

Zpevnéna plocha - zji§téna cena = 12 371,89 K¢

5. pripojka elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 420,27

PIna cena: 8,00 m * 420,27 K¢&/m = 3 362,16 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 =71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSn = 951,49 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 913,43 K¢
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Piipojka elektro - zjiSténa cena 913,43 K¢

6. pripojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.6.1. Piipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

355,-
1,0500
3,0700

* % |l

1 144,34
11 443,40 K&

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 10,00 m * 1 144,34 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokti

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 60 =71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSn = 3 238,48 K¢
Koeficient pp 0,960

*

Cena stavby CS 3 108,94 K¢

Piipojka vodovod - zjiSténa cena 3 108,94 K¢

7. pripojka kanalizace

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 180,-
1,0500
3,0190

* % |l

3 740,54
37 405,40 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 10,00 m * 3 740,54 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 43 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Nakladova cena stavby CSn = 17 281,29 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 16 590,04 K¢

Piipojka kanalizace - zji§téna cena = 16 590,04 K¢

8. pripojka plyn

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9840

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 955,63

Plna cena: 10,00 m * 955,63 K¢/m = 9 556,30 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 433,45 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 1376,11 K¢

Piipojka plyn - zji§téna cena = 1376,11 K¢

9. plot dievény

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 25,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 293,97
PIna cena: 25,00 m? * 1 293,97 K&/m? = 32 349,25 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 ="75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 8 087,31 K¢é
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 7 763,82 K¢
Plot dievény - zjiSténa cena = 7 763,82 K¢é

10. betonova podezdivka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 21,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 825,92

PIna cena: 21,00 m * 2 825,92 K¢/m = 59 344,32 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CS~ = 23 737,73 K¢

Koeficient pp * 0,960

Cena stavby CS = 22 788,22 K¢

Betonova podezdivka - zjiSténa cena = 22 788,22 K¢
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11. plotova vratka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 4 313,24
PIna cena: 1,00 ks * 4 313,24 K¢/ks = 4 313,24 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 =75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CS~ = 1 078,31 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 1 035,18 K¢
Plotova vratka - zjiSténa cena = 1 035,18 K¢
12. parc.c. St. 2684
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,980
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+[|Pi=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,980 = 0,960

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1392,- 0,960 1 336,32
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 2684 413 1336,32 551 900,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 413 551 900,16
Parec.¢. St. 2684 - zjiSténa cena celkem = 551 900,16 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno bytu
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.
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Obvyklé najjemné je stanoveno srovnavaci metodou. Do srovnavaci metody byly zatazeny
nabidky prondjmu nemovitosti obdobného charakteru, jako je ocenovand nemovitost.

Inzerované najemné je bez zaloh na energii. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

<

K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce
plocha

K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha

odhadce
Domazlické

predmésti ¢.p. ) . , ,
645, Klatovy, 50 m cihlova dobry
okres Klatovy

Ocenovany

objekt

Manesova,

Klatovy, okres 78 m? panelova
Klatovy

Pod Nemocnici,

dobry

Klatovy, okres 66 m? panelova
Klatovy

Pod Konicky,
3 Klatovy, okres

velmi dobry

57 m? panelova
Klatovy

dobry
Pod Vrskem,
Klatovy, okres 65 m? cihlova
Klatovy
Plzenska,

Klatovy, okres

dobry

58 m? panelova
Klatovy

Planicka,
Klatovy, okres 65 m? cihlova
Klatovy

po rekonstrukei

dobry

23



C. |Cena Koef. Cena po K1 |K2 K3 K4 K5 |K6 K1 |Cena
pozadovana [redukce na [redukcina  |lokalitjpodlahova |konstrukce [stav jiné |avaha  [x ...|ocenovaného
resp. [pramen [pramen a plocha odhadce [x |objektu
zaplacena K6 lodvozena ze

srovnani

1 12 000,00 K¢& 0.9 10 800,00 K¢&| 1 1 1 1 1 1 1 10 800,00 K¢

2 |12 500,00 K¢ 0.9 11250,00Ke| 1 1 1 1 1 1 1 11 250,00 K¢

3 (12 000,00 K& 0.9 10 800,00 K¢&| 1 1 1 1 1 1 1 10 800,00 K¢

4 10 000,00 K¢ 0.9 9 000,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 9 000,00 K¢

5 12 000,00 K¢ 0.9 10 800,00 K¢&| 1 1 1 1 1 1 1 10 800,00 K¢

6 (13 000,00 K¢ 0.9 11700,00 Ke| 1 1 1 1 1 1 1 11 700,00 K¢

Celkem pramér 10 725,00 K¢

Minimum 9 000,00 K¢

Maximum 11 700,00 K¢

Smérodatna odchylka - s 918,55 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 9 806,45 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11 643,55 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gpravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Primémé meésicni najemné je stanoveno aritmetickym primérem a po zaokrouhleni Cini
11.000,-K¢.

Néklady na zachovani a opravu zatiZené nemovité véci byly stanoveny odhadem ve vys$i 5 %
ro¢niho najemného.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
132 000,- 6 600,00 125 400,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 125 400,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %

Roc¢ni uzitek: [K¢]

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((14p)' - 1)/ (p * (14p)")
CBu=125400,00 * (1 +4,5%)" - 1)/(4,5% * (1 +4,5%)'")

125 400,-

Hodnota vécného biremene ¢ini 1 069 526,18 K¢
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Vysledky analyzy dat
1. rodinny dam ¢.p. 645

5932 476,40 K&

2. bazén venkovni 119 309,- K¢
3. vedlejsi stavba 110 267,70 K¢
4. zpevnéna plocha 12 371,90 K¢
5. ptipojka elektro 913,40 K¢
6. ptipojka vodovod 3 108,90 K¢
7. piipojka kanalizace 16 590,- K¢
8. ptipojka plyn 1376,10 K¢
9. plot dievény 7 763,80 K¢
10. betonova podezdivka 22 788,20 K¢
11. plotova vratka 1 035,20 K¢
12. parc.¢. St. 2684 551 900,20 K¢
Ocenéni - celkem: 6779 900,80 K¢

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biemeno bytu
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

-1 069 526,20 K¢&

-1 069 526,20 K¢

Vysledna cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 5710 374,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 5710 374,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5710 370,- K¢
slovy: PétmilionGisedmsetdesettisictiistasedmdesat K¢
Vy¢isleni podili jednotlivych vlastnikii:

podil: 1/8 713 796,- K¢

Pozemek parc.¢. 967/37

Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

LV: 4202
Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Klatovy
Katastralni uzemi: Klatovy
Pocet obyvatel: 21 587

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 392,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., é. 237/2004 Sb., é. 257/2004 Sb., é. 296/2007 Sb., é. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a Vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasky
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadejl néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

(@] p( .O(

[
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni 1zemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + [ | P;)=1,143
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + [ | P;i)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
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Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+[ ]| P;)=0,980
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,120

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,970

1.stavba - kolna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1 NP 5,94*5,70 = 33,86 2,25m
33,86 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 5,94%5,70%1,92 = 65,01
Z zastieSeni 5,94*5,70*0,70/2 = 11,85
Obestaveény prostor - celkem: 76,86 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné, dievéné S 100
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3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina vlnity eternit S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry P 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii P 6,30 100 0,46 2,90

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,6820
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) 2 068,52

Plna cena:

76,86 m* * 2 068,52 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 80 =37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba - zjiSténa cena
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158 986,45 K¢

0,625

99 366,53 K¢
0,970

96 385,53 K¢

96 385,53 K¢




2. parc.¢. 967/37

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+[|Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,980 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 1392,- 0,970 0,800 1080,19
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez zahrada 967/37 237 1080,19 256 005,03
siti
Stavebni pozemek - celkem 237 256 005,03
Parc.¢. 967/37 - zjiSténa cena celkem = 256 005,03 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno spoluuzivani
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.
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Zjisténa cena nemovité véci

Nézev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [KE]
parc.¢. 967/37
256 005,03 12 800,25 0,00 12 800,25
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 12 800,25
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 12 800,25
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=12800,25 * (1 + 10,0 %)'" - 1) /(10,0 % * (1 + 10,0 %)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini = 83 138,40 K¢
Vysledky analyzy dat

1. stavba - kolna 96 385,50 K¢

2. parc.c. 967/37 256 005,- K¢
Ocenéni - celkem: 352 390,50 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biemeno spoluuzivani -83 138,40 K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -83 138,40 K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 269 252,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 269 252,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 269 250,- K¢
slovy: Dvéstésedesatdevéttisicdveéstépadesat K¢
Vydisleni podilii jednotlivych vlastniki:

podil: 1/8 33 656,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Domazlické predmésti ¢.p. 645, Klatovy, okres Klatovy

Domazlické pfedmésti €.p. 645, Klatovy, okres Klatovy
& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Domazlické 7+, vytapeni
Ocefiovany fedmésti & kotel na TP,
cenovany | predmest ¢.p. 157 m? dobry 413 m?>  |krb.kamna, bazén,
objekt 645, Klatovy, . s
garaz,vedlejsi
okres Klatovy
stavba
+1, 3+ Apéni
Studentska &.p. ! | lr’li tl,lvﬁatl)pelz
1 483, Susice, 160 m> dobry 363 m2 PO KIDOV
kamna, garaz,
okres Klatovy
kolna
Pod Svatoborem
n (y 1
2 &p. 52, Sugice, | 190 m? dobry s39m2 | 'L gardzdilna,
kotel na TP,
okres Klatovy
Dukelska ¢.p. 7+1, plyn. kotel,
3 155, Prestice, 170 m? dobry 756 m? garaz, srovnatelné
okres Plzen-jih vybaveni
C. |Cena pozadovana[Koef. [Cena po redukci K1 K2 |]<3 K4 KS [K6 [KIx... |Cena
resp. zaplacend [redukcjna pramen lokalita [podlaho [stav [plocha [jiné [avaha [x K6 [ocefiovaného
e na va [pozemk odhad objektu
prame plocha u ce odvozena ze
n srovnani
1 [6100000,00Ke [ 1 |6100000,00Ke| 0.9 1.01 1 095 | 1.1 1 [0.9499 [ 6 421 694,80 K¢&
2 6000 000,00 Ke | 1 |6000000,00Ke| 0.9 1.13 1 1.11 1 1 [ 1.1288 5315 049,56 K&
3 4900000,00Ke | 1 }4900000,00Ke| 0.9 1.05 1 1.2 1 1 1.134 |4 320 987,65 K¢

Celkem prameér

5352 577,00 K¢

Minimum

4320 987,65 K¢

Maximum

6421 694,80 K¢

Smérodatna odchylka - s

1 050 856,26 K¢

[Pravdépodobna spodni
hranice - pramér - s

4301 720,74 K¢

Pravdépodobna horni

6403 433,26 K¢
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hranice - primér + s |

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkidl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentaft: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach, K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu, K4 zohlediiuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficient K5 zohlediuje
dalsi vlastnosti (venkovni upravy, vedlejsi stavby).

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

34 092,85 K&/m?
* 157 m?

=5352577Ke¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5353 000 K¢

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno bytu
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
132 000,- 6 600,00 125 400,-
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 125 400,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
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Roc¢ni uzitek: [K¢]

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=125400,00 * (1 +4,5%)'" - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'")

125 400,-

Hodnota vécného biremene ¢ini 1069 526,18 K¢

Rekapitulace trzniho porovnani
metoda porovnani pomoci indexi

5353 000 K¢

vécné bfemeno uzivani - 1069 526 K¢

celkem po zaokrouhleni 4.283.470 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1/8

V ptipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizs$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkl realizovanych
prodeju jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejn¢ se neobchoduji, na realitnim trhu je mizivad poptavka po
takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym dasledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz
zohlednéna pifi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dé&je
prostfednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti. V tomto
ptipad¢ je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

428.000,-K¢
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Pozemek parc. €. 967/37 v katastralnim uzemi Klatovy

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gipravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inzenyrské sité

34

Klatovy, okres Klatovy
& K1 - lokalita | <2 7Plotha 1y el urigi| K4 - inzenyrskeé) s e | KO- Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Klatovy, okres i dievéna stavba
objekt Y Klailovy 237m?  [plochy bydleni bez IS na pozemku
1 Klalté)l‘;i,(’)\?}lfres 722m?>  |plochy bydleni bez IS
Zahradni,
2 Klatovy, okres 96 m? plochy bydleni bez IS
Klatovy
Klatovy III,
3 Klatovy, okres 1400 m>  [plochy bydleni studna
Klatovy
Planice, okres plocha
4 ’ 825 m? smisena bez IS
Klatovy ,
obytna
Klatovy, okres loch: .. stavebni
> Klailovy 398 m* rIe)krea(}:Ie elektfina, studna buiky, kolna
C. |Cena Ko|Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... |Cena
pozadovana [ef. redukci na |lokalita [plocha [acel inzenyrské  [jiné Gvaha  [x K6 ocenovaného
resp. red[pramen pozemku [uziti  [sit¢ odhadce objektu
zaplacena [uk odvozena ze
za | m? ce srovnani
plochy na
pra
me
n
1 [2216,07 K¢| 1 2216,07Kél 0.9 1 1 1 1 1 0.9 2 462,30 K¢
2 931,70 K& | 1 931,70 K& 1 1 1 1 0.9 1 0.9 1 035,22 K¢
3 [1 500,00 K¢| 1|1 500,00 Ke[  0.97 1 1 1.03 0.9 1 0.8991 1 668,17 K¢
4 11 066,67 K&| 1 |1 066,67 K&l 0.9 1 1 1 0.9 1 0.81 1 316,88 K¢
5 [2012,56 K¢ 1 [2012,56 K[ 0.95 1 0.95 1.1 1 1 0.9927 [ 2027,26 K&
Celkem primér 1 701,97 K¢
Minimum 1 035,22 K¢
Maximum 2 462,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 565,22 K¢
[Pravdépodobna spodni 1 136,74 K¢
hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni 2 267,19 K¢
hranice - pramér + s



K5 - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkii nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach, K3 diferencuje rozdily
vyuziti pozemku dle tzemniho planu,K4 zohlediuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti,
koeficient K5 zohlednuje dalsi vlastnosti (venkovni Upravy, vedlej$i stavby).

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1701,97 K&/m?
* 237 m?

=403 367 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

403 000 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno spoluuZivani
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [KE] [K¢] [K¢]
parc.¢. 967/37
256 005,03 12 800,25 0,00 12 800,25
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 12 800,25
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 12 800,25
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy=12800,25 * ((1+ 10,0 %)'"' - 1)/ (10,0 % * (1 + 10,0 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 83 138,40 K¢
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Rekapitulace trzniho porovnani

metoda porovnani pomoci indexil

403 000 K¢
vécné bfemeno uzivani - 83 138 K¢
celkem po zaokrouhleni 319.860 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1/8

V piipad¢€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkl realizovanych
prodeju jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejn¢ se neobchoduji, na realitnim trhu je mizivad poptavka po
takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym disledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz
zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak de&je
prostfednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili. V tomto
ptipad¢ je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

32.000,-K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

Rodinny dim ¢&.p. 645 713.800 K¢
Parc.¢. 967/37 33.660 K¢&
Celkem 747 460 K¢
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Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

Rodinny dim ¢.p. 645 428.000 K¢
Parc.¢. 967/37 32.000 K¢
Celkem 460.000 K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceiiovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zaklad¢ provedené analyzy srovndvanych vzorkd a nasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorkl a tyto vysledky mé znalec za
prokézané.

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektii s lepSimi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadée
ocenéni.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F.ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 rodinného domu ¢.p. 645 a
pozemku parc. ¢. St. 2684, 967/37 v obci Klatovy, okres Klatovy, katastralni izemi Klatovy
na listu vlastnictvi ¢. 4202

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

460 000,- K¢

Slovy: ctytistaSedesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.07.2023

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
037969/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez ztzemniho planu, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2023 10:15:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPL 56 INS 7116/2023 pro Tomko a partnefi,

v.o.s.
Okres: CE0322 Klatovy Clhec: 555771 Klatovy
Kat.uzemi: 665797 Klatovy List vlastnictvi: 4202
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Baierlova Iveta, Domazlické predmeésti 645, Klatovy III, 725126/1985 1/8
33901 Klatowy
Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad 475207/063 7/8
Uhlavou
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymeéra[m2] Druh pozemku Zpidsob vyuZitd Zpidsob ochrany
St. 2684 413 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Klatowvy III, &.p. 645, rod.dum
St. 2684
zemédélsky padni

Stavba stoji na pozemku p.c¢.:
967/37 237 zahrada
fond

- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajh

Typ vetahu

© Vécné bremeno bytu

Oprdvnéni pro
Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad

Uhlavou, RC/ICO: 475207/063

Povinnost k

Parcela: St. 2684

ze dne 15.04.2004.

Listina Smlouva darovaci, o zrizeni veécného bremene - bezuplatna
Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.04.2004.
V-939/2004-404

Pofadf k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremenc spoluuzivani

Cprdvnéni pro
Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad

Uhlavou, RC/ICO: 475207/063

Povinnost k

Parcela: St. 2684, Parcela: 967/37
ze dne 15.04.2004.

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bremene - bezuplatna
Pravni téinky vkladu prava ke dni 16.04.2004.
V-939/2004-404

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobeé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Baierlova Iveta, Domazlické predmeésti 645, Klatovy III,

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Plzefisky kraj, Katastrélni pracovisté Klatowvy, kéd: 404.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.05.2023 10:15:02

Okres: CZ0322 Klatovy Cbec: 555771 Klatovy
Fat.uzemi: 665797 Klatovy List vlastnictvi: 4202
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vz tahu

Povinnost k
33901 Klateovy, RC/ICO: 725126/1985

© Eména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: sSt. 2684

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani RII 435/1978 pp 967/37.
POLVZ:16/1979 Z-100016/1979-404
Pro: Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlawvou RC/ICO: 475207/063

o Dohoda o zfrizeni prava osobniho uzivani RII 177/1983 stp 2684.
POLVZ:482/1983 Z-100482/1983-404

Pro; Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlavou RC/ICO: 475207/063

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 374/1983 dim é&p 645/3.
POLVZ:482/1983 Z-1004B82/1983-404
Pro: Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlavou RC/ICO: 475207/063

o Rozhodnuti o dédictvi D 1241/1987.

POLVZ:10/1990 Z-100010/1990-404
Pro: Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlavou RC/ICO: 475207/063
Baierlova Iveta, Domazlické predmésti 645, Klatevy III, 33901 725126/1985

Klatovy

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu : Okresni soud v Klatovech : 4 C-342/2022 - 26 :
vraceni daru a urceni vlastnického prava ze dne 06.03.2023. Pravni moc ke dni 25.03.2023.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.04.2023 15:39:18. Zapis proveden dne 03.05.2023.

- V-2134/2023-404
Pro: Votipkova Milena, Dolni Lhota 23, 34021 Janovice nad Uhlavou  RC/ICO: 475207/063

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
967/37 52904 237

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti Jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ifad pro Plzehsky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kod: 404,
strana 2
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Katastralni mapa, ortofotomapa
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Vyrez z izemniho planu obce
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Srovnavané nemovitosti- rodinny diim

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 160 m?, Studentska ¢.p. 483, SuSice,
okres Klatovy

Celkova cena: 6 100 000 K¢

Lokalita: Studentska ¢.p. 483, Susice, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Studentska ¢.p. 483, Susice, Cena dle KS 6 100 000 K¢
okres Klatovy

Pravni u¢inky ke dni  01.08.2022 Cislo Fizeni V-4829/2022-404

Poznamka k cené 6 500 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 363 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 190 m?

Podlahovi plocha 160 m? UZitna plocha 160 m?

Plyn Plynovod

Pozemek: stavebni parcela o vyméte 190 m2 (zastavéna plocha a nadvoii) pozemkova parcela o vyméte 173m2
(zahrada) Celkem : 363m2 Lokalita: Suice — malebné mésto na fece Otavé, brana Sumavy s vedkerou
infrastrukturou, chranéné pamatnym vrchem Svatoborem. Vychodisko do nejkrasngjsich mist Sumavského
narodniho parku. Popis a poloha nemovitosti: Nemovitost se nachazi v ulici Studentska blizko centra. Dim je
umistén v klidné lokalité rodinnych domki se zahradami. Rekonstrukce pfizemi domu probéhla pred 15 lety.
Dum ma sedlovou stiechu krytou palenou taskou Bramac. Nachazeji se v ném dvé bytové jednotky v pfizemi
1+1 s jidelnou, a v patie 3+1 kazda s vlastnim pfisluSenstvim. Na zahrad¢ je samostatn¢ stojici kolna a gardz.
Stavebné-tech.stav domu nema zévady, zadné statické poruchy, krov v bezvadném stavu. Cast domu je osazena
dfevénymi euro okny. Pfizemi, bytova jednotka 1+1: je ptistupné hlavnimi dvefmi ze zahrady do vstupni haly.
Odtud vede schodisté do 1. patra. V pfizemi domu je prostornd kuchyné s jidelnou a velky obyvaci pokoj s
krbem. Na chodbé je koupelna se sprchovym koutem, WC a komora, kde je umistény plynovy kotel. Podkrovi,
bytova jednotka 3+1 je ptistupné po schodisti ze vstupni haly v pfizemi. Zde se nachazi kuchyn s moznosti
vstupu na balkon, Spajs, obyvaci pokoj, 2 loznice, koupelna s vanou a s WC. Inzenyrské sité: El.ptikon-230/400
V. Vytapéni: plynovy kotel, v obyvacim pokoji krb Voda- obecni Kanalizace — obecni

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 190 m? Pod Svatoborem ¢.p. 52,
Susice, okres Klatovy

Celkova cena: 6 000 000 K¢

Lokalita: Pod Svatoborem ¢.p. 52, SuSice, okres
Klatovy
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Pod Svatoborem ¢.p. 52, Cena dle KS 6 000 000 K¢
Susice, okres Klatovy

Pravni u¢inky ke dni  01.06.2022 Cislo Fizeni V-3599/2022-404

Poznamka k cené 6 500 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 539 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 190 m? Podlahova plocha 190 m?

UZitna plocha 500 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime prodej patrového rodinného domu s dvojgarazi a zahradou v klidné lokalité v Susici. Jedna se o velmi
prostorny, ¢astecné podsklepeny rodinny diim, ktery se nachazi cca 10 min od centra a zaroven v blizkosti
pfirody. Diim o velikosti 5+1 je mozno rozdélit na 2 bytové jednotky. Dispozicni feseni: Suterén: sklep, kotelna,
uhelna (sklad dfeva). Pfizemi: vstupni chodba, pokoj, piedsin, kuchyné, obyvaci pokoj, $pajz, koupelna s vanou,
sprchovym koutem a bojlerem, WC. V mezipatie je vychod na dvorek a zaroven vchod na balkon do patra.
Patro: 1x pokoj s vychodem na prostorny balkon, 2x pokoj, WC a mistnost pfipravena na koupelnu. Podkrovi: v
pudnich prostorach je moznost vybudovat dalsi obytné mistnosti. V roce 1994 probéhla v domé ¢asteéna
rekonstrukce. Okna plastova, podlahova krytina — lino, dlazba, beton, vytapéni je feSeno kotlem VIADRUS na
tuha paliva ¢i elektrickym kotlem v kotelné, ohfev vody bojlerem, stfecha eternit + plech, obecni kanalizace,
obecni vodovod. Na diim navazuje dilna, ptistieSek na dfevo a kolny. Pfed domem kryté parkovaci stani. Z
domu je prekrasny vyhled na Andélicek. Oplocena zahrada nabizi klid a soukromi. Z druhé strany domu se
nachazi zdéna dvojgardz. V Susici je veskera obCanska vybavenost. PENB ve tfidé G. Neplatite DPH.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 170 m?, Dukelska ¢.p. 155, Prestice,

okres Plzeii-jih

Celkova cena: 4 900 000 K¢

Lokalita: Dukelska ¢.p. 155, Prestice, okres Plzefi-jih

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Dukelska ¢.p. 155, Prestice,  Cena dle KS 4900 000 K¢
okres Plzefi-jih

Pravni u¢inky ke dni  09.03.2023 Cislo Fizeni V-1097/2023-406

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V piipadé€ vice zajemcti muze
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 756 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Plynovy kotel

Podlahovi plocha 170 m? UZitna plocha 170 m?

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZi domu
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Nabizime prodej rodinného domu o dispozici 7+1 s moznosti pidni vestavby, v klidné ¢asti obce Pfestice. Dim
o podlahové plose 170 m2, je ¢astecné podsklepen a je postaven na pozemku o vymeéte 756 m2. Stavba je
napojena na inzenyrské sité (elektiinu, plyn, vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci), vytapéni domu zajistuje
plynovy kotel a ohfev vody boiler. Soucasti nemovitosti je garaz, ktera je prichozi z domu a v ptizemi jsou dvé
mistnosti vyuzivané jako dilny. Veskera obcanskd vybavenost je v misté. Pro vice informaci kontaktujte
makléte. S financovanim radi pomiZzeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — urceni obvyklé vySe najemného

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Manesova, Klatovy, okres Cena 12 000 K¢
Klatovy
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Vratna kauce 13.000,-K¢.
Provize RK 13.000,-K¢.
Konstrukce Panelova Stav Dobry
PodlaZi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytap&ni
UtZitna plocha 78 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 4

podlazi domu
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Nabizime k dlouhodobému prondjmu byt 3+1 s lodzii o celkové plose 78 m? v ulici Manesova v Klatovech. Byt
se nachazi ve zvySeném ptizemi panelového domu. Byt je po ¢astecné rekonstrukei (koupelna + WC) z roku
2023 a pronajima se Casteéné zatizeny - kuchynska linka, plynovy sporak, elektricka troubou, mikrovinna
trouba, pracka, jidelni stdl s lavici a zidlemi, dvé postele a kompletné vybaveny obyvaci pokoj. Byt je ihned
volny k nasté¢hovani. V byté moznost pfipojeni k internetu a kabelové televizi. Mozno vyuzivat i kolarnu a
susarnu v suterénu domu. Sklep neni k dispozici. Nad rdmec najmu se hradi zalohy na sluzby ve vysi 1.000,-K¢.
Topeni zajisténo vlastnim plynovym kotlem. Elekttfina a plyn bude pfepsana na nijemce a hrazena ptimo
dodavateli téchto energii. Velmi zajimava nabidka k bydleni s dobrou dostupnosti do centra Klatov. Viele
doporucujeme.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 66 m?, Pod Nemocnici, Klatovy, okres Klatovy
Celkova cena: 12 500 K¢

Lokalita: Pod Nemocnici, Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pod Nemocnici, Klatovy, Cena 12 500 K¢
okres Klatovy

Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry

Podlazi bytu 5 Podlahova plocha 66 m?

Dispozice 3+1

Nabizime k pronajmu nové zrekonstruovany byt v ulici Pod Nemocnici v Klatovech. Byt dispozice 3+1 s
rozlohou 66 metrt se nachazi v 5. patfe zatepleného panelového domu s vytahem. Soucasti bytu je balkon, v
pfipad€ zajmu i sklep. Byt je svétly a slunny. Nast€hovani je mozné od poloviny ¢ervence. Po domluvé je
mozné do bytu pofidit lednici. Internetové ptipojeni formou optického kabelu je ztizené. Vedle domu se nachazi
nemocnice, v blizkosti domu samoobsluha. V dochazkové vzdalenosti supermarket.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 57 m?, Pod Konicky, Klatovy, okres Klatovy
Celkova cena: 12 000 K¢

Lokalita: Pod Konicky, Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 13,500
CZK 13,000
CZK 12,500

CZK 12,000 & <]

CZK 11,500
CZK 11,000

CZK 10,500

& &
v v
& &
& &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pod Konicky, Klatovy, okres Cena 12 000 K¢
Klatovy

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Elektiina 230V

PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytapéni

Uzitna plocha 57 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 6

podlazi domu

Pronajem bytu o dispozici 2+1 a vyméie 55 m?, ve 2. NP revitalizovaného, panelového domu s vytahem, v
atraktivni lokalit¢ Pod Konicky. Byt samotny prosel rekonstrukci, je ve velmi dobrém stavu a ¢aste¢né vybaven
(kuchynska linka). Okna jsou plastova, vytapéni a TUV je feSeno dalkovou dodavkou. K bytu nalezi
uzamykatelny sklep v suterénu domu. Najemné bez poplatki je 12 000 K¢, vratna kauce 24 000 K¢ a provize
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RK je 14 520 K¢. Mésicni poplatky jsou 4 000 K¢ a elektromér se pfevadi na ndjemce. Byt je k dispozici od
1.7.2023. Pokud vas tato nabidka zaujala, kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 65 m? Pod VrSkem, Klatovy, okres Klatovy
Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Pod Vrskem, Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pod Vrskem, Klatovy, okres  Cena 10 000 K¢
Klatovy

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + energie

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 65 m?

Stav Dobry Elektiina 230V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytap&ni

Podlahovi plocha 65 m? UZitna plocha 65 m?

Dispozice 2+1 Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Vodovod
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Nabizime k pronajmu byt o velikosti 2+1 a vyméfe 65 m, ktery se nachazi v 1. podlazi resp. suterénu cihlového
domu v Klatovech, ul. Pod Vrskem. Byt ma zcela samostatny vstup a moznost vyuzivat zahradu, ktera k domu
pfiléha. Byt je tvofeny zadvetim, pfes které se vstupuje do kuchyné, ktera je dostatecné prostorna a mtize
piipadné slouzit i jako obyvaci, dale jsou zde dva pokoje, u jednoho z nich je komora s technickou mistnosti a je
zde také koupelna a samostatna toaleta. Vytapéni bytu a ohfev vody je feSeny plynovym kotlem. Byt je
pronajima nezafizeny pouze s kuchynskou linkou. K cené ndjemného bude ndjemce hradit mésicné zalohu na
vodu ve vysi 500,-K¢, elektfinu a plyn si pfevede na vlastni smlouvu u dodavatele. Majitelka pozaduje vratnou
kauci ve vysi 1 mésicniho ngjmu, provize RK €ini 1 mési¢ni najem + DPH. Preferujeme zajemce o dlouhodoby
prondjem bez psa. Byt je k nast€hovani ihned. V blizkosti domu je nemocnice, poliklinika, posta, 1€karna,
matetska Skola i détska hfisté. Autobusova zastavka je vzdalena 250 m.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Byt, 58 m?, Plzeiisk4, Klatovy, okres Klatovy

Celkova cena: 12 000 K¢

Lokalita: Plzeiiskd, Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Plzenska, Klatovy, okres
Klatovy

Vlastnictvi Osobni

Stav Po rekonstrukci

PodlazZi bytu 4

Podlahova plocha 58 m?

Dispozice 2+1

Plyn Plynovod

Cena

Konstrukce
ElektFina
Vytapéni

UZitna plocha
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Voda
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Nabizime k pronajmu pekny, svétly byt 2+1 o Cisté podlahové plose 58,40m2 v Klatovech v ulici Plzenska. Byt
se nachazi ve tfetim patfe panelového domu bez vytahu. Na domé nova stfecha, zatepleni, fasada a plastové
stoupaci vedeni. Byt je po kompletni rekonstrukei z roku 2010 (koupelna, WC, kuchyné, podlahy, v jadru
kompletné nové rozvody elektiiny, vody a plynu) a je velmi hezky dispozi¢né fesen — nejsou prichozi pokoje. K
bytu nalezi lodzie v mezipatie domu prostorna sklepni koje v suterénu domu o velikosti 2,4m2. V suterénu se
dale nachazeji kolarna, kocarkovna. Nad ramec najmu se plati zalohy na sluzby ve vysi 2.500,-K¢. Odbér
elektrické energie a plynu bude pfeveden na najemce a hrazen ptimo dodavateli téchto energii Viele
doporucujeme osobni prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Byt, 65 m?, Planicka, Klatovy, okres Klatovy

Celkova cena: 13 000 K¢

'Y Lokalita: Planick4, Klatovy, okres Klatovy

i

|

)

pim Y

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 16,000
CZK 15,000

[ o < = @ < <
CZK 14,000

CZK 13,000
CZK 12,000

CZK 11,000

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Planicka, Klatovy, okres Cena 13 000 K¢
Klatovy

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Jiné

Podlahova plocha 65 m? Uzitna plocha 65 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Vodovod
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Hledate prondjem bytu v Klatovech? Nase spole¢nost Vam nabizi pronjem bytu 3+1 v Klatovech. Byt o
celkové vymeéfe 65 m2 se nachézi v prizemi cihlového domu. V byté se nachazi predsin, kuchyné, tfi pokoje,
koupelna s vanou a samostatné WC. Byt je po celkové rekonstrukci (voda, topeni, elektfina, vymalba, natéry,
podlahové krytiny). V pfedsini je velky botnik, zrcadlo, odkladaci panel a plynovy kotel, ktery zajist'uje
vytapéni bytu a ohfev vody. V kuchyni je vestavéna prostorna spiz a nova linka se sklokeramickou varnou
deskou a horkovzdusnou troubou. Ve vsech pokojich je novy koberec. K bytu nalezi 2 velké zdéné sklepy (cca
10 m2), v suterénu je spolec¢na susarna a dalsi prostory. K domu patii soukr. pozemek, na kterém lze parkovat.
Elektfina a plyn se piepisi na najemce. Kauce je 2 najmy. Majitel pozaduje slusného a solventniho najemnika.
Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti- pozemek parc.¢. 967/37

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 722 m?, Klatovy, okres Klatovy
Celkova cena: 1600 000 K¢

Lokalita: Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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CZK 1,600,000 \ o o PN PY PN o = o

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000
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v v v v
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. “ \ »
S S ) )
§ © & & &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Klatovy, okres Klatovy Cena dle KS 1 600 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  01.11.2022 Cislo Fizeni V-6813/2022-404
Pozniamka k cené Cena bez provize Plocha pozemku 722 m?

Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Septik

Realitni spole¢nost AGbydleni.cz si Vam dovoluje nabidnout prodej stavebniho pozemku 722 m2 v obci
Kydliny 4 km od Klatov. V poklidné vesnicce miizete postavit Vas dim snti a cely den se t&sit nadhernym
vyhledem. Inzenyrské sité ptivedeny k pozemku, kanalizace a plynofikace v obci neni. Je mozné zastavét 35%
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pozemku, Pokud hledate oazu klidu kousek od mésta, jste zde spravné. S financovanim Vam pomiZze nas
hypotecni maklér.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Pozemek, 96 m?, Zahradni, Klatovy, okres Klatovy

Celkova cena: 89 443 K¢
Lokalita: Zahradni, Klatovy, okres Klatovy
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Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé¢))

Lokalita Zahradni, Klatovy, okres Cena dle KS 89 443 K¢
Klatovy

Pravni u¢inky ke dni  09.03.2022 Cislo Fizeni V-1606/2022-404

Plocha pozemku 96 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

V-1606/2022-404, Prodej pozemku p.¢. 965/95, 967/92 v Klatovech, Zahradni ulice. Pozemky jsou pfistupné ze
silnice. Prodavajici Mésto Klatovy, kupujici fyzicka osoba, pozemek tvofi funkéni celek s pozemkem
kupujiciho a zajist'uje pfistup k jeho nemovitostem.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1400 m?, Klatovy III, Klatovy, okres
Klatovy

Celkova cena: 2 100 000 K¢

Lokalita: Klatovy III, Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Klatovy III, Klatovy, okres Cena dle KS
Klatovy
Pravni u¢inky ke dni  19.10.2022 Cislo Fizeni
Plocha pozemku 1400 m? Elektiina

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku

2 100 000 K¢

V-6557/2022-404
120V
Stavebni pozemek

Prodej pozemku k bydleni & rekreaci o vyméfe 1400 m2. Pozemek se nachazi v Klatovech u Cerveného mlyna,
v blizkosti bazén, feka a restaurace. Na pozemku je vlastni kopana studna, elektfina na hranici pozemku a odpad

se da fesit jimkou. Zastavitelna plocha max 40 m2 a vyska 6 m.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 825 m?, Planice, okres Klatovy
Celkova cena: 880 000 K¢

Lokalita: Planice, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,000,000
CZK 950,000

CZK 900,000 PY ® ° ® ® ° ° ® ® ®

CZK 850,000
CZK 800,000

CZK 750,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Planice, okres Klatovy Cena dle KS 880 000 K¢
Pravni a¢inky ke dni  07.03.2023 Cislo Fizeni V-1325/2023-404
Poznamka k cené vcetné provize RK Plocha pozemku 825 m?

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Predstavuji vam k prodeji pozemek o vyméie 825 m2 vyuzitelny pro rekreaci ¢i bydleni v okrajové a klidné
Casti Planice, 12 km vychodné od Klatov, v Plzenském kraji. Samostatna webova stranka pozemku: pozemek-
planice.cz Vyuziti pozemku Pozemek se nachazi na zapadnim okraji mésta a dle uzemniho planu je pozemek
vedeny jako plocha smiSena obytna - méstskd, tzn. mazete zde postavit dim do 40% plochy pozemku. Pozemek
je pristupny ze dvou stran a v tuto chvili je cely porostly ovocnymi stromy, travou, keti a Caste¢né i lesnim
porostem. Bude na novém majiteli, které dfeviny se rozhodne ponechat a které pokaci, dievo bude jisté
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vyuzitelné napt. jako pfipadné palivo. Sit¢ Voda, plyn a elektfina jsou dostupné cca do 25 m od pozemku. V
planu obce je dobudovani kanalizace, do té doby je je nutné fesit odpad pomoci vyvazeci jimky. Blizké okoli
Pies cestu se nachazi lesopark Hirka s krasnym vyhledem na &ast Sumavy, napt. z vyhlidkového mista za
kostelem nebo z mistni rozhledny a je perfektnim prostorem pro vychéazky, odpocinek i sport. Obcanska
vybavenost a sport Mésto ma velmi dobrou ob¢anskou vybavenost a multifunkéni sportovni areal. Soucasti
arealu jsou: 3 viceucelové kurty s umélym povrchem a umélym osvétlenim pro micové sporty - tenis, malou
kopanou, volejbal, nohejbal, basketbal, hazenou, florbal a dalsi, asfaltové plochy pro streetball, skateboard, jizdu
na in-line bruslich a kolech, bézecka draha a cvi¢na tenisova sténa a také détské hiisté. Najdete zde zdravotni
stiedisko s ordinacemi praktického, zubniho a Zenského 1ékate, postu, zakladni a matei'skou skolu, potraviny,
feznictvi, pramyslové zbozi, hotel, kadetnictvi, truhlafstvi... Doprava V Klatovech jste autem za 15 minut,
pfiblizné stejné do Nepomuku. Do Horazd'ovic dojedete za cca 20 minut. K dispozici je také autobusova
doprava. Planice je zkratka pro svou malebnost, historii, stavebni pamatky, krdsnou pfirodu svého okoli a
sportovniho vyziti idealnim mistem pro relax i bydleni. Zavolejte mi, nebo napiste, domluvime si prohlidku,
pozemek Vam rada ukazu. Pro koupi pozemku zajistim kompletni realitni a pravni servis a vyhodné financovani
hypote¢nim Gvérem. V ptipadé zajmu vice zajemcd bude pozemek prodan zajemci, ktery predlozi nejvyhodngjsi
nabidku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 398 m?, Klatovy, okres Klatovy
Celkova cena: 801 000 K¢

Lokalita: Klatovy, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Klatovy, okres Klatovy Cena dle KS 801 000 K¢
Datum podpisu KS 04.10.2022 Cislo Fizeni V-6176/2022-404
Plocha pozemku 398 m? ElektFina 230V a 400V
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Druh pozemku Zahrada

Voda Pripojeni ke studni

Predmétem prodeje je zahrada €. 720/4 o vyméie 398 m2, ktera se nachazi v obci Luby, jenz je soucasti mésta
Klatovy. Na oplocené zahradé¢ se nachazeji dveé stavebni buniky, které stoji na zakladové desce a dievéna kilna
se suchym zachodem. Do bunék je pfivedena elektiina a studna na pozemku poskytuje dostatek uzitkové vody.
Na zahradé¢ jsou vzrostlé stromy, kefe a kvétiny. Prohlidkovy den je v utery 13. zafi. Je tfeba se objednat na
prohlidku.
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4. Fotodokumentace
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