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1. NALEZ

1.1 Bliz$i udaje o nemovité véci

Kalek je obec s 250 obyvateli v Usteckém kraji v okrese Chomutov. V samotném Kalku
viak Zije pouze okolo sta lidi, zbytek obyvé pfilehlé vsi patfici pod Kalek. Vesnice stoji v
Krusnych horich v nadmoiské vysce okolo 700 metri na hranici s Némeckem. Vznikla
pfiblizné v poloviné Sestnactého stoleti okolo hamru, ve kterém se zpracovavala Zelezna ruda z
blizkého okoli. K obci patii ¢asti obce Jindfichova Ves a Nacetin. V jejich katastralnich
{izemich stavaly také zaniklé vesnice Gabrielina Hut' a Kienhaid. V roce 1947 se zde natacel
film Uloupen4 hranice. Kalek stoji asi patnact kilometru severozapadné od Chomutova u statni
hranice s Némeckem v katastralnim tizemi Kalek o rozloze 14,15 km?. K &asti obce patii jeste
katastralni uzemi Gabrielina Hut' s rozlohou 11,93 km?. Celkova vyméra obce, ke které patii
jedté katastralni izemi Nacetin a Nacetin u Kalku, dosahuje 48,66 km?. Sousednimi obcemi
jsou Brandov na severovychod¢, Hora Svaté Katefiny na vychod¢, Bolebot na jihovychodé,
Blatno na jihu a Hora Svatého Sebestiana na zépad¢. Hranici tzemi na vychodé tvoii vétSinou
Telesky potok.

Ocefiovanad nemovitost se naléza po levé strané mistni komunikace pii vyjezdu z obce
smérem na Jirkov a je piimo piistupna z této mistni komunikace a z bo¢niho vjezdu branou z
nezpevnéné cesty. Nemovitost je tvofena rodinnym domem C.ev. 19 s piisluSenstvim, stavebni
plocha p.¢. st. 29 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.cC. 35/2 - trvaly travni porost, p.C.
75/9 - trvaly travni porost, ki. a obec Kalek, LVE. 262 a prisluSenstvim, sestdvajicim z
venkovnich uprav vedlejsi stavby dievéného piistfesku, oploceni a trvalych porostii. Dle
odhadu znalce je nemovitost stafi vice nez 100let.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. a obec Kalek, list vlastnictvi &. 262, vyhotoveny
Katastrlnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov dne 30.9.2022.

Kopie katastralni mapy pro k.. Kalek, vyhotoveny Katastralnim afadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§t¢ Chomutov dne 13.12.2022.

Vykresova dokumentace nebyla k dispozici, fotodokumentace ze dne 4.1 2.2022.

Mistni Zetfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 4.12.2022 pouze venkovnim
ohledanim. Povinnému byl doru¢en doporuceny dopis, kde byl pozidan o spolupréci. Povinny
si dopis prevzal, ale nekomunikoval. V dob& navstévy byla nemovitost opusténa, oviem dle
zaparkovanych aut je zjevné uZivana.

1.3 Vlastnictvi

Podle tidajti z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 262
pro k.u. Kalek, obec Kalek zapsani:

Podil 1/2 CAMEX, spol. s.t.0. Zamecka 375 250 64 Mé&Sice

Podil 1/2 Jakub Jindra Kalek ¢.ev. 19 431 32 Kalek

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Uréeni obvyklé ceny




2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Urceni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis

Urceni ceny obvyklé rodinného domu ¢.ev. 19 s piisluSenstvim, stavebni plocha p.¢. st. 29 -
zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.¢. 35/2 - trvaly travni porost, p.¢. 75/9 - trvaly travni
porost, ku. a obec Kalek, LV¢. 262.

2.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmeét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Rodinny diim obec K¥imov, okres Chomutov s pozemkem 642m?, je dvoupodlazni, &asteéné
podsklepeny o velikosti 1+6 s piislusenstvim. UZitna plocha 321m?. Obestavény prostor cca

650m”.

2.1.1.2 Charakteristika

Lokalita:
Mistnosti:
Prislusenstvi:
Stari:

Kiimov

1+6

Koupelna, Sauna, WC
80

2.1.1.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria

1. Poloha 0.90

2 Velikost 1.00

3. Velikost pozemku 0.90

4. PtisluSenstvi 1.10

3 Technicky stav 1.10

6. Vybaveni 1.00

7. Stari 1.00

8. Ptipojky, sité 1.00

9. Rizika, zavady 1.00

10. Regulace najemncho 1.00

i Jiné 1.00

12, Uvaha odhadce 1.00

Index odlisnosti (soucin hodnot) 0.9801

2.1.1.4 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 3.699.000,-
Pramen zji§téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 0.9801 = K¢ 3.774.105,-
Z toho cena za m® pii vyméte 650.00 m’ = K& 5.806,32




2.1.2 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § l1a vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

Rodinny diim (chalupa) obec Blatno - Zékouti, okres Chomutov s pozemkem 1.342m?, je
jednopodlazni s obytnym podkrovim, Caste¢né zrekonstruovany, ¢asteéné podsklepeny o
velikosti 145 s piislusenstvim. UZitna plocha 230m?. Obestavény prostor cca 700m?.

2.1.2.2 Charakteristika

Lokalita: Blatno - Zakouti
Mistnosti: 1+5
Stari: 90

2.1.2.3 Index odli§nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
L Poloha - 1.00
2. Velikost 1.10
3. Velikost pozemku 1.00
-+ PfisluSenstvi 1.10
5. Technicky stav 1.10
6. Vybaveni 1.00
7 Staii 1.00
8. Piipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12, Uvaha odhadce 0.90
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.1979
2.1.2.4 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 6.500.000,-

Pramen zjiSténi ceny: inzerce
Koeficient Gpravy ceny x 0.8590

Sjednana cena upravena = K¢ 5.583.500,-
Cena odvozena dle indexu odlisnosti 1.1979 = K¢ 4.661.074,-
Z toho cena za m’® pfi vyméte 700.00 m? =K 6.658,68

2.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

2.1.3.1 Popis

Rodinny diim (chalupa) obec Brandov, okres Most s pozemkem 1.121m?, je jednopodlazni
s obytnym podkrovim, éste¢né zrekonstruovany o velikosti pfizemi 142, podkrovi 2x 1+KK s
vlastni koupelnou, v piidnim prostoru 1+KK s koupelnou a pfislusenstvim. UZitnd plocha
400m?. Obestavény prostor cca 600m>.




2.1.3.2 Charakteristika

Lokalita: Brandov

Mistnosti: 2+1, 3x 1+KK
Piislusenstvi: koupelny, WC, El. Kot.
Stari: 80

2.1.3.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria

1. Poloha 1.00

2 Velikost 1.10

3. Velikost pozemku 1.00

4. Piislusenstvi 1.10

52 Technicky stav 1.10

6. Vybaveni 1.00

7. Stari 1.00

8. Piipojky, sité 1.00

0. Rizika, zavady 1.00

10. Regulace najemného 1.00

11. Jiné 1.00

12, Uvaha odhadce 0.90

Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.1979

2.1.3.4 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 5.290.000,-
Pramen zji$téni ceny: inzerce

Koeficient Gpravy ceny x 0.8590
Sjednana cena upravena = K¢ 4.544.110,-
Cena odvozena dle indexu odlisnosti 1.1979 = K¢ 3.793.397,-
Z toho cena za m® pii vyméte 600.00 m* = K¢ 6.322,33

2.1.4 Porovnani sjednané ceny - ocenovany predmeét

Ocenéno podle § 1a vyhlasky.
2.1.4.1 Popis

Pti porovnani srovnatelnych objektii v obdobném rozsahu a kvalité, dale pfi propoétu ceny
za 1m® obestavéného prostoru u srovnatelnych objektd, kdy tato &inila pramérmou &astku
6.267,-K&/1m’, velikosti pozemki a kdy nakladova metoda byla vypodtena na &astku necelé

K¢. v¢etné venkovnich tprav a pozemkd, stanovuji cenu 4.319.000,-k¢, kdy tato Castka je
vypodtena zejména s porovnavacich objekttl, z ceny za 1m® obestavéného prostoru a velikosti

pozemku a vedlejSich staveb.

2.1.4.2 Charakteristika

Lokalita: Kalek, okr. Chomutov
Stafi: 100

2.1.4.3 Cena predmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych predmétu

Objekt ¢. Cena srov.  Index

Cena ocen.




obj. K¢ odlinosti obj. K¢

1 3699000 0.980 3774105
2 5583500 1.198 4661074
3 4544110 1.198 3793397
Celk.prim. 4076192
Minimum 3774105
Maximum 4661074

2.1.4.4 Urceni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozend z--]:)orovnaté_ln}?ch predméth (po zaokrouhlent):

Minimalni cena =K¢ 3.774.100,-
Primérna cena =K¢ 4.076.200,-
Maximalni cena = K¢ 4.661.100,-
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) =K¢ 3.943.200,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 690.00 m*

Urcena obvykla cena na zédkladé odborné tivahy =K¢ 4.319.400,-
Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét Cena celkem K¢ 4.319.400,-

2.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.5.1 Popis
Pozemek p.¢. st. 29 - zastavéna plocha a nadvofi, ku. Kalek.

2.1.5.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Soutin hodnot 0.1285
Iu=SOUCIN(Ui) = 0.1285

2.1.5.3 Vypoéet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

G«




Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Twvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zékladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pisma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem - 0.00
Io=1+SUMA(O1)=1 + 0.00 = 1.000

2.1.5.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

I
s

Zé&kladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=889 K¢ x 0.1285=114 K¢
Index cenového porovnani x 0.6020
[=loxItxIp=1.000x 0.590 x 1.020

114,-

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 68,63
Cena za celou vyméru 162.00 m? = K¢ 11.117,74
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 11.118,-

2.1.6 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.6.1 Popis
Pozemek p.¢. 35/2 - trvaly travni porost, ki. Kalek.

2.1.6.2 Vypocet lu - Giprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80

V ostatnich ptipadech
4. Technicka infrastruktura v obci
Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn
S. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka

0.70

LS




6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Sou¢in hodnot 0.1285

Tu=SOUCIN(Ui) = 0.1285

2.1.6.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

PTodnocen}’-' znak | Pasmo Hodnota Oi

fGeometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal$ich vlivil

Celkem _ 0.00

Jo=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00 =1.000

2.1.6.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 114,-

ZC=7ZCvxIu=889 K¢ x0.1285 =114 K¢

Index cenového porovnani x 0.6020

I[=ToxItxIp=1.000x 0.590 x 1.020

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 68,63

Cena za celou vyméru 549.00 m? = K¢ 37.676,77

Stavebni po_zemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 37.677,-

2.1.7 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.7.1 Popis
Pozemek p.¢. 75/9 - trvaly travni porost, ku. Kalek.

2.1.7.2 Vypoéet lu - tprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

m}? znak Pasmo * Hodnota Ui

L. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50

Do 500 obyvatel




2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pifipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Sougin hodnot 0.1285

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.1285

2.1.7.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hod.noce'ny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geomét_rié_l;}” tvar pozemku a velikost pozemku 2 ©0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

Io=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00=1.000

2.1.7.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m?* stavebniho pozemku = K¢ 114,-

ZC=ZCvxIu=889 K¢ x0.1285 =114 K&

Index cenového porovnani x 0.6020

[=IoxItxIp=1.000x 0.590 x 1.020

Cena upravena uvedenymi koeficienty - =K¢& 68,63. -

Cena za celou vyméru 619.00 m> = K¢ 42.480,73

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 42.481,-

2.1.8 Rodinny dim se Sikmou stfechou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.




2.1.8.1 Popis

Rodinny domek ¢.ev. 19 obec Kalek, okr. Chomutov, je zdéné konstrukce, postaveny na
zakladovych pasech bez izolace, stfecha sedlova, celni §tity v podkrovi obité dfevénym
indelem, stfecha osinkoc. $ablony, omitka hrubd, klemp. konstrukce tpIné standardni, okna
zdvojena.

Vnitini vybaveni neni znalci znamo. V dobé prohlidky se v nemovitosti nikdo nenachdzel.
A¢ znalec povinnému zaslal dop. dopis, ktery si povinny vyzvedl, ke spolupraci znalce nevyzval
a dale nekomunikoval. Ocenéni vnitfnich prostor je stanoveno odhadem bez prohlidky a vyméra
obestavéného prostoru je délana odhadem z nahlizeni do KN.

Predpoklada se Ze objekt je vytdpén tuhymi palivy, je napojen na vefejny rozvod vod a
elektiiny, kanalizace zfejmé do septiku. Dle venkovniho ohledani jsou na nemovitosti patrny
modernizace, takze veskeré vnitini vybaveni ohodnocuji jako standardni. Stav nemovitosti
odpovida jeho stafi s ptihlédnutim k modernizaci v dobrém stavu.

2.1.8.2 Charakteristika stavby

CECC 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna

2.1.8.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 13.5%8.0*%2.8+4.0*5.50*2.9 = 366.20 m®
Zastreseni 13.5*8.0%6.00/2 = 324.00 m?
celkem = 690.20 m*

2.1.8.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy

Zastavéna Sveétla Vyska

plocha vyska podlazi
INP - prizemi  13.5%8.00 -

108.00 m? 0.00 m 2.80m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérna zastavéna plocha podlazi je 108.00
m? a prim.vyska podlazi je 2.80 m.

2.1.8.5 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

L. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.04
Negativni

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
Negativni

3. Ostatni neuvedené 2 0.00

= J) =




Bez dalsich vlivia

6. Povodnové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich pfipadech

9. Obéanska vybavenost obce 3 0.90

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zdkladni sortiment) nebo zadna

Celkefn 1. az 5. znak - -0.09
It=(1+SUMA(Ti)xT6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.09) x 0.648 = 0.590

2.1.8.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a adel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku

2. P¥evazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Stied obce - centrum obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obei 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 3 -0.05
V okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob¢anské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava -+ 0.03
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.02
Vy$8i nez je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal3ich vlivii

Celkem * o 0.01

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapogitava
Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1 =(1 +0.01) x 1.01 = 1.020

2.1.8.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) - 1 A

211 -




Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo
strmou stiechou

1. Druh stavby E: 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlaznost c) 1 0.00
Hodnota 1

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 108.00 m? /
zastavéna plocha 1.NP 108.00 m* = podlaznost 1.00

5. Napojeni na sité (pFipojky) 3 0.00
Ptipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby 3 0.00
Ustiedni , etazové , dalkové

7. ZaKl. prislusenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni dpravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici pFisluienstvi k RD 3 0.05
Standardni pfislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m?

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.6000

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou adrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0 pro staii 100 let)

Celkem * R o - 0.06
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapo¢itava

Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.06) x 0.6 = 0.636

2.1.8.8 Vypoéet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.668,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.636
It: index trhu x 0.590
Ip: index polohy x 1.020
Cena upravend uvedenymi indexy  =K¢ 638,41
Cena za cely obestavény prostor 690.20 m’ = K¢ 440.630,80
Rodinny diim se Sikmou st¥echou ~ Cena celkem K& 440.631,-
Uréeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 4.319.400,-

.12




3. REKAPITULACE

1) Urceni obvyklé ceny K¢ 4.319.400,-

Zjisténa vysledna cena | K& 4.319.400,-

Slovy: Ctyfimilionyttistadevatenacttisicétyfista K&

Cena jedné idealni poloviny vzhledem k celku nemovitosti rodinného
domu ¢.ev. 19 s prisluSenstvim, stavebni plocha p.¢. st. 29 - zastavéna plocha
a nadvori, pozemku p.¢. 35/2 - trvaly travni porost, p.¢. 75/9 - trvaly travni
porost, kii. a obec Kalek, LV¢. 262, GPS 50.5779222N, 13.3143103E:

Zjisténa obvykla cena id. ¥ ¢ini éastku
2.159.500,-
(slovy: dvamilionyjednostopadesatdevéttisickorunéeskych)

. \
V Dé&¢ine, dne 13.prosince 2022 4 / qomen Sikglsy
\\ ’l.'t 4 / ’
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 7.7.1993, ¢&.j.Spr. 3364, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoénik vedeném krajskym soudem v Usti
nad Labem.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 2484-065-2022.

Znale¢né a nahradu nakladti Gétuji podle pripojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaluvei
405 02 Décin XVII
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22 10:55 Prodej rodinného domu 400 m?, pozemek 1 121 m?, Rudé armady, Brandov - Sreality.cz

IREALITY.C2 .

© Seznam.cz, a.5., 2022 a dalsi

/ Zobrazit 30 fotografii REALITY

Prodej rodinného domu 400 m?, pozemek
1121 m?

RUdé armédy, Brandov @ Panorama

5 290 000 K¢

Nabizime prodej rodinného domu v obci Brandov, okres Most, Jedn se o diim v pokrogilé fazi
rozsahlé a velice nakladné rekonstrukce. Plivodni zamér majitele byl dim pfestavét na 4 samostatné
apartmany s vinnym sklipkem v suterénu domu. V pfizemi je centraini kotelna, spole¢né WC a
apartman s obyvacim pokojem, kuchyni, loznici a koupelnou. V prvnim patfe jsou 2 totoZzné apartmany
o dispozici 1+kk s vlastni koupelnou a kuchyni, ve druhém patfe pak podkrovni apartman 1+kk, rovnéz
s kuchyni a koupelnou, Vytapéni domu je feseno elektrickym kotlem, v pfizem/ podlahové a krbovymi
kamny, v ostatnich patrech jsou modernf radiatory. DGm je napojen na obecni kanalizaci a pitnou
vodu. Veskeré zasadn/ stavebni prvky a rozvody elektfiny, vody a kanalizace jsou vybudované.
Dokonce vétsing zafizovacich pfedmétil a vybaveni koupelen je jiz nakoupena. Kompletné nova je
rovnéz stiecha se strednimi okny, které nabizeji nadherny vyhled na okolni lesy a louky. P¥i
rekonstrukei byl kladen diiraz na dodrzent nejmoderngjsich technologif a pouZiti kvalitnich materialQ,
Sougasti Prodeje je také stodola na pozemku. V obci je restaurace, obchod a hlavné nedaleky hraniéni
Pfechod do sousedniho SRN. Dam je moZné vyuzivat k trvalému bydleni nebo jako vyhodnou investici
k pronajmu ve velice klidném a vyhledavaném prostiedi Krugnych hor. Pro vice info a prohlidku volejte

makléfi,
Celkova cena: 5290 000 Ké za Plocha zastavéna: 185 m?
nemovitost U loch 400 m-
, Zitna plocha: m?
ID zakézky: 1469/3100

(o | PPN, NOTRSETPRY | (LI SR A P - T
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢islem 2100583-
000-230606175054. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 35

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Grosamova Zuzana, Mgr. - soudni exekutorka, IC: 01385437

Datum vyhotoveni: 06.06.2023

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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