Ing. Viktor MRNOUS Pugkinova 18, 616 00B RN O
soudni znalec v oborech ekonomika a stavebnictvi

mobil: +420 606 220 200

Znalec:

e-mail: vm.znalec@seznam.cz

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky 024259 / 2023

Ing. Viktor Mrious
Puskinova 18, 616 00 Brno
ICO: 74663925

Obor/odvétvi/specializace: ckonomika a stavebnictvi, ceny a odhady, ocenovani nemovitosti

Zadavatel:

Piedmeét:

Vlastnik:

Ucel ocenéni:

Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno - mésto
Hlinky 41/104, 603 00 Brno, ICO: 62096052
k¢j.: 030 EX 21127/16-112

stanoveni ceny V misté a Case obvyklé, ptipadné trzni hodnoty nemovitych
véci — pozemku parc.¢. 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24, 697/49 a
859/2 vedenych na LV ¢. 3825 v k.4. Znojmo-Louka, obec Znojmo, okres
Znojmo, Jihomoravsky kraj a

pozemku parc.¢. 496 vedeného na LV ¢. 3827 v k.4. Znojmo-Louka, obec
Znojmo, okres Znojmo, Jihomoravsky kraj

LV ¢. 3825
Stantkova Jaroslav, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
spoluvl.podil 1/4
LV ¢&. 3827
Stankova Jaroslav, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
spoluvl.podil 1/2

ocenéni se provadi za G¢elem stanoveni ceny nemovitosti v misté a Case
obvyklé, ptipadné trzni hodnoty pro potiebu drazby, dle zakona ¢. 26/2000
sSh., § 13

Ocenéni provedeno k datu: 4. 4. 2023

Datum vypracovani:

15.5. 2023

Posudek obsahuje 17 lista + 7 listi piiloh.

Piedano ve dvou vyhotovenich.

Vytisk €islo: 1
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1. ZADANI

Prohlidka predmétu ocenéni

Prohlidka pozemkti byla provedena dne 4.4.2023 bez piitomnosti vlastnika. PozemKy jsou
hodnoceny dle informaci ziskanych pii prohlidce pozemku a informaci dostupnych dalkovym
ptistupem — kopie katastralni mapy, letecké mapy, izemni plan mésta apod.

Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni ¢.j. 030 EX 21127/16-112 ze dne 6. 1. 2023,

- Vvypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 3825, k.u. Znojmo-Louka, obec Znojmo,
okres Znojmo, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 6. 1. 2023,

- Vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 3827, k.u. Znojmo-Louka, obec Znojmo,
okres Znojmo, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 6. 1. 2023,

- Pachtovni smlouva k pozemkiim vedenych na LV €. 3825 (spoluvlastnicky podil ve vysi
Y4) ze dne 10.5.2022,

- kopie katastralni mapy s vyznaenim pozemkil vedenych na LV €. 3825 a 3827 v k.u.
Znojmo-Louka, ziskana z nahlizeni do katastru nemovitosti dostupného na internetu,

- Uzemni plan mésta Znojma vetejné dostupny na webovych strankach mésta,

- mapa lokality, ziskana z internetu, v¢etné leteckého snimku.

Ucel ocenéni
Ocenéni se provadi za uc¢elem stanoveni ceny Vv misté a ase obvyklé, pfipadné trzni hodnoty

nemovité véci pro potiebu drazby, dle zdkona €. 26/2000 Sb. § 13. Ocenéni nelze pouZit pro jiné
ucely.

Prava a zavady

1.4.1 Zastavni prava

Na predloZenych listech vlastnictvi ¢. 3825 a 3827 nejsou v oddile C zapsana zadna zastavni
prava.

1.4.2 Vécna biemena

Na piedlozenych listech vlastnictvi ¢. 3825 a 3827 nejsou k oceiovanym pozemkim uvedena
Zadna vécna bfemena ani jind omezeni.

1.4.3 Ostatni omezeni

Na piedlozeném listu vlastnictvi ¢. 3825 jsou v oddile D zapsana tato omezeni:

e Nafizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16 Nc-
7170/2009-4 ze dne 16.11.2009 (Z-10891/2012-713) a Vyrozuméni soudniho exekutora
0 nabyti pravni moci usneseni k ¢.j. 16 Nc 7170/2009-4 ze dne 16.11.2009. Pravni moc
ke dni 27.7.2010 (Z-20697/2012-713)

e Nafizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15 Nc-
6771/2009-4 ze dne 1.10.2009 (Z-10901/2012-713) a Vyrozuméni soudniho exekutora o
nabyti pravni moci usneseni k €.j. 15 Nc 6771/2009-4 ze dne 1.10.2009. Pravni moc ke
dni 14.4.2010 (Z-20737/2012-713)
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Nafiizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15EXE-
7557/2012-7 ze dne 3.12.2012 (Z-403/2013-713)

Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EX-385/2014-10 ze
dne 28.2.2014, pravni u¢inky zapisu k 5.3.2014 (Z-1345/2014-710)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stankova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci 042 EX-
385/2014-185 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne 26.9.2022 (Z-19482/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 019 EX-335/14 ze dne
10.6.2014, pravni u¢inky zapisu k 11.6.2014 (Z-4323/2014-602)

Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-21786/2014-
11 ze dne 14.11.2014, pravni u¢inky zapisu k 14.11.2014 (Z-22188/2014-703)
Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stankkova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-
21786/2014-75 ze dne 22.3.2022; zapis proveden dne 24.3.2022 (Z-2126/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-18052/2014-
12 ze dne 29.11.2014, pravni G¢inky zapisu k 1.12.2014 (Z-9721/2014-713)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stanikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-
18052/2014-126 ze dne 8.9.2022; zapis proveden dne 12.9.2022 (Z-18951/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 019 EX 843/14 ze dne
15.1.2015, pravni u¢inky zapisu k 16.1.2015 (Z-390/2015-602)

Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 019 EX 141/2016 ze
dne 20.4.2016, pravni u¢inky zapisu k 21.4.2016 (Z-2837/2016-713)

Naiizeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16EXE-
6117/2010-8 ze dne 31.8.2010 (Z-4989/2016-713)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Staitkova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-
19727/2016-40 ze dne 29.3.2022; zapis proveden dne 31.3.2022 (Z-2322/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-21127/2016-7
ze dne 2.8.2016, pravni G¢inky zapisu k 4.8.2016 (Z-10165/2016-702)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stankova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-
21127/2016-90 ze dne 11.3.2022; zapis proveden dne 14.3.2022 (Z-1889/2022-713)
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Narizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8 Nc-
5335/2008-7 ze dne 20.5.2008 (Z-5628/2016-713)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Staitkkova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni pifikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-
15037/2016-37 ze dne 24.3.2022; zapis proveden dne 28.3.2022 (Z-2191/2022-713)
Narizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8 Nc-
5267/2008-5 ze dne 26.5.2008 (Z-5775/2016-713)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stankkova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni pifikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-
15007/2016-43 ze dne 29.3.2022; zapis proveden dne 31.3.2022 (Z-2321/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 050 EX-963/2017-7 ze
dne 26.4.2017, pravni ucinky zapisu k 27.4.2017 (Z-2204/2017-601)

Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 042Ex-845/2020-6 ze
dne 21.9.2020, pravni u¢inky zapisu k 24.9.2020 (Z-4131/2020-710)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stanikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci 042 EX-
845/2020-29 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne 26.9.2022 (Z-19429/2022-713)
Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 042 Ex-1121/2021-7
ze dne 22.10.2021, pravni G¢inky zapisu k 26.10.2021 (Z-4214/2021-710)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/4; povinnost k Stanikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24,
697/49, 859/2; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci 042 EX-
1121/2021-25 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne 26.9.2022 (Z-19430/2022-713)

Na predlozeném listu vlastnictvi ¢. 3827 jsou v oddile D zapsana tato omezeni:

Nafiizeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16 Nc-
7170/2009-4 ze dne 16.11.2009 (Z-10891/2012-713) a Vyrozuméni soudniho exekutora
o nabyti pravni moci usneseni k ¢.j. 16 Nc 7170/2009-4 ze dne 16.11.2009. Pravni moc
ke dni 27.7.2010 (Z-20697/2012-713)

Naiizeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15 Nc-
6771/2009-4 ze dne 1.10.2009 (Z-10901/2012-713) a Vyrozuméni soudniho exekutora o
nabyti pravni moci usneseni k €.j. 15 Nc 6771/2009-4 ze dne 1.10.2009. Pravni moc ke
dni 14.4.2010 (Z-20737/2012-713)

Narizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;

podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojm¢ 16 EXE-
6393/2012-9 ze dne 6.8.2012 (Z-14061/2012-713)
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Naiizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15EXE-
7557/2012-7 ze dne 3.12.2012 (Z-403/2013-713)

Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EX-385/2014-10 ze
dne 28.2.2014, pravni u¢inky zapisu k 5.3.2014 (Z-1345/2014-710)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Stankova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekuéni piikaz
Kk prodeji nemovitych véci 042 EX-385/2014-185 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne
26.9.2022 (Z-19482/2022-713)

Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 019 EX-335/14 ze dne
10.6.2014, pravni u¢inky zapisu k 11.6.2014 (Z-4323/2014-602)

Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-21786/2014-
11 ze dne 14.11.2014, pravni u¢inky zapisu k 14.11.2014 (Z-22188/2014-703)
Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Stankova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekuéni piikaz
Kk prodeji nemovitych véci 137Ex-21786/2014-75 ze dne 22.3.2022; zapis proveden dne
24.3.2022 (Z-2126/2022-713)

Zahajeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-18052/2014-
12 ze dne 29.11.2014, pravni G¢inky zapisu k 1.12.2014 (Z-9721/2014-713)

Souvisejici zapisy

Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 019 EX 843/14 ze dne
15.1.2015, pravni u¢inky zapisu k 16.1.2015 (Z-390/2015-602)

Zahajeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 019 EX 141/2016 ze
dne 20.4.2016, pravni u¢inky zapisu k 21.4.2016 (Z-2837/2016-713)

Nafrizeni exekuce; povinnost k Starikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 16EXE-
6117/2010-8 ze dne 31.8.2010 (Z-4989/2016-713)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvlpodilu 1/2; povinnost k Stanikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekucni ptikaz
k prodeji nemovitych véci 137 Ex-19727/2016-40 ze dne 29.3.2022; zapis proveden dne
31.3.2022 (Z-2322/2022-713)

Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-21127/2016-7
ze dne 2.8.2016, pravni Gcinky zapisu k 4.8.2016 (Z-10165/2016-702)

Souvisejici zapisy

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Staitkova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekuéni piikaz
k prodeji nemovitych véci 030 EX-21127/2016-90 ze dne 11.3.2022; zapis proveden dne
14.3.2022 (Z-1889/2022-713)

Narizeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8 Nc-
5335/2008-7 ze dne 20.5.2008 (Z-5628/2016-713)

Souvisejici zapisy
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e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Stankova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekuéni piikaz
Kk prodeji nemovitych véci 137 Ex-15037/2016-37 ze dne 24.3.2022; zapis proveden dne
28.3.2022 (Z-2191/2022-713)

e Nafizeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 8 Nc-
5267/2008-5 ze dne 26.5.2008 (Z-5775/2016-713)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Stanikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekucni ptikaz
k prodeji nemovitych véci 137 Ex-15007/2016-43 ze dne 29.3.2022; zapis proveden dne
31.3.2022 (Z-2321/2022-713)

e Zahajeni exekuce; povinnost k Stanikova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 050 EX-963/2017-7 ze
dne 26.4.2017, pravni ucinky zapisu k 27.4.2017 (Z-2204/2017-601)

e Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 042Ex-845/2020-6 ze
dne 21.9.2020, pravni ucinky zapisu k 24.9.2020 (Z-4131/2020-710)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Starikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exeku¢ni ptikaz
Kk prodeji nemovitych véci 042 EX-845/2020-29 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne
26.9.2022 (Z-19429/2022-713)

e Zahajeni exekuce; povinnost k Stankova Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo;
podle listiny Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 042 Ex-1121/2021-7
ze dne 22.10.2021, pravni G¢inky zapisu k 26.10.2021 (Z-4214/2021-710)

Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — ke spoluvl.podilu 1/2; povinnost k Staikova
Jaroslava, Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, parcela 496/2; podle listiny Exekucni ptikaz
K prodeji nemovitych véci 042 EX-1121/2021-25 ze dne 23.9.2022; zapis proveden dne
26.9.2022 (Z-19430/2022-713)

Ocenované pozemky vedené na LV ¢. 3825 jsou pronajaté na zakladé pachtovni smlouvy
(spoluvlastnicky podil ve vysi ¥4) subjektu podnikajicimu v zeméd¢€lské vyrobé. Byla piedlozena
Pachtovni smlouva ze dne 10.5.2022. Smlouva je uzaviena se sedmiletou vypovédni lhttou, kdy
vypovédni lhiita po¢ind bézet vzdy 1.10. kalendainiho roku. Ro¢ni najemné €ini 3.000,- K¢/ha,
které je navySeno o ¢astku dan¢ z nemovitych véci. Ndgjemné za spoluvlastnicky podil ve vysi
1/4 na ocenovanych pozemcich vcetné dané ¢ini 7.430 K&/rok.

Vyse uvedené pachtovné odpovida obvyklému najemnému, rovnéz s ohledem na skute¢nost, ze
dotace od Ministerstva zeméd¢lstvi pro rok 2022 Cinily 3.214,- K¢/ha zeméd€lského pozemku.
Existence pachtovni smlouvy, ktera je v cené obvyklé, nema vliv na obvyklou cenu nemovitosti.
Vypovédni lhiita je sice sjednéna na 7 rokd, ale to je bézné u pozemk pro zemédélskou vyrobu.

Piedpoklada se, Ze na nemovitych vécech nevaznou zadné jiné zavazky nebo omezeni, zejména
pak bfemeno vznikajici pifimo ze zdkonl (vodniho, plyndrenského, telekomunikacniho,
elektriza¢niho a pod.), poptipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichZ existenci
se nelze presveédcCit ze zapisu z katastru nemovitosti.
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2.NALEZ

Vlastnické a evidenc¢ni tidaje

Obec: 593711 Znoj

LIST VLASTNICTVI &islo 3825
Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0647 Znojmo

mo Katastralni Gzemi: 793574 Znojmo-Louka

Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
FO Pavel Dvorak Sokolska 1323/43, 669 02 Znojmo 1/6
FO Petr Dvorak Ceska 336, 440 01 Dobroméfice 1/6
FO Libuse Pacutova Hlavni 169, 671 81 Novy Saldorf-Sedlesovice 1/4
FO  Jana Spurna U Potoka 291, 66902 Suchohrdly 1/6
FO  Jaroslava Staiikova Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo 1/4
Pozemky
551/8 Pozemkova parcela Parcela KN 5673 m? orna pada
580/1 Pozemkova parcela Parcela KN 8 930 m? orna pada
647/38 Pozemkova parcela Parcela KN 9281 m? orna puda
691/1 Pozemkova parcela Parcela KN 29515 m? orna puda
697/24 Pozemkova parcela Parcela KN 14 399 m? orna puda
697/49 Pozemkova parcela Parcela KN 3480 m? orna puda
859/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 491 m? ostatni plocha
LIST VLASTNICTVI &islo 3827
Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0647 Znojmo
Obec: 593711 Znojmo Katastralni tizemi: 793574 Znojmo-Louka
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
FO Libuse Pacutova Hlavni 169, 671 81 Novy Saldorf-Sedlesovice 1/2
FO  Jaroslava Staiikova Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo 1/2
Pozemky
496/2 Pozemkova parcela Parcela KN 2 660 m? zahrada

Vyhodnoceni souladu pravniho stavu se skute¢nosti

Z dostupnych podkladii nebyly zjistény zadné zasadni nesrovnalosti.

Dokumentace a skute¢nost

Ptredpoklada se, ze

uzivani nemovitych véci je spravné bez zasadnich rozdilli oproti skute¢nosti.

Popis predmétu ocenéni

Obecna situace

Obec/mésto:
Lokalita:

Situovani
nemovitosti:

Znojmo (33 370 obyvatel dle CSU)

Me¢sto Znojmo je okresnim meéstem Jihomoravského kraje, nachazi se na
levém biehu feky Dyje, jihozapadné od krajského mésta Brna pfi komunikaci
R 53 pobliz hranic s Rakouskem, ve vzdalenosti cca 65 km.

Pozemky parc.¢. 697/24, 697/49, 691/1 a 647/38 vedené na listu vlastnictvi
¢. 3825 jako orna puda jsou situovany jizné mimo souvisle zastavénou ¢ast
meésta, zapadné od komunikace ¢. 38 vedouci na hrani¢ni pfechod do
Rakouska (Hat¢). Tyto pozemky jsou soucdsti vétsiho zemédélsky
obhospodafovaného celku, obhospodairované na zéklad¢é pachtovni smlouvy.
Pozemky parc.¢. 580/1, 551/8 vedeni jako orna pida a parc.¢. 852/2 vedeny
jako neplodna pida vedené na listu vlastnictvi ¢. 3825 jsou situovany
Vv zastavéné Casti mesta, jizné od komunikace ¢. 53 vedouci ze Znojma do
Pohotelic. Tyto pozemky jsou soucésti vétStho zemédélsky
obhospodatovaného celku, obhospodafované na zakladé pachtovni smlouvy.
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Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na list vlastnictvi ¢. 3827 jako zahrada se
nachazi v meandru feky Dyje, nad Mlynskym ndhonem. Jedna se o lokalitu
vedenou Vv tizemnim planu mésta Znojma jako plochy zahradek I/-/i, kde je
podle UP mozna vystavba zahradkatské chaty do 40 m? zastavéné plochy.

Obcanska M¢ésto ma vybavenost a infrastrukturu v kompletnim rozsahu, jedna se o
vybavenost: okresni mésto Jihomoravského kraje.

3. POSUDEK
Metody ocenéni a pravni predpisy

Ocenéni je provedeno podle zdikona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni
pozdéjsich piedpist (zdk. & 237/2020 Sb.) a dalsich souvisejicich zakont.

§1

Predmeét upravy

(1) Zakon upravuje zpasoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen
"majetek") a sluzeb pro tcely stanovené zvlastnimi piedpisy. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy
nebo zvlastni piedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému tucelu nez pro prodej, rozumi se
timto pfedpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi
v Casti Ctvrté az devaté tohoto zadkona a dale tehdy, stanovi-li tak pfisluSny organ v rdmci svého
opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.

(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceniovani ptirodnich zdroji kromé lest.
(3) Ustanoveni tohoto zakona se nepouZiji

a) v pripadech, kdy zvlastni pfedpis stanovi odlisny zpisob oceniovani,

b) pii pfevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym



Znalecky posudek ¢. 024259/2023 List ¢. 9

prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazd4a ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urc¢eni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.
(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoifadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoifadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zptsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je
a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),
C) porovnavaci zpuasob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,
e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocenovani stanovenych na
zéklad¢ predpist o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Vyhlaska 337/2022 Sb., ze dne 9. listopadu 2022,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefovani majetku (ocenovaci

wevr

vyhléaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA
§1a

Urceni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
pfedmét ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér tdaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétii na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piedmétt ocenéni s udaji o
ocenlovaném predmétu ocenéni,
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C) ur€eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdilli parametrii mezi oceflovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi piedméty
oceneéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odli$nost obdobnych piedmétti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pti¢emz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajt a
f) urCeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které¢ byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.
§1b

Uréeni trini hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii ureni trzni hodnoty piedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pti urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplisobil ocenovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

§1c

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.
Piipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité odivodnit.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni pfedmeétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Givérniho druZstva.*.

Zpiuisoby (metody) oceriovini:

1) Zpisob porovnavaci
Vyslednd cena je stanovena na zakladé¢ srovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi
vV obdobnych podminkéach a zndmou cenou sjednanou pii prodeji téchto nemovitych véci.
V ptipad€, Ze neni k dispozici dostatek informaci o realizovanych cenach, lze vyuzit 1
nabidek v realitni inzerci. V takovém piipad€¢ je ovSem nezbytné zohlednit, Ze vétSina
prodavajicich si nechava prostor pro vyjednavani a skute¢né realizované ceny mohou byt
niz§i. DalSim problémem je mozna nepifesnost nebo nedostatek v inzerci uvadénych
informaci.

2) Zpusob nakladovy
Vysledkem nakladového zptsobu ocenéni je vécna hodnota, tedy reprodukcni cena nemovité
véci (cena nové véci) snizena o piislusné opotiebeni. Vécna hodnota casto dopliuje ostatni
metody ocenéni a umoziuje investorovi ziskat predstavu, zda je ekonomicky vyhodnéjsi
koupit stavajici nemovitost nebo postavit novou.

3) Zpisob vynosovy
Pti tomto zplsobu ocenéni je na nemovitou véc nahlizeno z pohledu zisku, ktery miize jeji
vlastnictvi formou prondjmu piinaSet. Tyto zisky se oduroci (diskontuji) na soucasnou
hodnotu. Vynosové metody ocenéni se zpravidla pouzivaji u nemovitosti komeréniho
charakteru, resp. nemovitosti u nichz se piredpoklada vynos z pronajmu.
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Pouzita metoda ocenéni

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovité véci bylo provedeno cilené vyhledavani uskute¢nénych
prodejti srovnatelnych nemovitych véci, tak aby mohlo byt provedeno ocenéni nemovité véci
porovnavacim zpusobem. Vysledkem je nulovy nalez uskute¢nénych prodejii obdobnych
(srovnatelnych) nemovitych véci, a proto byly vyuzity nabidkové ceny z dostupnych nabidek
realitnich servera.

Vysledné ocenéni je z vySe uvedeného divodu provedeno uréenim trzni hodnoty, v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 3, zak. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist:

(3) V oditvodnenych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvidastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu viiv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjiSténa.
Ptipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité odivodnit.

3.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015

Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
4242021 Sh. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 3825 a 3827
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo

Obec: Znojmo
Katastralni uzemi: Znojmo-Louka
Pocet obyvatel: 33370

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 905,00 K¢&/m?

Obsah

1. Pozemky vedené na LV ¢. 3825
2. Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na LV €. 3827

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1l 0,00
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (4zemi tzv. 100-leté I 0,95
vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisica 11 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
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8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Py*(1+ X Pi)=0,998
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu I+ = Pe*P7*P3*Pg*(1+ > Pi)=0,950
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku | 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreaéni oblasti |11 -0,01
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1 -0,10

lze napojit pouze na nektere sit€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné 1l -0,01

dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, Il -0,05

$patné parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00

komercniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezam¢stnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00

11
Index polohy lp=P:*(1+ X P;))=0,770
=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,768

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,732

1. Pozemky vedené na LV ¢. 3825

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %
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, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR ima] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 551/8 05500 5481 8,40 160,00 21,84 119 705,04
orna puda 551/8 05600 192 14,95 160,00 38,87 7 463,04
orna puda 580/1 05500 8930 8,40 160,00 21,84  195031,20
orna puda 647/38 00100 9281 16,77 160,00 43,60 404 651,60
orna puda 691/1 00100 29515 16,77 160,00 43,60 1286 854,00
orna puda 697/24 00100 14399 16,77 160,00 43,60 627 796,40
ornd puda 697/49 00100 3480 16,77 160,00 43,60 151 728,00
Zemé&délské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 71278 m? 2793 229,28

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

v 1%t Z4Kkl. cena - , Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1 905,- 0,04 76,20
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 859/2 491 76,20 37 414,20
Jiny pozemek - celkem 491 37 414,20
Pozemky vedené na LV ¢&. 3825 - zjiSténa cena celkem = 2 830 643,48 K¢
2. Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na LV ¢. 3827
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,770
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,770 = 0,732
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4aKl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ke&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 905,- 0,732 0,300 418,34
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 496/2 2 660 418,34 1112 784,40
Stavebni pozemek - celkem 2 660 1112 784,40
Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na LV ¢&. 3827 - zjiSténa cena celkem = 1112 784,40 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky vedené na LV ¢. 3825 2 830 643,50 K¢
2. Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na LV €. 3827 1112 784,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 3943 427,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3943 430,- K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Stanoveni jednotkové ceny zemédélskych pozemki metodou porovnavaci

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

/kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a ziporii) m? K¢ K&/m? Kc K¢&/m?
Pole JiFice u Moravskych Budéjovic 27302 1638120 60,00 0,80 47,88

Nabidka k prodeji 2 pozemkti vedenych jako orna pida o celkové vyméfe 27.302 m? v
katastralnim uzemi Jifice u Moravskych Budgjovic, okres Znojmo. Jedna se o pruh v honu a
pudni blok. Pfistup po obecni zpevnéné a nezpevnéné komunikaci. BPEJ 43201, 43204,
44700, 41200. K pozemkiim je sjednana pachtovni smlouva.

Nabidkova cena z 04/2023; zdroj: https://www.boreality.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,95; velikost pozemku - mensi vyméra
- 0,80; poloha pozemku - horsi poloha - 1,05; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - neni - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna - 1,00;
vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Givaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu - 1,00

Pole Price 9598 719850 75,00 0,71 53,44

Nabidka k prodeji zemédélského pozemku o vyméfe 9.598 m? na okraji obce Prace, okres
Znojmo. Jedna se o ornou pudu s vyssi bonitou. V soucasném dobé¢ je pozemek obdélavan
jako ¢ast vétsiho pole. Velkou vyhodou tohoto pozemku je jeho umisténi v tésné blizkosti
hlavni komunikace a blizko okraje zastavitelného uzemi obce Prace. Nyni je pozemek
obd¢lavan, ale neni zde uzaviena zadna najemni smlouva, coz nabizi moznost smeny za jinou
parcelou.

Nabidkova cena z 03/2023; zdroj: https://www.myjsmereality.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 1,00; velikost pozemku - mensi vyméra
- 0,75; poloha pozemku - obdobna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - neni - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost
pozemku - srovnatelna - 1,00; Givaha zpracovatele ocenéni - neni uzaviena pachtovni smlouva
-0,95



https://www.boreality.cz/
https://www.myjsmereality.cz/
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Pole Medlice 4688 197000 42,02 0,86 36,33

Nabidka k prodeji podilu 1/4 ve vy$i 4.688 m? na pozemku vedeném jako ornd ptida v katastru

obce Medlice. Pozemek s velmi dobrou bonitou, pfistupny po obecni polni cesté. Na pozemku

se hospodati.

Nabidkova cena z 05/2023; zdroj: REAL STREAM

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,95; velikost pozemku - mensi vyméra

- 0,70; poloha pozemku - horsi poloha - 1,30; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

moznost zastavéni pozemku - neni - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00;

vybavenost pozemku - neni - 1,00; Givaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu - 1,00

Prumérna jednotkova cena 45,67 K¢/m?

Nabidka k prodeji zahrady o celkové vyméte 1149 m? nachézejici se v klidné zahradkaiské
kolonii mezi Znojmem a Kuchatovicemi. Pozemky jsou nové kompletn¢ oploceny a jsou
vyuzivany jako zahrada. Na této pravideln¢ udrzované zahrad¢ se nachazi prosta chatka o
plose cca 13 m? a plechova garaz. Voda je k dispozici pouze sezonni od biezna do listopadu,
ovsem je zde moznost hloubkového vrtu, elektina je pfivedena na hranici pozemku. Nabidka
zahrnuje prode;j tii parcel, které jsou spojeny v jeden téméf idealni celek ¢tvercového tvaru a
rovinatého povrchu. Podle platného uzemniho planu patii dvé z nemovitosti mezi plochy
zahradek, tj. s moznosti umisténi podsklepené chatky do 40 m2 a vyuziti podkrovi, kde soucet
zpevnénych ploch na pozemku je maximalné 12%.

Nabidkova cena z 05/2023; zdroj: https://www.vasereality21.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,95; velikost pozemku - mensi vyméra
- 0,80; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - obdobné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - Srovnatelna - 1,00;
vybavenost pozemku - na pozemku chatka a garaz - 0,85; tivaha zpracovatele ocenéni - bez
vlivu - 1,00

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? K¢&/m? pozemku K¢
orna puda 551/8 5673 45 1/1 255 285
orna puda 580/1 8930 45 1/1 401 850
orna pida 647/38 9281 45 1/1 417 645
orna puda 691/1 29515 45 1/1 1328 175
orna puda 697/24 14 399 45 1/1 647 955
orna puda 697/49 3480 45 1/1 156 600
ostatni plocha 859/2 491 45 1/1 22 095
Celkova vyméra pozemkii: 74 429 Hodnota pozemki celkem: 3 229 605
Zahrada Znojmo 1149 2250000 1 958,22 0,65 1 265,01

Primérna jednotkova cena

1 265,- K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Vlastnicky podil
m? K¢&/m?
zahrada 496/2 2 660 1200 1/1

Celkovi vyméra pozemkii: 2 660 Hodnota pozemki celkem:

Celkova cena

pozemku K¢
3192 000
3192 000
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4. ZAVER

Pozemky vedené na LV ¢. 3825 v k.ai. Znojmo-Louka

Cena zjisténa 2 830 640 K¢
Porovnavaci hodnota 3229 605 K¢
Trzni hodnota 3230000 K¢

Trzni hodnota pozemk parc.¢. 551/8, 580/1, 647/38, 691/1, 697/24, 697/49 a 659/2 vedenych na
listu vlastnictvi ¢. 3825 pro k.u. Znojmo-Louka, obec Znojmo, okres Znojmo, Jihomoravsky kraj
ke dni 4. 4. 2023 ¢ini:

3.230.000— K¢

Cena slovy: Trimilionydvéstétricettisic korun ceskych

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu povinné:

Spoluvlastnicky podil 1/4 povinné Stanikové Jaroslavy, nar. 30.4.1974, bytem Obrokova 1/12,
669 02 Znojmo, na vyse uvedenych nemovitych véci ¢ini po zaokrouhleni::

807.500,— K¢
Cena slovy: Osmsetsedmtisicpétset korun Ceskych
Pozemek parc.¢. 496/2 vedeny na LV ¢&. 3827 v k.4. Znojmo-Louka
Cena zjiSténa 1112 780 K¢
Porovnavaci hodnota 3229 605 K¢
Trzni hodnota 3192 000 K¢

Trzni hodnota pozemku parc.¢. 496/2 vedeného na listu vlastnictvi ¢. 3827 pro k.4. Znojmo-
Louka, obec Znojmo, okres Znojmo, Jihomoravsky kraj ke dni 4. 4. 2023 ¢ini:

3.192.000,— K¢

Cena slovy: Trimilionyjednostodevadesatdvatisice korun ceskych

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu povinné:

Spoluvlastnicky podil 1/2 povinné Stankové Jaroslavy, nar. 30.4.1974, bytem Obrokova 1/12,
669 02 Znojmo, na vyse uvedené nemovité véci ¢ini po zaokrouhleni::

1.596.000,— K¢

Cena slovy: JedenmilionpétsetdevadesatSesttisic korun ceskych
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Stanovena trzni hodnota by se dle ndzoru znalce neméla lisit od obvyklé ceny, stanovené dle § 13, zakona
¢. 26/2000 Sb. v souladu s definici obvyklé ceny dle § 2, zakona ¢. 237/2020 Sb.

Trzni hodnota nemovitosti je v souladu s definici trzni hodnoty podle § 2, zakona ¢. 237/2020 Sb.

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nésledki podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu / § 110a zakona ¢.
141/1961 Shb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

ZNALECKA DOLOZKA :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brn€ dne 11. 12. 1995 pod ¢&.j. Spr 3058/94 pro zakladni obor stavebnictvi, stavby obytné,
pramyslové a zemédelské, obor ekonomika odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti,
dale dne 17. 8. 1999 pod ¢.j. Spr 2727/99 v oboru ekonomika se specializaci ocefiovani podnikd.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. polozky 024259/2023.

Znale¢né a nahradu nakladt uétuji podle likvidace — faktura ¢. 08/2023.

V Brné dne 15. 5. 2023
Ing. Viktor Mrious

PRILOHY

1. Usneseni Cj.: 030 EX 21127/16-112

2. Kopie katastralni mapy

3. Fotodokumentace ocenovanych pozemku

4. Mapa — situace SirSich vztaht s vyzna¢enim pozemkl

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.3.



