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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Na zakladé objednavky od insolvenéniho spravce Mgr. Markéty Safrankové K¥ivanové jsme
byli my, znaleckd kancelaf STATIKUM s.r.o., IC 15545881 (dale jen ,Zpracovatel), pozadani,
abychom vypracovali znalecky posudek (,,Znalecky posudek”, nebo ,,Posudek”) ve véci ocenéni
jméni spole¢nosti RA-HO Stav s.r.o. (dale ,Spolecnost”). Stanoveni hodnoty oceriovaného
jméni Spolec¢nosti je z divodu insolvenéniho fizeni dluZznika Radka Hodulika.

Ocenéni bude provedeno k 31.12.2022

1.2 Uéel posudku

Stanoveni trzni hodnoty ocefiovaného jméni spolecnosti pro ucely insolvencniho fizeni

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalci nebyly sdéleny Zadné skutecénosti.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu
personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno Z7adné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek mUZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.
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Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se viemi aplikovanymi zakony a pfedpisy v CR.

Znalecky posudek zohledniuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhledavacich systém( nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pricemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Dodani podkladl Zadavatelem

e Dodani podklad(i vefejnymi institucemi (Cesky statisticky ufad, Ministerstvo financi,
CNB)

e Sbér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji danému trhu

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkon(

a vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténa vyse uvedenym zpUsobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

2.2.1 Podklady doloZzené Zadavatelem:

Rozvaha spolecnosti k 31.12.2022
Vykaz ziskl a ztrat k 31.12.2022
Karty k dlouhodobému majetku 2022
Karta pohledavek

Velky technicky priikaz

Komentar k témto podkladiim:

Znalci byly dodany vyse uvedené podklady.

Spole¢nost nema auditované vykazy. Zhotovitel nema moznost ovéfit spravnost vykazovanych
hodnot ve vykazech. Zhotovitel tak v dobré vife povazuje vykazy za spravné. Pokud by vykazy
nebyly spravné, tak nize predstavené vypocty by byly neplatné a bylo by zapotfebi provést
nové vypocCty se spravnymi daty.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

Vypis z obchodniho rejstfiku spolecnosti
Makroekonomicka predikce CR zpracovana Ministerstvem financi ( leden 2023)

Zprava o vyvoji podnikatelského prosttedi v Ceské republice v roce 2022
zpracované MPO

Komentar k témto podkladim:

Znalec ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.3 Pouzita odborna literatura:

Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti ¢. 503/2020;
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Zakon €. 151/1997 Sb., ,,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon(“ (zakon
o oceflovani majetku);

Zakon ¢. 254/2019 Sb., Zakon o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
Ustavech;

Prodélal F. DISKONT ZA MINORITU A PREMIE ZA KONTROLU V RAMCI OCENOVANI
PODNIKU, 2005

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni.
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE: International
Valuation Standards Eight Edition. London: IVSC. 2007.

TEGoVA.: European Valuation Standards Sixth Edition. Belgie: TEGoVA. 2009.
Matik, M. a kolektiv: Metody ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2007

Matik, M.: Diskontni mira v ocenovani, Vysoka skola ekonomicka 2001

Marik M.: metody ocenovani podniku. Praha: Ekopress, 2018

Marik M.: metody ocenovani podniku pro pokrocilé. Praha: Ekopress 2011

Brealey R., Myers S.: Teorie a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing,
1991

Synek M.: Manazerska ekonomika, Praha, Grada, 2007
Bjacak,P.: Preklad. Mezinarodni ucetni standardy, Praha, AmiCom, 1994

IOM VSE Praha: Navrh standardu pro oceriovani podniku v Ceské republice, Praha,
zari 2012

IAS 17 — Mezindrodni Gcetni standard, Ufedni véstnik EU
Hrdy M.: Dlouhodoby finan¢ni managment, Wolters Kluwer, 2019

SCHONFELD, J. Moderni pohled na ocenéni pohledavek 1. vydani Praha: C.H. Beck,
2011.

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankd, zdkonl a vyhladsek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedend odbornd
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.2.4 Pouzité Internetové zdroje

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ - databaze prof. Damodarana

WWW.CZ50.CZ
www.cnb.cz

finance.yahoo.com

https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivhostenske-podnikani/statisticke-udaje-o-
podnikatelich/

Deloitte.com

Mckenzie.com

Bloomberg.com
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Komentar k témto zdrojim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupnych internetovych zdrojd v tuzemsku i
zahrani¢i. Jsme nazoru, Ze vySe uvedené zdroje poskytuji souhrnny prehled o sektoru
podnikani Subjektu pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi (MPO,..), pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi
analyzami zabyvaiji jiz delSi dobu a jsou obecné uznavanymi
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pfi sbéru Ci tvorbé dat

Znalec Cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakonU a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

V radmci své Cinnosti jsme vychazeli z dat doloZenych zdastupci zadavatele. Vzhledem k tomu,
ze podklady byly dodany povérenymi zastupci Spolecnosti, tak je povaZujeme za pravé.
Zaroven nebylo predmeétem znaleckého posudku kontrolovat jednotlivé ucetni operace a pro
ucely ocenéni predpokladame jejich spravnost a pravost. Vramci ocenéni doslo pouze
k zevrubné kontrole spravnosti podkladi a souladu s obecnymi Uéetnimi standardy.

Jednotlivé kroky, které znalec Cinil v rdmci jednotlivych ocenovacich metod jsou pak sepsany
nize v jednotlivych kapitolach.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vlastnich nakladd Spoleénosti
e Precenéni dlouhodobého majetku

e Mistni setfeni

3.4 Informace o ocefnovaném subjektu

Zakladni identifika¢ni udaje o spole¢nosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty
z vypisu z obchodniho rejstriku.

Obchodni zavod: RA-HO Stav s.r.o.

Datum zépisu: 29. ¢ervence 2014

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000,- K¢

IC: 032 44 164

Vice v priloze ¢. 1

3.5 Popis Spolec¢nosti

Stavebni SpoleCnost Ra-Ho Stav s. r. 0. byla zaloZena 20. kvétna 2015. Jedna se o stavebni
spolecnost, ktera navazuje na Zivnostenské podnikani a soucasného spolecnika Radka
Hodulika , které bylo provozovano od roku 2009.

-10 -
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Sluzby spolecnost zaméruje na celou Moravu a Stfedocesky kraj. Ma spoustu realizovanych
staveb prevainé na Moravé ale i v Praze.

Spolecnost se zamérfuje hlavné na zednické a kamenické prace, stavby krb(, peci a udiren,
sadrokartonarské a malifské prace, hydroizolace véetné podiezdvani zdiva, pudni vestavby,
zakladani staveb, vystavba rodinnych dom( a kompletni rekonstrukce bytovych jader.

3.5.1 Majetkové ucasti a cenné papiry

Spolec¢nost nedrzi Zadné cenné papiry, ¢i nema spoluucast v jinych spole¢nostech

-11 -
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pri analyze dat

Znalec Cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakonU a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

s v s

4.2 Teoreticka cast - Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zékladni nazvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovani, zjistovani
hodnoty). Nejuznavané;jsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut
ocenovani majetku pfi Vysoké Skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodickeé,
vzdélavaci i certifikacni Cinnosti v oblasti ocefiovani, Znalec plné respektuje jim navrieny
Standard pro ocenovani podniku, ze kterého prejima i definice nejdalezitéjSich pojmu (toto
nazvoslovi odpovida i jejich vymezeni v Mezinarodnich ocefiovacich standardech IVS).

4.2.1 Cena (price)

Je termin pouzivany pro ¢astku pozadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum.
Prodejni cena je historickou skutecnosti, at je zvefejnéna nebo driena jako davérna.
V dasledku finan¢nich moZnosti, motivaci nebo specialnich zajm( daného kupujiciho nebo
prodavajiciho se cena zaplacena za urcité aktivum maze lisit od hodnoty, kterou by tomuto
aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu
konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych podminek.

4.2.2 Naklady (cost)

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvoreni urcitého aktiva. Kdyz je toto aktivum
ziskdno nebo vytvoreno, jeho néaklady se stavaji historickou skute¢nosti. Cena ma souvislost
s naklady, protoze cena zaplacend za aktivum se stava nakladem pro kupuijiciho.

4.2.3 Trh (market)

Je prostredi, ve kterém jsou zboZi a sluzby obchodovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpoklada, Ze zbozi a/nebo sluzba
muZe byt obchodovana mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana bude reagovat na vztahy nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako
na své vlastni chapani relativni uziteCnosti zbozi nebo sluzby a individualni potfeby a prani. Trh
muze byt mistni, regionalni, narodni nebo mezindrodni.

4.2.4 Hodnota (value)

neni skute¢nost, ale nazor bud:

J na nejpravdépodobnéjsi cenu, ktera by méla byt zaplacena pfi sméné,

. nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.
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Hodnota pfi sméné je hypoteticka cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana,
jsou uréeny ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uzitk(, které by vlastnictvi
pfineslo konkrétni strané.

Hodnota podniku neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméfi vhodné zvolenymi
postupy. Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce (odhadce)
na pravdépodobnou cenu podniku, ktera by mohla byt dosazena za podminek stanovenych
definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho kapitalu podniku (tj. na Urovni equity).

Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho a Uroceného kapitdlu podniku (tj.
na urovni entity).

4.2.5 Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od
data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty podniku se nemohou promitat informace a vlivy,
které nastaly az po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoz cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trini
hodnota), musi odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo
vyhlazenou cenu zaloZenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.

4.2.6 Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tok{ u vynosovych ocenéni zahrnuji Géinky inflace.

4.2.7 Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna

Vychazime z predpokladu, Ze podnik ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro které byl
zfizen. Pro toto zaméreni potrebuje podnik aktiva v urcité velikosti a strukture vcetné
pfimérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni "podnikani" budeme
oznacovat jako aktiva provozné nutna. VSechna ostatni aktiva ozna¢ime jako aktiva provozné
nenutna nebo téz neprovozni.

DUvodu pro toto rozclenéni majetku je nékolik:

J Cast majetku vGibec nemusi byt vyuZivdna a neplynou z n&j viibec 74dné, nebo jen malé
prijmy. Pfikladem mohou byt nevyuzité pozemky, penéini prostfedky ve vétSim nez
provozné potfebném rozsahu, dlouhodobé driené akcie nevyplacejici dividendy atd.
Potom se muzZe stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede
bud k jeho podcenéni, nebo nebude tento majetek ocenén vibec, ackoliv svoji
hodnotu ma.

J Vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, Ze urcité pfijmy
prinaseji, protoze rizika spojena s témito prijmy mohou byt odliSnd od rizika hlavniho
provozu podniku.

J K ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pfistupovat pod jinym zornym uhlem
a pouZijeme proto i jiné metody. Provozné potfebnd aktiva zistanou nadale soucasti

podniku a budeme je tedy oceriovat napfriklad vynosové na zdkladé vynosl(, které z
vyuzivani téchto aktiv podniku plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.
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U aktiv neslouzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocefiovana samostatné.
VétsSinou predpokladame, Ze by racionalni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo
zlikvidovat, pfipadné pronajmout.

4.3 Definice trzni hodnoty

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardld IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocefovacich standardl EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standard(l RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
SurvDelloitte ers) je trzni hodnota definovana jako:

a) ,Trini hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim
v nezavislé transakci a po uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazdd ze stran
jednd informované, obezretné a bez donucenti.”,

4.4 Pouzivané metody obecné

Finanéni ocenéni si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem.
Pfi stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny ocenovacich
metod: majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované.

Konkrétni zplGsob ocenéni pak plné zavisi na tfech zakladnich vychodiscich:
e Ucelu ocenéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
e bazi hodnoty, ktera ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tfi skupiny ocenovacich metod:
e vynosové metody,
e metody trZni a trzné porovnavaci,
e majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rlznych variant, coz poskytuje Znalci
Siroké spektrum moznosti, jak se ke konkrétnimu danému ocerfiovacimu ukolu postavit.
Podrobnéjsi popis jednotlivych metodologickych variant neni pfredmétem tohoto posudku,
Znalec tak k blizsim informacim odkazuje na odbornou literaturu (Maftik, M. a kolektiv: Metody
ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2018). NiZze bude uveden pouze zakladni popis postupl
nejbéznéjSich a v praxi nejcastéji pouzivanych. Marik ve vySe zminéné literature uvadi
nasledujici souhrn doporuceni ke zvoleni nejpfihodnéjsi metody ocenéni:

1. Plati dllezita zasada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvidacni hodnota, je tfeba

podnik ocenit na Urovni likvidaéni hodnoty.

2. Pro perspektivni podnik Ize doporucit, aby byla zjiSténa:
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- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud Ize sestavit pro podnik zdivodnény
financni plan a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosova hodnota zakladnim
kamenem pro vysledné ocenéni,

- Substan¢ni hodnota - poskytne doplfikovou informaci o hodnoté majetku podniku,
- Likvida¢ni hodnota — poskytne doplfikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,

- v pripadech, kde je to mozné (zejména pokud se zjistuje trzni hodnota), doporucujeme
pouzit i trini porovndni — pomUze otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro podnik, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné sestavit
dlouhodoby plan (napfiklad malé nebo nové podniky), je mozno uvazit pouziti metody
kapitalizovanych Cistych vynos(. Mdme na mysli pausalni variantu této metody.

4. Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na urovni nékteré konkrétni metody podle situace
a volby ocenovatele — zdUraznujeme, Ze nikoliv jako pramér. Vysledky ostatnich metod
by pak mély uréitym zplsobem zaramovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

4.4.1 \Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu podniku na principu soucasné hodnoty budoucich uzitka,
které poplynou po datu ocenéni drziteli kapitalu investovaného v podniku. Soucasna hodnota
uzitkll je pomoci diskontovani nebo kapitalizace propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pfistup je nejvice pouZivan predevsim pri ocenovani celych podnikd, jejich ¢asti
a primyslovych prav, pfip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zakladni varianty tohoto
pfistupu patfi: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace Cistych
zisk( (prinost, vynost, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papir(l apod.), metoda
ekonomické pridané hodnoty (EVA).

Vynosovy pristup vidy predpoklada dostupnost urcité casové rady ekonomickych vysledka —
bud budouci progndzu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
ziskd).

4.4.1.1 Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,cash flow“ (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni
a jeho soucasné ¢asové hodnoty). Pravdépodobnost dosazeni urcitych pfijml v budoucnosti
je dana vnitfnimi i vnéjsimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spolecnost, a to:
1. kapitalovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod.,
pficemi lze nyni jiz vychazet v Ceské republice z predpokladu stabilizovaného triniho
prostfedi. PodmnoZinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu.
Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a pfesnéjsi moznosti stanoveni diskontni
miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichZz ocenéni touto metodou vychazi.

Zakladnim pristupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penéini tok, a to tzv.
volny penéini tok (free cash flow — FCF). Jednd se o provozni penézni tok (tzn. penézni tok
pfed odpoctem placenych urokl) snizeny o investice do provozné nutného pracovniho
kapitdlu a provozné nutného dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje
penézni tok, ktery mohou vlastnici a véritelé z podniku odcerpat (napf. pouZit jej na splatky
avérq, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by byl narusen oc¢ekavany vyvoj podniku.
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Princip této metody tedy spociva v nasledujicich krocich:

o provedeni dikladné analyzy oceriovaného podniku a jeho okoli,
. na zakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finan¢niho planu,
o na zdakladé financniho planu vypocet volného penéiniho toku, ktery je treba

diskontovat k datu ocenéni.

4.4.1.2 Metoda kapitalizovanych Cistych vynosti

Druhou ¢asto pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych Cistych vynosu.
Vyznacuje se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod
avede k pfimému zjisténi hodnoty vlastniho kapitalu podniku, pficemz jadrem ocenéni
je vynosovy potencidl podniku k datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do uvah zahrnut bud vibec
neni nebo jen na urovni, kterd bude dosazena do konce dohlédnutelného ¢asového horizontu.

Metoda vychazi z tzv. trvale odnimatelného cistého vynosu, tj. velikosti prostfedkd, které
je mozné rozdélit vlastnik(im. Tuto velicinu Ize zjistit na zakladé rady hospodarskych vysledki
(at uZz minulych ¢ budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou uroven. Vypodet
odnimatelného cistého vynosu provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pripadu)
nebo metodou analytickou. Samotnou hodnotu podniku pak pocitame podle vzorce:

Vynosova hodnota podniku = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

4.4.1.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvofi soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pfidané hodnoty
za planovaci obdobi), hodnoty 2.faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitalu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primdarné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako soucet zjisténé hodnoty
vlastniho kapitalu a ciziho

urocCeného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

4.4.2 Trzni metody (srovnavaci)

Porovnavaci hodnota se rovna cené podobného podniku dosazené na volném trhu
se zohlednénim odlisnosti a ¢asového posunu.

4.4.2.1 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych podniki

Srovnavaci pristup klade diiraz na srovnavaci charakteristiky oceriované spolecnosti ¢i majetku
a je pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostatecné mnozZstvi Udajd o trhu srovnatelnych
statkll, coZ predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodarstvi (udaje
burzovni, o podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucdasnych podminkdach
Ceského kapitalového trhu je proto mozné pouzivat srovndvaci postup pouze u vybranych
tituld obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostate¢né mnozstvi relevantnich udaju
za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovdno s vyznamnymi objemy akcii.
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Pouziti srovndvaci metody je mozné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coZ Znalec povaZzuje v podminkach
Ceské republiky pro mendi spole€nosti prakticky za neuskuteénitelné a predeviim
nepouZitelné pro stanoveni pfesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napf.
oCekavaného zisku. V téchto pripadech lze uzit obchodované ¢i jinak srovnatelné spolecnosti
ze zahranici, podnikajici v pfibuzném oboru.

Srovnavaci metoda je podle Znalce pouzitelna predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatecné velkého poctu
zjisténi. Ale i v téchto pripadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému
intervalu spolehlivosti.

4.4.2.2 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a Udaji o prodané spolecnosti
z predmétného nebo blizkého odvétvi ziskany pomérové ukazatele, které jsou dale spolu
s Udaji o ocenované spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho
srovnani s transakcemi s obdobnymi spole¢nostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni,
jestlize obsahuje Udaje o prodanych spolecnostech, které jsou dostatecné podobné
ocenované spolecnosti. V této metodé mlzZe byt podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem
vyrabéného a proddvaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym poloZzenim
cilovych trhi, konkurencni pozici, ziskovosti, perspektivami rlistu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

4.4.3 Majetkové ocenéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota
podniku je definovana jako souhrn ocenénych polozek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoctena suma ocenénych zavazk(. Velikost majetkového ocenéni je dana predevsim
mnozstvim a strukturou polozek majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni Ize
dale clenit. Pokud vychdazime z predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern
princip) dostavame se k ocenéni na zakladé:

. reprodukénich cen — metoda substancni,
J Ucetnich historickych cen — U¢etni hodnota,
. metoda trznich cen.

Pokud vychazime z predpokladu, Ze podnik nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

. likvidaéni hodnotu.

4.4.3.1 Substancéni metoda na principu reprodukcnich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskani nahradnich statkd, a to stejné uzite¢nych. Tj. v pfipadé ocenéni podniku odpovida
na otdzku, kolik by stalo jeho znovuvybudovani. Pfi této metodé se rovnéz pfihlizi k okolnosti,
zda odhadované statky nejsou méné uzite¢né nez nové, nebot pak by jejich hodnota byla nizsi,
nez je hodnota nahradnich statk(. Reprodukéni cena (cena opétného porizeni) vyjadiuje,
za kolik by bylo moino predmét ocenéni poridit v den sestaveni ocenovaci bilance.
Tim se snaZi odstranit vySe uvedeny casovy vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci
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hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického
opotrebeni. Z pohledu going concern principu "pfehodnocuje" jednotlivé majetkové casti.

Rozlisujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substan¢ni hodnotu brutto ziskame, zjistime-
li aktudlni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizime o pripadné
opotrebeni. Je to tedy hodnota znovupofizeni aktiv podniku. Pokud od této hodnoty
odecteme dluhy, zjistime substanéni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

4.4.3.2 Metoda ucetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pfristup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim
podkladem ucetni evidence a vybrané ucetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi
z historickych cen a ucetnich pravidel pro vykazovani majetku, zavazk(, resp. jméni
spolecnosti. Vysledek, tj. hodnota vlastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku
a zdvazk.

4.4.3.3 Metoda likvidacni hodnoty

Ve zvlastnich pfipadech se pouzivd metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych polozek aktiv.
Ke zjisténi likvida¢ni hodnoty se pouziva za zaklad ucetni hodnota majetku resp. alespon ucetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych slozek majetku jsou pak pouzivany
vSechny opodstatnéné metody v zavislosti na Ucelu ocenéni:

. reprodukéni ceny,

. historické ceny,

. srovnavaci pristup,
. vynosové ocenéni.

Jeji pouZiti ma opodstatnéni v pripadé, Ze neni predpokladana dalsi existence spolecnosti
(podniku) — je zpochybnén ¢i porusen going concern princip a tehdy se predpoklada,
Ze likvidace prinese vétsi zisk, nez dalsi pokraCovani v podnikani spolecnosti, tedy likvidacni
hodnota > vynosova hodnota.

4.5 Analyza dat — STRATEGICKA ANALYZA SPOLECNOSTI

4.5.1 Makroekonomické prostredi a predikce

Pandemii oslabenou svétovou ekonomiku zasahlo v roce 2022 nékolik Sokl. Valka na Ukrajiné
snizila globalni hospodarsky rist a zintenzivnila inflacni tlaky, zejména u cen potravin a energii.
V fadé zemi byla mira inflace ve 2. poloviné lonského roku nejvyssi od 80. let, na coz centralni
banky reaguji postupnym zvySovanim Urokovych sazeb. Zda se, Ze rlst spotfebitelskych cen jiz
v fadé zemi dosahl vrcholu, je ale otdzkou, jak rychle se inflace vrati do blizkosti inflac¢nich cil{
jednotlivych centralnich bank. Z hlediska plynulého fungovani globalnich dodavatelskych
Fetézcl je pretrvavajicim rizikem daldi vyvoj pandemie, obzvlasté v Ciné.

Ve 3. ¢tvrtleti 2022 se redlny hruby domaci produkt CR, ocistény o sezénni a kalendaini vlivy,
meziétvrtletné snizil 0 0,2 %. Mezirocné byl vyssi o 1,6 %.
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Spotfeba domacnosti se ve 3. ¢tvrtleti propadla 0 5,5 %. Negativni dopad na spotfebni vydaje
mél nejen pokles redlného disponibilniho dichodu, zplsobeny akcelerujici inflaci, ale i narudst
miry Uspor. Spotieba sektoru vladnich instituci se i pfes pokracujici rist zaméstnanosti ve
verejném sektoru snizilao 1,5 %.

Tvorba hrubého fixniho kapitalu posilila o 4,9 %. Nejvice k tomu pfispély investice do
nerezidencnich staveb, s vyjimkou investic do obydli viak nar(st vykazaly vSechny objemové
vyznamné kategorie. Ze sektorového hlediska byly rozhodujici investice firem financované ze
soukromych zdroj(, investi¢ni vydaje domacnosti naopak klesly.

Zména stavu zasob a cennosti k rlistu HDP pfispéla jen 0,3 p. b. Firmy tak sice dale navySovaly
skladové zasoby vyrobnich vstupl, aby predesly ztratdm plynoucim z vysoké inflace a
vypadkim v dodavkach komponent (ptip. vzrostly i zasoby nedokoncéené produkce), meziro¢ni
zvySeni zasob jiz ale viceméné odpovidalo dlouhodobému priiméru.

Saldo zahrani¢niho obchodu ekonomicky rist podpofilo v rozsahu 2,8 p. b. K vice nez 10%
mezirocnimu narlstu vyvozu kromé oZiveni v zahrani¢i a zmirfovani problémd v
dodavatelskych retézcich prispéla také nizka srovndvaci zakladna — kvali problémim s
dodavkami komponent totiz ve 3. Ctvrtleti 2021 byla omezovéna vyroba v automobilovém
pramyslu, cozZ se tehdy negativné promitlo i vdynamice exportu.

Zatimco v 1. poloviné loriského roku ekonomika navzdory nepfiznivym okolnostem rostla, v 2.
pololeti 2022 a na pocatku letosniho roku by méla projit mirnou recesi. Pfesto se HDP za cely
rok 2022 zvysil odhadem o 2,3 %. Rist byl tazen investicemi do fixniho kapitalu a zesilenou
akumulaci zasob. Vydaje domacnosti na konecnou spotiebu i pres fadu fiskalnich stimulacnich
opatreni mirné klesly, a to kvuli razantnimu narUstu Zivotnich naklad(, zejména cen energii, a
zprisnéni ménové politiky.

V roce 2023 by HDP mohl klesnout o 0,5 %. Domacnosti se i v letoSnim roce budou potykat s
dopady vysoké inflace, jejich redlna spotfeba by se tak méla dale snizit. Spotfeba sektoru
vladnich instituciitvorba hrubého fixniho kapitadlu budou pUlsobit proristové, mezirocné slabsi
akumulace zasob vsak ekonomiku citelné zpomali. Vliv celkové slabé domdci poptavky bude
Castecné tlumit saldo zahraniéniho obchodu.

Vysokd inflace zpomaluje ekonomicky rlist a snizuje Zivotni Uroven obyvatel. K mimoradné
silnému rastu spotrebitelskych cen vyznamné pfispivaji nejen potraviny, pohonné hmoty,
elektfina, zemni plyn ¢i imputované najemné, ale i dalsi kategorie zbozi a sluzeb. Inflaci posiluji
také domaci poptavkové tlaky, které by vsak mély byt tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi
sazbami a posilovanim kurzu koruny. Diky energetickému Uspornému balicku meziroéniinflace
v zavéru loriského roku vyrazné poklesla, presto vsak v priméru za cely rok dosahla 15,1 %.
Okolo této hodnoty by se meziroéni inflace méla pohybovat i v 1. ¢tvrtleti 2023, nasledné by
méla postupné klesat. Primérna mira inflace by tak letos méla zvolnit na 10,4 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnik(. Mira
nezaméstnanosti by tak navzdory mirné recesi a celkové slabé hospodarské dynamice v roce
2023 neméla pfilis vzrast — z prdmérnych 2,4 % v roce 2022 by se letos mohla zvysit na 3,2 %.
Pretrvavajici napéti na trhu prace bude tlacit na rist mezd, ktery vSak bude zaostavat za inflaci.
Pramérna readlna mzda by tak po propadu v roce 2022 méla v letosnim roce dale klesnout.

Bézny ucet platebni bilance vykazal ve 3. ¢tvrtleti 2022 schodek ve vysi 5,3 % HDP. Ten odrazi
zejména zhorseni bilance zboZi vlivem vysokych cen energetickych surovin. Negativné na vyvoj
béZiného uctu puUsobil i historicky nejvyssi odliv dividend v ramci prvotnich dachoda.
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Zpomalovani hospodarského ristu v zahranici, pokles exportnich zakazek a rist cen vyrobnich
vstupll i energii pfispivaly k negativnimu saldu bilance zboZi i v zavéru loriského roku.
Odhadujeme proto, Ze bézny Ucet dosahl v roce 2022 schodku ve vysi 5,8 % HDP, ktery by se
v roce 2023 v souvislosti se zmirnénim cenovych tlakd v primyslu a energetice mohl zmirnit
na 3,6 % HDP...

Tabulka ¢. 1: Hlavni makroekonomické indikatory

Hlavni makroekonomické indikatory

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2022 2023

Aktudini predikce Minuié predikce
Nominalni hruby domaci produkt mid. k¢, bei 5111 5411 5791 5709 6109 6749 7308 6674 7092
ristv% b.c. 6,5 59 7,0 -14 7,0 10,5 83 9,3 6,3
Redlny hruby domaci produkt ristv %, s.c. 52 32 3,0 5,5 3,6 23 0,5 2,4 0,2
Spotfeba domacnosti ristv¥% s.c 4,0 35 2,7 -7,2 4,1 0,7 2,2 0,2 0,38
Spotfeba vidadnich instituci ristv¥% s.c 1,8 39 2,5 4,2 14 0,8 15 1,2 1 Br g
Tvorba hrubého fixniho kapitalu ristv¥% s.c 49 10,0 59 6,0 0,8 5.4 1.8 51 15
Pfispévek ¢istych vyvozl k ristu HDP pb.,sc. 1,2 1,2 0,0 04 3,6 0,2 0,9 0,0 038
Pfispévek zmény zasob k ristu HDP pb. s.c. 0,5 0,5 0,3 0,9 4.8 0.8 -1,2 0,7 -1.4
Defiator HDP nistv % 13 2,6 39 43 33 8,0 8,8 6,7 6,5
Mirainflace spotfebitelskych cen primérv % 2,5 2,1 2,8 3,2 38 15,1 10,4 15,0 2.3
Zaméstnanost (VSPS) ristv % 1,6 14 0,2 -1,3 0,4 0.8 0.4 0,9 0,1
Mira nezaméstnanosti (VSPS) primérv % 2,9 22 2,0 2,6 28 24 3.2 2,5 31
Objem mezd a plati (dom. koncept) ristv% b.c. 9,2 9.6 7,8 0,1 59 9,3 6,7 10,0 7.4
Saldo béiného Gétu % HDP 15 04 0,3 2,0 0.8 5.8 -3,6 -5.4 -5.3
Saldo sektoru viadnich instituci % HOP 15 0,9 0,3 5,8 5,1 -3,6 4,2 4,6 4,3

Piedpokdady:

Ménovy kurz CZK/EUR 26,3 25,6 25,7 264 256 246 242 246 245
Dlouhodobé urokové sazby %pa. 1,0 2,0 1,5 11 19 43 46 45 52
Ropa Brent USD/barel 54 71 64 42 71 101 81 102 83
HDP eurozény rist v s.c. 2,8 18 1,6 6,3 5,3 3,3 0,4 3.3 0.3

Zdroj: €NB, CsU, Eurostat, U. 5. Energy Information Administration. Vypocty a predikce MF CA.

Zdroj: MFCR — tiskova zprava 1/2023

4.5.1.1 Ceny energii

Ceny elektfiny diky ruské invazi na Ukrajinu v roce 2022 prosly velmi turbulentnim. V lété a na
podzim vrcholily obavy z nedostatku téchto surovin a proto cena na trhu vyrazné vzrostla.
Nasledné v prabéhu roku doslo k poklesu témér na uroven pred utokem na UK. To bylo
zpUsobeno rychlim najitim alternativnich zdroji a také teplou zimou. Budouci vyvoj vSak
zUstava nejisty.
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Graf €. 1: Elektfina 1 MWh
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Zdroj: Kurzy.cz

4.6 Analyza dat — FINANCNI ANALYZA SPOLECNOSTI

Finan¢ni analyza je metodou hodnoceni finan¢niho zdravi podniku na zakladé dobre
dostupnych a kvantifikovatelnych Gdajl pochazejicich z uéetnich vykazl sledovaného podniku.
Vyhodou financni analyzy je bezproblémovost jejiho pouZiti u viech typU a velikosti podnikd,
a to v pfipadé dobré dostupnosti dat potfebnych pro jeji zpracovani.

Vystupem financni analyzy jsou vypoctené ukazatele, které davaji obraz o ekonomické situaci
podniku. Mimoradné dllezita je ale interpretace téchto ukazatelll, zejména vzhledem
k predmétu podnikani podniku, pravni formeé a dalsim dalezitym individualnim skute¢nostem,
charakteristickym pro zkoumany podnik.

V nasledujicich subkapitolach byla provedena finan¢ni analyza Spolecnosti za obdobi let 2019
- 2022.
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4.6.1 Prehled financnich vykazl za roky 2019 — 2022

4.6.1.1 Vykaz ziski a ztrat

Tabulka ¢. 2: Vyvoj vykazu zisku a ztrdt v tis. K¢

VZZ Spolecnosti v plném rozsahu v tis. K¢ 2019 2020 2021 2022

Trzby z prodeje vlastnich vyrobk( a sluzeb 2 070 1787 1414 321
Trzby za prodej zbozi 51 160 1620 2487
Obchodni marze -713 -697 720 665)
Vykony (pfidané) 2121 1947 3034 2808
Vykonovad spotreba 1459 1408 2100 2277
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 764 857 900 1822
Spotifeba materialu a energie 254 185 183 220
Sluzby 441 366 1017 235
Pfidana hodnota 662 539 934 531
Osobni naklady 598 669 631 670
Mzdové naklady 489 546 484 504
Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostat. naklady 109 123 147 166
Ndklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 109 123 130 141
Ostatni naklady 0 0 17 25
Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 28 35 32 28
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku (f. 16 +17) 28 35 32 28
Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 28 35 32 28
Ostatni provoznivynosy (r. 21 +22 +23) 4 0 48 4
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 4 0 48 0
Jiné provoznivynosy 0 0 0 4
Ostatni provoznindklady (f. 25 aZ 29) 21 29 16 31
Dané a poplatky 5 5 4 0
Jiné provozni naklady 16 24 12 31
Provozni vysledek hospodafreni (+/-) 19 -194 303 -194
Vynosové uroky a podobné vynosy (f. 40 +41) -1 -1 0 0
Ostatnivynosové uroky a podobné vynosy -1 -1

Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44 +45) 13 5 3 0
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 13 5 3 0
Ostatni financ¢ni vynosy 0 0 1 1
Ostatni financni naklady 12 9 7 7
Finanéni vysledek hospodaieni ( +/-) -26 -15 -9 -6|
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (¥. 30+ 48) -7 -209 294 -200
Dati z pfijma (. 51 +52) 2 0 21 0
Dan z pfijmU splatna 2 0 21

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (. 49 - 50) -9 -209 273 -200
Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) -9 -209 273 -200
Cisty obrat za Géetni obdobi=I. + 1. + Il + V. + V. +VI. + VI 2124 1946 3083 2 813
EBITDA/(vykony+T) 2,22% -8,17% 11,04% -5,91%
odpisy/(vykony+t) 1,32% 1,80% 1,05% 1,00%
vykonova spotfeba/(vykony+t) 67,17% 66,82% 45,12% 43,00%
Celkovy obrat 2125 1947 3082 2812

Zdroj: Ucetni zavérky firmy
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4.6.1.2 Aktiva

Tabulka ¢. 3: Vyvoj aktiv spolecnosti v tis. K¢ 2019—2022

Znalecky posudek €. 7268/2023

Rozvaha Spolec¢nosti v pIném rozsahu v tis. K¢ 2019 2020 2021 2022
AKTIVA CELKEM 714 425 493 483
Stald aktiva 122 87 54 25
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 122 87 54 25
Pozemky a stavby 0 0 0 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 122 87 54 25
Obézna aktiva 586 313 439 480
Pohledavky 93 67 45 220
Kratkodobé pohledavky 93 67 45 220
Pohledavky z obchodnich vztaht 81 47 5 164
Pohledavky —ostatni 12 20 40 56
Stat - dafiové pohledavky 6 11 34 32
Kratkodobé poskytnuté zalohy 6 9 6 24
Penézni prostredky 493 246 394 260
Penéini prostiedky v pokladné 440 212 -2 32
Penéiniprostiedky na uctech 53 34 396 228
Casové rozliseni aktiv 6 25 0 -22
Naklady ptiStich obdobi 6 25 0 -22

Zdroj: ucetni vykazy

Jedna se o svym charakterem velmi malou spole¢nost, v podstaté bez dlouhodobého majetku

a vétsich investic do néj.

Graf €. 2: Struktura aktiv
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4.6.1.3 Pasiva

Graf ¢. 3: Struktura pasiv
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Zdroj: Vlastni vypocty

Spole¢nost dlouhodobé pracuje s pomérné vysokym zadluzeni.
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Tabulka C. 4: Pasiva spolecnosti 2019 — 2022 v tis. KC.

Rozvaha Spolecnosti v plném rozsahu v tis. K¢ 2019 2020 2021 2022

PASIVA CELKEM 714 425 493 483
Vlastni kapital 264 55 328 128]
Zdkladni kapitdl 200 200 200 200

Zakladni kapital 200 200 200 200
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 73 64 -145 128

Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazena ztrata min let (+/-) 73 64 -145 128
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) -9  -209 273 -200

Cizi zdroje 457 370 165 355
Rezervy 0 0 0 0
Zavazky 457 370 165 355
Dlouhodobé zavazky 231 310 106 302
Zavazky k uvérovym institucim 17 17 0 0
Zavazky z obchodnich vztahl 1 1 1 2
Zavazky — ostatni 213 292 105 300
Zavazky ke spolecniklim 206 285 100 300
Jiné zavazky 7 7 5 0
Kratkodobé zavazky 226 60 59 53
Zavazky z obchodnich vztaht 157 0 0 1
Zdvazky — ostatni 69 60 59 52
Zavazky k zaméstnanclim 23 27 22 37
Zavazky ze socialniho zabezpecenia zdravotniho pojisténi 24 15 16 15

Stét - danové zavazky a dotace 22 18 21 0
Casové rozlieni pasiv -7 0 0 0
Vydaje pfistich obdobi -7 0 0 0

Zdroj: ucetni vykazy

4.6.2 Analyza hlavnich finan¢nich ukazateli

4.6.2.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi podnikovych zdroji a umoZfuji nam zjistit a
porovnat, zda je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat
vykonnost nasi firmy ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti
hospodareni. Mohou byt velice dobfe vyuZity pfi rozhodovani o tom, jakou aktivitu z firmy
vyloudit nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfrit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (ukazuje, do jaké miry se dafi spolecnosti
z dostupnych aktiv generovat zisk).

Ukazatel ROS — hodnoti vynosnost trzeb (fika, kolik korun zisku pfipadne na jednu korunu
trzeb.

Ukazatel ROE - Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka
ROE, je pojem, ktery oznacuje kolik Cistého zisku pfipada na jednu korunu investovaného
kapitalu.
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Tabulka ¢. 5: Ukazatelé rentability

Ukazatelé rentability (vynosnosti) 2020 2021

ROA - Rentabilita celkovych aktiv EBIT/CA 0,8% -48,0% 60,2% -41,4%
ROS - Rentabilita trzeb (vykon) EBIT /(T+vykony) 0,2% -9,7% 5,9% -3,8%
ROE - Rentabilita vlastniho kapitdlu EBIT/VK 2,3% -370,9% 90,5% -156,3%

Pramen: vlastni vypocet

Ukazatel ROA patfi mezi nejdulezitéjsi ukazatele finan¢ni analyzy, hodnota by méla byt
alespon 8% (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROS je tfeba hodnotit vidy ve vzajemnych souvislostech. Je to proto, Ze nizka
hodnota tohoto ukazatele, v pripadé, kdy je dosahovano rychlého obratu zdsob a vysokého
absolutniho objemu trZzeb, mlze byt pfiznivéjsi, nez jeho vysoka hodnota provazena pomalym
obratem zasob a nizkou absolutni ¢astkou trzeb. Obecné se udava, Ze by pozadovana hodnota
méla byt nad 10%.

Ukazatel ROE je ukazatel klicovy predevsim pro akcionate, spolecniky a dalsi investory.
Ukazatel ma vsak nizkou vypovidaci schopnost u spolecnosti, kde majitelé odcerpavaji
vyznamnou C¢ast zisku pres vlastni mzdové ndklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel
dlouhodobé pfrilis nizky, je to znamkou toho, Ze investordm by se vice vyplatilo investovat
nékde jinde.

Spolec¢nost ma diky zapornym vysledkiim hospodareni i zdpornou rentabilitu, coz svédci o
pomérné problematické pozici spolecnosti.

4.6.2.2 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zdvazk(m. Podle toho,
jaka mira jistoty je poZadovana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rlizné majetkové slozky
podniku. Vysledna hodnota ukazatele pak dava pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost
schopna splacet své zavazky, coZ mlze hrat roli naptiklad v rozhodovani jinych subjektl o
poskytnuti Uvéru spolecnosti.

BézZna likvidita — udava, kolikrat je ekonomicky subjekt schopen uspokojit pohledavky véfiteld
v pfipadé, kdy proméni vSechna sva obézna aktiva v penézni prostfedky. Doporucena hodnota
se pohybuje mezi 1,5 a 2,5, pficemz hodnota pod 1 je velice problematicka.

Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zdsoby, jakozto polozku nezbytnou
pro zachovani chodu firmy a zdroven polozku, kterou ¢asto neni mozné pohotové preménit na
penézini prostfedky. Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.

Okamzitd likvidita — vyjadfuje okamZitou schopnost spolecnosti uhradit své kratkodobé
zavazky, tedy pomoci ihned dostupného finanéniho majetku (hotovost v pokladnach, na
béZznych uctech spolecnosti a hotovost ulozena v kratkodobé obchodovatelnych cennych
papirech). Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka ¢. 6: Ukazatelé platebni schopnosti

Ukazatelé platebni schopnosti (likvidity) 2020 2021 14.07.1905

BézZnd likvidita OA/KZ 2,59 5,22 7,44 9,06
Pohotova likvidita ((0A-2)/KZ) 2,59 5,22 7,44 9,06
OkamZita likvidita FM/KZ 493 246 394 260,
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Zdroj: Vlastni vypocet

Spolecnost drzi dostatecnou likviditu.

4.6.2.3 Ukazatele aktivity

Ukazatele aktivity hodnoti schopnost spolecnosti efektivné hospodafit se svymi aktivy,
pficemz Ize sledovat aktiva jako celek i jednotlivé konkrétni typy aktiv. Ma-li spoleCnost aktiv
vice, nez je ucelné, vznikaji zbytecné naklady, a tim nizky zisk. Ma-li jich nedostatek, pak
se musi vzdat nékterych podnikatelskych prileZitosti a prichazi o vynosy. Sleduje se jednak
obrat (kolikrdt za rok se r(izné typy aktiv otoci) a jednak doba obratu (jak dlouho drZite penize

U ukazatel( aktivity je mimoradné dulezité sledovat, jakym zplsobem jsou konstruovany.

Obrat aktiv — vztahuje celkovy obrat k celkovym aktiviim, které spole¢nost ma. Tento ukazatel
tak fika, kolik prostiedkd je firma rocné schopna vygenerovat ze zdroj(i, které ma k dispozici.

Doba obratu pohledavek — uvadi, jak dlouho jsou vazany finance spole¢nosti v pohledavkach,
v podstaté vyjadfuje i vyjedndvaci silu spolecnosti v0ci zdkaznikim. Doba splatnosti
kratkodobych zdvazk(l — vyjadfuje platebni moralku spole¢nosti vici véfitelim.

Tabulka ¢. 7: Ukazatele aktivity

Ukazatelé aktivity (doby obratu) 2019 2020 2021 2022
Vliv obchodniho deficitu na CF PP+VH+Odp-pohl+zav. 433,0 196,0 593,0 64,0
Doba obratu zbozi ZboZi/Prod. Zb./365 0,0 0,0 0,0 0,0
Doba obratu aktiv CA/[(T+vykony)/365)]  122,9 79,7 59,3 62,7
Doba obratu zasob Z/[(T+vykony)/365)] 0,0 0,0 0,0 0,0
Doba inkasa pohledavek z obch. vztah. P/[(T+vykony)/365)] 10,3 15,2 57 0,6
Doba splat. krat. zavazk( z obch. vztah. KzZ/[(T+vykony)/365)] 9,6 29,4 0,0 0,0

Zdroj: Vlastni vypocet

4.6.2.4 Ukazatele zadluZzenosti

Ukazatel zadluZenosti méri podil cizich zdroj na kryti celkovych aktiv.

Pomér mezi vlastnim a cizim kapitdlem ur€uje miru rizika ze strany véfitel(, ktefi vyzaduji
dostatecnou hodnotu vlastniho jméni zarucujici splaceni jejich pohledavek v pripadé likvidace
spolecnosti.

Ukazatel drokového kryti hodnoti schopnost spolecnosti kryt uroky vzniklé ucasti ciziho
kapitalu. Jinymi slovy Urokové kryti fika, kolikrat mlze poklesnout zisk firmy (zvySeny o dan z
pfijmu a financni naklady), neZ prestane byt schopna splacet uroky.

Tabulka ¢. 8: Ukazatele zadluZenosti

Ukazatelé dl. Fin. rovnovahy (zadluZenosti) 2019 2020 2021 2022

Equity Ratio VK/CK(celkovd aktiva) 0,37 0,13 0,67 0,27
Celkova zadluZenost (debt ratio) CZ/CA 0,64 0,87 0,33 0,73
Podil dl. majetku na celk.aktivech DM/CA 0,17 0,20 0,11 0,05
Mira zadluZenosti (debt equity ratio) Ccz/VK 1,731 6,727 0,503 2,773
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Zdroj: Vlastni vypocet

Spolec¢nost pracuje s pomérné vysokou zadluZzenosti a v budoucnu mize byt jeji likvidita
jednoduse ohrozZena.

4.6.2.5 Analyza ostatnich ukazatelii

EBITDA marze je velmi volatilni, coz odpovida spolec¢nostem s velmi nizkymi obraty. Dale je
vidét, Ze spolecnost dlouhodobé velmi malo investuje do svého majetku.

Tabulka ¢. 9: Vyvoj marze EBITDA za obdobi 2019-2022

Ostatni ukazatele 2019 2020 2021 2022
EBITDA marze EBITDA/(vykony+T) 2,22% -8,17% 11,04% -5,91%
Mira odpisl odpisy/(vykony+t) 1,29% 1,66% 0,69% 0,53%

Zdroj: vlastni vypocty

4.6.3 Zavéry financni analyzy
Spolecnost o vétsinu sledovaného obdobi vykazuje vysledky hospodareni oscilujici kolem nuly.

Spole¢nost dle naseho ndzoru nespliuje podminky going concern a je vhodnd k
restrukturalizaci.
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4.7 Analyza dat — OCENENi SPOLECNOSTI

Jak jiz bylo dfive uvedeno, Znalec Cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. V ramci
analyzy dat se Znalci podafilo nashromazidit dostatecna data (resp. s prihlédnutim k dfive
uvedenym predpokladlim a omezenim), tak aby mohl byt spInén zadany znalecky ukol.

Zjisténd data jsou pak pouzita pfi samotném vypoctu. Pro zachovani prehlednosti a lepsi
kontrolovatelnosti jsou zjiSténa data a zdroje, ze kterych jsou Cerpana, vidy uvedena v dil¢ich
Castech vypoctu.

4.8 Pouzity zplusob ocenéni

Hodnota jméni spole¢nosti byla Znalcem dle instrukci Zadavatele stanovena k 31.12.2022.
Prestoze spolecnost vykazuje stagnuijici vysledky hospodareni, proto povazujeme spolec¢nost
jako vhodnou k restrukturalizaci. Z tohoto dlvodu povaZujeme jako nejvhodnéjsi pouziti
majetkové metody na zakladé reproduk¢nich cen.

4.9 Ocenéni

4.9.1 Ocenéni substancni metodou

Propocet vychazi z rozvahy v plném rozsahu k 31.12.2022 a v jednotlivych druzich majetku se
opird o detailni informace o strukture majetkovych slozek poskytnuté objednavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych v jakém byly
vykdzany v rozvaze spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty Znalec vychazi z
reprodukcnich pofizovacich a ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového precenéni
polozek, pripadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uzitnych hodnot jednotlivych slozek
aktiv pak tvofi substan¢ni hodnotu majetku Spolecnosti brutto, po odecteni aktudlni hodnoty
vSech zavazkl a dluh( ziskdme hodnotu netto. PFi vlastnim ocerfiovani Ize k jednotlivym
nenulovym precenénym polozkam z Rozvahy uvést:

4.9.1.1 AKTIVA

B.ll. Dlouhodoby hmotny majetek

B.ll.1. Pozemky a stavby

Spole¢nost eviduje ve svém ucetnictvi k datu ocenéni Dlouhodoby hmotny majetek v
nasledujici hodnoté:

HMOTNE MOVITE VECH .. ittt ettt eeeee e e seete e eeetaesseaesaas 25 tis. K¢

Pro prehlednost bylo provedeno ocenéni samostatné v pfiloze ¢.3, kterd je nedilnou soucasti
tohoto posudku. V ramci ocenéni byla zjisténa hodnota movitych véci ve vysi 118 tis. K¢.

Vyslednd hodnota polozky po precenéni 118 tis. K¢
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C.ll.  Pohledavky

Jedna se o pohleddvky z obchodnich vztah( ve vysi 164 tis. K¢, viz. tabulka nize

Datum Cislo Typ Firma Castka  ztoho DPH Klikvidaci  Splatno  Uhrazeno
22.11.2020 200100012 F  Michal Valek 85 @80,15 1251915 443015 27.11.2020 14.12.2020
28.12.2022 220100020 F Consult21 sro. 150 672,00 0,00 158 672,00 11.01.2023

V tomto pripadé pohledavku jeZ je pred splatnosti ponechavame v nomindlni hodnotg,
pohledavku k p. Valkovi pak precenujeme na 0 K¢ a to vzhledem k dlouhé dobg, ktera uplynula
od splatnosti. Dale spolecnost eviduje Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 24 tis. K¢ a
danovou pohledavku ve vysi 32 tis. K¢. Tyto pohledavky ponechavame v nominalni hodnoté.

Vyslednd hodnota polozky po precenéni 215 tis. K¢

C.IV. Kratkodoby financni majetek

Jednd se o aktiva na béZnych uctech dlvéryhodnych financnich institucich a penize na
pokladné. Neni divod predpokladat, Ze by bylo jakékoliv riziko spojené s jejich ulozenim.
Zaroven jsou tyto aktiva uloZzena na uctech s okamzitou likviditou, proto Znalec nechava tuto
polozku bez korekci a oceriuje ji nominalni ucetni hodnotou.

Vyslednd hodnota polozky po precenéni 260 tis. K¢

Spolecnost dale eviduje polozku ¢asového rozliSeni, kterou rovnéz ponechdvame v nominalni
hodnoté — 22 tis. KC.

4.9.1.2 PASIVA (CiZI ZDROJE)

C.l. Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost eviduje ve svém Ucetnictvi k datu ocenéni dlouhodobé zavazky v nasledujici
hodnoté:

ZAvazky ke SpoleCniklm.........occe ettt s e e 300 tis. K¢

Zavazky z obchodnich VZtahUl ..ot s 2 tis. K¢

Dle vyjadreni zastupcl Spolecnosti se v kazdém pripadé pocita s uhrazenim veskerych zavazku
Spolecnosti, znalec nenasel zadné polozky, které by byly sporné a byly by potfeba precenit.

C.ll.  Kratkodobé zavazky

Spolecnost eviduje ve svém ucetnictvi k datu ocenéni kratkodobé zavazky v nasledujici
hodnoté:

ZAVAZKY — OSTATNI.ceceicvieriieeiceierteeie ettt et b et e e er b be e e sbesbesasesaerbeannennes 52 tis. K¢
Zavazky z 0bchodnich VZEaNU ........c.ccooeeieiceeeeee e 1 tis. K¢
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Dle vyjadreni zastupcl Spolecnosti se v kazdém pripadé pocita s uhrazenim veskerych zavazku
Spolecnosti, znalec nenasel zadné polozky, které by byly sporné a byly by potfeba precenit.

Vysledna hodnota polozky po precenéni

355 tis. K¢ |

4.9.1.3 Vysledna hodnota spolecnosti pfi pouZiti substancni metody

Vysledna hodnota podniku pravnické osoby byla stanovena jako rozdil mezi ocenénim aktiv a
ocenénim zavazk( ke dni ocenéni, jedna se tedy o hodnotu netto.

Tabulka ¢. 10: Vysledek precenéni

Ugetni polozka (tis.K&) ”éet"r:e*;fod"“a Precenéni
Dlouhodoby hmotny majetek 25 118
Pohledavky 220 215
Penézni prostredky 260 260
Casové rozliseni -22 22
SUMA majetku 483 571
Dlouhodobé zavazky 302 302
Kratkodobé zavazky 53 53
Casové rozliseni 0 0
SUMA zavazkd 355 355
Substanéni hodnota (majetek - zavazky) 128 216

Pramen: vlastni vypocet

Substancni metodou na principu reprodukcnich cen bylo zjisténo, Ze trzni hodnota vlastniho
kapitalu spole¢nosti RA-HO stav, s.r.o., IC: 032 44 164 je 216 tis. K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouZili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola Podklady 2.). Vramci vypoctd Znalec vychazel zdat zvefejiovanych
CNB/Damodaran/MPO, co? objektivné Ize povaZovat za vérohodnd data. V priib&éhu ocenéni
pak byly vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.5.).

Vramci ocenéni byla provedena strategicka analyza a byly pfi volbé pouZité metody
zohlednény vSechny dostupné informace a podklady. Pro ocenéni spole¢nosti tak byla vybrana
majetkova metoda kvili nesplnéni podminky going concern.

Substancni metodou na zdkladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze
stanovit ve smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota spoleénosti
ke dni 31.12.2022 je 216 tis. K¢.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné proved! kontrolu jednotlivych diléich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Na zakladé objedndavky od insolvenéniho spravce Mgr. Markéty Safrankové K¥ivanové jsme
byli my, znaleckd kancelaf STATIKUM s.r.o., IC 15545881 (dale jen ,Zpracovatel”), pozadani,
abychom vypracovali znalecky posudek (,,Znalecky posudek”, nebo ,,Posudek”) ve véci ocenéni
jméni spole¢nosti RA-HO Stav s.r.o. (dale ,Spolecnost”). Stanoveni hodnoty oceriovaného
jméni Spolec¢nosti je z divodu insolvenéniho fizeni dluZznika Radka Hodulika.

Ocenéni je provedeno k 31.12.2022

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58
odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota jméni spole¢nosti RA-HO Stav s.r.o.,
IC 032 44 164 je:

216 000 K¢

Slovy: Dvéstésestnacttisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Veskeré podminky jsou uvedeny v kapitole 1.5.
- ke znaleckému ocenéni nebyl konzultant pfibran

- Znalecky posudek zpracoval a zastituje— Ing Lukas Pejchal- znalec, ktery je zaroven
opravnén na zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky
posudek

- Na posudku se dale podilel Ing. Martin Bilik PhD. — znalec a zaméstnanec kancelare

- Odmeéna byla sjednana smluvni
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 30.3.2023 v 13:33:30. EPVid:+msKOHOHsIAT5WiNyBVkZQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 229172

Datum vzniku a zapisu: 29. ¢ervence 2014

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 229172 vedena u Méstského soudu v Praze
RA-HO Stav s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
032 44 164

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmeét ¢innosti:

Predmeét podnikani:

Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Zednictvi

Statutarni organ:
Jednatel:

Podet élenti:

RADEK HODULIK, dat. nar. 19. prosince 1987
€.p. 75, 687 74 Vapenice

Den vzniku funkce: 6. bfezna 2015

1

Zpusob jednani:
Spolec€nici:
Spoleénik:

Podil:

Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.

RADEK HODULIK, dat. nar. 19. prosince 1987
€.p. 75, 687 74 Vapenice

Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:
Ostatni skutec¢nosti:

200 000,- K¢

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 1
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy €. 2 , .

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2022

5 dorucenim dafiového priznan (v celych tisfcich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucéetni jednotky

RA-HO Stav s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Rybna 716/24

1 x prislugnému finandnimu . Praha 1
radu Rok [ Mésic IC 110 00
2022 03244164
Oznaieni TEXT gjll(o Skutecnost v Ggetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 321 1414
1. Trzby za prodej zbozi 2 2 487 1620
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A.3. 3 2277 2100
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 1822 900
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 220 183
A. 3. | Sluzby 6 235 1017
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 670 631
D. 1 Mzdové naklady 10 504 484
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 166 147
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 141 130
D. 2.2./ Ostatni naklady 13 25 17
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. aZ E.3. 14 28 32
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 28 32
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 28 32
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1I1.3. 20 4 48
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 48
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 4
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 31 16
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky 27 4
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29 31 12
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 -194 303
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Oznadeni TEXT ggLO Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy’ z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo 36
. 2. Ostatni vynoggaz ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 3
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 3
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 1 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 7 7
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL -1.-J. + VIl - K. 48 -6 -9
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 -200 294
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 21
L 1 Dari z pfijmu splatna 51 21
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 -200 273
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
wx Vysledek hospodareni **(F. 53) - M. 55 -200 273
za Ucetni obdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+IL+1L+IV.+ V. + VI + VI 56 2813 3083
Sestaveno dne: 02.03.2023 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

Zednictvi, vyroba, obchod a sluzby
neuv. v pf. 1 - 3 Ziv. zakona
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Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Udetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2022

5 dorucenim dafiového priznan (v celych tisfcich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcéetni jednotky

RA-HO Stav s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Rybna 716/24

1x pfislusnému finanénimu o L Praha 1
radu Rok | Mésic IC 110 00
2022 03244164
. i él's vy s ow . . . o .
Oznadeni AKTIVA Kad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 608 125 483 493
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 150 125 25 54
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az15. | 4
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.L.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedokoncéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.l.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az 11.5. | 14 150 125 25 54
B.Il.1. Pozemky a stavby 15
B.Il.1.1. Pozemky 16
B.11.1.2. Stavby 17
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 150 125 25 54
B.I.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.ll.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.II.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24
a nedokoncéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.1II. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27
B.IIL.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28
B.lII.2. Zapuijcky a Uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL.3. Podily — podstatny vliv 30
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Gis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.Ill.4. Zapujcky a uvéry — podstatny vliv 31

B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.1I.6. Zapujcky a uvery — ostatni 33

B.II.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34

B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B.I1l.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek | 36

C. Obézna aktiva SoucetC.l.azC.IV. | 37 480 480 439
C.L Zasoby Soucet 1.1.az1.5. | 38

C.11. Material 39

C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 40

C.1.3. Vyrobky a zbozi 41

C.1.3.1. Vyrobky 42

C.1.3.2. Zbozi 43

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.L.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.I. Pohledavky Soucet I1.1.az 11.3. | 46 220 220 45
C.II1. Dlouhodobé pohledavky 47

C.l.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48

C.l.1.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49

C.11.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50

C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51

C.l.1.5. Pohledavky — ostatni 52

C.I.1.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53

C.Il.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54

C.11.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55

C.1.1.5.4. | Jiné pohledavky 56

C..2. Kratkodobé pohledavky 57 220 220 45
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 164 164 5
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59

C.l.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60

C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 56 56 40
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62

C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.1.2.4.3. | Stat— dafiové pohledavky 64 32 32 34
C.l.24.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 24 24 6
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66

C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67

C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 144
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Oznatent AKTIVA ;'13 B&Zné udetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145
C.I.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146
C.1.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147
C.II. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet lll.1. az lll.2. | 68
C.l1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.IV. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 260 260 394
C.IvA1. Penézni prostfedky v pokladné 72 32 32 -2
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 228 228 396
D. Casové rozligeni aktiv Sou¢etD.1.azD.3. | 74 -22 -22
D.1. Naklady pristich obdobi 75 -22 -22
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77
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L. Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  U&etnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 483 493
A. Vlastni kapital Soucet A.l.azAVIL. | 79 128 328
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 200 200
Al1. Zakladni kapital 81 200 200
Al2. Vlastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az 11.2. | 84
All1. Azio 85
All.2. Kapitalové fondy 86
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
Alll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
Al Fondy ze zisku Soucet lll.1. az 1.2, | 92
AlllA. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2.| 95 128 -145
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 128 -145
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 -200 273
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 355 165
B. Rezervy Soucet B.1. azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm( 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106
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L. Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  U&etnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.l.az C.IIl. | 107 355 165
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az 1.9. | 108 302 106
C.I.1. Vydané dluhopisy 109
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 2 1
C.l15. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.l.6. ZavazKky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. OdlozZeny dariovy zavazek 118
c.l9. Zavazky — ostatni 119 300 105
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120 300 100
C.l.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 5
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 53 59
C.I1.1. Vydané dluhopisy 124
C.l.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 1
C.Il.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.IL.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. ZavazKy — podstatny vliv 132
C.11.8. Zavazky ostatni 133 52 59
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 37 22
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 15 16
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 21
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140
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L. Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  U&etnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
C.II. Casové rozligeni pasiv Soucet Ill.1. az I11.2. | 148
C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozlieni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 02.03.2023 Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Zednictvi, vyroba, obchod a sluzby
neuv. v pf. 1 - 3 Ziv. zakona

Pozn.:
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@ statikum priloha ¢.3

Priloha ¢.3: Ocenéni movitého majetku

Pfedmétem ocenéni je movity majetek spole¢nosti RA-HO Stav s.r.o. k datu 31.12.2022

Prohlidka a identifikace majetku byla provedena zpracovatelem, zadavatelem byla provedena
identifikace a dokumentace jednotlivych polozZek.

Fotodokumentace ocefiovaného majetku:
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@ statikum piiloha &.3

Dle sdéleni byla provddéna bézna udrzba, byly provadény predevsim periodické vymény
naplni. Technicky stav stroji hodnocen jako odpovidajici uvazované dobé provozu a poctu dle
prislusné amortizacni stupnice pro stroje dle amortizacnich stupnic 5 az 15 let.

Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouzita obecné platna kritéria, uzivana
pro metodu vécné hodnoty (reprodukcni ceny).

Hodnota ¢asové (HC) hodnoceného a ocefiovaného movitého majetku je jeho zbytkova
uZitnost (ZU), vyjadiend v K¢. Trini hodnota (HT) majetku je stanovena z ¢asové hodnoty s
pouZzitim Udaje koeficientu prodejnosti (KP).

Vyse zakladni amortizace (ZA) uréena na zakladé doby pouzivani (DP) dle ptislusné amortiza¢ni
stupnice (AS), pfipadné jako aritmeticky primér amortizace za dobu pouzivani (ZAD) a
amortizace za pocet km nebo mth (ZAP).

Vychozi cena (CN) movitého majetku byla zjiSténa na zakladé poptdvek tovarné nového zbozi
na trhu k datu ocenéni a byla redukovana koeficientem moralniho zastarani MZ.

Hodnota ¢asova HC = CN x ZU Trzni hodnota HT = HC x KP

K datu ocenéni bylo dohleddano nékolik nabidek na obdobny movity majetek napf. na
serverech sauto.cz, tipcars.cz, bazos.cz, aukro.cz, sbazar.cz a dalSich. Koeficienty prodejnosti
se pohybuji v rozmezi hodnot KP = 0,70 az 1,50, viz nasledujici tabulky:

Tabulka 1: Identifikace majetku a vypocet / stanoveni zbytkové uZitnosti

INV. &islo |Nézev p%?f:;‘:l v;‘;'l‘)y Dofizovact |pp|as|zap| za [;;2] [Z°/tj]
18IM00001 |Kuchyfsky kout- ndbytek 13.03.2018{13.03.2018 vyfazen

18IM00002 |Fiat DUCATO 2,3, 2AB 25 12 06.08.2018[14.11.2006| 99 090,91 K& 17 |M1]90%|90%| 0% [10%
15DM00003|bruska na sadrokartony a dalsi materialy [ |08.07.2015/08.07.2015| 4 029,00 K&| 8 | 5 [90%|90%| 0% |10%
15DM00004|Pila elektricka Fetézova + pinik 15.11.2015/15.11.2015] 1958,00 K&| 8 | 5 [90%|90%| 0% |10%
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20DM00002|Modem 28.01.2020|28.01.2020| 1 586,78 K¢
20DM00003|ZI-ABH 15000 / pro bouraci prace/ 19.07.2020{19.07.2020| 3 389,50 K¢
20DM00004|Bruska pakova 28.08.2020(28.08.2020| 2 065,29 K&
20DM00005|Bruska multifunkéni 28.08.2020(28.08.2020| 1 321,49 K&
20DM00006|Akumulatorovy sadrokartonafsky Sroubov {07.09.2020(07.09.2020| 4 271,91 K¢
21DM00001|Vrtaci kladivo 10.07.2021{10.07.2021| 5621,82 K¢
21DM00002|Vysavaé Bosch 10.07.2021{10.07.2021| 4 782,98 K¢
21DM00003|Mobilni telefon Nokia 3.4 26.09.2021/26.09.2021| 2 313,23 K¢

5 60%|60%| 0% |40%
10140%40%| 0% |60%
10140%|40%| 0% |60%
10140%|40%| 0% |60%
10140%|40%| 0% |60%
10130%30%| 0% |70%
10130%30%| 0% |70%
10130%30%| 0% |70%

INV. gislo [Nazev p[c))?f:t:.?u v;z';y c':‘r’gm"a"" DP|AS|ZAD| ZA [;;2] [Zo/:’]
16DM00002|Zvedak na sadrokarton 13.04.2016(13.04.2016 4 170,00 K& 7 |10[80%[80%| 0% |20%
16DM00008|Bosch kladivo, sekace 24.11.2016(24.11.2016] 12 148,08 K&| 7 |10 [80%|80%| 0% [20%
17DM00001 |Bruska vibraéni, bursny papir 05.06.2017|05.06.2017| 1457,77 K&| 6 | 5 {90%(90%| 0% [10%
17DM00003|Cistic vysokotlaky 27.08.2017(27.08.2017| 230566 K&| 6 |10 [70%|70%| 0% [30%
17DM00004|Pila kitaci 27.08.2017[27.08.2017| 1313.98K&| 6 | 5 [90%|90%| 0% [10%
17DM00005|Michacka stavebni 24.09.2017[24.09.2017| 388347 K&| 6 |10(70%|70% 0% [30%
17DM00007|Kancelaske kieslo 10.12.2017]10.12.2017| 4 048,00 K&| 6 [10[70%|70%| 0% |30%
17DM00008 Konferencni stolek 26.12.2017(26.12.2017| 1074,00K&| 6 |10 [70%|70%| 0% [30%
18DM00003|Lednice GODDESS 17.00.2018[17.09.2018| 2 478,51 K&| 5 |10(60%60%)| 0% |40%
18DM00005|L.CD monitor 21,5" Phillips 17.00.2018[17.09.2018| 1727,27 K&| 5 | 5 80%80%| 0% [20%
18DM00006|Kreslo 31.12.2018[31.12.2018| 1652,90 K&| 4 |10(50%|50% 0% |50%
18DM00008 Bezolejovy kompresor- ndkup 3.7.2018  |31.12.2018[31.12.2018| 2313,22K| 4 | 5 [70%|70%| 0% [30%
18DM00009|Kotoucova pila- nakup 3.7.2018 31.12.2018|31.12.2018| 162727 K&| 4 | 5 [70%|70%] 0% [30%
19DM00002|AKU dhlové vrtackalSroubovak 07.02.2019(07.02.2019| 2169,19Ke| 4 | 5 [70%|70%| 0% [30%
19DM00003|Bruska uhlova 31.03.2019[31.03.2019] 131398 Ke| 4 | 5 [70%|70%| 0% [30%
19DM00005|Michac Giide 12.04.2019/12.04.2019 3230,57 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00006|Vrtaci Kladivo, nabijcka, baterie 12.04.2019]12.04.2019| 3556,20K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00007|Rezacka na diazdice 25.05.2019[25.05.2019| 1823,86 K&| 4 |10(50%|50% 0% |50%
19DM00010|Gerpadio odklaové 28.08.2019[28.08.2019| 1651,97 K&| 4 |10(50%|50% 0% |50%
19DM00011 |Vibracni bruska Zl-prego 17.00.201917.09.2019| 6 362,61 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00012|Pila benzinova HECHT 45 17.00.201917.09.2019| 2 057,85 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00013|Svarecka elekiricka 11.11.2019(11.11.2019| 1479,34 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00014|Svafetka helma 11.11.2019]11.11.2019| 1 148,76 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00015|Svafeci invertor Scherppach 16.10.2019]16.10.2019| 3222,31Ké| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00017|Stolova pila Scherppach 22.10.2019[22.10.2019| 2 886,00 K&| 4 | 5 [70%|70% 0% [30%
19DM00018 |Mobilni telefin IGET Blackview 12.11.2019[12.11.2019| 3295,87 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
19DM00019 Vrtacka priklepova 22.11.2019[22.11.2019] 1500,00K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% [30%
19DM00020|Bruska uhlova 10.12.201910.12.2019| 1066,12 K&| 4 | 5 [70%|70%| 0% |30%
20DM00001 |Kombinované kladivo SDS Plus Bosch  |06.01.2020]06.01.2020| 2 791,74 K&| 3 | 10[40%|40% 0% |60%

3

3

3

3

3

2

2

2
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INV. &islo  [Nézev p[c))?f:t:.?u v;z';y orlzovacl  |pp|as|zAD| zA [;;2 , [Zo/:’]

21DM00004|PocitaC HP Prodesk 400G3 Mini Tover  |12.10.2021{12.10.2021| 5 660,33 K&| 2 |10 (30%|30%| 0% |70%

21DMO00005|Bouraci kladivo 07.12.2021(07.12.2021| 4 236,36 K&| 2 |10{30%|30%| 0% (70%

22DM00001|Tisarna HP Officejet 29.06.2022|29.06.2022| 1498,00 K&| 1 |10(20%|20%| 0% |80%

Tabulka 2: Vypocet trzni hodnoty majetku

b 42| Wil | Kol || T Ttk
18IM00001 |Kuchyrsky kout- ndbytek vyfazen

18IM00002 |Fiat DUCATO 2,3, 2AB 25 12 825 000 K&|-15%| 701 300 K&| 70 130 K&[0,90(63 117 K&| 63 100 Ké
15DM00003 |bruska na sadrokartony a dal$i materidly | 5600 K&| -5%| 5300KE 530 KE|0,95] 504 KE| 500 Ké
15DM00004 |Pila elektricka fetézova + pilnik 2800 KE| -5%| 2700KE 270KE|1,200 324 KE| 320 Ké
16DM00002 |Zvedak na sadrokarton 6 100 K&| -5%| 5800KE| 1160KE|1,15| 1334 KE| 1330 Ké
16DM00008 [Bosch kladivo, sekace 17 500 KE| -5%| 16600 K&| 3 320 K&|1,10| 3652 KE| 3 650 K¢
17DM00001 (Bruska vibra¢ni, bursny papir 2100 KE| -5%| 2000KE 200KE|[1,20] 240KE| 240 Ké
17DM00003 | Cisti& vysokotlaky 3300 KE| -5%| 3100KE 930 KE|1,10] 1023 K| 1020 Ké
17DM00004 (Pila kmitaci 1900 K¢| -5%| 1800KE| 180KE[1,50 270KE| 270 Ké
17DM00005 [Michacka stavebni 5500 KE| -5%| 5200KE| 1560KE|1,10] 1716 KE| 1720 Ké
17DMO00007 [Kancelafskeé kieslo 5800 KE| -5%| 5500KE| 1650KE|0,70] 1155KE| 1160 Ké
17DM00008 [Konferencni stolek 1500 KE| -5%| 1400KE| 420KE[0,70] 294 K&| 290 Ké
18DM00003 Lednice GODDESS 3400 KE| -5%| 3200KE| 1280KE|0,80| 1024 KE| 1020 Ké
18DM00005 (LCD monitor 21,5" Phillips 2400 KE| -5%| 2300KE 460KE|[1,10] 506 KE| 510 Ké
18DMO00006 |Kieslo 2300KE| 0%| 2300KE 1150Ke(0,70[ 805KE| 810 Ké
18DMO00008 (Bezolejovy kompresor- nakup 3.7.2018 3200KE 0%| 3200KE 960KE 1,00 960KE 960 Ké
18DMO00009 [Kotoucova pila- nakup 3.7.2018 2300KE| 0%| 2300KE 690KE[1,000 690KE 690 Ké
19DM00002 [AKU Uhlova vrtacka/Sroubovak 3000KE| 0%| 3000KE 900KE|1,000 900KE| 900 Ké
19DM00003 [Bruska uhlova 1800KE 0%| 1800KE| 540KE[1,000 540KEl 540 Ké
19DM00005 [Michaé Giide 4400KE| 0%| 4400KeE| 1320KE|0,95 1254 KE| 1250 Ké
19DMO00006 |Vrtaci kladivo, nabijcka, baterie 4800 KE| 0%| 4800KE| 1440Kce(0,80( 1152 KE| 1150 Ké
19DM00007 |Rezacka na dlazdice 2500 KE| 0%| 2500KE| 1250K¢e(1,20{ 1500 KE| 1500 Ké
19DM00010|Cerpadlo odklaové 2200Kg| 0%| 2200KE 1100Ke(0,70| 770KE| 770 Ké
19DM00011 Vibraéni bruska ZI-prego 8600 KE| 0%| 8600KE 2580KE|0,75 1935KE| 1940 Ké
19DM00012 |Pila benzinova HECHT 45 2800KE| 0%| 2800KE 840KE|0,90] 756KE| 760 KE
19DM00013 |Svarecka elektricka 2000KE| 0%| 2000KE 600KE0,90] 540KE| 540 Ké
19DM00014 |Svafecka helma 1600KE| 0%| 1600KE| 480KE[0,70| 336 KE| 340 Ké
19DMO00015 |Svareci invertor Scherppach 4400KE| 0%| 4400KE| 1320Ke[1,00( 1320 KE| 1320 Ké
19DMO00017 |Stolova pila Scherppach 3900 KE| 0%| 3900KE| 1170KE|1,000 1170KE| 1170 Ké
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il x| ol el e
19DM00018 [Mobilni telefin IGET Blackview 4500 Ké| 0%| 4500Ke| 1350KE[0,80] 1080Ke| 1080 Ké
19DM00019 Vrtacka pFiklepova 2200 K¢| 0%| 2200KE| 660KE0,90] 594 KE| 590 Ké
19DM00020 [Bruska uhlova 1400KE| 0%| 1400KE| 420KE[0,95| 399KE| 400 K
20DM00001 |Kombinované kladivo SDS Plus Bosch 3700 KE| 0%| 3700KE| 2220KE[1,20| 2664 KE| 2660 KE
20DM00002 |Modem 2100K&| 0%| 2100Ké&| 840KE|0,70 588 K&l 590 K¢
20DM00003 |ZI-ABH 15000 / pro bouraci prace/ 4600 KE| 0%| 4600Ke| 2760KE[0,90| 2484 K| 2480 K¢
20DM00004 |Bruska pakova 2800 K&| 0%| 2800KE| 1680KE0,80| 1344 KE| 1340 Ke
20DM00005 |Bruska multifunkéni 1800 K& 0%| 1800KEl 1080KE|0,80 864 KE 860 KE
20DM00006 | Akumulatorovy sadrokartonarsky Sroub. 5800 K&| 0%| 5800KE 3480KE|0,90 3132KEl 3130 Ké
21DM00001 |Vrtaci kladivo 7100 KE| 0%| 7100KE| 4970KE|0,75 3728 KE| 3730 Ke
21DM00002 |Vysavac¢ Bosch 6 000 K&| 0%| 6000KE| 4200KE 0,80 3360KE 3360Ke
21DM00003 |Mobilni telefon Nokia 3.4 2900 K&| 0%| 2900Ké&| 2030KE|0,70| 1421 KE| 1420 K
21DM00004 |Pocitac HP Prodesk 400G3 Mini Tover 6900 K&| 0%| 6900KE| 4830KE|0,70| 3381KE| 3380 Ke
21DM00005 |Bouraci kladivo 5100 K&| 0%| 5100K¢| 3570KE|[0,70| 2499 KE| 2 500 Ke
22DM00001 | Tisarna HP Officejet 1500 K& 0%| 1500KEl 1200KE|0,80 960 KEl 960 Ké
Celkem 118 250 K¢

Trzni hodnota ocenovaného majetku spole¢nosti RA-HO Stav s.r.o. datu 31.12.2022 po
zaokrouhleni: 118 250 K¢
slovy: sto Ctyricet osm tisic dvé sté padesdt korun ceskych.

Trzni hodnota majetku je vyjadfena v Urovni cen bez DPH.

Tato ¢ast posudku byla zpracovana znalcem Ing. Martinem Bilikem PhD.
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Znalecky posudek €. 7268/2023

7  ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelat (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu § 47(2) ve spojeni s § 48 zakona 254/2019ve znéni pozdéjsich predpisq,
do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pridmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklad(,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpocétovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod cislem 7268/2023

Prohlasuji, Zze jsem si védom ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sh., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Znaleckou cinnost vykondavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

V Brné dne 30.03.2023

Ing. Martin Bilik PhD., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel a znalec
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