CISLO POLOZKY:

ZNALEC:

OBOR:
ODVETVI:

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACH:

ZNALECKY POSUDEK

18/2022

Ing. Petr Pumpr

Dunajovice 9, 379 01

Ekonomika

Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostii

Jana Novotna

Nerudova 278, 378 10 Ceské Velenice

Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé lesnich pozemku

PREDMET:
a porostu vlastnického podilu pana Jana Novotného
na parcelich &. 766/2, 808/1, 812/1, 812/2, 812/3 a 2209
na LV 259 v k.a. Klenova u Hurek.

CISLO VYHOTOVENT: 2/3

DATUM: 5. 12. 2022

Posudek obsahuje 18 stran textu a 7 stran piiloh, celkem 25 stran.

Zadavateli je posudek predin ve dvou vyhotovenich, treti vytisk zstava v archiva znalce.
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VYCET PODKLADT

YBERU ZDROJU DAT

O¥l0 pouzito dostupnych a potfebafch zdroji, které udavaii informace

I VYBRANYCH ZDROJU D.

- SWWw.czRez —nformace z katastru nemovitosti o oceniovanych parcelich dislo 766/2, 808/1,

J

812/1, 812/2 812/3 a 2209 zapsané na LV 259 v katastrilnim tizemi Klenova u Haurek, vypis

z Katastru nemovitosd a kopie katastralni mapy

(\

- wwweagncz (hup://geoportaluhul.cz/mapy/mapylho.html) — informace o porostu na

pozemku rostoudm z platné lesni hospodatské osnovy (dile jen LHO)

-  informace z mistniho Setfeni — validace dat zjiSténych z plamé LTHO

2.3.VEROHODNOST ZDROJE DAT
Pouzité zdroje zajistuji vérohodnost dat, protoze jsou garantovany piisluinymi odbornymi
organizacemi/institucemi, kreré zodpovidaji za spravnost publikovanych dat. Za spravnost dat ziskanych

pfi mistnim Setfeni odpovida znalec.
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3. NALEZ

- :
AANFORMACGE, 7 K ATASTRU NEMOVITOST

k}l| 18 l]‘;"ll!]l‘ 1‘1'/(‘!]' i K cr pr k 4 T
a8 " i 1. - oy
. <l 10va ol llirt: ¢ () 062, J
Cislo ]fHIII \-’IFI’\II}]‘(‘ktrZIIU! 250

viastnické prive:

BIO ‘T'OPR s.1r.0., Nemanicka 440/14, 370 10 Ceské Budéjovice podil 11/120
Jan Nuvnlrlf, Lhota 19, 378 33 Cimér pudil 7/120
Mgr. Martin Rehout, Rybni 669/4, Staré Mésto, 110,00 Praha 1 podil 17/20
parcelni éislo: T66/2
vymeéra: 4298 m?

drub pozemku:

parcelni cislo:

vyméra;

druh pozemlu:

parcelni éislo:

vyméra:

druh pozemku:

parcelni éislo:

vymera;

druh pozemlu:

parcelni cislo:

vyméra:

druh pozemku:

parcelni ¢islo:

Vymera:

druh pozemku:

V piiloze je uveden vipis z katastru nemovitosti a viFez katastralni mapy na podkladé leteckého snimku.

lesni pozemek

808/1
600 m?

lesni pozemek

812/1
962 m?

lesni pozemek

812/2
669 m?

lesni pozemek

812/3
1400 m?

lesni poz emek

2209
339 m?

lesni pozemek
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3.2, l."«'l'fJI{.-'\d;\f.!'.'/,I.IIU

Lesni porost ng GCenovaném Pozembku

je popsan v ¢ i SEcla 3 e
bt s Popsan v platné lesni hospodifské osnové s nazvern LHO

803, kterd je platni od 1.1. 2016 do 31.12

(o korluv:}m oznacenim 204

] . 2025, -
firma Lesprojekt vychodni I",L-cll}' 8.1.0,, LHO pfevaal piclizns i O
S Aiabhon T 0., L Prevza prislusn}- orgin stitni sprivy lest pii obd s rozéiFenon
UsSoDNOSH v Jing richowvé l!r'!d('i Pos : - -
ader, e ' - o s T ot
szemky jsou v ramei LHO popsany pod nasledujicim oznacenim — parcela

a parcely BOR/1, 812/1, 812/2, 812/3 a 2209 jako
a hospodifské knihy je uvedena v

—."l(jf:/?, j:lkh 64? Fb

647 Ga. Kopie porostni mapy
priloze,

3.3. INFORMACE ZISKANE VLASTNIM SETRENIM

Oceniované parcely se nachizeji v katastrilnim tizemi Klenova u Hurek cca 1,5 km vychodnim smérem od
obce Klenovi ve dvou lokalitich, kdy severnéi leZi samostatnd parcela 766/2 a zbyvajici parcely (808/1, 812/1,
812/2, 812/3 a 2209) tvoii celek pit okraji lesa, jizné od prvni parcely. V rimdi plame kategorizace lest nalezi
pozemky do lesti hospoditskych a jsou souédsti Pfirodniho parku Ceski Kanada.

Pii mistnim Setfeni byly aktualizoviny idaje o lesnich porostech, které jsou uvedeny v platné lesni hospodafskeé
osnoveé. Béhem pochiizky byly ovéfeny 1idaje o druhovém zastoupeni porostii, zakmenéni, bonité, lesnim typu,
vymezeni jednotlivich skupin a popt. dalsi informace majici vliv na stanoveni ceny. Ziskani data byla pousita

pro ocenéni pozemkil véetné jejich porosti a jsou uvedena nize,

parcela &. 766/2
Na pozemku jsou dle piamé LHO vymapoviny tfi porostni skupiny 2, 6 a 11. Pfi venkovnim Setfeni bylo
7jisténo, ze rimcové popis v LHO odpovida skutecnosti. Skupina 2 se nachizi v jihozdpadni casti parcely a je
tvofena smrkovou mlazinou az tyékovinou. Skupiny 6 a 11 se rozklidaji vzdy ve dvou cistech. Smrkova
diferencovani slabii kmenovina je skupina 6. Skupinu 11 tvori smrkovd mytni kmenovina, v jizni st

rozvolnénd s pomistnym zmlazenim smrku a vtrousenym klenem a borovici,

parcely &. 808/1, 812/1, 812/2, 812/3 a 2209 ' _

Ve uvedené parcely tvofi souvisly pozemkovy celek. Dle LHO zde maji byt dvé porostni skupiny 3 a 13.

yse I r - = . .

% venkovnim Setfeni bylo zjiSténo, ze na pozemcich se nachdzi piivodni skupina 3, zbytek skupiny 13 a nové
'H ven

" 1 holina a na Gsti i bezlesi (oznaceno 101). Skupina 3 je ve vychodni st a je tvorena smrkovou
PIAa
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tycovinou. Zbytek s G
) : sm ré ik i
¥ tkové mying kmenoviny g virousenou boroviel skupina 13, je v
1Zni ¢is %
40t casti pozemku roste stmrkovd kultug

vyska 0-3 m, v jizni East me

55 okisii lesg, 7 severozipadnim vybézku

a (misty nz mlazina), vékove diferencovand 1-10 let
’ s
Zernath, Sttednd a sevornt %o . s
Mg I A otredni a severni ¢dst posuzovanych pozemki je po tézbé a v soucasnosti
¢ zde holina se zbytky kles &% ey |
; v klestut o witasend dioum i ; S .

PO vytezené dievni hmoté. Do zapadnf éasti zasahuje bezlest, kterim je louka,

Dl(_' ﬁklu"‘lh\i T.}' ) 1 a It L ieil i
il Pologicke 1 | ” - | i 1 §
! ?)1 I\( ]“'I'P)'lv ]( junz g:" antem e I h\“ii'lVU |'Il'l'l I'I()S[".‘(idﬂl':ik()ll 'll['ll'il\’l.l l{.‘Si‘I Bl‘mllEV’S nad

Labem, byly V}-'li§-:'.ny soubory lesnich typh (i

(@)
o
<t
—
e S
N
~
Q-
N
(@)
N

dile jen SLT) pto jednotlivé porostni skupiny.

Podkladova data pro ocenéni pozemku a porosti.

parcela W::m po::::ku 2::;’:: SUT | Hs | obmyti | vék ‘:’;:‘f drevina| podil | AVB "':::"
647Fb2 | 6K |531| 110 18 | 10 | sm | 100 | 32 398

766/2 | 4208 | lesni | G47Fb6 | 6K |531] 110 57 | 10 | sm | 100 | 34 | 1400
647Fb11 | 6K |531| 110 | 108 | 9 | SM | 100 | 30 | 2500

647Ga0 | 6K |531| 110 : : = - = 300

808/1 | 600 | lesni =0 Gas | st |201] 90 28 | 9 | sm | 100 | 34 300
647Ga0 | 6K |531] 110 - - , - i =T

812/1 | 962 | lesni | 647Ga1l | 6k |531] 110 5 9 | sm | 10 | 3 300
647Ga 101 | 6K - - - - - - - 150

647Ga0 | 6k |531] 110 : : : : : 249

g12/2 | 669 | lesni [ 647Ga1 | ek |s3t| 110 5 9 | sm | 100 | 32 180
647Ga10l] 6K | - : : : ; : ; 40

647Ga0 | 6K |531] 110 ; . ] X - 650

812/3 | 1400 | lesni —oo o | ek |s31] 110 5 9 | sm | 100 | 32 750
305 | 330 | lesni | €476a13| 6k [531] 110 | 129 | o [ sm | 100 | 30 339
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4. POSUDEK
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4.1.STANOVENT CENY 711845 xrrt
NOVENI CENY ZJISTENE (dle platného ocefiovaciho predpini)

- metoda vékovych hodnotovich faktorn (VHEF)

Ocenéni pozemku
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Lesni pozemky s lesnim porostem se oceniuji podle § 7 a pfilohy ¢ 6 vyhldsky 441/2013 Sb. v plamém
znéni. Cena lesniho pozemku se uréi jako souéin jeho vimeéry a zakladni ceny upravené v K¢ za m? Zikiadni
cena se stanovi podle ploiné prevlidajicich soubori lesnich typtl v porostni skupiné. Cena lesnihio pozemku je
souctem cen jeho éisti v jednotlivich porostnich skupinich, které jsou na ném vymezeny. Zakladni cenn je
mozné upravit srazkami podle pfilohy ¢ 7 vyée uvedené vyhlasky, pficemZ cena pozemku musi dinit nejmene

1 K¢ za m?. Pfi ocenéni lesnich pozemki nebyly pouzity srizky.

y dra porostni yméra SiT 23kl2dni canz srid i
katastrélni Gzemi | v | parcela "i’fﬂz s "“" i 5 s 5 = "*'f* cenz e

647 Fb 2 398 &K 504 7006 a - 2006

766/2 | 4298 547 Fb 6 1400 6K 5.04 7058 | - § ==

647 Fb 11 2500 6K 5,04 12600 | - B 12 500

647 Ga 0 300 (13 5.04 1512 - - 1512

808/1 S 647 Ga 3 300 5L 161 483 = > 3

647G 0 512 6K 5,04 2580 | - 2 2380

g12/1 | 962 647 Ga 1 300 6K 5,04 1512 | - . 1512

Kienovau horek | 259 647 Ga 101 150 6K 5,04 T = 756

647 Ga 0 449 6K 5,04 2263 | - = 2263

gi2/z | 669 647 Ga 1 180 6K 5,04 907 | - : 567

647 Ga 101 40 6K 5,04 w | - = 02

647 Ga D 550 6K 5,04 3276 | - . 3276

812/3 | 1400 —oT 750 ok 508 3780 | - - 3780

2209 339 647 Ga 13 339 K 5,04 1708 | - = 1708

8268 40642




sssiucSTINO porosty

Cena lesntho
Porostu na lesni . 3
441/2013 Sh. v S o m pozemku je stanovena dle 5 40, 41 a 42 a souvisejicich pifloh vyhlisky
s Znéni. A se . :
— Jedna se o soucet cen jednotlivich skupin dfevin v poméru jejich ploiného
orost. Zakladnimi v p
! vstupnimi tdaji jsou venkovnim Zetfenim aktualizovani data platné lesni

osnovy, kterd jsou uy

l]ﬁéipodfil",
ede hEn mrey s =
sl a o N ena vyse. Zakladni cenu skupin devin je mozné upravit prirazkami
4 sraz ohy ¢ OTEROvAe: wohlcE w0
el Pcenovact vyhlasky. PH vipoctu ceny lesnich porosti nebyly poufity srazky.
- 7 vék dievi 8 TR T H ‘
J 1n nizsi nez jeji obmyti, snizi se zakladni cena koeficientem K.

Cena jednotlivych skupin dfevin se urd podle vzorce:
H.=[(Au—c) *£, + c] *B,

Vysvetlivky:

H; ... zdkladni cena skupiny drevin ve véku ke dni ocenéni v Ké

Ay --.. cena mytni vytéze skupiny drevin ve véku obmyti pro pfislusny bonitni stupen za m?
¢ .... naklady na zajisténou kulturu v K¢ za m?

£, ... vékovy hodnotovy faktor pro obmiti, vék ke dni ocenéni a piislusny bonitni stupen

B, ..... zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni

Za ob e W Zdkladni| Foefic
st VEE] =7 |o L/ fuv cana | BV i 3
L3 =2 cils Ei/m2 por
160 338 110 1 2109 & 1.000 5 §23
160 1400 57330 1 +159 1.000 £g ELS
100 2500 0B 110 Z 120 1.000 148 0T
4238 259 743
100 gy 6110 7 10.0 p. 1,000 B
ico o0 28 3 1 5.0 9.123 1,183 J6.06362 0.60 - 3 =59
£00 5 659
Parcels: ¥13 ri
£47-5= -0 ] 513 0110 I 16.0 0.90 92.00 0,450 1.000 @
47-ca -1 3 = 100 300 130 1 5.0 12.46 12.96 §. 49765 0.475 1.000 1 833
€47-ca-101 101 BEL 109 150 1.000 0
Soulet Ta parselut 962 58313
Parcels: #12 /2
- e NS S
£47-5a —100 101 B2 300 40 1.000 I
E47-5a —0 o =t 100 445 ©3110 2 10.0 0.00 5.80 0450 1:000 a
E47-5a -1 1 am. 100 187 S11¢ 1 9.0 12481387 5.50192 0,475 1.000 { 106
Soufer za parceles &Y 10z
Pazowlar 812 15
Feei-ca-1 1 & 100 50 S110 1 8.0 E2.4612.26 5. 49765 0,475 1,000 4 582
$47-Ca -0 @ @0l 100 57 0410 2 10,8  0.00 9.00 0.450 1.000 o
—Socfec za parcelui 1500 4583
 Parcela; 2439
m——;_,_i_-_u? 339 179410 2-10.5 94.3514.29 1.000 34.35000 1.000 1.000 31 sas
- 31§85
pazowiul I3
= Xz 304 90=
W16E =2 =
104 05|

P58 =2
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Ocedovact plipad &3
katastedlnd dzemi Moty
LV: 818 .
parcela éislo: 362/19
celkovi vyInera: 16192 42

prodejni cena; 149 800 K¢

cend za Ilm* 9,25 s

datum prodeje: srpen 2021

nflace 2021: 3.8 9

cena po Upravés 9,60 K¢

podldady pro ocenéni

N i vyméral druh porostnf
arcela LH takme plocha
{ ks ] m’ | pozemku . skupina | St | HS | obmyti | vik néni |fTeVina| podil | Ave m’
SM 70 28 | 11334
362/19| 16192 lesn! 204 803 | 642 Be 13 5V |571 110 132 8 BO 20 24

vypocet ceny zjiSténé

Parcela Die Oddélent Vyméra CENA CENA CENA
podlomeni vi Porast dieviny BPOZEMEU POROSTU CELKEM
} dil na PS Etas m2 K& K< RE
162 / 19 SM  642-Be-13 13 1 1334 83872 190230 274 102
362/ 19 O  642-Be-13 13 3238 23961 90586 114 Sa7
362/ 19 BE 642-Be-13 13 1620 11688 109182 121 170

6192 119821 389998 509 819
Soutet za parcelu: Sy iista —h S an
Ka:

e : 1 6192 119821 389991 509 819
[ CELEEM:

Cena zjilténd za Tm? je 31,49 Ké.

vypocet ceny obvyklé

T nt ceny cena obvykla K¢/m2
cenaz,{fif#_ﬂﬁfk?fmi @ == M’eﬁné k.. Mosty k.uh. Klenova u Hirek |
k.t. Mosty | ket .4_1. jé _ﬁ—“_mz‘:r 9,60 12,74
31,49 bl
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PRILOHY

PREHLEDOVA MAPA



UDAJE Z KATASTRU NEMOVITOST]

o pozemku

s LI i~ 4
Scred Bysthie [S4R7IE Y
sty GIem Slenovd y Hirek [6496.27)

e 4298

p— Parcels katastru nemovitosti
| facovy st KD

sri ry Y, Graficiy nebo v dignalizovand mapé
T GOSETICE lesni pozemak

120

, ; 7120
1y Jan, Lhota 19, 37833 Cimae?

9
]

i

faheut Martn Mgr. Rybnd 665/4 Stard Mésta. 11000 Praha 1

17720

Zpusab ochrany nemaovitost

prnsmek urdeny k pindad funied less
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Jormace o pozemku

stestrdind Gzeme

parcely Parcela katastnu nemovitosti

L]
Ze soufadnic v 5-ITSK

lesnl poremek

Sousedni parcely

Jlastnici, pni opravnéni

Viastnicks pravo

317 TOP s.r.0. Nemanicka 44014 Ceskeé Buddjovice 3, 37010 Caskd Buddiovice

Hovotny Jan, Lhota 13, 37833 Cima#
fehoul Martin Mgr.. Rybna 669/4. Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

T T S TSR

pazeme urdeng k plndni funkei issa

Podil

11/120

7120
17720
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