ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 006337/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/4 na pozemku parc.¢. St. 894 jehoz soucasti je stavba rod.
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Podle stavu ke dni: 16.02.2024 Vyhotoveno: Ve Velaticich 20.02.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Marie Lechovicové zapsané na LV ¢. 646
v k.u. Komorni Lhotka, obec Komorni Lhotka, okres Frydek-Mistek. Jedna se o spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 3/4 na pozemku parc.¢. St. 894 jehoz soucasti je stavba rod. rekreace ¢.e. 18 a pozemku
parc.¢. 2098/5 vse veetné soucasti a prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani majetkové podstaty dluznika v ramci insolvencniho fizeni, k datu provedeni
mistniho Setieni, tj. k 16.2.2024.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 ur€eni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 434/2023
Sb..

*pozn.: movity majetek tvoiici vpbaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné ceny.*

1.2. U&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny / trzni hodnoty pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v rameci
insolven¢niho fizeni sp. zn. KSOS 22 INS 11480/2017 (ocenéni stavajiciho stavu).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veskeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.

Objednatelem bylo zpracovateli sdéleno, Ze pfedmétnd nemovitost je bezplatné uzivana pani Janou
Lesnou (matkou dluznice), kdy toto bezplatné uzivani nemovitosti nebylo sjednano jako vécné pravo,
kdyz nebylo zapsano do katastru nemovitosti. Toto je tak ve vztahu k tfetim osobam neucinné a na
ocenéni nemovitosti nema vliv.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné dalsi zadvazné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zavéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 16.02.2024 za ptitomnosti znalce, pouze z venkovni
strany. Interiér nebyl znalci zptistupnén. Pisemnd vyzva, zasland poStou pani Marii Lechoviové, k
ucasti na prohlidce byla znalci vracena jako nevyzvednuta.

Ocenéni je provedeno na zakladé€ informaci a zjiSténi ziskanych na prohlidce nemovitosti konané
12.1.2020 za G¢asti pani Jany Lesné (matky dluZnice).




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a)
b)

c)
d)
€)
f)
g)

h)
i)
3

k)
D

Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 646 k.u. Komorni Lhotka prokazujici stav evidovany k
datu 3.1.2024.

Kopie snimku z katastralni mapy pro k.i. Komorni Lhotka.

Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

Fotodokumentace pofizena pifi mistnim Seteni ve dnech 12.1.2020 a 16.2.2024.

Poznédmky a nacrty, vyhotovené znalcem v pribchu mistniho Setfeni.

Informace a podklady poskytnuté pani Janou Lesnou (matka dluznice a uzivatel objektu) pti
mistnim Setfeni konaném dne 12.1.2020.

- Kolaudac¢ni rozhodnuti ¢.j. vyst./437/332.6/93/Da ze dne 13.12.1993, kterym bylo povoleno
uzivani rekreacni chaty ¢.e. 18.

Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetového serveru
www.sreality.cz.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

Udaje o dosazenych cendch nemovitosti z odbornych serverti (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).

Uzemni plan obce Komorni Lhotka (https://www.komorni-lhotka.cz/dokumenty[479]-[cz]-
uzemni-plan ).

m) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).

n)
0)
p)

Q)
r)

Zékon €. 237/2020 Sb. (aktudlni znéni zak.c. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku.
Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (edice 2020).

Standardy pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-
VSE, navrh, 2011, 2014).

Znalecké standardy USI VUT v Brné.

Znalecké standardy AZO POSN Morava.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.i. Komorni Lhotka bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimi ptfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a)

b)

c)

Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

Zpracovatel neruci za predloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané z klientem ptedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a iplnosti
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oveérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidad za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dané¢ho obchodniho ptipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby zpenézeni majetkové podstaty
dluznika v ramci insolven¢niho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné¢ znadmy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmi daného kupujiciho a prodévajiciho miize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi Ci sluzbé
pti konkrétni transakci. Cena je objektivni udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popft. sluzbou
uré¢enym k prodeji a t€émi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zbozi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni udaj.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach (déle jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o ptisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zédkona o cendch stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v piislusném
véstniku a ucinnosti nabyvd dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvefejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zdkon.

Ocenovani majetku upravuje zédkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakoni (od 1.1.2021 zména €. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je Ucinna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla

kazdoro¢né novelizovéana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcena podle zvlastniho predpisu k jinym uceliim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodatské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzdjem ekonomicky, kapitaloveé nebo personalné nezdvisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodaiské soutcze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych néklada a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
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kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V _oduvodnénvych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktudlni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, ze Uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Z odborného pohledu znalce tyto vvS§e uvedené zakony nemaji ploSnou pusobnost na v§echny
pripady ocenovani_majetku a sluzeb, a tedy je mozné z téchto prameni_ vychazet spiSe
podpirné. Dale je zakladni terminologie z oblasti ocenovani zakotvena v mezinarodnich
ocenovacich standardech (IVSC), Standardech pro ocenovani nemovitosti trzni_hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, ndvrh, 2011, 2014), Znaleckych standardech USI VUT
v Brné a Znaleckvch standardech AZQ POSN Morava.

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouZivany v EU, n€kdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezindrodnimi oceniovacimi standardy IVSC definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitéem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta Castka..." ptedstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni mén¢), kterd by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
hodnoty.

P4

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skutenost, Ze hodnota majetku je odhadnutd ¢astka, nikoli
pfedem urcend Castka nebo skutecnd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh oc¢ekava, ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..." vyzaduje, aby odhad trZzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota miize byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazet aktudlni trzni stav a podminky existujici ke skutecnému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
n¢kdy mohly byt provadeny.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavéni, a ne podle
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imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo ptedpokladat, ze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi ud¢lat nerealistické predpoklady
ohledné trznich podminek ani pfedpokladat uroven trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny prodavajici..."" neni ani piili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,
ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera neptichdzi na sou¢asném trhu rozumné v tivahu. Dobrovolny
prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecnd situace stavajiciho vlastnika dané¢ho
aktiva neni soucasti téchto uvah, protoze "dobrovolny prodavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci..."" je transakce mezi stranami, které¢ nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni
vztahy (napf. matei'ska a dcetfiné spolecnost nebo vlastnik a ndjemce), které by mohly zpusobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se pfedpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si kazda poc¢ina nezavisle.

"... po ndleZitéem marketingovém obdobi..." znamena, Ze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéj$im zplsobem tak, aby za né€j byla ziskana nejlepsi cena rozumné piichézejici v ivahu pfi
splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v zavislosti na podminkdéch trhu,
ale musi byt vzdy dostate¢nd k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... pFi které kaZda strana jednd informované a raciondlné..." predpoklada, ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstat¢ a charakteristikach
majetku, jeho skutecném a potencidlnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Déle se pfedpoklada, ze
kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim z4jmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze

kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, kterd je niz8i nez ptedchozi
trzni cena. V takovychto ptipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepSich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez ndtlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti néklad prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

TrZzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové wvyuzZiti ze vSech priméfené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozZné, nélezité
opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota oceflovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splilovat tyto Ctyfi kritéria:
dodrzeni pravnich ptedpist,

fyzicka realizovatelnost,

finan¢ni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
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ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle Vyhlasky MF €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb. a zdkona ¢. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se lze setkat v pfedkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachéazeji 1 jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany b&zné zkratky mény a vymeér,
identifika¢niho ¢isla apod.

VB — vécné biemeno

KN - katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni izemi
¢.p. — Cislo popisné

¢.e. — Cislo evidencni
parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — tzemni plan

GP — geometricky plan
LV - list vlastnictvi

NOZ - novy ob¢ansky zékonik, zékon ¢. 89/2012 Sb.

NS — ngjemni smlouva



RD - rodinny dim
ZPF - zemédélsky ptidni fond
PD — projektova dokumentace

IS — inzenyrskeé sité

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamérenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databézi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze serverQ
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cenach ze sbirky listin a z
realitnich servert byly vyhleddny srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardia AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n€kterych zakont, v platném
znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou / trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na
porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé nebo jsou v dobé ocenéni inzerovany v realitni inzerci.
Jako podklady byly pouzZity Udaje z databdze realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd,
informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/,
https://www.sreality.cz/ a informace o kupnich cendch ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Komorni Lhotka,
k.a. Komorni Lhotka
Adresa nemovité véci: Komorni Lhotka ¢.e. 18, 739 53 Komorni Lhotka

Vlastnické a evidencni udaje

Marie Lechovi¢ova, Zabei 62, 739 25 Zabeti, LV: 646, podil: 3 / 4
Drahoslava Zagurova, Frydecka 1352/44, 737 01 Cesky Té&Sin, LV: 646, podil: 1 /4

Mistopis

Obec Komorni Lhotka lezi v jihovychodni ¢asti Moravskoslezského kraje, pfiblizné uprostied okresu
Frydek-Mistek. Zije zde ptiblizng 1 520 obyvatel. Komorni Lhotka néleZi do spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti Tiinec. Ve vzdalenosti 10 km vychodné lezi mésto Tiinec, 11 km
severovychodné mésto Cesky T&sin, 13 km zapadné mésto Frydek-Mistek a 14 km jihozapadné mésto
Frydlant nad Ostravici Ob¢anska vybavenost obce je na zdkladni arovni.

Pfedmét ocenéni se nachazi v jihovychodni okrajové ¢asti obce, v lokalité rekreacnich objektt, ktera
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je od centra obce vzdalena cca 800 m vzduSnou ¢arou. Okolni zastavbu tvofi objekty pro individualni
rekreaci (chaty a chalupy). Zastavka autobusu je od nemovitosti vzdalena cca 840 m.
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rekreacni chata ¢.e. 18, ktera je postavena na celé plose pozemku parc.¢. St.
894, jehoz je soucasti. Kolem chaty je situovany svazity neoploceny pozemek parc.c. 2098/5
vyuzivany ve funkénim celku s chatou.

Ptistup k nemovitosti z vefejné zpevnéné komunikace na parc.¢. 3118/1 vede nasledné po nezpevnéné
plose na pozemcich parc.¢. 2069/1, 2071/1, 2095/5 jinych vlastnikd, bez zajisténi vécnym bfemenem
(pravo chiize a jizdy), tzn.: pravné nezajistény piistup z vetejné komunikace.

Piistup pres pozemky:

3118/1 Obec Komorni Lhotka

2069/1 Mackowska Lidia, Sienkiewicza 6, Cieszyn, Polsko

2071/1 Mackowska Lidia, Sienkiewicza 6, Cieszyn, Polsko

2095/5 Konec¢na Jana, Nedbalova 1712/12, Nové M¢sto, 73506 Karvina - id. 1/2

Kone¢ny Vladimir, Nedbalova 1712/12, Nové M¢ésto, 73506 Karvina - id. 1/2

Fotodokumentace piistupové cesty

e

Dle tzemniho planu lezi nemovité véci v ploSe stabilizované s funkénim vyuzitim RR - plochy
rekreace rodinné.

Ptedmétné nemovité véci jsou dle Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/)
situované v zaplavovém tizemi s rizikem ¢€.1 - zona se zanedbatelnym rizikem povodné.



Pozemky:

- parc.&. St. 894 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 81 m?, soudasti pozemku je rekreacni chata
(rod. rekreace) ¢.e.18,

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
UrZeni vyméry:

Druh pozemku:

st. 89401

Komorni Lhotka [S07237]C7

Komorni Lhotka [668818]
646

81

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Jinym &iselnym zpisobem

zastavéna plocha a nadvofi

- parc.& 2098/5 - ostatni plocha o vyméie 408 m?, je vyuZivana ve funkénim celku s rekrea¢ni chatou.

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob vyuFiti:

Druh pozemku:

2098/50
Komorni Lhotka [S07237]CF

Komorni Lhotka [668818]

646

408

Parcela katastru nemovitosti
KnMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

neplodna pada

ostatni plocha

Na pozemku je dale postavena studna (funkénost nebylo mozné ovéfit). Soucdsti pozemku parc.c.
2098/5 jsou vzrostlé listnaté stromy a venkovni Gpravy malého rozsahu tvoftici prisluSenstvi. Jedna
se o betonové opérné zidky, zpevnéné plochy, jimku na vyvazeni, venkovni schody a piipojku el.NN,
ptipojku vody ze studny (funkcnost pripojek nebylo mozné ovéfit, dle sdéleni byla stavba v minulosti
odpojena od dodavky el.nn). Stavebné technicky stav ptisluSenstvi je podprimérny. Tyto skutecnosti

jsou zohlednény v navrzené vysledné cené.

Pozemky jsou svazité se zapadni orientaci, ucelené¢ho pfiblizné€ lichobéZnikového tvaru a spolecné

tvoti jednotny neoploceny funkéni celek.

Rekreacni chata ¢.e. 18 (soucast parc.¢. St. 894)

Fotodokumentace ze dne 16.2.2024
e o - - — v .)If o

oy L
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podkrovi pod pultovou sttechou. Celkovy plidorysny tvar stavby je nepravidelny.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP 74,00 230m

1.NP 81,00 3,00 m

Podkrovi 74,00  2,50m
229,00 m?

Obestavény prostor (informativné)
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (74)*(2,30) = 170,20
NP I.NP (81)*(3,00) = 243,00
Z  Podkrovi (74)*(4,00/2) = 148,00
Obestavény prostor - celkem: 561,20 m?

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP - gardz piistupna z pozemku, dva sklepy.
1.NP - vstupni chodba, kuchyn, spiz, dva pokoje, koupelna, WC, balkon.
Podkrovi - dva pokoje, ptida.

*pozn.: Na mistnim Setfeni konaném dne 16.2.2024 nebyla zpracovateli umoznéna prohlidka
interiéru nemovitosti. Dispozicni FeSeni interiéri vychdzi ze stavu zjisténém na prohlidce konané dne
12.1.2020. Prohlidka podkrovi nebyla znalci umozZnéna (nejsou provedeny schody z I.NP do
podkrovi), popis a dispozice podkrovi jsou provedeny dle sdéleni pani Jany Lesné, ze dne 12.1.2020.
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Fotodokumentace interiéru ze dne 12.1.2020

Stavebné konstrukéni charakteristika:




Zaklady s ¢astecnou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné ze smiSené¢ho zdiva
(pélena cihla, tvarnice). Stropni konstrukce s rovnym podhledem. Stfecha je pultova, krov je dievény,
krytina je z plechovych Sablon. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Venkovni
omitky nejsou provedeny. Vnitini omitky jsou vadpenné pouze v 1.NP. Vnitini keramicky obklad je
proveden v koupeln€. Podlahy jsou betonové kryté koberci nebo dlazbou. Okna jsou dfevéna
zdvojend, jednoducha i plastova (Casteéne chybéjici nebo rozbitd). Dvete jsou dievéné plné. Vytapéni
je lokalni kamny na TP. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova (nefunkc¢ni). Do objektu
je zavedena voda ze studny (dle sd€leni nefunkéni). Hygienické vybaveni tvofi nefunkéni sprchovy
kout a WC.

Stafi a technicky stav:

Dle piedlozenych podkladii byla vystavba chaty zahdjena v roce 1965 na zédklad¢ stavebniho
povoleni. Uzivani chaty bylo povoleno Kolauda¢nim rozhodnutim ze dne 13.12.1993. Béhem dalsi
zivotnosti stavby nebyla provadéna zadna udrzba ¢i modernizace. Zavady: absenci fasady neni stavba
chranéna proti ptisobeni povétrnostnich vlivi, zvétraly a misty vydroleny beton podlahy, okna dvete
na hranici maximalni Zivotnosti, lokaln¢ rozbita, hygienické zdzemi bez vybaveni, chybi schody do
podkrovi, podkrovi neni stavebné dokoncené (ve stavu hrubé stavby), klempiiské prvky nejsou
kompletni, chybi napojeni svodii na kanalizaci a ¢ast venkovnich parapetl. Celkovy stavebné
technicky stav je zhorSeny. Stavebné technicky stav, hygienické vybaveni nesplituje pozadavky na
standardni trvalé bydleni. Stavba vyzaduje kompletni rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace

Komentaft: Pristup k nemovitosti z verejné zpevnéné komunikace na parc.c. 3118/1 vede nasledné

po nezpevnené plose na pozemcich parc.c. 2069/1, 2071/1, 2095/5 jinych viastnikii, bez zajisténi

veécnym bremenem (pravo chiize a jizdy).

*pozn.: vécna bremena cesty zapsana v oddile B na LV ¢. 646, k.u. Komorni Lhotka, moznost
zického pristupu k predmétné nemovitosti nezajistuji.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tGzemi (viz. LV)
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat: Na LV ¢. 646 k.u. Komorni Lhotka ze dne 3.1.2024 jsou uvedena nasledujici omezeni
vilastnického prdva a jiné zapisy:
e Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
e Zahdjeni exekuce - Lechovicova Marie
Vécna bremena vznikla primo ze zakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
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popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistena a ani na né zpracovatel nebyl zZadnou osobou
Upozornen.
Ostatni shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmétu prodeje v ramci
insolvencniho Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentat: Objednatelem bylo zpracovateli sdéleno, Ze predmétna nemovitost je bezplatné
uzivana pani Janou Lesnou (matkou dluznice), kdy toto bezplatné uzivani nemovitosti nebylo
sjednano jako vécné pravo, kdyz nebylo zapsano do katastru nemovitosti. Toto je tak ve vztahu
k tretim osobdm neucinné a na ocenéni nemovitosti nemd vliv.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro ocenéni cenou obvyklou se pouzivd vyhradné porovndvaci metoda, a to jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. MnozZina
prvki je stanovena z historickych cen za ptfiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

4.2. Ocenéni
Vypocet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad€ fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Rekreacni chata s pozemky

Ocefnovana nemovita véc

Utzitna plocha: 93,00 m?
Obestavény prostor: 561,20 m*
Zastavéna plocha: 81,00 m?
Plocha pozemku: 489,00 m?

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za celek nebo za m? uzitné
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plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkovd cena, ziskani naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnd, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymeérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

V daném ptipad¢ je provedeno porovnani za cely celek (ks), za predpokladu zohlednéni jednotlivych
ukazateld, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité, obCanskd vybavenost,
velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi, atd.).

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich z databaze spolupracujicich znalcu, ze
serveri  (https://profi.valuo.cz/,  https://ikarus21.cz/) nebo ceny ze sbirky listin
(https://katastr.cuzk.cz/) a dale ze souCasné nabidky prodeji z realitni inzerce
(https://www.sreality.cz/). Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachdzi ocennovana nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Komorni Lhotka ¢.e. 211, okr. Frydek-Mistek,
Popis: Nabizime k prodeji chatu s ¢islem evidenénim s moznosti trvalého bydleni v klidném prostiedi

Beskyd. Oploceny pozemek, nalezici k chaté je o celkové vyméfe 1137 m2 a disponuje zdénou
hospodafskou budovou, vzrostlymi stromy a kefi. Dispozice nemovitosti je INP:
2+1+zadvetitsocialni zafizeni, 2NP: pidni vestavba s moznosti zfizeni 2 menSich pokoji anebo
jednoho prostorové velkorysého pokoje, PP: skladovaci prostory, kotelna, garaz. Nemovitost je
vytapéna kotlem na tuha paliva. Na pozemku je vlastni studna, ohfev vody je formou 801 el. bojleru,
odpady jsou svedeny do Zumpy. Piipojka obecniho vodovodniho fadu vede v pfistupové komunikaci
podél hranice pozemku. Chata mé plechovou stiesni krytinu. Pro stavajici majitele je mozny dojezd|
celoro¢né az k chaté¢ po asfaltové komunikaci.

Pozemek: 1 180,00 m?
UZitna plocha: 86,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80
K5 Celkovy stav - lepi 0,80 Rk Bl ™ S
K6 Yliv pozemku - vétSi pozemkové zazemi N 0,85 fire?; Zallgﬁ;c\zl_(;g 32 35 /;(()é?_
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni 832
0,90
Cena k 08/2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1799 000 K¢ 0,49 881 510 K¢
Nazev: 2.
Lokalita: Komorni Lhotka €.e. 263, okr. Frydek Mistek
Popis: Pokud hledate misto k perfektnimu pasivnimu nebo aktivnimu odpocinku, potom je tento inzerat urcen

pravé Vam. Piedmétem prodeje je chata s ¢islem evidencnim, ktera se nachazi v prekrasném prostredi
malebné podhorské obce Komorni Lhotka. Tato nemovitost je dle platného izemniho planu zatfazena
do kategorie - Plochy rekreace rodinné. Zminéna stavba o zastavéné plose 32 m2 je podsklepena a je
napojena na elektfinu. Pfizemi chaty tvoii piedsin o vymeéie 13 m2, ve které jsou mensi funkéni kamna.
Cast piedsing byla diive uzivana jako kuchyné. Druhou mistnosti v piizemi je toaleta s umyvadlem
(2,5 m2). Hlavni mistnost v chaté (17 m2) je osazena novymi kamny a je dostate¢n€ prosvétlend dvéma
okny. V podkrovi chaty naleznete 2 pokoje (10 m2 a 9 m2). Jak jsem jiz psal, tak tato chata je Castecné
podsklepena (garaz/sklep), kdy tyto vyskove snizené prostory nabizi dalSich 15 m2 uzitné plochy. Na|
pozemku o vyméte 326 m2 je postavena dievénd Sopka (19 m2), ve které je spousta prostoru na
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uskladnéni cehokoliv. Bonusem této nemovitosti je urcit¢ velké mnozstvi jiz nasusené¢ho dieva k
topeni, coz se v dnesni "drahé dobé" urcité hodi, ze ano? Piijezd k chaté je pravné oSetfen vécnym
bfemenem cesty. Chata sice neni napojena na vodu, nicméng¢ je Cerstvé vypracovan projekt na pfipojenti
vody, ktery pravé probihd schvalovanim a bude se mozné piipojit. Projekt bude soucasti prodeje.
Pokud by Vam stacila pouze horska pramenita voda, ktera je mistnimi obyvateli také ¢asto vyuzivana,
tak ta je od chaty vzdalena cca 3 minuty chizi.

Pozemek: 326,00 m?
UZitna plocha: 66,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi UP 1,10
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80 e x odid
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 Zdroj: valuo.cz (#1115598)
K6 Vliv pozemku - nepatrné¢ mensi 1,04 + cena z KN, V-1001/2023-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni 832
0,90
Cena k 03/2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 300 000 K¢ 0,66 858 000 K¢
Nazev: 3.
Lokalita: Komorni Lhotka ¢.e.186, okr. Frydek-Mistek,
Popis: Prodavame chatu, ktera je pfipravena na rekonstrukci. Chata je cca 80let stara. Aktualné je opravena

stiecha, novy nerezovy komin, zateplena stfecha, nové plastové okna a prvni patro je oplasténo zevnitf
OSB deskami. Dale je ud€lan v prvnim patie rozvod elekttiny, ptiprava na piivod vody. V chaté¢ uz
jsou zakoupena nova kamna s dostatecnym vykonem. Nemame uz ¢as ani prostor rekonstrukci
dokoncit. Tak prodavame, at’ si nékdo dokonci podle svych predstav. Demolice vnitinich prostor nam
zabrala celkem 1 rok. K chaté je Spatny pfistup, neda se vedle ni zaparkovat. Parkovani je cca 30 metrtj
od chaty. Cena dohodou. Je mozné vyménit za ur€ity pocet lodnich kontejnertt v dobrém stavu. Chata
se nachazi cca 150 metri od sauny v Komorni Lhotce. Skvélé misto, kde Vas ale nikdo nebude
vyrus$ovat. je ale nutno hodné prace nez bude obyvatelna. Uvnitf se nachazi kompletni kuchyné ke
sloZeni z kvalitniho lakovaného dieva, je tam vybetonovana podlaha.

Pozemek: 389,00 m?

UZitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi UP 1,08

K3 Poloha - stejna obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 W R :

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: valuo.cz (#1349701)

K6 Vliv pozemku - nepatrné mensi pozemkové zdzemi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni

0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
800 000 K¢ 0,89 712 000 K¢
Nazev: 4.
Lokalita: Ostravice, okres Frydek-Mistek
Popis: Prodej utulné rekreacni chaty na okraji malebné obce Ostravice s eviden¢nim Cislem, kterd ¢ekd na
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svou rekonstrukci a nového majitele. Toto je vaSe pfilezitost vlastnit maly kousek raje uprostied
ptirody nebo vyhodné investice do ubytovani pro turisty v této zadané lokalité. Zdéna chata ma dv¢
identické ¢asti, od sebe oddélené bocni sténou a zrcadlové obracené, nabizejici potencial pro originalni
a utulny obytny prostor. Kazda ¢ast ma vlastni vchod, kuchyni, pokoj a koupelnic¢ku, coz umoziuje
flexibilitu v planovani a vytvofeni nového usporadani. Podsklepena chata o zastavéné plose 52 m2
(uzitna plocha 74 m2) stoji na vlastnim pozemku o vymeéfe 341 m2. K dispozici jsou dvé parkovaci
mista, z toho jedno je zastfeSené. Pro milovniky zahrady jsou k dispozici dvé malé pergoly a zahradni
domecek na naradi. Zahradé dominuji Ctyii vzrostlé smrky, pfispivajici k atmosféie klidu a pohody.
Stavba je napojena na elektfinu, zasobovani uzitkovou vodou bylo zajisténo Cerpanim ze zasobniku,)
ktery se dopliioval z nedaleké feky Ostravice. Odpad je feSen septikem. Vytapéni je mozno zajistit
kamny na tuha paliva, poptipad¢ piimotopy. V blizkosti chaty je mnozstvi dobfe znacenych
turistickych tras na horské hiebeny, véetné trasy na na nejvyssi beskydsky vrchol Lysou Horu. Obec
patii mezi vyznamna letoviska Moravskoslezskych Beskyd. Nedaleko proti proudu feky Ostravice se
nachazi ptehradni nadrz Sance. Sousednimi obcemi jsou Staré Hamry, Malenovice, Pstruzi, Krasna,
Celadna a Frydlant nad Ostravici. OZivte tuto chatu svym osobnim dotekem a zaénéte si uzivat kras

v

kontaktovat na tel. ¢isle +420 728 099 436 T¢&Sim se na vas Petr z Kaktusu
Pozemek: 341,00 m?
UZitna plocha: 74,00 m?
Zastavéna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi UP 1,05
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 - .
Ce. Ovy stav - iepst 5 . ’ Zdroj: www.sreality.cz, ID:
K6 Vliv pozemku - nepatrné mensi 1,03 5053
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,90
Cena k 02/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1375 000 K¢ 0,60 825 000 K¢

Zdtavodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vetsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trini ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejme prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemuze byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 712 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 819 128 Kc/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 881 510 K¢/ks
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekci cen srovndvacich véci nemovitych Ize uvazovat jako redlné¢ dosazitelné upravené
jednotkové ceny v intervalech 712.000,-K¢/ks az 881.510,-K¢/ks.
Hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, vybaveni, velikosti a tvaru
pozemku, velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu
vyse zminovaného intervalu, tj. po zaokrouhleni na 820.000,-K¢.

Vysledna porovnavaci hodnota 820 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 820 000 K¢

Trzni hodnota 820 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardia AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n€kterych zakont, v platném
znéni.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o trzni hodnoté spoluvlastnického podilu id. 3/4 nemovitych

véci zapsanych na LV €. 646, k.u. Komorni Lhotka, jako podklad pro ucely zpenéZeni v ramci
insolven¢niho fizeni.

Komentar k ocenéni spoluvlastnického podilu

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcii a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&.
11", ktery mimo jiné teS$i situaci pii ocefovani spoluvlastnickych podild. Zdroj:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, ze stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty spoluvlastnického podilu je obvykle nutné
pro soudni spory, drazby a finan¢ni vyporadani.

Popis feSeni:

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové trzni
hodnoty nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykondvani svych vlastnickych prav dalsimi

spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc vitbec redln¢ uzivat (napt. rodinny diim s jednim bytem,
bytova jednotka). Vliv na trzni hodnotu spoluvlastnického podilu ma typ nemovité véci a vySe
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spoluvlastnického podilu.

Typ nemovité véci:

U nemovitych véci komercnich (ptfindsejicich vynos), napt. obytny dim, administrativni budova,
provozni areal, zemédélské pozemky, je trzni hodnota spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena
oproti aritmetickému podilu z celkové trzni hodnoty, nebot’ pfi zméné spoluvlastnika nemovita véc
prindsi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomercnich (napft. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekrea¢ni stavby) je
omezeni vyrazné vétsi, nebot’ spoluvlastnik nemtize prakticky nemovitou véc uzivat (mimo RD s vice
byty). Po koupi mlize pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovité véci bydli, ndjem ve
vysi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykondvani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu.

Vvse spoluvlastnického podilu:

Je ztejmé, ze vétSinovy vlastnik mize 1épe vykovavat sva vlastnicka prava nez mensinovy vlastnik.
Pokud je ocetiovan mensSinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vyssi nez u véts§inového podilu.

Zaver:

V databazi realizovanych prodeji se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a
netypicnosti, prakticky nenachazeji.

Vyse trzni hodnoty spoluvlastnického podilu se navrhuje stanovovat nasledovngé:
Komer¢ni nemovité véci:

- vétsinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %

- menS$inovy a poloviéni podil - sniZeni aritmetického podiluo 5 - 10 %
Nekomer¢ni nemovité véci:

- vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o 15 - 20 %.

- menSinovy a polovicni podil - snizeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.

Zakladem pro stanoveni trzni hodnoty idedlni 3/4 spoluvlastnického podilu na ocenovanych
nemovitych vécech je trzni hodnota nemovitych véci jako celku, v daném piipad€ po zaokrouhleni
820.000,- K¢. Id. 3/4 = 615.000,- K¢.

Na zaklad¢ vySe uvedeného jsem ndzoru, Ze snizeni trzni hodnoty pro pfipad prodeje vétSinového
podilu id. 3/4 muize ¢init 15%.

615.000,- K& x 0,85 (-15%) = 522.750,- K¢.

- 19 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vySe popsanych analyz, metodik a niZze provedené¢ho rozboru
kladt a zaport.

Silné stranky
- poloha v lokalité uréené¢ k rekreacnim ucelim v bezprostfedni blizkosti okolnich lesi CHKO
Beskydy.

Slabé stranky

- pravné nezajistény piijezd, piijezd po nezpevnéné plose v zimnim obdobi neudrZzovany, Spatny
stavebn¢ technicky stav, dlouhodobé stavebné nedokoncena stavba, podstandardni vybaveni, nebylo
mozné ovétit funkénost pripojek IS, prodej podilu id. %a.

Vysledna hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena na :

Trzni hodnota 522 750 K¢

slovy: Pétsetdvacetdvatisicsedmsetpadesat K¢

5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné€ vyuzita metodika podle §52
vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct v
Brné.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Marie Lechovi¢ové zapsané na LV €. 646
v k.. Komorni Lhotka, obec Komorni Lhotka, okres Frydek-Mistek. Jedna se o spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 3/4 na pozemku parc.C. St. 894 jehoZz soucasti je stavba rod. rekreace ¢.e. 18 a pozemku
parc.¢. 2098/5 vse vCetné soucasti a ptislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani majetkové podstaty dluznika v ramci insolvencniho fizeni, k datu provedeni
mistniho Setieni, tj. k 16.2.2024.

ODPOVED

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investi¢énim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji trzni hodnotu
nemovitych véci ve vlastnictvi pani Marie Lechovicové, zapsanych na LV €. 646 - spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 3/4 na pozemku parc.¢. St.894 jehoZz soucasti je stavba rod. rekreace ¢.e.
18 a pozemku parc.c. 2098/5, vSe véetné soucasti a prisluSenstvi v k.. Komorni Lhotka, obec
Komorni Lhotka, okres Frydek-Mistek, k datu ocenéni 16.2.2024, po zaokrouhleni na:

522 750 K¢

slovy: Pétsetdvacetdvatisicsedmsetpadesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnédvaci metoda je zaloZena na usudku zpracovatele. Realné lze ocekavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmény v ekonomickém uspotfadani eurozény a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k predmétu ocenéni, jako je 1 energeticka krize, si vyzaduji Casem odpovidajici
korekce.

Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z KN LV ¢. 646, k.i. Komorni Lhotka 6
Kopie katastralni mapy 1
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Vypis z KN LV ¢&. 646, k.u. Komorni Lhotka

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOS 22 INS 11480/ 2017 pro JK Insalv,

V.0.5.
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.tzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictwvi: 646
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vliastnické pravo

Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaber 785612/4947 3/4

Zagurova Drahoslava, Frydecka 1352/44, 73701 Cesky Té&3in 615916/1338 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
FParcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zpusob ochrany
St. 894 81 zastavéna plocha a chranéna loziskova

Gzemi, rozsahlé

nadvori
chranéné uzemi

Soucdsti je stavba: Komorni Lhotka, &.e. 18, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 894

2098/5 408 ostatni plocha neplodna puda chranéna loziskova
tzemi, rozsahlé

chranéné tzemi

Bl Vécna prava slouZicli wve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 2098/5
Povinnost k
Parcela: 2098/2

Listina Usneseni soudu &islo deniku 780/1960.
POLVZ:672/1982 Z-4200672/1982-802

Pofadi k datu podle pravni Gpravy 0Géinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 2098/5
Povinnost k
Parcela: 2098/8

Listina Usneseni soudu &islo deniku 780/1960.
POLVZ:653/1982 Z-4200653/1982-802

PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v docbé vzniku prava

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B vetné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orginu
k zajisténi pohledavky ve vysi 39.767,- K& s pfislusSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysSi 3/4
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek

Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zabed, RE/ICO:

stdtni sprdavu katastru nemevitosti CR
Tfinec, koéd: 832.

Nemovitosti jsou v gzemnim obveduy, ve kterém vykondva
Katastralnl (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracovidté
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.tzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictvi: 646

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-
Mistek 48002-220-8030/2015 -04391/PE-1 ze dne 02.11.2015. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 05.11.2015 15:29:49. Zapis proveden dne 30.11.2015.
V-5381/2015-832

Pofadi k 05.11.2015 15:29

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 8.289,- K& s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaber, RE/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Frydek-
Mistek 48002-220-8030/2015 -04392 ze dne 02.11.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.11.2015 15:30:14. Zapis proveden dne 01.12.2015.
Vv-5403/2015-832

Poradi k 06.11,2015 15:30

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.603,-K& s pfisludSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Opravnénl pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost X
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Frydek-
Mistek 48002-220-8030/2016 -03451/PE-1 ze dne 04.08.2016. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 05.08.2016 15:21:24. Zapis proveden dne 30.08.2016.
V-3518/2016-832

Poradi k 05.08,2016 15:21

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky ve vysi 3.300,- K&
ke spoluvlastnickému podilu ve vy$i 3/4
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Frydek-Mistek, Radniéni 1148, Frydek,
73801 Frydek-Mistek, RC/ICO: 00296643

Nemovi uwv emnim cbv
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02
Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.lzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictvi: 646

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Magistrat mésta Frydku-
Mistku MMFM-28917/2017 ze dne 01.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.03.2017 14:25:51. Zapis proveden dne 24.03.2017.

V-891/2017-832

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Magistrat mésta Frydku-
Mistku MMFM-28917/2017. Pravni moc ke dni 18.04.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 20.04.2017 07:17:27. Zapis proveden dne 24.04.2017.

Z-858/2017-832

PoFadi k 02.03.2017 14:25

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 55.561,-Ké s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Oprdavnéni pro
Miczka Bronislav, Stefanikova 20/21, 73701 Cesky TéSin,
RE/I1C0: 570924/1912
Miczka Edvard, Kostelni 526, 73543 Albrechtice, RC/ICO:
530731/056
Miczkova Jarmila, Kostelni 526, 73543 Albrechtice,
RC/IC0: 555426/0778
Miczkova Véra, Jarni 678, 73543 Albrechtice, RC/ICO:
575613/1755
Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, JUDr. Jifi Trojanovsky 143 EX-00587/2017 -013
ze dne 31.5.2017, ve znéni opravného usneseni &.j. 143 EX 00587/2017-015 (26
EXE 4624/2017-16)
ze dne 05.06.2017. Pravni moc ke dni 12.06.2017. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 20.06.2017 08:45:00. Zapis proveden dne 11.07.2017.
vV-2769/2017-832
Poradi k 24.04.2017 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaije

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvoifakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zabefi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1951/2016 ze dne 24.05.2016. Pravni uéinky =zapisu k
okamziku 06.06.2016 12:17:45. Zapis proveden dne 08.06.2016; uloZeno na prac.
Olomouc

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02
Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.lzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictvi: 646

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Z-5084/2016-805

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zabedi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc,Mgr.Jan
Svoboda 164 EX-1951/2016 -26 (29 EXE 3000/2016-8) ze dne 06.06.2016. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 06.06.2016 12:17:51. Zapis proveden dne 08.06.2016;
uloZeno na prac. Tfinec
Z-1314/2016-832
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Olomouc, Mgr. Jan Svoboda 164 Ex-1951/2016 -26 (29 EXE 3000/2016-8) . Pravni
moc ke dni 22.06,2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.11.2016 14:36:01.
Zapis proveden dne 07.12.2016; uloZeno na prac. Tfinec
Z-2468/2016-832

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavla Fu@ikova, Slévarenska 410/14, Ostrava, 709 00
Ostrava 9
Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Ostrava, Mgr.
Pavla Fucikova 024 Ex-1208/2016 -21 ze dne 23.08.2016. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 23.08.2016 15:55:17. Zapis proveden dne 25.08.2016; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-6806/2016-807
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Povinnost k

Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Helena Strouhalova 024 Ex-1208/2016 -22 (29 EXE 3731/2016-8) ze dne
23.08.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.08.2016 10:02:08. Zapis
proveden dne 31.08.2016; uloZeno na prac. Tfinec

Z-1911/2016-832

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M., Farni 23, Frydek, 738 01
Frydek-Mistek
Povinnost k

Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Ufadu Frydek-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka
Kat.tzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictvi: 646

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Mistek 143 EX-00395/2016 -005 (29 EXE 4256/2016) ze dne 11.10.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 24.10.2016 23:30:32. Zapis proveden dne 27.10.2016;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Z-5268/2016-802
Souvisejici zdplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zabefi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,
JUDr.Jifi Trojanovsky, LL.M. 143 Ex-00395/2016 -020 (29 EXE 4256/2016-9) ze
dne 12.10.2016. Pravni aéinky zapisu k okamziku 14.10.2016 19:31:15. Zapis
proveden dne 07.11.2016; uloZenc na prac. Tfinec

Z-2219/2016-832

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Svazu bojowvniku za svobodu 68, 337 01
Rokycany
Povinnost k
Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-3988/2016 -10 ze dne 29.11.2016. Pravni aé&inky zapisu k okamziku 21.12.2016
15:41:07. Zapis proveden dne 22.12.2016; uloZeno na prac. Rokycany

Z-4423/2016-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve wvysi 3/4
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zaber, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany, Mgr.
Petr Micka 168 Ex-3988/2016 -19 ze dne 21.12.2016. Pravni 0éinky zapisu k
okamziku 21.12.2016 15:41:04. Zapis proveden dne 27.12.2016; uloZeno na prac.
Tfinec

Z-2719/2016-832

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Lechoviéova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-03048/2017 -7 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
15.02.2017. Pravni Géinky =zapisu k okamziku 21.02.2017 15:27:56. Zapis proveden
dne 24.02.2017; uloZeno na prac. Pferov

Z-2468/2017-808

Sitosti
2832,

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2024 12:15:02

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 507237 Komorni Lhotka

Kat.tzemi: 668818 Komorni Lhotka List wlastnictvi: 646
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zabedi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Pierov, JUDrL.
Lukas Jicha 203 Ex-03048/2017 12 (26 EXE 2587/2017-9) ze dne 21.02.2017.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 21.02.2017 15:27:54. Zapis proveden dne
27.02.2017; uloZeno na prac. Tiinec
Z-391/2017-832

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji#i Trojanovsky, Farni 23, Frydek, 738 01 Frydek-
Mistek
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-00522/2017 -005 (26 EXE 3420/2017) ze dne 29.03.2017. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 03.04.2017 10:30:33. Zapis proveden dne 06.04.2017;

ulozeno na prac. Frydek-Mistek
2-2187/2017-802

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 3/4
Povinnost k
Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zaberi, RC/ICO:
785612/4947
Parcela: St. 894, Parcela: 2098/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Frydek-Mistek,
JUDr. Jifi Trojanowvsky 143 EX-00522/2017 -023 (26 EXE 3420/2017-8) ze dne
03.04.2017. Pravni déinky zapisu k okamZziku 03.04.2017 23:31:03. Zapis
proveden dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Tfinec

Z2-725/2017-832

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 18.08.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 25.08.2006.
V-1768/2006-832

Pro: Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zaber RC/TICO: 785612/4947

o Smlouva darovaci =ze dne 23.02.2010. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 24.02.2010.
V-504/2010-832

Pro: Lechovidova Marie, &.p. 62, 73925 Zabed RC/TCO: 785612/4947

Nemovitosti Jsou v 0 itnl spravu kata

Katastralnl (fad pro Moravskosl

k¥ kraj, Katastrdlnl pracovidté T

strana 6

- 27 -



Kopie katastralni mapy
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Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2024014.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 006337/2024.

Ve Velaticich 20.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
| n DN: ¢=CZ,
v g . 2.5.4.97:NTRC%—7089546
Ing. Tomas Volek £ % ouing Tom o
Velatice 214 Tomas o v
. givenName=Tomas,
664 05 Velatice Volek e

Datum: 2024.02.20
14:04:18 +01'00"

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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