ZNALECKY POSUDEK

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni:
Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

o cené nemovitych véci

¢. 047405/2023

Ing. Miroslav Ambroz

insolvencni spravce dluznika Lucie Collin
nam. Svabinského 961/10

370 08 Ceské Budgjovice

KSCB 41 INS 4769/2023

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Biskupcova ¢.p. 2437/61, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Nebyla provedena
17.08.2023

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 19 stran textu vcetné titulniho listu a 18 stran ptiloh. Objednateli

se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 17.08.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na bytové jednotce ¢. 2437/18,
k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 574/78653 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437 a pozemku parc. ¢. 4001/1 v obci Praha, okres
Hlavni mé&sto Praha, katastralni uzemi Zizkov na listu vlastnictvi &. 16482.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa
stavebnich pozemkt, podklady poskytnuté panem Martinem Kochanem - putdorys,
fotodokumentace a videoprohlidka ocefiované bytové jednotky, odhad ¢.1185/22/03
vyhotoveny Ing. Milanem Cermakem dne 22.3.2022, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. Zpracovatel ptredpoklada,
ze predané udaje jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 na
bytové jednotce ¢. 2437/18

Adresa pfedmétu ocenéni: Biskupcova ¢.p. 2437/61, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Biskupcova

Katastralni uzemi: Zizkov

2. Prohlidka predmétu ocenéni

Ocenovana bytova jednotka nebyla zpracovateli zpfistupnéna. Panem Martinem Kochanem
vsak byly poskytnuty podklady a informace v rozsahu dostatecném pro zpracovani posudku.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo: Podil

Collin Lucie, nam. Svabinského 961/10, Ceské Bud¢jovice 6, 37008 Ceské Bud¢jovice 1/6

Kochanova Lenka, Vitovice 60, 68301 Rousinov 1/2
Stehlikova Hana, Francouzska 345/29, Zabrdovice, 60200 Brno 1/6
Svoboda Petr, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1/6
Nemovitosti:

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 na bytové jednotce ¢. 2437/18, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 574/78653 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2431, 2432,
2433, 2434, 2435, 2436, 2437 a pozemku parc. ¢. 4001/1 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Zizkov na listu vlastnictvi ¢. 16482.

4. Dokumentace a skute¢nost

Ocenovana bytova jednotka nebyla zpracovateli zpfistupnéna. Panem Martinem Kochanem
vSak byly poskytnuty podklady a informace v rozsahu dostate¢ném pro zpracovani posudku.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé, ktery ma 6
nadzemnich podlazi, 1 podzemni podlazi, nema vybudované obytné podkrovi ani ptdni
prostory.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, zaklady jsou pravdépodobné betonové, stropy jsou
pravdépodobné¢ Zelezobetonové. Stiecha je plocha, krytinu tvoii Zivicna lepenka a klempitské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové. Spolecné prostory domu tvoii
vstupni prostor a schodisté. V domé neni instalovan vytah.

Bytovy diim byl postaven odhadem kolem roku 1935.
Popis bytové jednotky

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi, je umisténa v 5. nadzemnim podlazi a
jeji dispozice je 2+1.

Bytova jednotka ¢. 2437/18

Ostatni prostory Predsin 9,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,40 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Ostatni prostory Spiz 1,60 m?
Kuchyng Kuchyné 9,10 m?
Pokoj Pokoj 1 13,90 m?
Pokoj Pokoj 2 19,40 m?
Pislusenstvi Sklep 2,10 m?
Podlahova plocha 57,40 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 59,50 m?

Podlahova plocha mistnosti je ptevzata z odhadu ¢.1185/22/03 vyhotoveného Ing. Milanem
Cermakem dne 22.3.2022 a s drobnymi odchylkami odpovidd vyméram, které dolozil pan
Martin Kochan.

Bytové jadro je zdéné. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem (instalace cca v roce 2010).
Okna obytnych mistnosti jsou orientovana na sever. Vybaveni koupelny tvoii sprchovy kout a
umyvadlo, samostatné WC je vybaveno klasickou toaletou. Kuchyiiska linka neni instalovana.
Vnitini dvete jsou hladké plné a ¢astecné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové
dvefte jsou dievéné.

V pokojich tvofi podlahu vlysky, v ostatnich mistnostech je polozeno lino.
Veskeré vybaveni jednotky je v piivodnim stavu.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Bytovy dim
je napojen na vetejny rozvod vody, zemniho plynu a kanalizaci. Ohiev vody a vytapéni je
feSeno dalkovée, topna télesa tvofi pivodni litinové radiatory.




Dle poskytnutych podkladi je ocenovana jednotka v ptivodnim stavu a je vhodna k celkové
rekonstrukcei. Z poskytnuté fotodokumentace je patrné lokalni poskozeni stropniho podhledu
v pokoji 2 vlivem priisaku vody.

Popis pozemku a lokality

Pozemek je rovinaty, bez oploceni, bez trvalych porosti a je zcela zastavén objektem bytového
domu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni vetfejné pristupné komunikaci z ul. Biskupcova.

Bytovy dim je postaven ve vychodni ¢asti obce. Okolni zastavbu tvofi bytové domy,
tramvajové depo vozovna Zizkov a areal Statni tiskarny cenin.

Obcanska vybavenost v podob¢ uradi, posty, obchodu, §kol, kulturnich a sportovnich zatizeni
je v dochazkové i dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen
v podob¢ parkil je v dochazkové vzdalenosti. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym rizikem
vyskytu zéplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti, zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti. V misté jsou omezené parkovaci moznosti v blizkosti domu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenovana jednotka neni zatiZena vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 6

Pocet podzemnich podlazi 1

Dutim byl postaven kolem roku | 1935

Zaklady pravdépodobné betonové
Popis Konstrukce cihlova
bytového Stropy pravdépodobné Zelezobetonové
domu

Strecha plocha

Krytina stfechy ziviéna lepenka

Klempitské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory vstupni prostor, schodi$té




Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 5
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever

Koupelna sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zé&rubni ocelové

Vnitini dveie

hladké plné a ¢astecné prosklené

Bytova jednotka ¢. 2437/18

Ostatni prostory ~ Chodba 9,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,40 m?
Koupelna, WC wC 1,10 m?
Ostatni prostory Spiz 1,60 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?> | Kuchyné Kuchyné 9,10 m?
Pokoj Pokoj 19,40 m?
Pokoj Pokoj 13,90 m?
Piislusenstvi Sklep 2,10 m?
Podlahova plocha 57,40 m?
Podlahova plocha vé&. pfislusenstvi 59,50 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejnd kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

pivodni litinové radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

pokoje: vlysky
chodba, koupelna, we, kuchyné: lino

Popis stavu bytové jednotky

puvodni — k celkové rekonstrukei




Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku rovinaty
Popis
pozemku Oploceni neoploceno
- , . Fistup bezproblémovy po zpevnéné obecni vetejné
Ptistupova cesta k objektu pw P , P AnOVY PO Zp !
piistupné komunikaci z ul. Biskupcova
. ., bytové domy, tramvajové depo vozovna Zizkov a areal
Popis okolni zastavby ylove commy e p
Statni tiskarny cenin
Poloha v obci vychodni ¢ast obce
obcanska vybavenost v podobé uradu, posty, obchodu, skol,
Vybavenost kulturnich a sportovnich zafizeni je v dochazkové i
dojezdové vzdalenosti
Sirsi vztahy klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zeleii v podobé
Zivotni prostredi parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
rizikem vyskytu zaplav
zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dilkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu
T dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Kriminalita . e
zlo€iny jsou zde vyjimecné
Véend Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
ecna

prava, jiné

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.08.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Py * (1+ S Pi)=1,362

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Ps*Po * (1+ S P;)=0,940
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - klidna lokalita s I 0,30

dobrou obcanskou vybavenosti, dostupnosti centra mésta a
parkovou zeleni v dochazkové vzdalenosti

11
Index polohy Ir=P; *(1+ S P)=1,360
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,852

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,278

10



1. Bytova jednotka ¢. 2437/18

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Praha — oblast 3
88 let
108 644,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;%e(ﬂ;llf:‘t]édllﬁ(gg;

Bytova jednotka ¢. 2437/18: 57,40 * 1,00 = 57,40 m?

Sklep: 2,10*% 0,80 = 1,68 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 59,08 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu I -0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna A" 0,40

rekonstrukce)
Koeficient pro stari 88 let:
s=1-0,005* 88 = 0,560

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

9

Index vybaveni  Iv=(1+ § Vi) * Vio * 0,600 = 0,245

i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 1,360

11



Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 108 644,- K&/m? * 0,245 = 26 617,78 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 59,08 m? * 26 617,78 K&/m? * 0,940 * 1,360=2 010 384,28 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 010 384,28 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 4001/1

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvori 4001/1 1926 12 840,00 24 729 840,-
Cenova mapa - celkem 1926 24 729 840,-
Pozemek parc.¢. 4001/1 - zjisténa cena celkem = 24729 840,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 4001/1 = 24729 840,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 24 729 840,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2010 384,28 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 24 729 840,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 574 / 78 653

Hodnota spoluvlastnického podilu:

24 729 840,- K¢ * 574 / 78 653 =180 475,36 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 180 475,36 K&
Bytova jednotka ¢. 2437/18 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2 190 859,64 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Bytova jednotka ¢. 2437/18 - zjisténa cena = 365 143,27 Ké
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 2437/18 365 143,- K¢
1.1. Ocenovany byt 335 064,05 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 4001/1 30 079,23 K¢
=365 143,- K¢

Vysledna cena - celkem: 365 143,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 365 140,- K¢

slovy: Ttistasedesatpéttisicjednostoctyticet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka &. 2437/18

Bytova jednotka ¢. 2437/18,Biskupcova €.p. 2437/61, Praha, okres Hlavni mésto Praha
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Biskupcova ¢.p. avodni
Oceniovana | 2437/61, Praha, ) . , P , 2+1, 5.NP bez
. , 574 m cihlova k celkové ,
jednotka okres Hlavni rekonstrukei sklep vytahu
mésto Praha
Heydukova ¢.p. o .
- +
1218/12, Praha, , L plivodni - 20k, N
1 , 56 m cihlova k celkové lodzie, ,
okres Hlavni , vytahem
mésto Praha rekonstrukci sklep
Bukova ¢.p. ivodni —
2521/13, Praha, , L pavoedit” 2+1, | 2.NPbez
2 , 51m cihlova k celkové ,
okres Hlavni rekonstrukei balkon vytahu
mésto Praha
Ambrozova ¢.p. . , 1.NP — okna
- +
1590/14, Praha, ) . , pivodni , 241, orientovana
3 okres Hlavni 59 m cihlova k celkové balkon, do
mésto Praha rekonstrukei sklep vnitrobloku
Biskupcova, pitvodni —
+
4 ) Pralrla, okre's 48 m? cihlova k celkové 2+, %'NP S
uzemi Hlavniho rekonstrukei sklep vytahem
mésta Prahy
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C. [Cena [Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 | K5 K6 |K1x...[Cena
pozadovana [redukce [redukci na | lokalita [podlahovél konstrukce | stav |jiné| tvaha | x K6 [ocefiovaného
resp. na [pramen plocha odhadce objektu
zaplacena zajpramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 107 142,86 | 107 142,86 | | | 1 hosl 11 1155 92 764,38 K¢
K¢ K¢

2 9K46117,65 | 04 117,65 K& | 102 | L hosl 11 s 79 889,36 K¢

3 I7(9(:491,53 | 79 491,53 K& | | | 1 liosl 108 | 1134 70 098,35 K¢

4 95v729,17 | 95 729,17 K& | 104 | 1 11 1 144 83 679,34 K¢
K¢

Celkem prumér 81 607,86 K¢

Minimum 70 098,35 K¢

Maximum 92 764,38 K¢

Smérodatna odchylka - s 9 384,05 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 72 223,81 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 90 991,91 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pifimétené nizsi

Komentatr k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana jednotka disponuje lodzii a je umisténa ve 3.NP
s vytahem. Z toho dlivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) vétsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana jednotka ma mensi podlahovou plochu, disponuje
balkonem a je umisténa ve 2.NP bez vytahu. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1
x...x K6) vétsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana jednotka disponuje balkonem a je umisténa v 1.NP
s okny orientovanymi do vnitrobloku Z toho divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x...x
Ko6) vétsinez 1.

Komentart k nemovitosti €. 4: Srovnavana jednotka ma mensi podlahovou plochu a je umisténa
ve 3.NP s vytahem. Z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) vétsi nez 1.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

81 607,86 K&/m?

* 57 m?

=4651 648 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 652 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 2437/18,Biskupcova €.p. 2437/61, Praha, okres Hlavni mésto Praha
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Biskupcova ¢.p. ivodni —
Ocefiovana | 2437/61, Praha, , o P , 2+1, | 5.NPbez
. , 574 m cihlova k celkové ,
jednotka okres Hlavni rekonstrukei sklep vytahu
meésto Praha
Heydukova ¢.p. o .
- +
1218/12, Praha, , L pavodni - 24k N
1 , 56 m cihlova k celkové lodzie, f
okres Hlavni , vytahem
mésto Praha rekonstrukci sklep
Bukova €.p. avodni
2521/13, Praha, , L b , 2+1, | 2.NPbez
2 , 51m cihlova k celkové ,
okres Hlavni rekonstrukei balkon vytahu
mésto Praha
AmbroZova ¢€.p. . , 1.NP — okna
- +
1590/14, Praha, ) . , piivodni i 241, orientovana
3 okres Hlavni 59 m cihlova k celkové balkon, do
mesto Praha rekonstrukei sklep vnitrobloku
Biskupcova, piivodni —
+
4 , Pral}a, okre's 48 m? cihlova k celkové 241, %'NP S
tizemi Hlavniho rekonstrukei sklep vytahem
mésta Prahy

Vypocet relace ¢.1

<

AW N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

107 142,86 K¢
94 117,65 K&
79 491,53 K¢&
95 729,17 K&

Zakladni cena: 94 120,30 K¢&/m?
Uprava ceny: 94 120,30 K¢& * 1,0000 = 94 120,30 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

15

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1
1
1
(ptipad ¢.3)

(pfipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

107 142,86 K¢&
94 117,65 K&
79 491,53 K&
95 729,17 K¢

79 491,53 K&
107 142,86 K&

1.35
94 120,30 K&
94 923,41 K&
27 651,33 K&

94 120,30 K&/m?
* 57 m?

=5364 857 K&

5365000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 2437/18,Biskupcova €.p. 2437/61, Praha, okres Hlavni mésto Praha

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Biskupcova ¢.p. avodni —
Ocefiovana | 2437/61, Praha, , o P , 2+1, | 5.NPbez
. , 574 m cihlova k celkové ,
jednotka okres Hlavni , sklep vytahu
< rekonstrukci
mésto Praha
Heydukova ¢.p. o .
1218/12, Praha, , o pavodni | 24Kk, - g ¢
1 , 56 m cihlova k celkové lodzie, f
okres Hlavni , vytahem
N rekonstrukci sklep
mésto Praha
Bukova ¢.p. ivodni
2521/13, Praha, , L puvoani - 2+1, | 2.NPbez
2 , 51m cihlova k celkové ,
okres Hlavni , balkon vytahu
. rekonstrukci
mésto Praha
T posin | 201, | LB
3 A 5o m2 cihlova k celkové | balkon, | ™" OV
okres Hlavni Konstrukei ) do
mesto Praha FERONSITUREL SEP 1 Vnitrobloku
Biskupcova, piivodni —
+
4 ) Pral}a, okre's 48 m? cihlova k celkové 2+, %'NP s
tizemi Hlavniho , sklep vytahem
. rekonstrukci
mésta Prahy

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

S W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

107 142,86 K¢
94 117,65 K&
79 491,53 K¢
95 729,17 K¢&
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Objektivizace nabidkové
ceny
1

1
1
1
(pfipad ¢€.3)

(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

107 142,86 K¢
94 117,65 K¢
79 491,53 K¢
95 729,17 K&

79 491,53 K¢
107 142,86 K¢
1.35

94 120,30 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
79 491,53 K¢ az 88 708,64 K¢ 1 0.25
88 708,65 K¢ az 97 925,75 K¢ 2 0.5
97 925,76 K¢ az 107 142,86 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

79491 53 K¢ 88 708,65 K¢ 97 925,76 K&
az az az
88 708,64 K¢ 97 925,75 K¢ 107 142,86 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 88 708,65 K&/m? do 97 925,75 K¢&/m?

* 57 m?

od 5 056 393,00 K¢ do 5 581 768,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5056 000 K¢ do 5 582 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 190 860,- K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6
365 140,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4 652 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
5365 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 5 056 000 K¢ do 5 582 000 K¢

Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a vysledkem porovnanim lze odiivodnit jednak
rastem cen (zakladni ceny v ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétn€) a jednak faktem, ze statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které byly na trhu
realizovany mimo fadné trzni prostiedi (napf. mimofaddné okolnosti trhu, osobni poméry
kupujiciho a prodavajiciho, vliv zvlastni obliby apod.), a jako takova mohou vstupni udaje
znacéng zkreslit.
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F. ZAVER

Znalecky tkol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na bytové jednotce ¢. 2437/18,
k niz naleZzi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 574/78653 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p.
2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437 a pozemku parc. ¢. 4001/1 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Zizkov na listu vlastnictvi ¢. 16482.
Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4 652 000,- K¢

Slovy: ¢tyfimilionySestsetpadesatdvatisickorun ¢eskych

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 na ocefiované nemovitosti odpovida castce 775 333
K¢. Vzhledem k horsi prodejnosti idealnich podilu je tato cena upravena o srazku ve vysi
20 % a obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na ocefiované nemovitosti
je stanovena po zaokrouhleni na

620 000,- K¢
Slovy: Sestsetdvacettisickorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Martin Malek, Ing. Jiti Sommer, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.08.2023 Z A

% %m/ e apee

Ing. Jifi Sommer Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
047405/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z cenové mapy
stavebnich pozemki, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2437/18

| Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zékona o vlastnictvi byta
Zplsob vyufZitt: byt
| Budova: €. p. 2431, 2432, 2433 2434, 2435, 2436, 2437
Katastralnf izemf: Zitkov [727415]

Cislo Lv: 16482

Podil na

574/78653
spolecnych castech: 4

Vlastnici, jini opravnéni

Collin Lucie, ném. Svabinského 961/10, Ceské Budéjovice 6, 37008 Ceské Budéjovice 1/6
Kochanova Lenka, Vitovice 60, 683071 Rousinov 1/2
Stehlikova Hana, Francouzska 345/29, Zabrdovice, 60200 Brno 1/6
| Svoboda Petr, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1/6

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chrénéné tzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadnd omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Exekuénf prikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Collin Lucie

Zahdjenf exekuce - Collin Lucie

Zahajenl exekuce - Svoboda Petr

# Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nejsou evidovana Zadna Fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy tdaj k nemovitosti.

Nemovitost je v izemnim ebvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni tifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Prahat

Zobrazené udaje majl’rinformativm' charakter. Platnost dat k 17.08.2023 07:00.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemf:
Cislo Lv:

Vyméra e

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

4001/1cF
Praha [554782]7
Zizkov [727415]

16426

1926

Parcela katastru nemovitosti’

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavénd plocha a nadvoif

€ p. 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437

Informace o stavhé

60 80 100m

Stavba:

Obec:

Céast obce;

Katastralni Gzemf:

Cislo LV

Stavba stoji na pozemku:

Typ stavby:

Zpusob vyuzitt:

€. p. 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437

Praha [554782]%1
Zizkov [490261]9

Zizkov [727415]

16426
p. € 4001/1
budova s ¢islem popisnym

bytovy dim

Ortofoto mapa
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Vyrez z cenové mapy stavebnich pozemku

PRA HA
PRA GUE

CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

PRA G Data cenové mapy stavebnich pozemkil jsou platna od 1.1.2023

PRA GA

Vyhledavani ] Konévova Kon#2840

T wes |
[ixkee] =
© B = = 2
3897 3998 3991 ~
4000 »
e ~
7 Cenovéa mapa k datu: | 1.1.2023-31.12.2023 » ‘ r—i L ;;"
I — H
=
g
Vyhlaska o cenové mapé: 3
Ucinnost od 1.1.2023-31.12.2023 g
330
3999 3
“ e
Vyhledavani ‘ Parcel A4 ‘ *
i 1284
‘Z\Zxov v Hzmom ‘ Q,
Zizkoy
Katastr: Zizkov = - i
| Parcela: 4001/ = ) \ |
ki Cena 2023: " =y | e
L Mapovy list: 47
H Cena 12840 K&/m? .
: & Biskupcova
Skupina parcel: 2959 |
lskupcova L

e B
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pohled na bytovy dim ¢&.p. 2431, 2432, 2433,  Chodba
2434, 2435, 2436, 2437 z ul. Biskupcova

Chodba Spiz
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Koupelna

Kuchyné Kuchyné
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Pokoj 1 Pokoj 1

Pokoj 1 Pokoj 2

Pokoj 2 Pokoj 2
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 56 m?, Heydukova ¢.p. 1218/12, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 6 000 000 K¢

Lokalita: Heydukova €.p. 1218/12, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000 ® ® < . s -
CZK 6,000,000 € @
CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
v v v v v v v (4] (4] 3] (3]
v v v &V v & v v v "‘v &
v v ¥ ¥ ¥ ¥ 2 2 2 ¥ ¥
Q o & Y QS > o & & S N
S > @ ~ 4 ® £ v & & o

B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Heydukova ¢.p. 1218/12, Cena dle KS 6 000 000 K¢

Praha, okres Hlavni mésto

Praha
Datum podpisu KS 27.02.2023 Cislo Fizeni V-10725/2023-101
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Puvodni - pted rekonstrukci  Elektfina 230V
Podlazi bytu 3 Vytapéni Plynovy kotel
Podlahova plocha 56 m? Uzitna plocha 56 m?
Dispozice 2+kk Pocet nadzemnich 6

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime Vam prostorny byt 2+kk v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 56 m? + 3 m?
lodzie + sklep v klasickém c¢inzovnim cihlovém domé. VétSina piicek neni nosnd, takze v
ptipad¢ rekonstrukce je mozna znacna variabilita. Modernizace bytu uz pak zavisi Cist¢ na
moznostech, schopnostech a fantazii kupujiciho. Byt je velmi svétly, umistény ve 3.NP s
vytahem, orientovany na jih a zépad. Topeni je plynové, ohfev vody elektrickym bojlerem.
Skvéela dopravni dostupnost (metro, tramvaj, autobus) a plna obcanskéa vybavenost lokality.
Parkovani pfed domem, diky modrym zénam lze posledni roky snadno parkovat. V domé je
dobte fungujici SVJ.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 51 m? Bukova ¢.p. 2521/13, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 4 800 000 K¢

Lokalita: Bukova ¢.p. 2521/13, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Datum podpisu KS
Vlastnictvi

Stav

Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

Plyn

Nabizime k prodeji svétly byt (51 m?) v 2. podlazi cihlového domu bez vytahu v Praze na
Jarové. Byt je dispozi¢né feSen prostornou piedsini, ze které se vejde do obyvaciho pokoje s
balkonem, loZnice s oknem do klidného vnitrobloku plného zelené, kuchyné, koupelny se
sprchovym koutem a samostatného WC. Byt je zcela vyklizen, vymalovan a pfipraven k
dotvoreni, dle ptedstav a sni nového majitele. V okoli nemovitosti je veskera obcCanska
vybavenost, park Na Ttebesin¢ a vyborna dostupnost MHD. Diim je ¢isty, na klidném tichém
misté plném vzrostlych stromi a zelené. V domé a byt¢ jsou nova plastova okna, topeni je
ustfedni. Na podlahach polozeny parkety vyzadujici revitalizaci, neb na nich byl hodn¢ let

polozen koberec.

Bukova €.p. 2521/13, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

16.06.2023

Osobni

Plvodni - pfed rekonstrukei
51 m?

2+1

Vertejna kanalizace

Plynovod

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Konstrukce
Podlazi bytu
UZitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich
podlazi domu
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4 800 000 K¢

V-32532/2023-101
Cihlova

2

51 m?

Klidna ¢ast obce

4



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Byt, 59 m?, AmbrozZova ¢.p. 1590/14, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 4 690 000 K¢

Lokalita: Ambrozova ¢.p. 1590/14, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

A

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
CZK 5,500,000

CZK 5,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ambrozova ¢.p. 1590/14, Cena dle KS 4 690 000 K¢

Praha, okres Hlavni mésto

Praha
Datum podpisu KS 29.06.2023 Cislo Fizeni V-34957/2023-101
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 800 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Puvodni - pfed rekonstrukei
Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel, Plynovy kotel
Podlahova plocha 59 m? Uzitna plocha 67 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Pocet nadzemnich 6 Plyn Plynovod

podlazi domu

Hezky, prostorny byt v osobnim vlastnictvi. Obytna plocha bytu je 59 m? plus sklep 5,7 m?.
Dispozice je nasledujici: predsin, 2velké pokoje, koupelna, spiz, balkon 1,8 m?, samostatné
WC. Byt se nachazi v zadané lokalité Zizkova, blizko Ohrady, komplexu Parukéaika a nového,
rozsahlého komplexu bytové vystavby ,,Parkova ctvrt™. Velikou vyhodou této lokality je
kombinace klidu, skvélé dostupnosti centra, piirody i veskeré ob&anské vybavenosti. Skoly,
Skolky, poliklinika, posta, supermarket atd. v dochazkové vzdalenosti. V poslednich 2-10
letech byly v byté provedeny tyto zmény: nova plastova okna, novy bojler, nova kamna tipu
VAF a vodoméry. Byt je v ptivodnim stavu a vhodny k uplné rekonstrukci podle vasich
predstav. Pokoje jsou s plivodnimi parketami a v celém byté jsou i piivodni, stylové dvete. Byt
je Cisty, vymalovany. Byt je v pfizemi a vSechna okna a ev. balkon jsou situovana POUZE DO
ZAHRADY, s okny cca 1,8 m nad zemi, do klidného vnitrobloku plného zeleng. Vnitroblok je
ohrani¢en a uzavien pouze piilehlymi ¢inzovnimi domy. Byt ma vlastni plynové topeni, tj. 2x
WATF a elektricky bojler na teplou vodu. Vyhodou tohoto zplisobu vytapéni o ohtevu teplé
vody jsou nizké meésic¢ni poplatky. Okna obou pokoji jsou situovana na vychod. Parkovani je
mozné pied domem v modré zon€. Vyborna dopravni dostupnost MHD - tramvajové zastavky
2-3 min. chiize na zastavky Biskupcova nebo Ohrada. A dale tramvaji pouze 12 min. do centra
na Vaclavské namésti. Byt 1ze financovat hypotékou.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 48 m?, Biskupcova ¢.p. 1719/42, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 4 595 000 K¢

Lokalita: Biskupcova €.p. 1719/42, Praha, okres uzemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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35



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Datum podpisu KS
Vlastnictvi

Stav

Podlazi bytu
Uzitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Exkluzivné nabizime byt 2+KK v osobnim vlastnictvi o velikosti 48m2, ktery se nachazi ve 3.
patfe 7-mi podlazniho zateplené¢ho bytového domu. V byté se nachazi dva pokoje, kuchyn a
samostatné WC, dale je zde mensi spiz. K bytu také nalezi sklep o velikosti 2 m2. Umisténi
bytového domu v této ¢asti Prahy je s veskerou obcanskou vybavenosti — posta, 1ékat, obchody,
restaurace, Skola, Skolka, v§e v dosahu maximalné 5 min chtizi. Skvélé dopravni spojeni do
centra zajistuje MHD s tramvajovou zastavkou Vozovna Zizkov, ktera je vzdalena 2 minuty
chiizi. V tésné blizkosti bytu se nachazi krasny méstsky park Zidovské pece s nékolika htisti a
piknikovym mistem. V $irSi vzdélenosti je venkovni koupalisté, sportovni a rekreacni areal
Prazacka a Les Krejcarek s asfaltovou cyklostezkou. Vhodné také i jako investice. Doporucuji

prohlidku.

Biskupcova €.p. 1719/42,
Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

27.03.2023

Osobni

Plvodni - pfed rekonstrukei
4

48 m?

Centrum obce

8

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Konstrukce
Elektiina
Vytapéni
Dispozice
Kanalizace
Voda
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4595 000 K¢

V-16126/2023-101
Cihlova

230V

Ustredni vytapéni
2+1

Verejna kanalizace
Vodovod



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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