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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

,Jaka je obvykla cena podilu 1/3 na pozemcich p.&. 589/15 — ornd pida, p.C. 830/2 — lesni
pozemek, p.¢. 880/1 — zahrada, p.¢. 880/3 — zahrada v obci a k.. Pacov, kraj Vysocina, okres
Pelhifimov?

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Obvykla cena nemovité v&ci pro insolvenéni fizeni.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM
Dle sd&leni zadavatele je znalecky posudek provadén za telem: podklad pro insolvencni
fizeni.

2/ VYCET PODKLADU
5.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z veifejnych
zdrojti, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni, které se uskuteénilo dne 11.1.2024.

22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
- Objednavka znaleckého posudku ze dne 11.1.2024

- Vypis z katastru nemovitosti - LV ¢&. 694 (k. . Pacov) vyhotoveny dalkovym piistupem
‘ do KN dne 21.12.2023 (viz ptiloha €. 7.1)

2.2.2 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZzenim do KN dne 11.1.2024 (viz piiloha ¢. 7.2, 7.3)

2.2.3 Povodiiovy plan Ceské Republiky
Povodiiova mapa, staZena z internetu dne 12.1.2024 (viz ptiloha €. 7.4)

2.2.4 Internetové zdroje:
- hitps://znalci justice.cz/ - portél pro znalce
- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrovan¢
uZzivatele
- hitps://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodejii nemovitych véci
- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce
- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad
- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
- http://www.dpper.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky, zpracovatel Ministerstvo
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- https://www.mestopacov.cz/ assets/File.ashx?id_org=11721 &id_dokumenty=4877

- https -//www.obeclisnice.eu/ e_download.php?ﬁle=data/ editor/71cs_1.pdf&original=2_
HLV _Lisnice.pdf

- https://www.hypotecnibanka.cz/o—bance/pro-media/hb—index/page:1/ - informace o
HB Indexu (viz piiloha €. 7.7)

- https://www.mfcr.cz/assets/ cs/media/2022-05-1 2_Stan0visk0—k—problematice—trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 — Stanovisko Odboru cenova politika €. 04/2022

- htpps://mapy.cz/-situalni schéma (viz piiloha ¢. 7.6)

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovita vec, data o ni jsem zjistovala
osobn& pii mistnim Setfeni, coZ zaruéuje vérohodnost.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o
zrealizovanych prodejich, informace o povodiiovych zénach a data z izemnich pland) nemohu
ov&fit, protoZe jsem se na tvorbé dat z t&chto zdroji nepodilela.




3/ NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zad4nim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele: ,,Jaka je obvykla cena podilu
1/3 na pozemcich p.¢. 589/15 — orna ptida, p.¢. 830/2 — lesni pozemek, p.¢. 880/1 — zahrada, p.C.
880/3 — zahrada v obci a k.t Pacov, kraj Vysogina, okres Pelhfimov?*

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné ot4zce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvotena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa¢nich databazi, z listin, z
podkladt a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetiovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikagni udaje, omezeni vlastnickeho prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zdkladé sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhleddny prodeje
obdobnych nemovitych véci a dale bude sestavena mnoZina vzork® srovnatelnych nemovitych
véci.

3.1.2 Data ziskana o ocefiované nemovité véci

Pozemky p.&. 589/15, p.&. 830/2, p.¢&. 880/1. p.¢. 880/3 v obci a k.u. Pacov

Situovani nemovité véci:

Ocetiované pozemky se nachéazi v obci a katastralnim uzemi Pacov. Pacov je mésto v okrese
Pelhtimov v Kraji Vysoina, 17 km severozapadné od Pelhfimova, na zapadnim okraji
Ceskomoravské vysoéiny. Zije zde 4743 obyvatel. Mésto leZi pii komunikaci &. 128, ktera spojuje
mésto Jindfichtiv Hradec s Méstysem Lukavec a cca 5,80 km od silnice €. 19, ktera spojuje mesto
Tébor s méstem Pelhfimov.

Ve mésté je rozsifena obCanska vybavenost (MU, obchody se smifenym zboZim, restaurace, 78,
MS, h¥istg, sluzby atd.). V obci jsou zastavky — autobus, vlak.

Nemovité véci jsou situovany mimo zastavéné uzemi mésta cca 1,10 az 1,90 km od centra mésta.
Pistup k pozemkiim je feden po nezpévné komunikaci.

Identifikace ocenované nemovité véci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti - LV €. 694 pro obec a k.. Pacov ze dne 21.12.2023 jsou
vlastnikem nemovité véci:

Vlastnické pravo:
Podil | Jméno Adresa
1/3 | Starkova Marie Dlouhé 989, 39501 Pacov
1/3 | Sohaj Dalibor nam. Svobody 320, 39501 Pacov
1/3 | Stolbova Dana Posenska 1106, 39501 Pacov




Nemovitd véc:

Parcelni &islo: | Druh pozemku — zpusob vyuZiti Vyméra
&.589/15 orn4 pida 36 139 m*
p.g. 830/2 lesni pozemek 9 503 m*
&. 880/1 zahrada 3 008 m*
p.&. 880/3 zahrada 857 m*
B L LGl cvvucenosnssnsesssabsbussasas npensanassustdseisnntassseseabivasivsts 49 507 m?

Zpiisob ochrany nemovitosti:
- Zemédé&lsky ptidni fond - pozemek p.&. 589/15, 880/1, 880/3
- Pozemek uréeny k plnéni funkei lesa — pozemek p.¢. 830/2

Omezeni viastnického prava:
- Bez zapisu

Jiné zapisy:
- Bez zapisu

Uzemni plan:
Dle platného uzemniho planu obce se pozemek p.&. 589/15 nachézi v plose: NZ-plochy
zemédelske.

. ""
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Popis ocefiované nemovité véci:
Pozemek p.¢. 589/15:

Jedna se o pozemek p.¢. 589/15, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako orna pida o
yyméfe 36.139 m?. Pozemek je rovinny v nepravidelném tvaru. Na pozemku nejsou situovany
74dné venkovni Gipravy ani trvalé porosty. Pozemek slouzi v soutasné dob& pro zemédélské ucely.
Dle platného tzemniho pléanu obce se pozemek p.&. 589/15 nachézi v plose: NZ-plochy
zem&délské. V soutasné dobg je pozemek pronajiman firmé Selekta Pacov, a.s.

Pozemek p.¢. 830/2

Jedné se o pozemek p.¢. 830/2, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako lesni pozemek
o vymeie 9.503 m?. Pozemek je mirn& sklonity v nepravidelném tvaru, zatravnény. Na pozemku
jsou situovény trvalé porosty (jehli¢naté a listnaté stromy). Pozemek slouzi v soucasné dob&
v pfevazné Casti jako les a v gasti pro zemé&délské ucely. Dle platného uzemniho planu obce se
pozemek p.¢. 830/2 nachazi v plose: NL-plochy lesni.

H Pozemek p.¢. 880/1

Jedna se o pozemek p.&. 880/1, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada o
vyméte 3.008 m?2. Pozemek je rovinny v nepravidelném tvaru, zatravnény. Na pozemku nejsou
situovany zadné venkovni upravy ani trvalé porosty. Pozemek slouzi v soucasné dobé pro
zem&délské tgely. Dle platného tizemniho planu obce se pozemek p.&. 880/1 nachazi v plose: NZ-
plochy zemédélské.

Pozemek p.¢. 880/3

Jedné se o pozemek p.¢. 880/3, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada o
vymée 857 m”. Pozemek je rovinny v obdélnikovém tvaru, zatravnény. Na pozemku jsou
situovény trvalé porosty (listnaté stromy). Pozemek slouzi v soutasné dob& pro zemédélské ucely.
Dle platného uzemniho plénu obce se pozemek p.¢. 880/3 nachdzi v plose: NZ-plochy zemé&dg€lske.

Rizika ocefiované nemovité véci:
1) Ocetiované pozemky spadaji do zony se zanedbatelnym rizikem povodné.
2) Pristup k ocefiované nemovité véci (pozemek p.¢. 589/15) je pies pozemek
P - p.&. 589/16 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Mésto Pacov, nam.
Svobody 320, 39501 Pacov.
3) Piistup k ocetiované nemovité véci (pozemek p.¢. 830/2) je pies pozemek
- p.&. 255/2 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Mésto Pacov, nam.
Svobody 320, 39501 Pacov.
4) Pristup k ocefiované nemovité véci (pozemek p.¢&. 880/1) je pies pozemek
- p.&. 880/3 (zahrada), vlastnické pravo: 1/3- Starkova Marie, Dlouha 989, 39501 Pacov,
1/3-Sohaj Dalibor, nam. Svobody 320, 39501 Pacov, 1/3- Stolbova Dana, PoSenska
1106, 39501 Pacov.
5) Ptistup k ocetiované nemovité véci (pozemek p.¢. 880/3) je ptes pozemek :
- p.&. 2606/5 (ostatni plocha, silnice), vlastnické pravo: Kraj Vysocina, Zizkova 1882/57,
58601 Jihlava.
6) Ocetiované nemovité véci jsou fadné zapsany v KN.




3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru
Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych

véci:
Kritérium Popis
Casové hledisko 2020-2023, Gprava koeficientem tpravy ceny
Lokalita Pacov-okoli do 18 km
Ugel uziti orné puda, lesni pozemek
Vyuzitelnost orna piida, lesni pozemek

Casové hledisko: Pro zohlednéni ¢asového odstupu srovnatelnych uzavienych prodejl a terminu
ocenéni bude pouzit koeficient upravy ceny, ktery bude stanoven odbornym usudkem s vyuZzitim
HB Indexu jako podpirné metody. HB Index je b&Znou znaleckou praxi vyuZzivan pro piepocet
ceny z jednoho obdobi na jiné obdobi. HB index piedstavila Hypotetni banka jako index vyvoje
cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych
odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostiednictvim hypote¢niho avéru poiidili klienti
Hypoteéni banky. HB index je zkonstruovén s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30
riiznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji idaje ziskané z odhadt cen nemovitosti, které
jsou piedmétem hypoteénich avérii od Hypoteé&ni banky, ¢lena skupiny CSOB. Samotny HB index
je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tff typl nemovitosti — bytii, rodinnych domt a
pozemkd.

HB index je stanovovan z cen stavebnich pozemk. Pro typy pozemk, jako jsou predmé&tné
ocefiované pozemkKy, neexistuje obdobné stanoveny index vyvoje cen. AvSak lze se opravnéné
domnivat, e vyvoj cen obdobnych pozemkd ma piiblizné podobny vyvojovy trend a z Casti
kopiruje kiivku vyvoje cen stavebnich pozemkil. Pro urCeni koeficientu tpravy ceny tedy bude HB
index vyuzit jako podplirna metoda.

Velikost: V daném ptipadé nebylo v ramci hodnoticich kritérii uvazovano hledisko velikosti
pozemku, které se b&€Zné u pozemkd vyuZiva. Vzhledem k typu ocetiovanych pozemki a jejich
piedpokladaného vyuZiti, neni hledisko velikosti zasadnim cenotvornym ukazatelem.

3.1.4 Vyéet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

Pozemek p.&. 589/15, p.&. 880/1, p.¢. 880/3

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle tdajii z KN byly za obdobi let 7022-2023 v blizké lokalité ocetiované nemovité véci
uskutednény prodeje t&chto obdobnych ozemk:

datum Cena

¢ k.a. p-&. Pievod. | Nabyv. ¢. Fizeni pravnich | Cena (K&) jednotkova

d¥inki (K&/m?)

1| Pacov 12626113;7 FO PO |V-5010/2023-304 | 4.102023 | 930312 | 36,50
1610/19,

in Pacov 1661/18, FO PO |V-1747/2023-304 | 13.42023 | 501140 | 30,02
1715/22
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Radostovice

u Smilovych 543
Hor
978/4,482,
495,505/17,
Pacov 934/3,978/8,
2393,
2498/27
Rouckovice 11371
Cetoraz 777/7,344/9
Zdiméfice u
Naderadce 171,177
Risnice 688/27

FO

FO

FO
FO

FO

FO

39

FO V-4253/2023-308 | 17.7.2023 | 252408
PO V-1738/2023-304 | 12.4.2023 | 280000
FO V-3010/2023-304 | 13.6.2023 | 2026300
PO V-255/2023-304 | 18.1.2023 | 100000
FO V-7527/2023-201 | 13.10.2023 | 143 177
FO V-10020/2022- | 34 11 2022

Pozn.: zkratky: FO = fyzicka osoba, PO = pravnicka osoba

vybéru. Pro porovna
posuzovanych srovnatelnyc

Vybér nejvho
prostudovani podkladd jednot
vaci metodu byly vybrany 3 zre
h nemovitych véci tuénym pismem (€. 1,2 a3).

r

Pozemek p.¢. 830/2

MnoZina posuzovanych srovnatelnych
Dle udajii z KN byly za obdobi le

dngjsich vzorku pro stanoveni
livych zrealizovanych pr

201

nemovitych véci:
t 2022-2023 v blizké lokalité oce

7 400 2,50

porovnavaci hodnoty byl proveden po
odeji a zohlednéni stanovenych kritérii
alizované prodeje, oznacené Vv mnozingé

Hované nemovité véci

uskuteénény prodeje téchto obdobnych pozemki:
B’T’/ﬁ—,ﬁ
datum Cena
k.a. p-&. Pievod. | Nabyv. ¢. Fizeni pravnich | Cena (K%) | jednotkova
] utinki (K¢/m?)
1 | Zlatenka | 696,718,791 FO FO | V-6186/2022-304 | 28.11.2022 | 400 000 18,47
2 | Mezilesi 244, 246 FO FO |V-1262/2021-304 | 8.3.2021 40 000 16,69
e 1480/14 PO OBEC |V-5038/2022-304 | 21.9.2022 9525
Cerekev
4 S‘g‘é‘r’;’y 821 FO FO  |V-6105/2021-308 | 28.7.2021 | 40000 10,02
: Pt ]
5 | Pejskov 273/6 FO FO V-387/2023-304 | 25.1.2023 | 53 645
6 | Cetoraz 1253/6 FO FO V-661/2023-304 | 10.2.2023 | 40000 4,20
7 | Bitgtice 150/1 V-6726/2021-304 | 19.10.2021 | 100 000 4,90
E[ Pojbuky 462 V-2809/2023-308 | 10.5.2023

Pozn.: zkratky: FO = fyzické osoba,

vybéru. Pro porovnavaci metodu byl
posuzovanych srovnatelnych nemovityc

Vybér nejvhodnéjsich
prostudovani podkladi jednot

PO = pravnicka osoba,
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y vybrany 3 zrea
h véci tuénym pismem (¢. 1, 2, 3).

dejti a zohle

hodnoty byl proveden po
dnéni stanovenych kritérii
lizované prodeje, oznafené v mnoZzineé




3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

" Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladi, dat a z
mistniho Setieni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledktim. Zjisténa a zpracovana budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci a budou
zjistény, vybrany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvefejnénych
na cuzk.cz a z vlastni databaze.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZzina vzorkd, ze které budou nasledné vybrany pro
porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocetiované nemovité véci svym charakterem, G¢elem uziti, vyuZitelnosti, zafazenim v uzemnim
planu a lokalitou. U vybranych srovnatelnych nemovitosti bude proveden popis souvisejicich
tdaji.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorki vybrany tyto nemovité véci:

Pozemky p.¢. 589/15, p.¢. 880/1, p.¢. 880/3

1) Srovnatelnd nemovita véc:

Pozemky o celkové vymére 25.488 m?, obec a k.i. Pacov.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemk:

- p.&. 1661/17 (orn4 pida), ku: Pacov — 22 487 m?

- p.¢. 2215/2 (orné4 ptda), kii: Pacov — 3 001 m?.

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 4.10.2023, &.j. V-5010/2023-304. Pievodce:

fyzickd osoba. Nabyvatel: pravnicka osoba. Pozemky jsou v platném tizemnim planu obce vedeny

v plose ,,NZ-plochy zemé&délské™.

Cena: 930.312,- K&, tj. 36,50 K&/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
= mm— e et m e e ; SRR

X
X

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité v&ci ve vztahu k ocetiované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobnd
ko= | Ugel uziti obdobny
ki= | Vyuzitelnost obdobnd
ks= | Uzemni plén obdobny
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2) Srovnatelnd nemovitd véc:
Pozemky o celkové vyméie 16 693 m?, obec a k.u. Pacov.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemku

- p.¢. 1610/19 (travni porost ), ku: Pacov — 238 m

- p.¢. 1661/18 (orna piida), ka: Pacov — 5 937 m?

- p.&. 1715/22 (orné pida), ka: Pacov — 10 518 m”.

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 13.4.2023, ¢.j. V-1747/2023-304. Prevodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: pravnicka osoba. Pozemky jsou v platném tizemnim planu obce vedeny
v plose ,,NZ-plochy zemé&délské®.

Cena: 501.140,- K¢, t] 30,02 K&/m? Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

1661/18

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k oceflované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobna
ko= |Uel uziti obdobny
k3= | VyuZitelnost obdobna
ks= |Uzemni plan obdobny

3) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemek o celkové vyméie 6 472 m?, obec Smilovy Hory, k.i. Radostovice u Smilovych Hor.
Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.&. 543 (travni porost), ku: Radostovice u Smilovych Hor — 6 472 m?.

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 17.7.2023, ¢.j. V-4253/2023-308. Ptevodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: fyzicka osoba. Pozemek je v platném uzemnim planu obce veden v plose
»plochy zemédé&lské™.

Cena: 252.408,- K&, tj. 39,- K&m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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Popis vybranych krlteru u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobna
ko= |Ugel uziti mirné horsi
k3= | VyuZitelnost obdobna

ks = |Uzemni plan obdobny

Pozemek p.¢. 830/2
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkli vybrany tedy tyto nemovité véci:

1) Srovnateln4 nemovita véc:

PozemKy o celkové vyméfe 21 656 m?, obec a k.u. Zlatenka.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemkii:

- p.&. 696 (les), kii: Zlatenka — 15 359 m?

- p.&. 718 (les), ku: Zlatenka — 4 635 m2

- p.¢. 791 (les), ku: Zlatenka — 1 662 m>.

Kupni smlouva podéana na katastr nemovitosti dne 28.11.2022, &.j. V-6186/2022-304. Ptevodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: fyzick4 osoba. Pozemky jsou v platném tzemnim planu obce vedeny
v plose ,,NL — plochy lesni*.

Cena: 400 000,- K¢, tj. 18,47 K&/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité vé&ci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobna
k= |Ukel uziti obdobny
ks = | VyuZitelnost obdobna
ke= | Uzemni plén obdobny

2) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemky o celkové vyméfe 2396 m?, obec a k.i. Mezilesi.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemkaii:

- p.&. 244 (les), ku: Mezilesi — 1 396 m?

- p-6. 246 (les), ki: Mezilesi — 1 000 m?.

Kupni smlouva poddna na katastr nemovitosti dne 8.3.2021, &.j. V-1262/2021-304. Pievodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: fyzicka osoba. Pozemky jsou v platném tizemnim planu obce vedeny
v plose ,,NL — plochy lesni*.

Cena: 40 000,- K&, tj. 16,69 K&/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

15



Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobna
ko= |Ukel uziti obdobny
ks = | VyuZitelnost obdobna
ks = |Uzemni plan obdobny

3) Srovnatelna nemovitd véc:

Pozemek o celkové vymére 504 m?, obec a k.ii. Nova Cerekev.
Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.&. 1480/14 (les), kii: Nova Cerekev — 504 m*.

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 21.9.2022, ¢.j. V-5038/2022-304. Pfevodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: obec. Pozemek je v platném tizemnim planu obce veden v ploSe ,,NL —
plochy lesni“.

Cena: 9.525,- K¢, tj. 18,98 K¢&/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

Popis vybranych kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité véci:

Kritérium Popis

ki = |Lokalita obdobna

k= |Ugel uziti obdobny

k3= | VyuzZitelnost obdobna
= | Uzemni plén obdobny
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

" Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
yyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skuteéng realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylougenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvkil je stanovena z historickych cen
za piiméfeny Casovy usek, pfipadné upravena koeficientem upravy ceny na aktudlni cenovou
hladinu. Pro vypoéet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz
je realizovana cena znama. PHi vybéru vzorkt je respektovéna pfiméfend homogenita pro srovnani,
tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, vyuZitelnosti apod.
Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouzitych korek&nich koeficienti, které jsou pouzity v
rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouziti koeficientl je vychézeno z odborné doporuteného rozmezi
(3koleni, seminafe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze inzertnich
a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivli na realizované
ceny. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl vyjadreny jako
cena za 1m? plochy jednotky. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit ptiblizné indicie,
které naznacuji hranice urovné porovndvaci hodnoty.

4.2 CENA OBVYKLA

,Obvyklou cenou se pro Giely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&;ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.*

4.2.1 Metoda porovnavaci

Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci s pouZitim zrealizovanych cen dle CUZK
a cenovamapa.cz. Kupni ceny byly pfevzaty z kupnich smluv, s jejimz textem jsem se
seznamila a zohlednila idaje uvedené v téchto smlouvach.

Ze zjidténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly nasledn& vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, ucelem
uziti, vyuzitelnosti, zatazenim v izemnim planu a lokalitou. V ramci vypo&tu porovnavaci hodnoty
byly zohledn&ny jednotlivé rozdilnosti a nuance. Vysledkem porovnavaci metody je obvykla
cena nemovité véci.
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Vypocet porovnavaci hodnoty - pozemek p.¢. 589/15

(Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovndvaci pozemek 1 2 3
Pacov Pacov Rado_stovice s
Poloha pozemku : Smilovych Hor
Popis pozemku: orné ptida TTP,orna piida TTP
Vyméra pozemku (m?): 25 488,0 16 693,0 6472,0
@ozemku (&) 930 312,0 501 140,0 252 408,0
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 37 30 39
HB Index 1,00 1,00 1,00
Jednotkové cena upravena (K&/m?) : 37 30 39
Véha 1 1 1
Frﬁgmé cena pozemkii (K¢ / m2) 35,3
Fl(ioeﬁcienty pro vypodet indexu
1 [adel uziti 1,00 1,00 0,99
2 poloha 1,00 1,00 1,00
3 poloha v obci-ucel uZziti 1,00 1,00 1,00
4 velikost 1,00 1,00 1,00
5  komeréni vyuZziti 1,00 1,00 1,00
6 [nazor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku 1,00 1,00 0,99
Primérny celkovy index srovnivacich pozemkii 0,997
b) ocefiovany pozemek
Poloha ocetiovaného pozemku: Pacov
Popis pozemku: orné puda (p.¢. 589/15)
Vyméra ocetiovaného pozemku (m2) : 36139
Koeficienty pro vypoéet indexu
1 el uziti - cizi stavba 1,00
2 [poloha 1,00
3 poloha v obci 1,00
4  velikost 1,00
5 |komer¢ni vyuziti 1,00
6 [nézor znalce 1,00
Celkovy index oceiiovaného pozemku 1,000
Pom&r indexi 1,003
Jednotkova cena ocefiovaného pozemku (K&/m2): 35
Cena oceiiovaného pozemku (K¢) 1264 865
Cena podilu 1/3 oceifiovaného pozemku (K¢)-
#aokrouhleno 420 000
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vypodet porovnivaci hodnoty - pozemek p.¢. 880/1

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

) srovndvaci pozemek 1 2 3
Pacov Pacov Radqstovice L
Poloha pozemku : Smilovych Hor
Memku: orné ptda TTP,ornd piida TTP
Vyméra pozemku (m?): 25 488,0 16 693,0 6472,0
Cena pozemku (K&) : 930 312,0 501 140,0 252 408,0
jednotkové cena pozemku (K&/m?): 37 30 39
HB Index 1,00 1,00 1,00
jednotkova cena upravena (K&/m?) : 37 30 39
Vaha 1 1 1
Pramérna cena pozemkil (K& / m2) 353
Koeficienty pro vypodet indexu
1 [cel uziti 1,00 1,00 0,99
7 poloha 1,00 1,00 1,00
3 |poloha v obci-ucel uziti 1,00 1,00 1,00
4 elikost 1,00 1,00 1,00
5 komer¢ni vyuZziti 1,00 1,00 1,00
6 Iazor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaciho pozemku 1,00 1,00 0,99
Primérny celkovy index srovndvacich pozemkil 0,997
b) ocefiovany pozemek
Poloha ocefiovaného pozemku: Pacov
Popis pozemku: zahrada (p.¢. 880/1)
Vyméra ocetiovaného pozemku (m2) : 3008
Koeficienty pro vypocet indexu
1 [acel uziti 1,00
2 [poloha 1,00
3 |poloha v obci 1,00
4 |velikost 1,00
5 komeréni vyuziti 1,00
6 [nazor znalce 1,00
Celkovy index ocefiovaného pozemku 1,000
Pomér indexi 1,003
ednotkova cena oceliovaného pozemku (K&/m?2): 35
Cena oceiiovaného pozemku (K&) 105 280
Cena podilu 1/3 oceiiovaného pozemku (K&)-
Mhleno 35000
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Vypocet porovnavaci hodnoty - pozemek p.¢. 880/3

Ocenéni pozemku indexovou porovndvaci metodou
a) srovndvaci pozemek 1 2 3
Pacov Pacov Radgstovice e
Poloha pozemku : Smilovych Hor
Popis pozemku: orna ptda TTP,orné piida TTP
Vyméra pozemku (m?): 25 488,0 16 693,0 6472,0
iCena pozemku (K¢) : 930312,0 501 140,0 252 408,0
Jednotkové cena pozemku (K¢&/m?): 37 30 39
HB Index 1,00 1,00 1,00
Jednotkové cena upravend (K&/m?) : 37 30 39
Vaha 1 1 1
Primé&rna cena pozemki (K¢ / m2) 353
Koeficienty pro vypofet indexu
1 el uziti 1,00 1,00 0,99
2 [poloha 1,00 1,00 1,00
3 |poloha v obci-ucel uZziti 1,00 1,00 1,00
4 [velikost 1,00 1,00 1,00
5 komeréni vyuziti 1,00 1,00 1,00
6 [nazor znalce 1,00 1,00 1,00
ICelkovy index srovndvaciho pozemku 1,00 1,00 0,99
Primérny celkovy index srovniavacich pozemkii 0,997
b) oceflovany pozemek
Poloha ocetiovaného pozemku: Pacov
Popis pozemku: zahrada (p.¢. 880/3)
Vyméra ocetiovaného pozemku (m2) : 857
Koeficienty pro vypodet indexu
| 1 icel uziti - cizi stavba 1,00
2 jpoloha 1,00
3 |poloha v obci 1,00
| 4 velikost 1,00
5 |komeréni vyuziti 1,00
6 [nazor znalce 1,00
Celkovy index ocefiovaného pozemku 1,000
Pomér indexii 1,000
Jednotkova cena oceiiovaného pozemku (K&/m2): 35
Cena ocefiovaného pozemku (K&) 29 995
Cena podilu 1/3 oceiiovaného pozemku (K&)-
Zaokrouhleno 10 000
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Vﬁpoéet porovnivaci hodnoty - pozemek p.¢. 830/2

Ocenéni pozemku indexovou porovndvaci metodou

a) srovndvaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku : Zlatenka Mezilesi Nova Cerekev
Popis pozemku: les les les
Vyméra pozemku (m?): 21656,0 2 396,0 504,0
Cena pozemku (K&) : 400 000,0 40 000,0 9525,0
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 18 17 19
HB Index 1,00 1,00 1,00
Jednotkové cena upravena (K&/m?) : 18 17 19
Vaha 1 1 1
Primérna cena pozemku (K¢&/m2) 18,0
Koeficienty pro vypodet indexu
’ 1 [acel uziti 1,00 1,00 1,00
2 |poloha 1,00 1,00 1,00
3 poloha v obci-ucel uziti 1,00 1,00 1,00
4 |velikost 1,00 1,00 1,00
5 komereni vyuziti 1,00 1,00 1,00
6 [nazor znalce 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,00 1,00 1,00
Primé&rny celkovy index srovnavacich pozemki 1,000

b) oceflovany pozemek

Poloha ocetiovaného pozemku: Pacov

Popis pozemku: lesni pozemek (p.¢. 830/2)

Vyméra ocetiovaného pozemku (m2) : ) 9503

Koeficienty pro vypodet indexu

. 1 [acel uziti 1,00

| 2 [poloha 1,00
3 poloha v obci 1,00
4 |velikost 1,00
5 komeréni vyuziti 1,00
6 nazor znalce-zalesnéni 0,90

Mindex ocefiovaného pozemku 1,000

omér indexi 1,000

ednotkov4 cena ocefiovaného pozemku (K&/m2): 16

€na ocennovaného pozemku (K¢) 152 048

€na podilu 1/3 ocefiovaného pozemku (K¢)-
aokrouhleno 50 700
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4.2.2 Metoda porovnavaci - rekapitulace zjiSténych hodnot

Porovnavaci hodnota — 1/3 pozemku p.¢. 589/15 420.000 ,- K&
Porovnavaci hodnota — 1/3 pozemku p.¢. 830/2 35.000,- K¢
Porovnavaci hodnota — 1/3 pozemku p.¢. 880/1 10.000,- K¢
Porovnavaci hodnota — 1/3 pozemku p.¢. 880/3 50.700,- K¢

4.3 VYSLEDKY ANALYZY DAT
Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovnavaci hodnota. Obvyklé cena byla ur¢ena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Obvykla cena — 1/3 pozemku p.¢. 589/15 420.000 ,- K¢é

Obvykla cena — 1/3 pozemku p.¢. 830/2 35.000,- K¢

Obvykla cena — 1/3 pozemku p.¢. 880/1 10.000,- K¢

Obvykla cena — 1/3 pozemku p.¢. 880/3 50.700,- K¢
5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnavaci analyza, ureny zékladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Pro ureni obvyklé ceny je vychazeno ze sjednanych cen
uskute¢nénych prodejii obdobnych nemovitych véci v dané lokalité, které se v nékterych
charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii pisobicich na
obvyklou cenu a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna obvykl4 cena uréena na Girovni hodnoty
porovnavaci.

3.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena z ocefiované nemovité véci a informaci ziskanych pfi mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnoZina vzorkl, ze které byly ndsledné vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité
v€ci svym charakterem, uéelem uZiti, vyuzitelnosti, zafazenim v uzemnim plénu a lokalitou.
Vrédmei vypoltu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
Vysledkem je obvyklé cena.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat piesnost
zavéru, nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
,,Jaka je obvykla cena pozemk p.¢. 589/15 — ornd ptda, p.¢. 830/2 — lesni pozemek,
p.&. 880/1 — zahrada, p.¢. 880/3 — zahrada v obci a k.u. Pacov, kraj Vysocina, okres Pelhfimov?*

6.2 ODPOVED
Ke dni 11.1.2024 byla uréena obvykla cena pozemki v obci a k.i. Pacov, a to v nasledujici

vy

Obvykla cena podilu 1/3 na pozemku p.¢. 589/15 — orna piida
420.000,- K¢

Cena slovy: ¢tyFistadvacettisic K¢

Obvykla cena podilu 1/3 na pozemku p.¢. 830/2 — lesni pozemek
35.000,- K¢

Cena slovy: tFicetpéttisic K¢

Obvykla cena podilu 1/3 na pozemku p.¢. 880/1 — zahrada
10.000,- K¢

Cena slovy: desettisic K¢

Obvykla cena podilu 1/3 na pozemku p.¢. 880/3 — zahrada
50.700,- K¢

Cena slovy: padesattisicsedmset K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze udaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a uplné. Porovnavaci zpisob je zaloZen na tisudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem uréené €astky. Dalsi podminky ¢i skute¢nosti snizujici pfesnost
zavéru nebyly stanoveny.
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- Zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovéani majetku a o zméné n&kterych zakoni (zékon o
ocenlovani majetku), ve znéni pozd&jsich piedpisi. In: Sbirka zakont. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244,

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd&jsich piedpist

- Ufedni oceriovdni majetku 2024. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-119-1.

- Teorie a praxe oceriovdni nemovitych véci, I1. doplnéné vydani 2021. Prof. Ing. Albert
Bradac, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — nebyl piibran

Odména znalce — byla sjednina smluvni odména

ProhlaSeni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohlaguji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkl podéani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢&. 99/1963 Sb., obé¢anského soudniho Fadu/ § 110a zakona
&. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaSeni o nepodjatosti
Cestné prohladuji, Ze nemém zadny pomér k véci, ulastnikovi fizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde mé byt znalecky posudek pouZit.
' Dale &estné prohlasuji, Ze budu zachovéavat mi¢enlivost o vSech skute¢nostech, o nichz
jsem se dozvédgla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkti pod pofadovym Cislem 010541 / 2024.

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 9.2.2024

25




7/ PRILONY

7.1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné daikovym pristupem pro dcel: insolvenéni Fizeni, &) KSCB 26 INS 19523/ 2018 pro TRUST IN,

v.0.8.
Okres: CZ0633 Pelhfimov Chec: 548511 Pacov
Kat.uzemi: 717215 Pacov List vlastnictvi: 694
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Starkova Marie, Dlouha 989, 39501 Pacov 675525/0568 1/3
Sohaj Dalibor, nam. Svobody 320, 39501 Pacov 770116/1490 1/3
§tolbova Dana, Posenska 1106, 39501 Pacov 695530/1496 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsch vyuziti Zpisob ochrany
589/15 36139 ornma puda zemédélsky pudni
fond
830/2 9503 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
880/1 3008 zahrada zemédélsky ptidni
fond
880/3 857 zahrada zemédélsky ptidni
fond
Bl Vicnéd préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &dsti B - Bez zapisu
¢ VEcna prava zat#¥ujici nemovitosti v £4sti B v&etné souvisejicich udajl - Bez zapisu
D Pozndmky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi &.j. 131 D 210/2023- 40 =ze dne 09.10.2023. Pravni moc ke dni
09.10.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 11.10.2023 10:14:11. Zapis proveden dne

02.11.2023.
v-5175/2023-304
Pro: $ohaj Dalibor, nam. Svobody 320, 39501 Pacov RE/Té0: 7170116/1490
Starkova Marie, Dlouha 989, 39501 Pacov 675525/0568
$tolbova Dana, Posenska 1106, 39501 Pacov 695530/1496
E Vztah bonitovanych pudné eskologickyjch jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

589/15 75001 36139

880/1 75001 3008

880/3 \ 72914 122

75001 735

Pokud je wyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro Vyseéinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov, kod: 304.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 00:00:00

Okres: CZ0633 Pelhrimov
EKat.Uzemi: 717215 Pacov
Vv kat.

Chec: 548511 Pacov
List vlastnictvi: 694

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim okvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti &R:
Katastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, koéd: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.12.2023 20:25:35

fesky tfad zem2méficky a katastrdlni - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze uit pouze k 0¥elfm uvedenym v § 1 odst.

-

Z katastralniho zédkona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek cbecnéheo nafizeni

o ochrané csobnich Gdajd. Podrobnoesti viz https://www.cuzk.cz/.

Temovitostil jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Pelhiimov, kod: 304,
strana 2
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7.2 KOPIE KATASTRALNI MAPY
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7.3 ORTOFOTOMAPA
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7.5 FOTODOKUMENTACE

POHLEDY NA NEMOVITOU VEC — pozemek p.&. 589/15

2
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POHLEDY NA NEMOVITOU VEC - pozemek p.¢. 830/2
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7.6 SITUACNI SCHEMA
Obec Pacov

Alnd /Klantic s
élel i Vykiantce Bulenice
St
Kielovice
Smilovy Hory o bt
L128]
. 5
Salatova Zaliv
Lhota - [120]
Brathice
L Cervena
Hofepnik edice
Velka
Chyska (112}
Znafec
x
nam. Svobody 1 Kojion
Huaha )
0l
Pacov
Hatkovs :
. Posna
724 Vodice a2 N
P ¢
Cetoraz, B9 # “
! &
> ) -~ \
Doinl J N 2
Hoflice ’ ~ -
] X . L
o \
’
29 ] - - \ -~ e
e L — A TN Pelhfimoyv. «
- Obratad |\ ) Nova¥, & ] '
N \ Ne Moo \ hamen Cerekevir = . . ‘
.
» ’ o6y ) - Y
R e s N
! Maoraved 11]
3 )
W N
Kiet g .
s r Lidman b5 1) Rynarec
o N .
7 g Ustrasm Zajick
: t ko
Blanik Cernovice - Libkova
. . .
e cmaRaia smarade “ Null.ulm b(][(:il‘,,/
& Cacman st . s
b4
Pozemek p.¢. 589/15
IO
o
18]
%, )
A“
Troel
Rejul
PACOV s%0
}:.
it 3 %
& 4
& .
g = s}
&
Mysshovs
. o
616 -
of [
v
) L o
5 + W
Vistovco, 6T N
e o
AT
Pozice na mapé
%’ava
Polensea
Aoy
> iy
& "4
3
-
= T
-
3,
& ‘e
& &
&
19| 125}




Pozemek p.¢. 830/2

Trucbuiba
g
Pozice na mapé fize]
612 i ¢
¥
&
HOV &
-4
- -~ Mysinova
610 =t
o
¢ [
i Ut
Mg, &ow W™
aal G
-
v,
LB b
Potenski
L] B,
¢ ©te,
) oy
)
g
e v “”G)a,

L

Ay
s,

2
= L
2 0 “ 200 Piv - & Sidisre
i L Mapv.ce

¢ lex ¢ B4a
b4 b4
Pozemek p.¢. 880/1, p.¢. 880/3
e
Trucbaba
ik
12 |
Pozicena mapé “z,, [~
> :”‘.
tabe g,
Reyd
) PACOV st
P =
! ¥
Gl %ea
& Y
Py A 5]
- Mysibova
Gie C
-~
<
o, Ova
L
~ Polensed
. N
= w ‘a"ip m"’%
o
-~ & ;ms. £,
S Tt 91',,{1.’5
o
Y
£ . qz%’o,-
129) 123 ] e
A e v M
e, e 3‘-_‘,‘ v 02
¥ e Sk 3 7 -

42



T

7.7 HB INDEX

1/2022 5,6 2409
2/2022 5,7 254,6
3/2022 48 266,8 20,1%
4/2022 45 278,8
Q1/2023 3,8 2894

Zdroj: https://www.hvpotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index—2023-v-prvnirn-
kvartale-klesaly-ceny-bytu-/

2546
3/2022 48 266.8
4/2022 45 2788 15,9%
1/2023 3.8 289 4
2/2023 2,0 295,2
_ HB INDEX
k pozemky

Zdroj: https://www.hypotec:11ibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-2023-ceny—bytu-a-
domu-ve-2-ctvrtlet/
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