ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 39081/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .
W g e N, ) ; / )

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu o velikosti 1/2 pozemku p.&.St.241, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 210 m?, a
pozemku p.&.90/9, ostatni plocha, o velikosti 491 m?, vie zapsano na LV &.306 pro k.0. Benatky u
Litomysle

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Cislo posudku v evidenci znalce: 6741/2023

Zadavatel: Exekutorsky Gifad Olomouc, Mgr. Svatopluk Stistek
Pavelcakova 441/14
779 00 Olomouc

Cislo jednaci: 185EX 2861/2014

OBVYKLA CENA Podil o velikosti 1/2 - 270 000 K¢

Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 24.07.2023 Vyhotoveno: V Trsicich 26.07.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 pozemku p.¢.St.241, zastavéna plocha a nadvoii, o
velikosti 210 m?, a pozemku p.&.90/9, ostatni plocha, o velikosti 491 m?%, vie zapsano na LV &.306
pro k.u. Benatky u Litomysle

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 24.07.2023 za pfitomnosti znalce a vlastnika rodinného domu
Mudr.Jouklové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV ¢.306 pro k.u. Benatky u Litomysle
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

neni posuzovana

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodeji. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

V piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Benatky, k.u. Benatky u Litomysle
Adresa nemovité véci:  €.p. 94, 570 01 Benatky

Vlastnické a evidencni udaje

Martina Fukov4, Piivozni 1600/2b, 170 00 Praha 7, LV: 306, podil: 1 /2

Richard Joukl, €. p. 94, 570 01 Benéatky, LV: 306, podil: 1 /2

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Pocet casti: 1
Katastralni vyméra 470 ha



Nadmotska vyska: 350 m n. m.
Pocet obyvatel: 375

Posta: ne

Zdravotnické zarizeni: ne
Policie: ne

Skola: Mateiska $kola

Vodovod: ano

Plynofikace: ano

Kanalizace (COV):  ano

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

90/1 Obec Benatky, €. p. 19, 57001 Benatky

90/8 Obec Benatky, ¢. p. 19, 57001 Benatky

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachdzeji ve funkénim celku s rodinnym domem ¢.p.94 (p.¢€.st.241 je pfimo
pod domem). Na pozemcich se nachdzi venkovni upravy bez vlivu na obvyklou cenu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym pozemkim bylo zvoleno
porovnani za 1 m?® plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 94
570 01 Benatky
LV: 306
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Benatky
Katastralni uzemi: Benatky u Litomysle
Pocet obyvatel: 398

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 904,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O =207,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku [ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - exekucni fizeni I -0,01

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11T 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P))=0,826
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,020

i=1

-10 -



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 Pi)=1,040
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,859

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,061

1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,040

-11 -



Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,020 * 1,000 * 1,040 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 207,- 1,061 219,63
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.241 210 219,63 46 122,30
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 90/9 491 219,63 107 838,33
plocha
Stavebni pozemky - celkem 701 153 960,63
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 153 960,63 K¢

-12 -



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 701,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Nedosin

Popis: V-341/2023-609 , p.¢.401/94

Pozemek: 14 162,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - komer¢ni 0,90

K3 Velikost - vétsi pozemek 1,30

K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00

K5 Inzenyrské sité - bez, nezastavény pozemek 0,90

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - komer¢ni;
Velikost - vétsi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez, nezastavény

pozemek;
Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 17.1.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
16 994 400 14 162 1 200 1,05 1260

Nazev: Pozemek

Lokalita: Zhot u Ceské Trebové

Popis: V-8854/2022-609 , p.¢.116/16

Pozemek: 1321,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K2 Lokalita - horsi 1,20

K3 Velikost - bez vlivu 1,00

K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00

-13 -




K5 Inzenyrské sité - bez, nezastavény pozemek 0,90
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - horsi;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; InZenyrské sité - bez, nezastavény pozemek;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 27.10.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
990 000 1321 749 1,08 809
Nazev: Pozemek
Lokalita: Ceska Ttrebova
Popis: V-3927/2023-611 , p.¢.1533/20
Pozemek: 773,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - lepsi 0,75
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00

K5 Inzenyrské sité - bez vlivu, nezastavény pozemek 0,90
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - lepsi;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; InZenyrské sité - bez vlivu, nezastavény

pozemek;
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12.5.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 546 000 773 2000 0,68 1360

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné pozemky v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 809 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 1 143 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 360 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Prtiimérnd jednotkovéa cena 1 143 K¢/m®
Vymeéra pozemku 701,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 801 243 K¢

-14 -



4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 153 960,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 153 960,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 153 960,- K¢

slovy: JednostopadesattritisicdevétsetSedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 153 960 K¢

slovy: JednostopadesattiitisicdevétsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky 801 243,- K¢

| Porovnavaci hodnota 801 243 K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je sousedstvi Litomysle

Slabé stranky

Zastavéni stavbou jiného vlastnika

Obvykla cena 270 000 K¢

slovy: Dvéstésedmdesattisic K¢

-15-



Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté€ nizsi z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN
¢. 11", ktery mimo jiné teSi situaci pfi ocenovani spoluvlastnickych podili. Zde se uvadi, ze
stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni spory, drazby a
finan¢ni vyporadani. Popis feSeni: obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc vibec
realn¢ uzivat (napt. rodinny dim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité véci a b) vySe spoluvlastnického podilu: a) typ
nemovité¢ véci: U nemovitych véci komercnich (pfinaSejicich vynos), napf. obytny dim,
administrativni budova, provozni aredl, zemédélské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického
podilu pouze mirn¢ sniZena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pfi zméné
spoluvlastnika nemovitd véc piindsi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani
vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci nekomerénich
(napf. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreacni stavby) je omezeni vyrazné vétsi, rozbor
viz nize. b) vyse spoluvlastnického podilu: Je ziejmé, Ze vétSinovy vlastnik miize 1épe vykovavat
sva vlastnickd prava nez mensinovy vlastnik. Pokud je ocenovan mensinovy spoluvlastnicky podil,
je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu vys$si nez u vétSinového podilu. Zavér: v databazi
realizovanych prodeji se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a
netypiCnosti, prakticky nenachdzeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme
stanovovat nasledovné: Komer¢ni nemovité véci: - vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu
do 5 % - menS$inovy a polovi¢ni podil - snizeni aritmetického podilu o 5 - 10 % Nekomeréni
nemovité véci: - vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o 15 - 20 %. - menSinovy a
polovi¢ni podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.Zpracovatelé tohoto znaleckého posudku
dodavaji, ze spoluvlastnicky podil nema obvykle zadné vyhody oproti vylucnému vlastnictvi celé
nemovité véci. Naopak velkou nevyhodou spoluvlastnického podilu je obecné vyrazné omezeni
vlastnickych a uzivatelskych préav oproti vyluénému vlastnictvi. Ani spoluvlastnik vétSinového
podilu nemize direktivné sdm rozhodovat o zptsobu uzivani nemovité véci, o provadéni stavebnich
uprav, o zpusobu obhospodafovani zeméd¢€lskych ¢i lesnich pozemkil, o zfizovani zastavnich prav
¢i vécnych biemen atd. Ve vétSin€ piipadl se musi spoluvlastnik vice ¢i mén¢ podfidit stanoviskiim
a pozadavkim i dalSich spoluvlastniki, pokud nema dojit ke sporu. Obvykla cena
spoluvlastnického podilu je proto v téchto souvislostech podle naseho nazoru nizsi nez je jeho
numerické vyjadieni. Navic v soucasné dobé dochazi k odkupu spoluvlastnickych podila prakticky
jen mezi ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné se spekulativnim zdmérem rizikovymi investory. Bézny
realitni trh takové obchody v podstaté nezna, poptavka po nich vlastné neexistuje. Za dominantni
problematické body, které potencidlni zdjemci o koupi spoluvlastnického podilu vnimaji, jsou: 1)
nutnost shody v otdzce nékladl vynaklddanych na opravy a rekonstrukce a jejich potadi, 2) nutnost
shody na osobé¢, kterd stavebni prace bude férové zadéavat ¢i tidit, 3) nutnost souhlasu ostatnich
vlastnikt v pifipadé zfizeni zastavniho prava (hypotéka, uvér, ptijcka). Aby potencidlni zdjemce o
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koupi podilu ptekonal nechut’ spojenou s vyse uvedenymi problémy, vyzaduje podstatnou slevu z
ceny, kterd se podle naSich zkuSenosti pohybuje spiSe v horni urovni rozpéti navrhovanych ve
zminéném Znaleckém standardu POSN &. 11, publikovany Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s., tedy
ve vysi alespont 20% u vétSinového podilu a alespoit 40% u menSinového podilu (nekomercni
nemovité veci).

Obvyklou cenu nemovitosti jako celku stanovuji na 800.000,- K¢. Obvyklou cenu podilu o velikosti
1/2 stanovuji po korekci koeficientem 0,67 (viz.vySe) po zaokrouhleni na 270.000,- K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 pozemku p.¢.St.241, zastavéna plocha a nadvoii, o
velikosti 210 m*, a pozemku p.£.90/9, ostatni plocha, o velikosti 491 m?, vie zapsano na LV &.306
pro k.u. Benatky u Litomysle

Obvykla cena 270 000 K¢

slovy: Dvéstésedmdesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.306 pro k.u. Benatky u Litomysle 10
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 4

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl ptibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 39081/2023.

V Trsicich 26.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 39081/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.306 pro k.u. Benatky u Litomysle 10
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.306 pro k.u. Benatky u LitomySle

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 185EX 2861/14 pro Sustek Svatopluk, Mgr..
soudni exekutor
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky

Kat.uzemi: 602094 Benatky u Litomysle List wlastnictvi: 306

(St. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000 706004/3045 1/2
Praha 7
741211/3489 1/2

Joukl Richard, &.p. 94, 57001 Benatky

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 241 210 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Benatky, &€.p. 94, rod.dim, LV 80
90/9 491 ostatni plocha jinad plocha
- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Sdsti B vdetnd souvisejicich uadajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vysSi 2.435,- K& s pfislusSenstvim
- k 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Cesky Triangl, a.s., Herspicka B00/6, Styfice, 63900
Brno, RC/ICO: 25864106

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000

Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti €.j.

057EX 3583/12-33 ze dne 16.10.2012. Pravni moc ke dni 01.12.2012.
2-601/2013-609

Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
pro pohledavku ve vysi 1.000.000,- K& s pfisluSenstvim
- k 1/2 nemovitosti

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holes3ovice, 17000

Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.7j.

074 EX 17862/12-020 ze dne 17.01.2013.
Z-588/2013-609
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pro pohledavku ve vysi 80.032,01 K& s pfislusSenstvim.
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vyko dtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katas d pro Pardubicky kraj, Kata 11 kéd:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky

List vlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Kat.lizemi: 602094 Benatky u LitomySle

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

- k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
CDV-3, LTD., id.¢&.8146233, 133 Fleet Street, EC4A 2BB

London, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severnihe
Irska

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni ptikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j
103 EX 31273/13-14 =ze dne 02.09.2013.

Z-13927/2013-609
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysSi 16.078,14 K& s pfisluSenstvim.
- k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 121/8, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617
Povinnost k

FukovAd Martina, Privozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j.
139 EX 15996/13-019 ze dne 25.09.2013.

2-15029/2013-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni é&.j. 139 EX

15996/13-033. Pravni moc ke dni 07.10.2013.

Z-19060/2013-609
Poradi k datu podle pravni tupravy ucéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysi 2.283,67 K& s piisluSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
JUSTRINON MANAGE%EN? a.s., U vleéky 1749/4, Modfany,
14300 Praha 4, RC/ICO: 29216842
Povinnost k
Fukova Martina, Privozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho

prava na nemovitosti ¢&.j.
139 EX 18325/13-018 ze dne 18.11.2013.

Z-17439/2013-609
usneseni &.3j. 139 EX
uéinky zapisu k okamziku

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci
18325/13-033. Pravni moc ke dni 03.12.2013. Pravni
13.02.2014 16:30:21. Zapis proveden dne 19.02.2014.

Z-1012/2014-609
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho fadu

Nemovito 4 emnim obvodu, ve kterem v

Ka ¥ aj, Kata
strana £
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky ve vysSi 9.273,- K& s pfisluSenstvim a nakladi opravnéného
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 121/8, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
05.05.2014. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 30.07.2014 16:56:02. Zapis proveden
dne 25.08.2014; uloZeno na prac. Svitavy

Z2-5340/2014-609

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢.j.
139 EX 23278/13-023 =ze dne 08.04.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
30.07.2014 16:56:02. Zapis proveden dne 22.08.2014.

V-6302/2014-609

Poradi k 30.07.2014 16:56

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vySi 7.751,26 K& s pfisluSenstvim a nakladu opravnéného
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 25083236
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesfovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prdva na nemovitosti &.j.
176 EX 05219/14-013 ze dne 29.08.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
29.08.2014 16:15:38. Zapis proveden dne 23.09.2014.

V-7207/2014-609

Poradi k 29.08.2014 16:15

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 500,- K& véetné pfislusSenstvi
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Fukova Marying, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 334673/18/2808-00540-
609420 Finanéni tfad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 06.03.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.03.2018 14:47:39. Zapis proveden dne
03.04.2018; ulozeno na prac. Svitavy
V-2031/2018-609
Poradi k 08.03.2018 14:47

Nemovito

ve kterém v
Ka /

¥ aj, Kata
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &.j. 334673/18/2808-00540-
609420 Finanéni ufad pre Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 06.03.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.03.2018 14:47:39. Zapis proveden dne
03.04.2018; ulozZeno na prac. Svitavy
V-2031/2018-609
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 334673/18/2808-00540-
609420 Finanéni ifad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 06.03.2018.

Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 08.03.2018 14:47:39. Zapis proveden dne
03.04.2018; uloZeno na prac. Svitavy

V-2031/2018-609

D Poznamky a dalSi ocbdobneé udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Radim Opletal, Paveléakova 441/14, 772 00 Olomouc
Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce ¢é.j. 10Exe 831/2012-13 Okresniho ve Swvitavach
ze dne 13.08.2012; uloZeno na prac. Svitavy

2-13474/2012-609

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k &€.3.: 10Exe 831/2012-13.
- k 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Fukova Martina, Privozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 057EX 3583/12-33 ze dne
16.10.2012.

%Z-13463/2012-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
01.12.2012.

Z-601/2013-609

o Narizeni exekuce
Mgr.David Koncz , Exekutorsky ufad Cheb
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 49 EXE-6975/2012 10 OSP10 ze dne 09.01.2013;
ulozeno na prac. Praha

Z-2972/2013-101

Nemovitost izemnim obvody, ve kterem vy

d pro Pardub.

U Katastru ne

icky kraj, Kata
strana 4

Svitavy, ké
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
k €.3.: 49EXE 6975/2012-10.
- k 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Fukova MarEin§, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 074 EX 17862/12-021 &€.2 ze dne
17.01.2013.

Z-587/2013-609

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov

Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor. Ufad Pferov 103 Ex-
31273/2013 -10 ze dne 28.08.2013; uloZeno na prac. Pierov
2-13955/2013-808

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Fukova Marging, Privozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 103 Ex 31273/13-13 ze dne
02.09.2013.
Z-13928/2013-609

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Moraveé
Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zghéjeni exekuce &.j. 139 EX 15996/13-010 ze
dne 25.09.2013; uloZeno na prac. Sumperk

Z-18610/2013-809

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/2
Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/IE0: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci €.3j. 139 EX 15996/13-020 ze dne
25.09.2013.

Z-15030/2013-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j. 139 EX

Nemovito

Ka

ve kterem v

¥ aj, Kala

strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

15996/13-033. Pravni moc ke dni 07.10.2013.
Z-19060/2013-609

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Fukova Martina, P¥ivozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RG/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 111 EX 3218/13-11 ze dne
09.10.2013.
2-15724/2013-609

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabreh na Morave
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HolesSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139 EX 18325/13-011 ze
dne 18.11.2013; uloZeno na prac. Sumperk
Z-21795/2013-809

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holedovice, 17000
Praha 7, RE/IC0: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci é&.j. 139 EX 18325/13-019 =ze dne
18.11.2013.
Z-17442/2013-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢é.j. 139 EX
18325/13-033. Pravni moc ke dni 03.12.2013. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.02.2014 16:30:21. Zapis proveden dne 19.02.2014.

Z-1012/2014-609

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé
Povinnost k
Fukova Marying, Privozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139 EX 23278/13-014 ze
dne 08.04.2014. Pravni acinky zapisu k okamziku 08.04.2014 17:04:23. Zapis
proveden dne 11.04.2014; uloZeno na prac. Sumperk

Z-4045/2014-809

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Nemovito

Ka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holedovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 05.05.2014. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 30.07.2014 16:56:02. Zapis
proveden dne 25.08.2014; uloZeno na prac. Svitavy

Z-5340/2014-609

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci €.j. 139 EX 23278/13-023 ze dne
08.04.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.07.2014 16:56:02. Zapis
proveden dne 22.08.2014; uloZeno na prac. Svitavy

Vv-6302/2014-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
JUDr. Josef Laviéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky afad Cheb 176 EX-
05219/2014 -007 ze dne 25.08.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 29.08.2014
16:16:37. Zapis proveden dne 02.09.2014; uloZeno na prac. Cheb

Z-7803/2014-402

© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vladimir Plasil, Tusarova 25,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 063 EX 1368/2016-19 k 148 EXE-
2554/2016 33 ze dne 21.07.2016. Pravni aéinky zapisu k okamzZziku 21.07.2016
16:19:18. Zapis proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-32339/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holedovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei &.j. 063 EX 1368/16-18 =ze dne
21.07.2016. Pravni aéinky zapisu k okamziku 21.07.2016 16:19:13. Zapis
proveden dne 27.07.2016; uloZeno na prac. Svitavy

Z-3804/2016-609

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

ve kterem v
¥ aj, Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.tuzemi: 602094 Benatky u LitomysSle List wvlastnictvi: 306
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holefovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 8380/2017-28 ze dne
20.09.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.09.2017 18:47:22. Zapis proveden
dne 22.09.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-42446/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Fukova Martina, PFivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX 8380/17-33 ze dne
20.09.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.10.2017 18:49:22. Zapis
proveden dne 04.10.2017; uloZeno na prac. Svitavy

Z-5136/2017-609

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil KosSina, Zdikov 79, 384 72 Zdikov
Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesdovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Prachatice - Mgr. KoSina
040 EX 3697/18-7 ze dne 06.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.03.2020
16:44:54. Zapis proveden dne 06.03.2020; uloZeno na prac. Prachatice

Z2-677/2020-306

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
FPovinnost k
Fukova Martina, Privozni 1600/2b, Holesovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci &. j. 040 EX 3697/18-18 =ze dne
16.04.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.04.2020 16:45:10. Zapis
proveden dne 20.04.2020; uloZeno na prac. Svitavy

z2-1911/2020-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jicin
Povinnost k
Joukl Richard, é&.p. 94, 57001 Benatky, RrRE/1€0:
741211/3489

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jiéin 023
EX-00240/2021 -008 ze dne 24.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.03.2021 17:47:12. Zapis proveden dne 03.03.2021; ulocZeno na prac. Jicin

Z-923/2021-604

Nemovito

ve kterém v
Ka /

¥ aj, Kata
strana 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00
Okres: CZ0533 Svitavy

Obec: 577774 Benatky
Kat.lizemi: 602094 Benatky u LitomySle

List vlastnictvi: 306

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4,
130 00 Praha 3
Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holesovice,

17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 3464/21-9 k 148 EXE-
1917/2021 10 ze dne 13.08.2021. Pravni adéinky zapisu k okamziku 13.08.2021
20:08:39. Zapis proveden dne 17.08.2021; uloZzeno na prac. Praha

Z-27489/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2

Povinnost k
Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, Holedovice, 17000
Praha 7, RE/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei &.j. 149 EX 3464/21-10 =ze dne

18.08.2021. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 18.08.2021 20:12:55. Zapis
proveden dne 20.08.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-4411/2021-609
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
150 00 Praha 9

Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 5313/22-21 k 148 EXE-
1174/2022 23 ze dne 27.06.2022. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 28.06.2022
19:16:56. Zapis proveden dne 30.06.2022; uloZeno na prac. Praha

z-27072/2022-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Fukova Martina, Pfivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000
Praha 7, RC/ICO: 706004/3045
Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 220 EX 5313/22-22 ze dne
27.06.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 28.06.2022 19:16:55. Zapis
proveden dne 30.06.2022; uloZeno na prac. Svitavy

Z-14993/2022-609
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38,

750 02 Prerov.
FPovinnost k

Joukl Richard, &.p. 94, 57001 Benatky, RC/ICO:
741211/3489

Nemovito

Ka

ve kterém v
¥ aj, Kata
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 01:12:00
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577774 Benatky
Kat.uzemi: 602094 Benatky u Litomysle List wvlastnictvi: 306

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 203 Ex 33181/22-10

dne 16.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.01.2023 11:41:20. Zapis
proveden dne 19.01.2023; uloZeno na prac. Svitavy

%2-257/2023-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Joukl Richard, é&.p. 94, 57001 Benatky, RC/ICO:
741211/3489

Parcela: St. 241, Parcela: 90/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci ¢.j. 203 Ex 33181/22-18 ze dne
17.01.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 17.01.2023 11:41:20. Zapis
proveden dne 19.01.2023; uloZeno na prac. Svitavy

Z-257/2023-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdapisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 01.08.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.08.2008.

V-4260/2008-609
Pro: Fukovad Martina, Pfivozni 1600/2b, HoleSovice, 17000 Praha 7 RC/ICO: 706004/3045
Joukl Richard, &.p. 94, 57001 Benatky 741211/3489

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.04.2023 02:10:30
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich 1Udajl. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidt@ Svitavy, kéd: 609.
strana 10
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Kopie katastralni mapy ze dne 24.7.2023
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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