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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 327/212, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 759/9137 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 327 a pozemku parc. €. st.350 a p.p.C. 145/7 a
podil 1/12 na p.p.c. 145/9 v obci Smidary, okres Hradec Kralové, katastralni uizemi Smidary
na listu vlastnictvi ¢. 1763.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely dédického tizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan,
informace zadavatele

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 327/212

Adresa predmétu ocenéni: Zahradni ¢.p. 327, Smidary, okres Hradec
Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Hradec Kralové

Obec: Smidary

Ulice: Zahradni

Katastralni uzemi: Smidary

2. Prohlidka a zaméreni

Byt neni obyvan. Posudek je proveden bez mistniho Setfeni, na zédklad¢ informaci a
zaslanych fotografii od spolecnosti Curatores v.o.s..

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Miroslav Vancour, Zahradni 327, 50353 Smidary
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 327/212, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 759/9137 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 327 a pozemku parc. €. st.350, p.p.¢. 145/7 a podil 1/12 na
p.p-.¢. 145/9 v obci Smidary, okres Hradec Kralové, katastralni tizemi Smidary na listu
vlastnictvi €. 1763.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stfecha je rovnd, krytinu tvoii zivicnd lepenka a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi
castmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, susarna, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1975.
Asi v roce 2010 prob¢hla kompletni vyména oken.
Vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. NP. Dispozice jednotky
je 3+1. S bytem je uzivana lodzie, sklep a podil 1/12 p.p.€. 145/9, uzivané jako zahradka.

Podlahova plocha 75,90 m?

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 83,90 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a
prislusenstvi oken tvofi Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod a zapad.
Kuchyiiské vybaveni tvofi kombinovany sporak, kuchynska linka bez vestavénych spotiebict.
V koupelné¢ se nachazi klasicka vana a umyvadlo, na toaleté¢ se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dievéné plné a prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou
drevéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér

chodba: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: koberce, lino, vlysky



Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestoft.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytdpéni je zajiSténo
ustfedné vlastnim plynovym kotlem. Topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody
zajist'uje bojler.

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Pozemek je rovinaty, neni oploceny. Je bez porosta.

Ptistup je bezproblémovy z ulice Zahradni. Bytovy objekt je postaven v §ir§im centru obce a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
matetska a zakladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatizeni. Nejdulezitéjsi Grad je
v mist8, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé parki je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
Na listu vlastnictvi jsou k oceiované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné zaznamy

(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, exekucni piikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Dum byl postaven v roce 1975
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu
okna celkova 2010
Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Popis
, Stropy zelezobetonové montované
bytového
domu Stecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né uzivané prostory kolarna, vstupni prostor, susarna, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytového domu podlahy: zastaraly prvek
v oy okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastové s dvojsklem
Popis bytové
jednotky Orientace oken obytnych vychod, zapad

mistnosti

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

dievéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

) Podlahova plocha 75,90 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?

Podlahova plocha v¢. ptisluenstvi 83,90 m?

Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni, plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

ostatni: cementovy potér
chodba: lino

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: koberce, lino, vlysky

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

bez porosti

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristupova cesta

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$ir$i centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi trad/rady v misté,

ostatni utady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka

Ceské posty




Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé parkt v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocenované nemovitosti zapsana
zastavni prava a jiné zadznamy (zastavni pravo exekutorské
podle § 69a exekucniho tadu, exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.04.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci za posledni rok v dané lokalité, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni
hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Zahradni 327
503 53 Smidary

LV: 1763

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Smidary
Katastralni uzemi: Smidary

Pocet obyvatel: 1562

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 448,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 2 058,00

Ké/m?

Obsah

1. Byt 327/212
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek s bytem
2. Pozemek - zahradky

10



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,756
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anska vybavenost obce

11



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,040

i=2

VI

II

II
II
II

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,786

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Byt 327/212

1.1. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 42 840,- K&/m?
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
byt: 75,90 * 1,00 = 75,90 m?
sklep: 8,0* 0,10= 0,80 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 76,70 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem
6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
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provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II
udrzbou

Koeficient pro stari 50 let:

s=1-0,005*50=0,750

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,750 = 0,848
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,756
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 42 840,- K&/m? * 0,848 = 36 328,32 K¢&/m?

CBp =PP * ZCU * It * Ip = 76,70 m> * 36 328,32 K&/m? * 0,756 * 1,040=2 190 765,10 K¢&

0,00

0,00
0,00
1,00

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2190 765,10 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek s bytem

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,756
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,756 * 1,000 * 1,040 = 0,786

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zatiidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [Egé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2 058,- 0,786 1617,59

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 350 372 1617,59 601 743,48
nadvorti

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 145/7 1281 1617,59 2072 132,79
Stavebni pozemky - celkem 1653 2 673 876,27

Pozemek s bytem - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek s bytem =

2 673 876,27 K¢

2673 876,27 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 673 876,27 K¢
Spoluvlastnicky podil: 759 /9 137

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2673 876,27 K& *759/9 137 =222 115,80 K¢

2 673 876,27 K¢&

2190 765,10 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 222 115,80 K¢

Byt 327/212 - zjisténa cena = 2 412 880,90 K¢

2. Pozemek - zahradky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 2 058,- 1,040 0,300 642,10
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 145/9 648 642,10 416 080,80
Stavebni pozemek - celkem 648 416 080,80
Pozemek - zahradky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 416 080,80 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/12
Pozemek - zahradky - zji§téna cena celkem = 34 673,40 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Byt 327/212 2412 880,90 K¢
1.1. Ocenovany byt 2190 765,10 K¢
1.2. Pozemek s bytem 222 115,81 K¢
=2412 880,90 K¢
2. Pozemek - zahradky 34 673,40 K&
Vysledna zjisténa cena - celkem: 2 447 554,30 K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 447 550,- K¢

slovy: Dvamilionyc¢tyfistactyficetsedmtisicpétsetpadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 327/212

Bytova jednotka ¢. 327/212, Zahradni ¢.p. 327, Smidary, okres Hradec Kralové
K2 -
K3 - K6 - avah:
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné uvana
konstrukce odhadce
plocha
Zahradni ¢.p.
| femacmiep .| podil 1/12 na
Ocenovany 327, Smidary, ) . , , lodzie,
) 76 m cihlova dobry pozemku se
objekt okres Hradec sklep , .
o zahradkami
Kralové
I A
Komenského €.p. ..
. ) . ) , lodzie,
1 329, Smidary, 81 m cihlova dobry okle
okres Hradec P
Kralové
Zah icp.
ahradni &.p . podil 1/12 na
327, Smidary, ) . , . , lodzie,
2 76 m cihlova velmi dobry pozemku se
okres Hradec sklep , .
o, zahradkami
Kralové
Stary Bydzov,
1k
3 okres Hradec 65 m? cihlova po rekonstrukei balkon,
o 2 sklepy
Kralové
Ohnist’any €.p.
2 skl le¢né
4 133, okres 75 m? cihlovd  |po rekonstrukei| =~ > PY’ Sp‘;ecéla
Hradec Kralové garaz zahrada
Merendni ¢.p.
1?66311 I?IIOCP balkon,
9 vy 2 b r 7
0 hl 2 skl
5 Bydzov, okres 70 m cihlova dobry s e,lzy,
Hradec Kralové garaz
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C. [Cena Koef. |Cena [KlI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cenal
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné vaha |[K6 ocenovanéhoj
resp. na redukci plocha odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 26 932,10 26 28 042,59 K¢
K¢ 1 932,10 1 0.98 1 1 1 0.98 0.9604

K¢

2 [26 184,21 26 23 803,83 K¢

K¢ 1 |184,21 1 1 1 1.1 1 1 1.1
K¢

3 39 846,15 35 33 178,66 K¢

K¢ 09 [861,54 1 1.04 1 1.05] 1.01 0.98 |1.0808616
K¢

4 (34 000,00 34 28 672,63 K¢

K¢ 1 000,00 [ 0.98 1 1 L1 1.1 1 1.1858
K¢

5 11 000,00 41 35 825,38 K¢

K¢ 1 000,00 [ 1.02 1.02 1 1 1.1 1 1.14444
K¢

Celkem prumér 29 904,62 K¢

Minimum 23 803,83 K¢

Maximum 35 825,38 K¢

Smérodatna odchylka - s 4 689,87 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 25 214,75 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 34 594,49 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti
podlahové plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3),
technickém stavu (zohlednéno koef. K4), dal$imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5),
Koeficient K6 umoziuje zohlednit vlastnictvi 1/12 pozemku se zahradkami.
Na zaklad¢ vyse uvedenych 1idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
29 904,62 K&/m?
* 76 m?
=2272751 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
2273 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 327/212,Zahradni €.p. 327, Smidary, okres Hradec Kralové
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné vaha
konstrukce odhadce
plocha
Zahradni ¢.p.
L anradil &.p .| podil 1/12 na
Ocenovany 327, Smidary, ) . ) , lodzie,
) 76 m cihlova dobry pozemku se
objekt okres Hradec sklep , .
L, zahradkami
Kralové
JA.
Komenského ¢€.p. lodzie
1 329, Smidary, 81 m? cihlova dobry sKle ’
okres Hradec P
Kralové
Zahradni ¢.p.
aradni ¢.p N podil 1/12 na
327, Smidary, ) . , . i lodzie,
2 76 m cihlova velmi dobry pozemku se
okres Hradec sklep , .
L, zahradkami
Kralové
Stary Bydzov,
. .| balkon, 2
3 okres Hradec 65 m? cihlova po rekonstrukei Zkl(;n
Kralové Py
Ohnistany ¢.p.
2 skl leGnéa
4 133, okres 75 m? cihlova po rekonstrukci Sar?i)y, Szpa(;l::;l;
Hradec Kralové g
M ic.p.
12?311(1131 ¢ p balkon, 2
5 L ovy 70 m? cihlova dobry sklepy,
Bydzov, okres ards
Hradec Kralové g

Vypocet relace ¢.1

¢.

WD AW N =

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

26 932,10 K¢
26 184,21 K¢
39 846,15 K¢
34 000,00 K¢
41 000,00 K¢

18

ceny
1

1

0.9

1

1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

26 932,10 K&
26 184,21 K&
35 861,54 K&
34 000,00 K¢
41 000,00 K¢

26 184,21 K¢
41 000,00 K¢

1.57
32 795,57 K¢

35 861,54 K¢
14 815,79 K¢&



Zakladni cena: 32 795,57 K&/m?
Uprava ceny: 32 795,57 K& * 0,9000 = 29 516,01 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

29 516,01 K¢&/m?

* 76 m?

=2243 217 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2243 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 327/212,Zahradni €.p. 327, Smidary, okres Hradec Kralové
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné vaha
konstrukce odhadce
plocha
Zahradni ¢.p.
L anradil &.p .| podil 1/12 na
Ocenovany 327, Smidary, ) . ) , lodzie,
) 76 m cihlova dobry pozemku se
objekt okres Hradec sklep , .
L, zahradkami
Kralové
JA.
Komenského ¢€.p. lodzie
1 329, Smidary, 81 m? cihlova dobry sKle ’
okres Hradec P
Kralové
Zahradni ¢.p.
aradni ¢.p N podil 1/12 na
327, Smidary, ) . , . i lodzie,
2 76 m cihlova velmi dobry pozemku se
okres Hradec sklep , .
L, zahradkami
Kralové
Stary Bydzov,
. .| balkon, 2
3 okres Hradec 65 m? cihlova po rekonstrukei Zkl(;n
Kralové Py
Ohnistany ¢.p.
2 skl leGnéa
4 133, okres 75 m? cihlova po rekonstrukci Sar?i)y, Szpa(;l::;l;
Hradec Kralové g
M ic.p.
12?311(1131 ¢ p balkon, 2
5 L ovy 70 m? cihlova dobry sklepy,
Bydzov, okres ards
Hradec Kralové g

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

WD AW N =

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

2

26 932,10 K¢
26 184,21 K¢
39 846,15 K¢
34 000,00 K¢
41 000,00 K¢

20

Objektivizace nabidkové
ceny

1

1

0.9

1

1

(ptipad ¢.2)
(pfipad ¢.5)

Cena po objektivizaci

26 932,10 K¢
26 184,21 K¢
35 861,54 K¢
34 000,00 K¢
41 000,00 K¢

26 184,21 K¢
41 000,00 K¢



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

OK

1.57
32 795,57 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
26 184,21 K¢ az 29 888,16 K¢ 2 04
29 888,17 K¢ az 33 592,11 K¢ 0 0
33592,12 K¢ az 37 296,06 K¢ 2 04
37 296,07 K¢ az 41 000,00 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
« 030
U4
z
£ 025
[=]
8 020
)
B 015
o
2 0.10
0.05
0
26 184,21 K& 29 888,17 K& 3359212 K¢ 37 296,07 K¢
az az az az
29 888,16 K& 33592,11 K¢ 37 296,06 K& 41 000,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

21

od 26 184,21 K&m? do 37 296,06 K&/m?

* 76 m>

od 1 990 000,00 K¢ do 2 834 501,00 K¢

od 1990 000 K¢ do 2 835 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

2 447 550 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

2273 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2243 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 1 990 000 K¢ do 2 835 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Cena zjisténa podle oceniovaciho ptedpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zaklade€ vysledkii dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle piimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 327/212, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 759/9137 na spolec¢nych castech budovy ¢.p. 327 a pozemku parc. €. st.350 a p.p.C. 145/7 a
podil 1/12 na p.p.€. 145/9 v obci Smidary, okres Hradec Kralové, katastralni uzemi Smidary
na listu vlastnictvi ¢. 1763.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2273 000,- K¢

Slovy: dvamilionydvéstésedmdesattritisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.04.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
034465/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pm}cazujici‘ stav evidovany k datu 09.11.2025 15:5

Vlastnictvi jednotky vymezenée podle zakona c. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné délkavym pfistupem pro uéel: Dédické fizeni, £1.- 34 D 1605/2018 pro CURATORES v.o.5.

Okres: CRE0521 Hradec Kralowve Ub=c: 570869 Smidary
Eat.uzemi: 750948 Smidary List viastnictvi: 1763
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

m

:02

T U Zatnik. A1t AmraTThent TAEME1 T A T
A VIGSCNIK, 710y Opravieny laeneiiigdbor Foail

Viastnicke pravo

Vincour Miroslav, Zahradni 327, 50353 Smidary 730816/3161

dednotky
= ; -~
LiP.s VP
& H=dnotiy Tetank s ed Gt ] hia = :
L.Jednotky Zpuschk vyuziti Zpusch ochrany ednotky

f,
3277212 byt byt.=z. 759/9137
Vymezeno v:

Budov.

Ll

&.p. 327, byt.dim, IV 1673

parcele 5t. 350, LV 1673
350 zastavéna plocha a nadvori 37im2
145/7 ostatni plocha jina plocha 1281m2

_ﬁa’.g
B
;<

Bl Vécné prava slouficl ve prospech nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C VEécna préva zatéiuj

ici nemovitosti v S4sti B vietnd souvisejicich tdaid
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici| stav evidovany k datu 09.11.2027 15:55:02

Vliastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona ¢. 72/1994 Shb,
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfisfupem pro déel: Dédické fizeni, &j.: 34 D 18052018 pro GURATORES v.o.5.

(kres: CZ0521 Hradec Kralove Chec: 570869 Smidary
Kat.uzemi: 750948 Smidary List wlastnictvi: 1673
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebnl parcela)
A Vlastnik, jiny cpravieny Identifikator Podil

ASEN1CKE Pravo

-:-
[

Bergl Jan, Zahradni 327, 50353 Smidary 890323/3328 T65/9137
SJM Fiedler Vaclav a Fiedlerova Hana, Zahradni 327, 50353 500901/002 Te7/9137
Smidary 515614/086
Jandourkova Helena, Zahradni 327, 50353 Smidary 425222 /750 T67/9137
Janecek Miroslav, Zahradni 327, 50353 Smidary 740521/3321 76379137
Mervart Jifi, Doubravice 6, 54901 Nahofany 850130/3558 T64/9137
SJM Schovanek Milan a Schovankova Edenka, Zahradni 327, 531223/045 75979137
50353 Smidary, Wova 294, 50353 Smidary 566217/1130
Stavebni bytovée druZstvo Hradec Kralove, V Lipkach 00044130 T63/9137
894/6, 50002 Hradec Kralove
SJM 5ima Alois a Simova Alena, Zahradni 327, 50353 Smidary 370902/080 759/9137
. 406004/071
Sormova Romana Bc., €.p. 21, 54401 Bribojedy 895907/3860 753/9137
Tabisova Marta, Zahradni 327, 50353 Smidary 655530/1302 T65/9137
Vincour Miroslav, Zahradni 327, 50353 Smidary 730816/3181 759/9137
Wojecik Kamil, Buvowva 290, 50703 Vysoké Vesell 970927/3332 T753/9137
50M = spolefné jméni manis1d
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vwméra{m2] Druh pozsmku Zplisob vyuiiti Zpisob gchrany
St. 350 372 zastavéna plocha a
nadvori
Nz pozemku stoji stavba: Smidary, &.p. 327, byt.dim
14577 1281 ostatni plocha jina plocha

Tvp stavby

Cdst obece, ¢. budovy Zplisob wvyufiti Na parcels Zpusoh ochrany

Smidary, &.p. 327 byt.dm st. 350
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VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

g 44 anng

pmk;azujicil stav evidovany k datu 04,

=l o g
11.2022 15:55:02

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfizfupem pro iéel: Dédické fizeni, &.- LV{B06 pro CURATORES vos

Okres: CE0521 Hradec Kralove Obec: 570869 Smidary
Kat.l(zemi: 750948 Smidary List vlastnictvi: 1806
V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastmik, jiny opravmeny Ideptifikator Podil
Vlastnicke pravo
Bergl Jan, Zahradni 327, 50353 Smidary B90323/3328 1/12
S0M Fiedler Vaclav a Fiedlerova Hana, Zahradni 327, 50353 500%01/002 1/12
Smidary 515614/086
Jandourkova Helena, Zahradni 327, 50353 Smidary 4252227750 1/12
Janecek Miroslav, Zahradni 327, 50353 Smidary 740521/3321 1712
Matatkova Veronika, Zahradni 327, 50353 Smidary, Ceska 765825/3097 1/12
republika
Mervart Jirl, Doubravice 6, 54901 Nahofany 850130/35586 1712
SIM Schovanek Milan a Schovankova Zdenka, Zahradni 327, H5313223/045 1/12
30353 Smidary, Wora 294, 50353 Smidary 566217/1130
SIM 5ima Alois a Simova Alena, Zahradni 327, 50353 Smidary 370%902/080 1/12
. 4060047071
Sormova Romana Bc., C.p. 21, 54401 Hribojedy 895907/3860 1712
Tabisova Marta, Zahradni 327, 50353 Smidary 655530/1302 1/12
Vincour Miroslav, Zahradni 327, 50353 Smidary 730816/3181 1/12
Wojcik Kamil, Buvova 290, 50703 Vysoke Vesell 970527/3332 1712
50M = spoledné jméni manZeli
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméra[m2] Druh pozemku Iptisob vyuiiti Epliscb ochrany
145/9 648 ostatni plocha jina plocha
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Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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pzemni plan
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 81 m?, J. A. Komenského ¢.p. 329, Smidary,
okres Hradec Kralové

Celkova cena: 2 181 500 K¢

Lokalita: J. A. Komenského ¢.p. 329, Smidary, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000 © @  J

CZK 2,400,000
CZK 2,200,000 g
CZK 2,000,000

CZK 1,800,000

& & & &
& & & ¥
S & ‘06’ 3
5 N
¥ x &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita J. A. Komenského ¢.p. 329, Cena dle KS 2 181 500 K¢

Smidary, okres Hradec

Kralové
Pravni u¢inky ke dni  23.03.2023 Cislo Fizeni V-2345/2023-602
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Majitel si vyhrazuje pravo

vybrat si zajemce na zékladé
jim zvolenych kritérii.

Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 1
Vytapéni Elektrokotel Podlahova plocha 81 m?
Uzitna plocha 81 m? Dispozice 3+1
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

Vyhodou venkovskych bytd byva jisté ptiznivejsi pofizovaci cena oproti bytim ve méstech. Nicméné tento
pfizemni byt ve Smidarech ma jesté jeden velky benefit. Tim je bezpochyby piijemné posezeni na terase s
pfimym vstupem na pozemek u domu i bezproblémové parkovani vaseho vozu na soukromém pozemku. Popis
nemovitych véci: Nabizime k prodeji prostorny pfizemni byt o vyméfe 81 m2. Byt je v osobnim vlastnictvi o
dispozici 3+1 s terasou a s moznosti vyuzivani zahradky (pozemku pted bytem). Dispozice a vybaveni:
Soucasné dispozice bytu 3+1 lze snadno piedélat na moderni 3+kk. Okna bytu sméfuji na SV a JV. Byt byl pfed
lety ¢aste¢né zrekonstruovan, nové jsou rozvody elektfiny i vody. Parkovani je moZné na soukromém pozemku,
ktery je spolecnym majetkem vlastnikii bytd. K bytu nélezi sklepni prostor. Provoz bytu: Vytapéni
elektrickymi pfimotopy. Ohfev vody elektrickym bojlerem. Byt je napojen na elektfinu, vodovodni fad i
kanalizaci. Ptipojka plynu neni. Priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl dodan, proto ze zakona uvadime
tfidu energetické naro¢nosti G velmi nehospodarna. Lokalita: Ve Smidarech je velmi dobra ob¢anska
vybavenost - obecni Ufad, knihovna, MS, Z8S, détské hiiste, venkovni posilovna, potraviny, nakupni stredisko,
zdravotni stfedisko i benzinova pumpa. Vyborné je i spojeni do okolnich obci véetné mésta Novy Bydzov po
novych cyklostezkéch nebo autobusovou, ¢i vlakovou dopravou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
\ w £ J e F: \ . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

\ L e “ o
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

[ et i R

MM Byt, 76 m?, Zahradni ¢.p. 327, Smidary, okres
“"  Hradec Kralové

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Zahradni ¢.p. 327, Smidary, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,600,000
CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
CZK 2,000,000
CZK 1,800,000

CZK 1,600,000

gy ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 9 ¢ ¢ ¢ ¢
,\‘1’ Vv v v v v v v v v v
y & & & & & © & & ¥ o
e & v e & 9 g & & & 08

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni
Vlastnictvi

Konstrukce
Elektiina
Vytapéni

UZitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Zahradni ¢.p. 327, Smidary, Cena dle KS

okres Hradec Kralové

10.01.2023 Cislo Fizeni
Osobni Poznamka k cené
Cihlova Stav

230V PodlaZzi bytu
Kotel na tuh4 paliva, Ustfedni Podlahova plocha
vytapéni

76 m? Dispozice

Klidna cast obce Kanalizace

1 Voda

1 990 000 K¢&

V-203/2023-602

V pfipadé vice zajemcti mize
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
Velmi dobry

3

76 m?

3+1
Veftejna kanalizace, Jimka
Vodovod

Prodej bytu 3+1 ve Smidarech o celkové plose 76 m2. Nachazi se v 3.nadzemnim podlaZi cihlového domu bez
vytahu. Je v plivodnim, ale udrzovaném stavu. K bytu nalezi zahradka a sklep. Nachézi se v klidné ¢4sti obce s
dobrou obcanskou vybavenosti, v tésné blizkosti zdravotni stfedisko. Volné po dohodé. S financovéanim radi

pomuiZzeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

145 Kaprovi

B0 233 . Ocenovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost )
115
58
55
7(
2o y .
116 73,
7%
327
119 a
177 Zdravotni
stiedisko

40 150 ()

Sbor dobrovolnych

i E

328 Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Celkova cena: 2 590 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,900,000

CZK 2,800,000

CZK 2,700,000

Lokalita: Stary Bydzov, okres Hradec Kralové

Byt, 65 m?, Stary BydZov, okres Hradec Kralové

CZK 2,600,000 ¢, ° ° PN TS ° ®
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

™ » » > » » »

v Q v v v QY v

& ¥ ¥ \Z ¥ \ \Z
S S S $ S $ $
& ® S & $ $ S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Stary Bydzov, okres Hradec ~ Cena 2590 000 K¢
Kralové

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize veetné provize
RK

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

Podlazi bytu 2 Vytapéni Jiné

UZitna plocha 65 m? Dispozice 2+kk

Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Pokud hledate své nové bydleni na vesnici se skvélou dostupnosti do mésta, je prave tato nabidka idealni pro
Vas. Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi ve Starém BydZové po ¢aste¢né rekonstrukci o dispozici
2+kk a uzitnou plochou cca 65 m2. Soucasti bytu je balkon a dva sklepy. Bytova jednotka se nachazi ve 2. NP
dvoupodlazniho samostatného zdéného bytového domu. V byte se nachazi vstupni chodba se vstupem do vsech
mistnosti bytu a to: obyvaciho pokoje s prostornou Satnou, ktera se da vyuzit jako napt. détsky koutek, pracovna
nebo mensi loznice, kuchyiiského koutu se spizi, loznice, koupelny s vanou a samostatné toalety. Okna jsou
puvodni dievéna, ale dle domluvy s majitelem mohou byt vyménéna za nova plastova na jeho naklady. Jako
podlahova krytina zde slouzi kombinace linolea a parket. Vytapéni je feSeno elektrickymi ptimotopy a
klimatizaci. Mé&si¢ni naklady na bydleni jsou cca 5000 K&. V obci je obchod s potravinami, obecni tifad, obecni
hospoda s pohostinstvim, détské a fotbalové hfisté, autobusova zastdvka hned u domu a dalsi. Veskera obCanska
vybavenost je dale v nedalekém Novém Bydzove (cca 2km). Koupé tohoto bytu 1ze financovat hypotecnim
uvérem, jehoz kompletni vyfizeni véetné mimofadnych urokovych sazeb je pro Vs zdarma. V ptipadé Vaseho
poskytneme, nevahejte nas kontaktovat, na telefonu jsme pro Vas k dispozici po-pa 9-18 nebo nas kontaktujte e-
mailem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 75 m?, Ohni§t’any ¢.p. 133, okres Hradec
Kralové

Celkova cena: 2 550 000 K¢

Lokalita: Ohnistany ¢.p. 133, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
® o < . . g @ & < @ © O

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000
)
¥
v
S

oy
v
¥
-
‘ S
2 &V

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ohnistany ¢.p. 133, okres Cena dle KS 2 550 000 K¢
Hradec Kralové
Pravni ucinky ke dni  22.01.2024 Cislo Fizeni V-614/2024-602
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Po rekonstrukci Elektiina 230V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
Uzitna plocha 75 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prodeji krasny a prostorny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméte 75 m? v obci
Ohnistany. Byt se nachdzi v cihlovém domé se 4 bytovymi jednotkami. Prosel kompletni rekonstrukei a
posledni probéhla v r. 2020. Nastéhovani je mozné v listopadu 2023. Dispozice bytu: vstupni chodba,
samostatné WC, koupelna s vanou,obyvaci pokoj se vstupem do kuchyn¢, komora, loznice a détsky pokoj.
Vytapéni bytu je vlastnim plynovym kotlem, ohfev vody el. bojlerem. K bytu nalezi 2 sklepy, garaz a spole¢na
zahrada u domu. Obec OhniStany se nachdzi ptiblizn€¢ 15 minut od Nového Bydzova a Hofic a 35 minut od
Hradce Kralové. V obci je obchod s potravinami, Skolka, knihovna a obecni hospoda. Mizete zde vyuzivat
fotbalové h¥isté a ptidat se k mistnimu klubu TJ Ohni§tany nebo dobrovolnym hasi¢tim. Zeny oceni Spolek
ohnistanskych Zen, kde se mistni Zeny pravidelné schazi. Pro vice informaci ¢i prohlidku nas prosim
kontaktujte. V ptipad¢€ potfeby radi zajistime hypotecni uver.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 70 m?, Merendni ¢.p. 1863, Novy BydzZov, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 2 870 000 K¢

Lokalita: Merendni ¢.p. 1863, Novy Bydzov, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000 ¢ <> @ s < 2

CZK 2,800,000
CZK 2,600,000
CZK 2,400,000

& & & & & & &
V4 v Vv v v Vv v
& & & $ $ S S
s $ 2 $ S v &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Merendni ¢.p. 1863, Novy Cena dle KS 2 870 000 K¢
Bydzov, okres Hradec Kralové

Pravni u¢inky ke dni  05.04.2022 Cislo Fizeni V-3615/2022-602

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

PodlaZzi bytu 2 Podlahova plocha 70 m?

UZitna plocha 75 m? Dispozice 3+kk

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi domu

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 3+kk v osobnim vlastnictvi v klidné lokalit¢ obce Novy BydZov ulice
Merendni. Byt s balkonem se nachazi ve druhém nadzemnim podlaZzi a nalezi k nému dvé sklepni koje 5,5 m2 a
3,6 m2 i garaz o vyméte 20 m2. Vytapéni bytu je zajisténo plynovym kotlem. Cela nemovitost je napojena na
vetejné sité. Nemovitost prosla v poslednich deseti letech ¢astecnou revitalizaci. Zatepleni, oprava stfechy,
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