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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otizka

Urceni ceny v misté a Case obvyklé pozemkt parc. ¢. 2350, 2351 v katastralnim zemi
Maloméfice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV ¢. 835.

2. U&el znaleckého posudku

Urceni ceny nemovitého majetku v misté a ¢ase obvyklé pro potreby likvidacniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné dodatecné skutecnosti ¢i pozadavky, které by mély vliv na vysledek
znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 28.03.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 29.05.2024
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupni na www.mapy.cz

- uzemni plan obce Brno

- mistni Setfeni ze dne 29.05.2024

- informace a udaje sdélené objednatelem

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou Uplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v katastralnim izemi Maloméfice
Adresa pfedmétu ocenéni: Malomeéfice, 614 00 Brno

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Maloméfice

Pocet obyvatel: 396 101

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.05.2024.

Na pozemku parc. €. 2350 se nachazi drobna stavba — pfi mistnim Setfeni nebyla zptistupnéna,
ohledani probéhlo pouze zvenci.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
STYL Brno, spol. s r.o. - v likvidaci, Stéchovice 1320/9, 76701 Kromé&fiz 1/1
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 2350, 2351 v katastralnim izemi Maloméfice, obec Brno, okres Brno-
meésto, zapsano na LV ¢&. 835.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 2350 o vyméfe 11 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
anadvofi se zplisobem vyuziti zbotfenisté. Na pozemku se ve skutecnosti nachdzi drobna stavba.
Pozemek parc. & 2351 o vyméie 1013 m? je v katastru nemovitosti veden jako orna ptida.

Pozemky na sebe vzajemné navazuji a tvoii celek, jedna se o pruh o primémé §ifi asi 6 m mezi
sousednimi zahradami. Pozemky se nachazeji v rekreacni lokalit¢ mezi kopcem Hady a
Malomeétickym vlakovym nadrazim.

Na pozemku parc. ¢. 2350 se nachazi drobnd zdénd stavba ve velmi Spatném stavebne-
technickém stavu, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti. Navazujici pozemek parc. ¢. 2351
je svazity jihozapadnim smérem, soucasti pozemku je asfaltova cesta. Pozemky nejsou
oploceny.

Dle platného tizemniho planu obce jsou pozemky regulovany jako stabilizované plochy
s objekty pro individualni rekreaci.



Pozemky se nachazi v okrajové casti obce Brno, v mistni ¢asti Malométice. Pozemky jsou
pristupné z nezpevnéné obecni komunikace. V nejbliz§im okoli se nachazi pfevazné rekreacni
zastavba, vzdalengji plochy vyroby. V obci jsou vedeny veskeré inzenyrské sit€, v misté mimo
dosah. Parkovaci moznosti jsou dobré pfimo na pozemku. V obci je komplexni obcanska
vybavenost, v misté nedostupna. Dopravni obsluznost zajistuje MHD, dostupnost do centra
omezena, zastavka ve vzdalenosti cca 700 m. Komercni vyuzitelnost se nepfedpoklada. Zona
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné.

Vécna bifemena ani jind omezeni nebyla zjisténa.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomértt prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajicitho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Pro urceni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb, kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist.

D) Cena dle platného cenového ptedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného
ocenovaciho predpisu ke dni 29.05.2024. Ocenéni je provedeno podle zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢.257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢.
488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



1)

Zaucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni
metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickda metoda porovnani
pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

1) Zjisténa cena — ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi

turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu Itr=Ps*P;*Ps *Po* (1+ § Pi)=1,449
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — VI -0,20

(primysl — vyrobni haly) zatézujici okoli - méné atraktivni rekreac¢ni lokalita v

ramci obce, blizkost primyslovych objektti a vlakového nadrazi
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€, které ma obec: Pozemek nelze I
napojit na zadné sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné v

parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II

vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II

11
Index polohy Ir=P; *(1+§ P)=0,587
i=2

-0,15
0,00

-0,01

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,851

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,587

1. Pozemky
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,587

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+SPi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,587 = 0,587



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aédé'/fne;]la Index  Koef. %p(ré' /fs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8 501,- 0,587 4 990,09
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 8 501,- 0,587 0,300 1497,03
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 2350 11 4 990,09 54 890,99
nadvoii
§ 9 odst. 4 a) orna puda 2351 1013 1497,03 1516491,39
Stavebni pozemky - celkem 1024 1571 382,38

1.2. Stavba na parec. €. 2350

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,80*3,00 = 11,40 2,50 m
11,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,80*%3,00)*(2,50) = 28,50
Z _ zastfeSeni (3,80*3,00)*(0,40/2) = 2,28
Obestavény prostor - celkem: 30,78 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr,a;s(rili}{
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9420
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?3] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) 4 203,68
PIna cena: 30,78 m? * 4 203,68 K¢&/m? = 129 389,27 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 55 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 55 =90,9 %

Maximalni opotiebeni mtze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 19 408,39 K¢
Koeficient pp * 0,587
Cena stavby CS = 11 392,72 K¢é

Stavba na parec. €. 2350 - zjiSténa cena

11 392,72 K¢&




1.3. Plochy s litym asfaltem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 200,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 031,94
PIna cena: 200,00 m? * 1 031,94 K&/m? = 206 388,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 1 rok 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokil
Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *1/40=2,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 2,5 % / 100) * 0,975
Nakladova cena stavby CSn = 201 228,30 K¢
Koeficient pp * 0,587
Cena stavby CS = 118 121,01 K¢&
Plochy s litym asfaltem - zjiSténa cena = 118 121,01 K¢
PozemKky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1571 382,38 K¢&
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba na parc. ¢. 2350 11 392,72 K&
1.3. Plochy s litym asfaltem 118 121,01 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 129 513,73 K¢
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 1700 896,11 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 1 700 896,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1571 382,38 K¢
1.2. Stavba na parc. ¢. 2350 11393,- K¢
1.3. Plochy s litym asfaltem 118 121,- K¢
=1 700 896,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1700 900,- K¢

10



2) Obvykla cena — ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho srovnani je zalozena na srovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnot€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi srovnavani se u
srovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav c¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ srovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zidklad¢ srovnani s realizovanymi prodeji
podobnych nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti

1. Pozemek parec. ¢. 2233/16, 2343, k.u. Malomérice
e rozloha 1087 m2

plochy s objekty pro individualni rekreaci

moznost napojeni na IS — ne

bez staveb a prisluSenstvi

prodej realizovan v 05/2023, V-9625/2023-702

cena 652 200 K¢&; 600 K¢&/m?

zdroj: kupni smlouva

2. Pozemek parec. ¢. 2338, k.u. Malomérice
e rozloha 1658 m2
plochy s objekty pro individualni rekreaci
moznost napojeni na IS — ne
bez staveb a prislusenstvi
prodej realizovan v 08/2023, V-14730/2023-702
cena 1 200 000 K&; 724 K¢&/m?
zdroj: kupni smlouva

3. Pozemek parec. ¢. 2533, 2534, k.u. Malomérice
e rozloha 806 m2

plochy s objekty pro individualni rekreaci ;

moznost napojeni na IS — ne

bez staveb a prislusenstvi \‘\

prodej realizovan v 04/2024, V-7039/2024-702 ' X

cena 790 000 K¢&; 980 K¢&/m? \’\ \&
Q N

zdroj: kupni smlouva be: ..n‘l‘“
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Cena ocenované

Cena K6 - K1x nemovitosti
zaplacena za | K1 - K2 - K3 - K4- | KS- uvaha e X odvozena ze
¢ 1m2 poloha | vyuZiti | velikost | inZ.sité | jiné | odhadce Ké srovnani
1 600,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 [1,00 0,98 612
2 724,00 | 1,00 1,00 0,97 1,00 0,98 [1,00 0,95 762
3 980,00 | 1,05 1,00 1,01 1,00 0,98 [1,00 1,04 943

Celkem prumér 772
Minimum 612
Maximum 943
Smérodatna vybérova odchylka - s 166
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 607

938

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K3 - Koeficient Gpravy na velikost nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Komentai: Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorki a
oceflované nemovitosti.

Srovnavaci hodnota nemovitosti:

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti uréujeme srovnavaci
hodnotu 1 m? pozemku na

770,- K&
vyméra pfedmétnych pozemkii 1024,00 m?
Pozemky — srovnavaci hodnota = 788 480,- K¢
Obvykla cena po zaokrouhleni 790 000,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

I) Rekapitulace ceny dle cenového predpisu
1 700 896 K¢

II) Rekapitulace obvyklé ceny
790 000 K¢

F.ZAVER

Znalecky ukol:

UrCeni ceny v misté a case obvyklé pozemki parc. ¢. 2350, 2351 v katastralnim tzemi
Maloméfice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV ¢. 835.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

790 000 K¢

slovy: Sedmsetdevadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti,
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.06.2024
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Frantisek Kotinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 040397/2024.

H. SEZNAM PRILOH

I.  Vypis z katastru nemovitosti
II.  Vyobrazeni v katastralni ortofotomap¢
III.  Situace v mapé
IV.  Uzemni plan
V.  Fotodokumentace
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I. PRILOHY

L. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2024 10:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucéel: Soudni fizeni, ¢.j.: 1 cm 48/2019 pro Vaclav Hebky, Mgr.
Ckres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 612499 Malomérice List vlastnictvi: 835

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
STYL Brno, spol. s r.o. - v likvidaci, Stéchovice 60746483
1320/9, 76701 Kromé¥iz
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuiiti Zpiiscb ochrany
2350 11l zastavéna plocha a zbotrenisté
nadvori
2351 1013 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécn4 prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C Vécn4 prava zatéZujici nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich ddajf

Typ vz tahu

© Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 1.131.976,-K&, navrh 2.11.2004.
Oprdvnéni pro
Ckresni sprava socialnihoc zabezpec¢eni Brno-venkov,
Kounicova 683/14, Veveri, 60200 Brno
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351
.2fizenim soud.zastavniho prava 66E-
Pravni moc ke dni 14.01.2005.
Z-1538/2005-702

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod
175/2004 -2 Méstsky soud Brno ze dne 06.12.2004.

Poradi k datu podle pravni Gpravy ucinné v dobe vzniku prava
o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 8.599,-Ké&, navrh 2.11.2004.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpec¢eni Brno-venkov,
Kounicova 683/14, Veveri, 60200 Brno
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351
Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod. zfizenim soud.zastavniho prava 27E

172/2004-4 Méstsky soud v Brné ze dne 21.01.2005. Pravni moc ke dni 14.05.2005.
Z-15458/2005-702

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave soudcovské
ze dne 5.2.1999, &j. 27 E 265/99, pravni moc dne 3.3.1999
Oprdvnéni pro
Méstska sprava socialniho zabezpeceni Brno, Veveri
979/5, Vevefi, 66020 Brno
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351

Listina Usneseni soudu o na¥.vykonu rozhod.z¥izenim soudc. zast.prava 265/1999.
POLVZ:149/1999 Z-1900149/1999-702

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2024 10:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612499 Malomérice List vlastnictvi: 835

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné irade

Typ vz tahu

Poradi k datu podle pravni Gpravy U¢inné v dobe vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 6.271,-K&, navrh 2.6.2004.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kromeériz, Gen.
Svobody 1190/2, 76701 Kromé&riz
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhed. zfizenim soud. zastavniho prava 27E
91/2004-10 Méstsky soud v Brné ze dne 15.09.2004. Pravni moc ke dni 14.05.2005.

Z-15457/2005-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi cbdobné tudaje
Typ vztahu

o Podan navrh na natiz.vykonu rozh. zfizenim soudc.zastav.prava
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351
Listina ©Oznameni o podani navrhu na nariz.vykonu rozh.zrizenim soudc.zast.pr. Méstsky
soud Brno ze dne 02.11.2004.
Z-27626/2004-702

© Podan navrh na natiz.vykonu rozh. zfizenim soudc.zastav.prava
Povinnost k
Parcela: 2350, Parcela: 2351

Listina Oznameni o podani navrhu na na#iz.vykonu rozh.zfizenim soudec.zast.pr. Méstsky
soud Brno ze dne 02.11.2004.

Z-27625/2004-702
o Narizenli exekuce
Povinnost k
STYL Brno, spol. s r.o. - v likvidaci, Stéchovice
1320/9, 76701 Krome#iz, RE/ICO: 60746483
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce vydané OS v Kromerizi 12Nec-3711/2006 -8 ze
dne 24.05.2006; uloZeno na prac. Kromeriz
z-5881/2006-708

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

na zakladé usneseni 12Nc 3711/2006 Okresni soud v Kromérizi
Povinnost k

Parcela: 2350, Parcela: 2351
Listina Exekué&ni ptikaz 057 EX-2503/2006 -12 Exekutorsky ufad Olomouc ze dne
01.08.2006.
Z-19356/2006-702
o Natizeni exekuce
Povinnost k

STYL Brno, spol. s r.o. - v likvidaci, S$téchovice

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.
strana 2

16



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2024 10:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 612499 Malomérice List vlastnictvi: 835

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné irade

Typ vz tahu

Povinnost k
1320/9, 76701 Krome#iz, RE/ICO: 60746483

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané 0S v Kromérizi 12Ne-3712/2006 -8 ze
dne 24.05.2006; ulozZzeno na prac. Kromériz

Z-8101/2006-708
© Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

na zakladé usneseni 12Nc 3712/2006 Okresni soud v Kromérizi
Povinnost k

Parcela: 2350, Parcela: 2351
Listina Exekué&ni p¥ikaz 057 EX-3813/2006 -6 Exekutorsky ufad Olomouc ze dne 11.10.2006.
Z-25722/2006-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva (dohoda) V1 4529/1994 -kupni smlouva ze dne 29.11.1994
—-pravni ucinky vkladu ke dni 29.11.1994.

POLVZ: 677/1994 Z-1900677/1994-702

Pro: STYL Brno, spol. s r.o. - v likvidaci, Stéchovice 1320/9, RC/ICO: 60746483

76701 Kromériz

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
2351 22212 634
22252 379

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nef vyméra parcely, zbyvtek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-méste, kod: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: Z28.03.2024 11:00:02
Sesky tifad zemém&ficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tideltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizent
o ochranég osobnich 1tdajfl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,

kod: 702.
strana 3
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II. Vyobrazeni v katastralni ortofotomapé
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III.  Situace v mapé
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V. Fotodokumentace
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