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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. st. 17 jehoZ soucasti je stavba €.p. 65, rod. dim a pozemku parc. ¢. 172/6, to vSe zapsané
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 26 pro katastralni tizemi Dolni Zleb, obec D&¢in,
okres Décin.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvencniho tizeni dluznika Matéje Kovarice, sp. zn.
KSUL 44 INS 7072/2023.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jsich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 65 (dale také jako "nemovitost™)
Adresa pfedmétu ocenéni:  Dé&¢in XIV-Dolni Zleb &.p. 65, D&&in, okres D&&in
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Katastralni uzemi: Dolni Zleb

Pocet obyvatel: 47 180

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 645,00 K&/ m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni bylo provedeno dne 05.02.2024. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — p. Kovafic, otec dluznika .

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kovafi¢ Jan, Maly Sachov 8, 40502 Stary Sachov — podil 1/6

Kovati¢ Matgj, Utla 69, D&¢in XXV-Chmelnice, 40502 D&in — podil 1/6
Kovafi¢ Vojtéch, Cernomoftska 384/9, Vriovice, 10100 Praha 10 — podil 1/6
Kovafi¢ova Zuzana, D&in XIV-Dolni Zleb 65, 40502 D&&in — podil 3/6
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 17 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 65, rod. dim a pozemku parc. ¢. 172/6, to
vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 26 pro katastralni uzemi Dolni Zleb,
obec Décin, okres DéECIn.

4. Dokumentace a skute¢nost

Upozornéni na mozny nesoulad skutecného stavu se stavem v KN: na pozemku parc. ¢. 172/6
je umisténa stavba (jednoduchy pfistiesek) se zastavénou plochou nad 40 m?. Mize se tak
jednat o stavbu, kterd by méla byt zapsana v KN. ucelem znaleckého posudku vsak neni
provadét pasport stavby nebo podavat pravni vyklad skute¢nosti, nicméné je nutné na tento
mozny nesoulad upozornit.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady domu jsou kamenné, svislé konstrukce jsou v 1.NP zdéné ze smisen¢ho zdiva
(kédmen/cihla), 2.NP je hrazdéné s vyplni z nepalenych cihel (veptovice/kotovice). Tloustka
obvodové konstrukce tak ¢ini pouze 25 - 30 cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je



sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Objekt byl postaven odhadem na konci
19. stoleti.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou Spaletova a dievénd s dvojsklem. Kuchynské
vybaveni tvofi kombinovany spordk a spodni kuchynské skiinky. V koupeln¢ se nachazi
klasicka vana, umyvadlo a klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou
ocelové a dievéné, vehodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry. Podlahova
obytna plocha domu je do 70 m?.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Podlahy v celém domé prkenné, ptipadné polozZena dlazba.

Napojeni na inzenyrské sit€, vytapéni a ohiev TUV:

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Zdrojem
vody je mistni vodovodni rozvod (cca pro 10 domi) z lesni jimky. Svod splaski je feSen do
zumpy s trativodem. V domé¢ je pouzivan zemni plyn s individualnim napojenim na tlakovou
lahev. Vytapéni je feSeno lokalné kamny, ohfev TUV pouze v koupelné lokanim bojlerem na
tuha paliva.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Veskeré¢ konstrukéni prvky domu jsou za hranici Zivotnosti, dfevéné prvky domu pievazné
napadené hnilobou. Vnitini sou¢asti domu a vybaveni je podstandardni ve zcela dozitém stavu,
v domé plisen, zatuchlina. Stavebn¢ technicky stav objektu lze charakterizovat jako Spatny
urceny k rozsahlé rekonstrukci véetné prvkt dlouhodobé Zivotnosti.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 2946 m?. Sklon pozemku je svazity. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty - okrasné dfeviny.

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Pouze pristresky, kurnik — bez vyrazného vlivu na ocenéni, zcela dozity stav.

Sirsi vztahy:

Pristup po nezpevnéné obecni cesté bez moznosti piijezdu vozidlem. Rodinny diim je postaven
v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci (Déc€in) je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody,
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v€. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava uradi.. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka vlakovych spoju a parkovaci moznosti jsou omezené v SirSim okoli
objektu. Obec (Dé&Cin) s vysokym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni piikaz
k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o Gpadku - Kovatic Mat¢j, zahajeni exekuce - Kovaticova
Zuzana), kter¢ se dle ticelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Casteéné
Dutim byl postaven v roce cca konec 19. stol.
Popis Rozsah rekonstrukce domu ---
objektu Zaklady kamenné
Konstrukce smiSend
Tloustka obvodové konstrukce | 25 - 30cm
Stropy devéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové
Vady domu zcela dozité nebo poskozené konstrukéni prvky stavby
Dispozice 2+1
Typ oken $paletova, dievéna s dvojsklem
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Popvi§ B Toaleta(y) klasicka toaleta
soucasti,
vybavenia  Vstupni dvefe dreveéné
dalsich Typ zarubni ocelové, dievéné
vlastnosti
Vnitini dvete dievéné plné
Osvétlovaci technika lustry
Popis mistnosti a rozméry vm? | Podlahova plocha celkem 70,00 m?




Elektiina

230V a 400V

Vodovod mistni vodovodni rozvod (cca pro 10 domt) z lesni jimky
Svod splasek zumpy s trativodem
Plynovod individualni PB lahev

Redeni vytapéni v domé

kamna lokalni

Reseni ohfevu vody v domé

feSen lokdnim bojlerem na tuha paliva

Podlahy v domé

mistnosti: prkenna podlaha, keramicka dlazba

Popis stavu

$patny k rozsahlé rekonstrukci

Popis
pozemku

Velikost pozemku

2946 m?

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

pristresky, kurnik

Sklon pozemku

vyrazné svazity

Oploceni

ano

Ptistupova cesta k objektu

pristup omezeny po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody;

v mist¢ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol v¢etné specializovanych zatizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
VyZiti;

kompletni soustava Gfadd v blizkém okoli;

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka vlakovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s vysokym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

nebyla zjisténa

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (exekuc¢ni ptikaz k prodeji
nemovitosti, rozhodnuti o tipadku - Kovati¢ Matéj, zahdjeni
exekuce - KovariCova Zuzana), které se dle ti¢elu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizs$i nez nabidka I -0,05

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - z pohledu trhu zcela neatraktivni I -0,30
poloha s ohledem na vyraznou svazitost pozemku a pfistup ke stavbeé

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zaftizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,681

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,590

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Nezjisténo.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,700
i=2

II

II

p—

II

II
II

-0,10
-0,02

-0,08
-0,06

0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,477

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,413

1. Oceniované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 946,00 m?
R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 2 946,00) / 2 946,00 = 0,868

Index trhu s nemovitostmi It = 0,590

Index polohy pozemku Ipr = 0,700

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,02
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,02
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=0,960



i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,590 * 0,960 * 0,700 = 0,396

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zflﬁlé'/;e;]la Index  Koef. [glp(ré /(If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 645,- 0,396 651,42
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 17 94 651,42
nadvorti
Redukeni koeficient R = 0,868 565,43 53 150,42
§ 4 odst. 1 zahrada 172/6 2 852 651,42
Redukéni koeficient R = 0,868 565,43 1612 606,36
Stavebni pozemky - celkem 2 946 1 665 756,78

1.2. Rodinny dam ¢.p. 65

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
10,95*8,60/2
10,95*8,60

Podsklepeni:
Vrchni stavba:

Nazev podlazi

Zastaveéna plocha

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Décin

150 let

3 464,- K&/m?

47,09 m?
94,17 m?

Konstrukéni vyska

47,09 m?
94,17 m?

Podsklepeni:
Vrchni stavba:

Obestavény prostor

2,20 m
4,65 m

Podsklepeni: (10,95*8,60/2)*(2,20) = 103,59 m*
Vrchni stavba: (10,95*8,60)*(4,65) = 437,89 m*
ZastteSeni: (10,95*8,60)*3,20/2 = 150,67 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 692,15 m3
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 94,17 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 141,26 m*

Podlaznost: ZP /7ZP1=1,50

Vypocet indexu cenového porovnani
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Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD: pouze castecné ve stavbeé nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvortici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y% 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro staii 150 let:

s=1-0,005* 150 = 0,250

Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,600=0,190
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,590
Index polohy pozemku Ir = 0,700

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 464,- K&/m> * 0,190 = 658,16 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 692,15 m® * 658,16 K&m? * 0,590 * 0,700= 188 140,27 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 188 140,27 K¢

1.3. Pristiesky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

11



Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Vrchni stavba 42,00 2,00 m

42,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (42,00)*(2,00) = 84,00
Obestaveény prostor - celkem: 84,00 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl%r,agsgi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m?3) = 2 565,94
PIna cena: 84,00 m* * 2 565,94 K&/m? = 215 538,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn 32 330,84 K¢
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Koeficient pp
Cena stavby CS

PiistieSky - zjiSténa cena
1.4. Porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

0,413

13 352,64 K¢

13 352,64 K&

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K<]
20 roku 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 10 080,-
20 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 7 620,-
Soucet: 17 700,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,150
Celkem - okrasné rostliny = 15 266,25 K¢

Porosty - zjisténa cena celkem

Ocerniované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 65
1.3. Pristiesky
1.4. Porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Ocenované nemovitosti - zjisténa cena celkem

= 15 266,25 K¢

1 665 756,78 K¢

188 140,27 K¢
13 352,64 K¢
15 266,25 K&

+ 216 759,16 K¢

= 1 882 515,94 K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 882 520,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Dé&&in XIV-Dolni Zleb ¢.p. 65, D&Cin, okres D&Cin

M .. |K2 - podlahova K4 - plocha | KS5 - kvalita K6 - soucasti a .
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku pozemku vybaveni K7 - ostatni
Decin XIV- velmi svaZity | ) o1, dosité, | obtizny pHistu
Oceitovany | Dolni Zleb &.p. 2 $patny k rozsahlé 5 pozemek, A i P,
. s 70 m . 2946 m . ponicené, nelze vozidlem k
objekt 65, Dé&Cin, rekonstrukci obtizné ,
<xr vt podstandardni domu
okres Dé&¢in vyuzitelny
Pod Svahem velmi svazity obtizny pfistup.
1 &.p. 29, Dégin, 80 m? pied rekonstrukci| 1435 m? pozem e}( > zeela dvozlt'e, nelze vozidlem k
okres Dé¢in obtizn chybejici domu
vyuzitelny
pékny rovinaty
Kostelni &p pozemek s [dozité soucdasti, ale velmi dobry
2 21, Décin, 113m>  |pied rekonstrukci| 947 m? ovocnymi _[iépe vybaveny dim| i beeni
okr’es Dééi,n stromy a s Ustednim komunikace
vedlejsimi topenim
stavbami
Dolni rovinaty
Habartice &.p. , ) ' . pozemek se » velfrrn dobry
3 162. okres 90 m pred rekonstrukci| 1537 m stromy a dozité podstandard piistup z
D,ééin drobnymi komunikace
stavbami
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
pozadovan ocenované
| dresp. | Kook | Cenapo |y, K2 1 g3 K4 K5 K6 K7 |KIx..x |ho objektu
¢. , [redukce na|redukci na .. |podlahova plocha kvalita |[soucastia , |
zaplacena lokalita stav ., | ostatni K7 odvozena
, | pramen | pramen plocha pozemku | pozemku | vybaveni
zalm ze
plochy srovnani
16 250,00 16 250,00 1.0789511| 15 060,92
1 Ké 1 Ké 1.08 0.99 1.12 0.85 1 1.06 1 04 Ké
18 141,59 18 141,59 1.3250317|13 691,44
2 K& 1 K 1.04 0.96 1.15 0.8 1.15 1.12 1.12 5168 K&
24 238,89 24 238,39 1.3001057] 18 643,78
3 Ké 1 Ke 1 0.98 1.09 0.86 1.17 1.08 1.12 07264 K&
Celkem primér 15 798,71 K¢
[Minimum 13 691,44 K{
Maximum 18 643,78 K
Smérodatna odchylka - s 2 557,28 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13 241,43 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primeér + s 18 356,00 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla ur€ena vyse uvedena mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkt nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily
v kvalité pozemku, ptipadn¢ dalSich uvedenych skutecnosti. K6 diferencuje rozdily v kvalité a
provedeni soucasti a vybaveni stavby. K7 zohlednuje dalsi popsané skute¢nosti rozhodné pro
ocenéni.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

15 798,71 K&/m?

* 70 m?

=1105910K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1106 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 1.882.520,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1.106.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypo¢tu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tieba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve
vysi: 30 %. Odivodnéni pouzité vySe srazky: minoritni podil.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1 106 000 K& * 1/6 = 184 333 K¢) -30 % = 129 033 K¢
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F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. st. 17 jehoZ soucasti je stavba €.p. 65, rod. diim a pozemku parc. €. 172/6, to vSe zapsané

v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 26 pro katastralni uzemi Dolni Zleb, obec Dé&¢in,
okres Dé¢in.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

130.000.- K¢

Slovy: Jednostotficettisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.02.2024 .
S wad , Z e
/ 7/ 1t~

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek
Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
007467/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situacni mapa

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 172/62
Obec: Décin [562335]<
tastralni Gzemf: Dolni Zleb [630471]
Cislo LV: 26
Vyméra [m?): 2852
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
peonle: B 1:2 249
Uréen vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK o % 10 & 807t
Druh pozemku: zahrada

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kovafi¢ Jan, Maly Sachov 8, 40502 Stary Sachov 1/6
Kovafi¢ Matéj, Utlé 69, Décin XXV-Chmelnice, 40502 D&éin 1/6
Kovafi¢ Vojtéch, Cernomorska 384/9, Vriovice, 10100 Praha 10 1/6
Kovaficova Zuzana, Décin XIV-Doini Zleb 65, 40502 Décin 3/6

Zpusob ochrany nemovitosti

chrénéna krajinnd oblast - II.-IV.z6na

zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
240784 2852

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

T
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkena) - Kovaric Maté)j

Zahajenl exekuce - Kovafi¢ova Zuzana

& Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (fad pro Ustecky, kraj, Katastraini pracovité Dééin <
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 179

Obec: Décin [562335]&

Katastraini (zemf: Dolni Zleb [630471]

Cislo Lv: 26

Vyméra [m): 94

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Décin XIV-Doln' Zieb [407372]F; & p. 65; rodinny dim

o

0

4
~

Stavba stoji na pozemku:

Stavebn/ objekt:

IS
I
s

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

I

o]
o
o
(

Vlastnické pravo Podil
Kovafi¢ Jan, Maly Sachov 8, 40502 Stary Sachov 1/6
Kovafi¢ Matéj, Utlé 69, Décin XXV-Chmelnice, 40502 Décin 1/6
Kovafi¢ Vojtéch, Cernomorska 384/9, Vréovice, 10100 Praha 10 1/6

Kovafi¢ové Zuzana, Décin XIV-Dolni Zleb 65, 40502 Décin 3/6

Zpusob ochrany nemovitosti

chrénéna krajinna oblast - Il.-IV.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 23dna omezeni.

Jiné zapisy

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Kovari¢ Matéj

Zahajen' exekuce - Kovaficova Zuzana

# Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj
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17572

172/6

501/1

17079

Q
170/27
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 80 m?, Pod Svahem ¢.p. 29, Décin,
okres Déc¢in

Celkova cena: 1300 000 K¢

Lokalita: Pod Svahem €.p. 29, DéCin, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
. .
CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000
97 & & ) ) ) ) ) ) ) )
v v v v v v v v v v QY
¢ 5§ & F S sSsS s S
$ D -y & & $ & & & & S
v v D N & N & & v S %
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Pod Svahem ¢€.p. 29, DéCin,  Cena dle KS 1300 000 K¢
okres Décin
Pravni a¢inky ke dni  10.08.2023 Cislo Fizeni V-3197/2023-502
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1435 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy
ElektFina 230V Zastavéna plocha 54 m?
UZitna plocha 80 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu
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Stardi rodinny déim se nachazi v Prostfednim Zlebu v blizkosti centra Dé¢ina, aviak obklopen zeleni s mozny
pfimym vstupem do lesa. Dim ma velkou zahradu s krasnym vyhledem na feku Labe. Objekt je plné
podsklepen. V pfizemi se nachazi vstupni chodba, koupelna a vétsi obytna kuchyné. V patie jsou dvé loznice.
Dum je pied rekonstrukci, provedena vyména oken a nova stiecha, vy¢isténi interiéru. Objekt je napojeny na
vetejny rozvod vody, kanalizace je svedena do septiku. Ohfev vody zajistuje elektricky bojler. V soucasné dobé
v domé neni vytapéni. Celkova plocha zahrady je 1 381m2 a zastavéna plcha domu je 54 m2. K domu vede
pouze pé&Sina pro pé&si, parkovani je 100 m od domu.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 113 m?, Kostelni ¢.p. 21, Dé¢in, okres
Dé¢in

Celkova cena: 2 050 000 K¢

Lokalita: Kostelni ¢.p. 21, Dé€in, okres D&Cin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

CZK 1,800,000 @ -9

00) K Ky
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o S QS
™ !
o ¥4 Y

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Kostelni ¢.p. 21, Décin, okres Cena dle KS 2 050 000 K¢
Décin

Pravni ucinky ke dni  12.06.2023 Cislo Fizeni V-2401/2023-502

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 947 m?

Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V a 400V Vytapéni Ustredni vytapéni

Zastavéna plocha 71 m? Podlahova plocha 113 m?

UZitna plocha 113 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Jimka Voda Vodovod

Na prodej maly, samostatné stojici rodinny dim 143 s hezkym pozemkem v DéCiné — Nebocadech. Dim se
nachazi v okrajové ¢asti Nebocad, s péknym vyhledem na okoli, kolem domu je tidka zastavba objektu, piijezd
k nemovitosti je z mistni asfaltové komunikace. Nebo&ady jsou vzdaleny 7 km od Dé&&ina, 18 km od Usti n. L.
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Samostatné stojici dim je delsi dobu neuzivan, ma obytné pfizemi a podkrovi. Zastavéna plocha domu je 71 m2,
uzitnd plocha domu je 113 m2. Dim je urcen ke kompletni rekonstrukci. Dispozice a parametry domu: - z malé
¢asti podsklepeno - pfizemi — hlavni a zadni vstup do domu — veranda - centralni chodba - schodisté¢ — WC +
koupelna — kuchyn — obyvaci pokoj, - podkrovi — centralni schodi$té — podesta — 2x mensi pokoj — terasa, pidni
prostory v Sikminach, Zakladni info: Maly, samostatné stojici rodinny diim s ¢islem popisnym, zahrada,
pristavek, konstrukce domu je smisena, dim neni zateplen, ma plastova okna, sedlova stfecha, eternitova
krytina, 1x komin, obytné pfizemi + podkrovi, diim z ¢4sti podsklepen. - celkova zastavéna plocha — 339 m2 -
plocha zahrady — 608 m2 Vybava domu: Kuchynsk4 linka, zafizovaci pfedméty soc. zdzemi, koupelna s vanou,
kompletni topna sestava — kotel na tuha paliva, bojler, plastova okna, v objektu ptivodni dvefe a oblozky,
oblozeni stén, dievéné schodisté, dievéné podlahy, obklady, dlazba. IS: Napojeno na IS - elekttina 220/380 V,
vetejny vodovod, Zumpa, vytapéni zajist'uje kotel na tuha paliva. Zahrada: K domu nalezi ptijemna zahrada
obdélnikového tvaru, rovinaty pozemek o vyméte 608 m2 je kompletné oplocen. Zahrada je udrzovana, na
zahrad¢ jsou vzrostlé ovocné stromy a kete. Diim je v hor§im technickém stavu, je urcen ke kompletni
rekonstrukci, ktera by odpovidala narokiim a pozadavkim 21. stoleti. Vyhodou domu je hezké umisténi v
prirodé, klidné a Cisté prostiedi, pékny pozemek a vyborna dostupnost mésta. Objekt je vhodny k trvalému
bydleni nebo jako rekreacni objekt. Dim je ihned k dispozici. Tfida energetické naro¢nosti budovy - G.
Nabidkova cena: 1.800 000,- K&

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Rodinny dim, 90 m?, Dolni Habartice ¢.p. 162,

okres Décin

Celkova cena: 2 181 500 K¢

Lokalita: Dolni Habartice ¢.p. 162, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

o

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

B Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén

&
v
o
&

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni

Vlastnictvi

Plocha pozemku
Typ objektu
Vytapéni

UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Voda

Dolni Habartice ¢.p. 162,

okres Dé¢in
02.08.2023
Osobni

1537 m?
Patrovy

Jiné

90 m?

Klidna cast obce
2

Vodovod

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Konstrukce

Stav

Elektfina
Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

Plyn

2 181 500 K¢

V-3076/2023-502
Cihlova
Pied rekonstrukei

230V a 400V, 230V, 120V

90 m?
5+kk

Jimka
Ano
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Nabizime k prodeji v zadané lokalité rodinny diim 6+1 v obci Dolni Habartice nedaleko mésta Décina.
Dvoupodlazni dim se nachazi na rovinatém pozemku o vyméie 1 537 m?, je k rekonstrukci a je pfipojen na
vetejny vodovod a elektricky proud. Plyn se nachdzi na hranici pozemku. Prohlidky jsou mozné v nedéli 18. 6.
do 13. hodin. Nejvyhodnégjsi financovani Vam zajisti naSe Givérové centrum M&M Finance.

4. Fotodokumentace
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