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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 27 a pozemk parc. €. st. 36, 83, 340, 844/14 v obci
Bohuovice, okres Svitavy, katastralni uzemi Bohuniovice u Litomysle na listu vlastnictvi ¢.
69.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan, lesni hospodaiské osnovy

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 27

Adresa predmétu ocenéni: Bohuiovice €.p. 27, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Bohunovice

Katastralni uzemi: Bohunovice u Litomysle

Pocet obyvatel: 115

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 904,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 141,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.09.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pfitel pani Minxové.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Minxova Barbora, ¢. p. 27, 57001 Bohunovice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 27 a pozemky parc. €. st. 36, 83, 340, 844/14 v obci Bohunovice, okres
Svitavy, katastralni izemi Bohuiiovice u Litomysle na listu vlastnictvi ¢. 69.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45
cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska a krytina je
plechova pozinkovana a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a vn¢jsi omitky jsou obloZeni keramickou dlazbou a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1830, patrné byl diim za dobu
své zivotnosti ¢aste¢né rekonstruovan, nicméné ke dni ocenéni se nachazi v dezolatnim stavu.

Vady rodinného domu:

zdivo: prvek v dezolatnim stavu, ¢aste¢na destrukce stropu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu

podlahy: prvek v dezolatnim stavu

sttecha: prvek v dezolatnim stavu

okna: poskozeny prvek

rozvody: prvek v dezolatnim stavu

Ocenovana nemovitost vykazuje znamky zanedbané kratkodobé i dlouhodobé udrzby, jsou zde
CasteCné zficené stropy, chybi vnitini omitky a ¢astecné podlahy, vlhkost vlivem zatékani
poskozenou stiechou. Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu je 1+1.

1. NP
Ostatni prostory Chodba 18,72 m?
Kuchyng Kuchyné 23,11 m?
Pokoj Pokoj 22,57 m?
Puda
Prislusenstvi Pada 85,85 m?

vvvvv

Piislusenstvi Mistnost 19,50 m?
Piislusenstvi Mistnost 24,90 m?
Prislusenstvi Mistnost 29,61 m?
Podlahova plocha 64,40 m?
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 224,27 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem. PisluSenstvi oken tvofi Zaluzie.
Obytné mistnosti jsou orientované na severozapad. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky
sporak, kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicl. Koupelna vcéetné WC se v domé
nenachazi, suché wc se nachazi ve dvorni ¢asti. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné
jsou oblozkové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
kuchyné: lino, keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V — pouze jedna zasuvka v domé a je doddvana z
rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Svod splaskl neni fesen — vypousténi
trubkou ven z domu. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokaln¢ kamny, topna télesa
chybi, ohfev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ve funkénim celku — pozemek parc. €. st. 36, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 457 m? a pozemek parc. &. 83, zahrada o vyméfe 59 m?, celkovd vyméra
pozemki ¢ini 516 m2. Sklon pozemku je mirn& svazity. Oploceni pozemku - ¢aste¢né kovany
plot. Trvalé porosty — okrasné kete. Na pozemku se dale nachdzeji vedlejsi stavby - garaz.

Déle je predmétem ocenéni lesni pozemek parc. ¢. 340 o vyméie 3758 m?, sloZeni porostu je
tvofeno — jasanem, modfinem, lipou a borovici, stafi porostu je 59 let a pozemek parc. ¢.
844/14, vodni plocha o vymeéie 151 m?, ktery je od lesniho pozemku vzdalen cca 200 m a je
tvoten izkym pasem porostlym naletovymi dfevinami.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v centru obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi —
nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Vécné bfemeno - vécné bfemeno uzivani pro pani Groulikovou ro€. 1925 zaniklo smrti
opravnéné osoby, vécné bifemeno (podle listiny) — umistit, provozovat, opravovat a udrzovat
zatizeni distribucni soustavy, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci, v rozsahu
geometrického planu ¢. 139-501/2019 dle ¢l. III. smlouvy o zfizeni vécného bfemene — bez
vlivu na cenu obvyklou.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.09.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + > P;)=0,648
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03

Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01

Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00

komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,040

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,674

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040
1. Rodinny dim ¢.p. 27

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
193 let

2 125,- K&/m®

1. NP: 210,00 m?
Pada, zastieseni: 166,10 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 210,00 m? 2,30 m

Pada, zasteseni: 166,10 m? 5,10 m

Obestavény prostor

1. NP: (210)*(2,30) = 483,00 m*
Puda, zastieSeni: (166,10)*(1,50+3,60/2) = 548,13 m?
Pada. zastieseni: 45,90*2,80/2 = 64,26 m>
Obestaveény prostor - celkem: = 1 095,39 m?



PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 210,00 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: VA Y 376,10 m*

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,79

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetn¢ II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: bez zakladniho pfislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stari 193 let:

s=1-0,005* 193 = 0,035

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,600=0,168
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 125,- K&/m® * 0,168 = 357,- K¢&/m?®

CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 1 095,39 m® * 357,- K&m? * 1,000 * 1,040= 406 696,40 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

406 696,40 K¢



2. Pozemky LV €. 69

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

r 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 141,- 1,040 146,64
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 36 457 146,64 67 014,48
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 83 59 146,64 8 651,76
Stavebni pozemky - celkem 516 75 666,24
Lesni pozemek ocenény dle § 7
. ;v Vyméra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] K&
lesni pozemek 340 2HS8 3758 4,81 4,81 18 075,98
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 3 758 m? 18 075,98
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Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zattidéni Z[allé'/r(f;]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /(r:gg]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzZi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 141,- 0,06 1,00 8,46
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 10,- K&/ m?, 10,-
T Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 844/14 151 10,00 1510,-
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 151 m? 1 510,-
Pozemky LV €. 69 - zjiSténa cena celkem = 95 252,22 K¢
3. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha €. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
na pozemku p.c.: 83 10 rokd 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -30% 364,- 728,-
stalezelené |
Soucet: 728,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 436,80 K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 436,80 K¢
4. Lesni porost
Lesni porosty: § 40 - § 43
[Nazev Stafi [rok(] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JS - jasan ztepily 59 1 9,000 70 let
(min 80)
3758 60 51,87 15,29 0,766
Ha=[(51,87-15,29)*0,766+15,29]*9,00*60 % = 23,3876 K&/m? 87 890,60
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,895
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
JS - jasan ztepily - celkem = 78 662,09
INazev Staii [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
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MD - modfin evropsky 59 1 9,000 70 let
(min 80)
3758 25 59,80 16,89 0,777
Ha=[(59,80-16,89)*0,777+16,89]*9,00%25 % = 11,3020 K¢&/m? 42 472,92
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,895
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
MD - modfin evropsky - celkem = 38 013,26

INazev Stafi [rok(] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadne*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
LP - lipa srd¢ita 59 2 9,000 70 let
(min 100)
3758 10 53,83 20,44 0,519
Ha=[(53,83-20,44)*0,519+20,44]*9,00%10 % = 3,3992 K¢&/m? 12 774,19
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,795
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
LP - lipa srd¢ita - celkem = 10 155,48

[Nazev Stafi [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

BO - borovice lesni 59 3 9,000 70 let

(min 80)
3758 5 30,58 28,17 0,912

Ha=[(30,58-28,17)*0,912+28,17]*9,00*5 % = 1,3666 K&m? 5 135,68

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,895

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000

BO - borovice lesni - celkem = 4 596,43

Celkem - lesni porosty

131 427,26 K&

Lesni porost - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim &.p. 27
2. Pozemky LV ¢. 69
3. Trvalé porosty

4. Lesni porost

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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406 696,- K&
95 252,- K¢
437,- K&

131 427,- K&
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Bohuriovice ¢.p. 27, okres Svitavy

Bohutiovice ¢.p. 27, okres Svitavy

& K1 - lokalita | K2 7Podiahovd | peq gy K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Bohunovice ¢.p pldni prostory,
~ 4 3 N e 2 0 Id 2 & &4 r
Ocenovany objekt| 27, okres Svitavy 64.4038 m Spatny 516 m garaz,vl}ospodarske
pristavby
Choceiiska ¢.p.
105, Vysoké ) . , ) pudni prostory,
! Myto, okres Usti 90m spatny 32m vjezd
nad Orlici
Kornicka ¢.p. 78,
2 Litomysl, okres 130 m? pied rekonstrukci 293 m? ptidni prostory
Svitavy
Dolni Sloupnice
¢.p. 164, ) . , ) pudni prostory,
3 . 125 m pred rekonstrukci 880 m
Sloupnice, okres stodola
Svitavy
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Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [K1x...x |Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné [KS objektu odvozena
resp. Ina na plocha [pozemku ze srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [15011,11 15 16 647,71 K¢
K¢ 1 011,11 1.1 0.99 1 0.9 0.9210.901692
K¢
2 |15 384,62 15 16 182,46 K¢
K¢ 1 384,62 1.1 0.97 1.1 0.9 0.9 10.950697
K¢
3 (14 800,00 14 12 469,54 K¢
K¢ 1 800,00 1 0.97 1.15 1.12 [0.95]1.186892
K¢
Celkem prumér 15 099,91 K¢
Minimum 12 469,54 K¢
Maximum 16 647,71 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 289,81 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 12 810,10 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 17 389,72 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Cenotvorné rozdily byly
shledany u lokality, velikosti podlahové plochy, stavu nemovitosti, plochy pozemku a u jinych
vlastnosti — piisluSenstvi.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 64 m?

=966 394 K¢

966 000 K¢



Pozemky parec. ¢. 340, 844/14 v katastralnim zemi Bohunovice u Litomysle

Bohunovice, okres Svitavy

. K1 - lokalita K2-plocha | o et i | K4 - inzenyrske KS - jiné
pozemku sité
] . jasan ztepily,
. L Bohuiovice, okres N lesni p ozemek, pristup IV) 0, modiin evropsky,
Ocenovany objekt . 3909 m vodni plocha - nezpevnéné , Ciar
Svitavy o lipa srdcita,
151 m2 komunikaci . ,
borovice lesni
Ceské L,ibchavy, pristup po
1 okres Usti nad 2143 m? lesni pozemek [nezpevnéné obecni| smrk ztepily
Orlici komunikaci
HnAtnice. okres ptistup po smrk ztepily,
2 Usti nad ’Orlici 10972 m? lesni pozemek [nezpevnéné obecni| borovice lesni,
komunikaci dub letni
Vieradov. okres pristup po obecni | borovice lesni,
3 Chru d’im 15448 m? lesni pozemek nezpevnéné smrk ztepily,
komunikaci briza
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C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 |K1 x|Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné |..x |objektu odvozena ze
resp. na na [pozemku |uziti |[site KS [srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 31,73 K¢ 1 31,73 K¢ 1 1 1 1 1 1 31,73 K¢
43,19 K& 1 43,19 K& 1 1 1 1 1 1 43,19 K¢

3 [48,24 K& 1 48,24 K& 1 1 1 1 1 1 48,24 K¢

Celkem prumér 41,05 K¢

Minimum 31,73 K¢

Maximum 48,24 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,46 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 32,59 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 49,51 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

41,05 K¢&/m?
* 3909 m?
=160477 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

160 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
633 810 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 126 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 27 a pozemk parc. €. st. 36, 83, 340, 844/14 v obci
Bohunovice, okres Svitavy, katastralni uzemi Bohuniovice u Litomysle na listu vlastnictvi €.
69.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvyklia cena predmétnych nemovitosti v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

Rodinny dim &.p. 27 véetné pozemk parc.¢. st. 36, parc. ¢. 83
966 000 K¢

Slovy: devétsetsedesatsesttisickorun ceskych

Pozemky parc. €. 340, parc. ¢. 844/14
160 000 K¢

Slovy: jednostoSedesattisickorun ¢eskych

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.10.2023

Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovanad pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
060087/2023.
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SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- ortofoto mapa

- uzemni plan

- vytez z lesnich hospodaiskych osnov

- vytez z povodinové mapy

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti, elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazu)nu stav evidovany k datu 2£.07.2023 00:00:0
é ym pri pro Gdel Eni fizeni, &j.: KSPA 60 INS 11686 / 2023 pro AKKRM
insolvence, v.0.s.
: CZ0533 Svitavy Obec: 577821 Bohuriovice
: 606421 Bohuriovice u LitomySle List vlastnictvi: 69
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.
as 3

S

X, _ ” Id

865226/3422
B
'm2] Druh pozemku Zpiisob vyu Zpiisob _ochrany
St. 36 457 zastavéné plocha a
nad
59 zahrada zemédélsky pudni
fond
340 3758 lesni pozemek pozemek uréeny k

plnéni funkci lesa
844/14 151 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

Bl Vécna prava

rospEch nemovitosti v Easti B - Bez zapisu

C Vécna prava

nemovitosti Casti B vietné souvisej

Typ vztahu

o Vécné bremeno uzivani
dle clanku v. smlouvy o zfrizeni vécného bremene.

Groul).kovg Zderika, namésti Dr. ToSovského 31, 53944
Prose¢, RC/ICO: 255709/070
DPovinnost k

Parcela: St. 36, Parcela: 83
Listinz Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 10.10.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 13.11.2007.
V-5662/2007-609

]

0 i k¥ datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhu ve vy$i 110.000,- K¢ s prisluSenstvim a budouciho dluhu na zaplceni

smluvnich pokut do vyse 300.000,- K&, vzniklych do 7.3.2027.
Oprévnéni pro

GTS ENERXUS LIMITED, id.¢&.329529, Chytron 3,

Flat/Office 3, 1075 Nicosia, Kyperska republika,

vykonava: GTS ENERXUS LIMITED, odsStépny zavod, Na

Zamecké 1518/9, Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 03288404
Povinnost k

Parcela: St. 36, Parcela: 340, Parcela: 83, Parcela: 844/14

Listinz Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.11.2015. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 11.11.2015 09:00:00. Zapis proveden dne 03.12.2015.
V-10862/2015-609

Pora

ik 11.11.2015 09:00
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.07.2023 00:00:00
Qkres: CZ0533 Svitavy Cbec: 577821 Bohuriovice
Kat.uzemi: 606421 Bohuriovice u LitomySle List vlastnictvi: 69

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztah

o Vécné bremeno (podle listiny)

umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zarizeni distribuéni soustavy, provadét jeho
obnovu, vyménu a modernizaci; v rozsahu geometrického planu &. 139-501/2019 dle ¢lanku
III. smlouvy o z¥izeni vécného bremene.

CEZ sttn.buce, & 8 Teph.cka 874/8, Dééin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 83

Listinz Smlouva o zfrizeni vécného bremene - Uplatna ¢. IE-12-2003544/VB/25 ze dne
22.04.2020. Pravni a¢inky zapisu k okamZiku 15.12.2020 09:00:00. Zapis proveden
dne 05.01.2021.

Poradi k 15.12.2020 09:00

V-9746/2020-609
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Minxova Barbora, €.p. 27, 57001 Bohuriovice, RC/ICO
865226/3422

2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-248/2023 -11 ze dne 13.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

13.02.2023 20:10:45. Zapis proveden dne 15.02.2023; uloZeno na prac. Brno-

2-2680/2023-703

Parcela St. 36, Parcela: 340, Parcela: 83, Parcela: 844/14

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci €.j. 198EX 248/23-13 ze dne
13.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.02.2023 20:10:46. Zapis
proveden dne 16.02.2023; uloZeno na prac. Svitavy
2-622/2023-609
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Minxova Barbora, €.p. 27, 57001 Bohuriovice, RC/ICO
865226/3422

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
. Jan

Svoboda 164 EX-689/2023 -9 ze dne 18.04.2023. Pravni u¢inky zapisu k
okamZiku 20.04.2023 07:21:19. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac
Olomouc

2-2939/2023-805
Souvisejici zdpisy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00
Qkres: CZ0533 Svitavy Obec: 577821 Bohuriovice
Kat.uzemi: 606421 Bohuriovice u LitomySle List vlastnictvi: 69
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 340, Parcela: 83, Parcela: 844/14
Listinz BExekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci €. j. 164 EX 689/23-18 ze dne
19.04.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 20.04.2023 07:21:19. Zapis
proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac. Svitavy
2-1621/2023-609

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly & jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.10.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.11.2007.
V-5662/2007-609
Pro: Minxova Barbora, ¢.p. 27, 57001 Bohuriovice RC/1C0: 865226/3422

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPzJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
83 51450 59

Pokud je vymSra bonitnich dild parcel menSi neZ vymSra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kéd: 609.

Vyhotoveno: 29.08.2023 15:

'2d zemSmEFicky & katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zékona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajl. Pedrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 69

Katastralni Gzemi: Bohunovice u Litomysle [606421]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Minxova Barbora, ¢. p. 27, 57001 Bohuriovice

Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 36; soucasti pozemku je stavba

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: st 362"

Obec: Bohuniovice [577821]C

KatastrdIni Gzemi: Bohuriovice u Litomysle [606421]

CisloLv: 69

Vyméra [m2]: 457

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy fist: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnicvS-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s &slem popisnym: Bohuiovice [6424]2; € p. 27; rodinny dim
Stavba stojina pozem ku: p.-€st 36

Stawvebniobjekt Ep.272

Adresni mista: &p.27®

Vlastnici, jini oprawéni

Vlastnické pravo Podil

Minxové Barbora, €.p. 27, 57001 Bohuriovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zdné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné biemeno uZivani

Zastavnipravo smiuvni
Jiné zépisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nem ovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Minxova Barbora

Zahéjeniexekuce - Minxova Barbora

& Rizeni,v raimci kterych bylk nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izem nim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR wkondvé Katastrdin (Fad pro Pardubicky kraj Katastrain pracoviité Svitaw™
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 83

Obec: Bohuriovice [577821]1&
Katastralni Gzemi: Bohuniovice u Litomysle [606421]
Cislo Lv: 69

Vyméra [m?): 59

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Minxova Barbora, ¢. p. 27, 57001 Bohurovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nézev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
51450 59

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné biemeno (podile listiny)

Vécné biemeno uzivani

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Minxova Barbora

Zahajeni exekuce - Minxova Barbora

< Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy™?
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 3402

Obec: Bohuriovice (5778211

Katastralni Gzemi: Bohuriovice u Litomysle [606421]

Cislo Lv: 69

Vyméra [m3): 3758

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM 13013

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 20 40 60 80100m
Druh pozemku: lesni pozemek

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Minxova Barbora, ¢. p. 27, 57001 Bohurovice

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

pozemek urceny k pInéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Minxova Barbora

Zahajeni exekuce - Minxova Barbora

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy (daj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 8441402

Obec Bohuniovice (5778211 &

Katastralni Gzemi: Bohuriovice u Litomy3le [606421]

Cislo Lv: 69

Vyméra [m?): 151

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zpusob vyuZiti: koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
Druh pozemku: vodni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Minxova Barbora, ¢. p. 27, 57001 Bohuriovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Minxova Barbora

Zahajeni exekuce - Minxova Barbora

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

Ereties Franios soufasrd rastavieihn dzemi pra 200
1 5o losality rbon ZPF
1.01 azradeni lokaity sdnhoru ZPF Faberrich zménou 1.01
-iﬂ-'ul“"’ bantovani pidnl alclogichi jednertky
IL Hiddn ochirry ZPF
lokakty pro byl
- iokality o wirobni Bkthity
E Inkaality pramchan sty

lokalky pro dopravu inlovd - abshune kemunivace
Inkalky pro dopravy Enige - seeiTeni pro 2astivia autob
bl fokaliy pro dopravy iniowd - peal propojeni

lokality pro dopravy - parkavilis

Inkalty pro velsinoy zeta

sady, rahrady

[ I e

el pllda
tranemi poetsty intenzhm® vyubivand
tranmi porusty eidenzsni

Ingy hespocidfsie

keafirres zeladi

adundninl

——r——

& Law b e cavy
-

[ w2 e

- ¢ v e

/ 32 ;"3/4
// // 's/olar. (

s /

./_i N o
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti k rodinnému domu

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 90 m?, Choceiiska ¢.p. 105, Vysoké

Myto, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1351 000 K¢

Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Lokalita: Choceniska ¢.p. 105, Vysoké Myto, okres

CZK 1,500,000
CZK 1,400,000
CZK 1,300,000
CZK 1,200,000
CZK 1,100,000
CZK 1,000,000 ® * d ® ' g 1 ® g o

CZK 900,000

) ) ) ) ) ) £ ) ) ) )
Vv v v Vv v v v v Q7 v V
o;‘? Q;? Q:? Qoq? Qoq? toﬁ'? Q:'VQ ,(19 /\(i'0 /\(g v
S S $ $ $ g 8 S S S $
s 2 ¥ g §F & & & & & &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Choceiiska ¢.p. 105, Vysoké  Cena dle KS 1351 000 K¢
Mjyrto, okres Usti nad Orlici

Pravni i¢inky ke dni  28.08.2023 Cislo Fizeni V-6795/2023-611
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené Trzni odhad:1.515.900 K¢&
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 312 m?
Stav Spatny Typ objektu Ptizemni
UZitna plocha 90 m? Poloha nemovitosti ~ Rus$na ¢ast obce
Plyn Ne
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Jedna se o fadovy dim o 1 nadzemnim podlazi s pidnim podkrovim, nepodsklepen, s malym dvorkem. Vstup
do objektu je vchodovymi dvefmi nebo dfevénymi vraty z ulice Chocetiska. Rodinny diim je zdény se sedlovou
stiechou. Vchodové dvete a vjezdova vrata jsou ptivodni dfevéné, okna plastova. Dispozice domu jsou vstupni
chodba, koupelna, obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, koupelna se sprchovym koutem, WC, kotelnou s
plynovym kotlem, pokoj, technicka mistnost (slouzici jako sklad) a garaz. Za garazi se dale nachazi technicka
mistnost . Dale je zde podkrovi, které je pristupné po difevénych schodech ze dvora, jedna se o pidu po celé
zastavéné plose domu. Diim je napojen na elektrickou energii, vetejny vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni
objektu je ustfedni s ocelovymi radiatory a plynovym kotlem. Na dvofe se nachazi studna. Dale se zde nachazi
zdény objekt bez stechy, vyplni dveinich a okennich prostor. Cast dvora je zastfesena (cely objekt do pismene
,,L“). Parkovani je mozné na dvote nebo v garazi s ocelovymi vraty, ktera je soucasti objektu. Pozemek, na
kterém je rodinny dim umistén, je ¢astecné zastavény rodinnym domem a ¢ast predstavuje maly dvorek. Na
¢asti dvorku je zdmkova dlazba, jeho vEtsi ¢ast je pak zatravnénd. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve
znaleckém posudku. Informace jsou ¢erpany z vefejné dostupnych zdroji, bez soucinnosti ucastnikl exekuéniho
fizeni. Pii ,,prodeji“ nemovitosti z uvedeného fizeni se vSeobecné mtize jednat o jednoduchy proces, kde se diky
takovému ,,prodeji mize kupujici dostat k velmi vyhodné kupni cené. Zvefejnéné udaje jsou Cerpany z
dokumentt v rdmci exekucniho fizeni, kdy je nemovitost urcena ke zpenéZeni v rdmci exekucniho fizeni. Sluzby
spojené s poskytnutim dalSich informaci ke konkrétnim detailiim exeku¢niho fizeni jsou zpoplatnény dle ceniku
sluzeb spolecnosti, ktery je k dispozici pred registraci k pozadované sluzbé. V ptipadé Vaseho zajmu o vice
informaci nés kontaktujte prostiednictvim nize uvedeného formulafe nebo na e-mail: info@s-drazby.cz. V
tomto pfipadé je jiz stanoven termin ,,prodeje — zpenézeni® nemovitosti. V pfipadé potieby zajisténi
financovani, Vam mizeme pomoci najit feseni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

- - . -— A . -
a - 3 -
a A A ’ Ocenovana nemovitost |
\ I . !
\ B . Srovnavana nemovitost ,
= . A A
A 4 A A
Vysoké Myto
a y n
&
- A A A
;: 4
,l \
9
A A
= -
7 35 A

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 130 m?, Kornicka ¢.p. 78, Litomysl,
okres Svitavy

Celkova cena: 2 000 000 K¢

Lokalita: Kornicka ¢.p. 78, Litomysl, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000 @ > -

CZK 2,500,000

CZK 2,000,000

CZK 1,500,000
) ) ) ) ) )
v v vV v X QY
3 3 3 ¥ ¥ \Z
& K $ & & Q
3 S & 2 @ S
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Kornicka ¢.p. 78, Litomysl, = Cena dle KS 2 000 000 K¢
okres Svitavy
Pravni u¢inky ke dni  04.08.2023 Cislo Fizeni V-5475/2023-609
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 293 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Plynovy kotel UZitna plocha 130 m?
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlaZi domu

Nase spolecnost Releven reality s.r.o. nabizi rodinny dim v luxusni vilové ulici cca 600m od Smetanova
namésti s vyhledem na Statni zdmek Litomysl. Obvykla cena domd v této lokalité je 10 - 15M. Dtim je ur¢en k
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rekonstrukci - navrhnéte si dim podle svych piedstav - od barevnych odstint podlah, obkladud, rozlozeni
mistnosti i vzhledu kuchyné. Uz zadné kompromisy. Navic za cenu malé¢ho bytu v Litomysli. Tato nabidka je
Casoveé omezena, proto nevahejte si ihned domluvit prohlidku, jsme pfimy majitelé a cena je nejniz§i mozna.
Orientac¢ni cena rekonstrukce celého domu je v rozmezi 1.5M - 2M. Dle rozsahu prace a kvality materialu. +
TOP lokalita na klidném misté a v dosahu centra + Diim 5+kk se zahradou za cenu malého bytu + Postupné si
muzete dim opravit nebo zrekonstruovat podle svych moznosti, k bydleni Vam bude stacit rekonstrukce ptizemi

a kdykoliv v budoucnu lze dim rozsitit o bydleni v patfe. + Vyhodna investice + Pfimy majitel - Casové
omezena nabidka Moznost zafizeni financovani jiz od 5.39% hypoteéni Gvér.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

\ 9 " | Dolni Sloupnice -
‘ ) , N > Ocenovana nemovitost 4
foe R Horky £ S .
N\, » ~INetre Srovnavana nemovitost
N\ Pekla A by : .
\fjruﬁové_ > o ¢ T
-~ S\ / - 4 A - |
\‘x, % §27% Bohufiovice & . ~Vickoy
"‘N;) ¥ —— < DT e - : =
EiN ¥ 4 St LA O Zhot
. Cerekvice nad =g % — : o
Buéina Lou¢nou \ Clupek 1 ~¥svin
' Ridky-. Sedlisté i N
S N e Kornice { o S _f
S e . , Némdice =ty
N NS ~ N
7 N 7 (S ~\
by#) o NovaSidla % ./ Nedosiny Qg e |
7 b s b L. Sucha
) & y . ; L{any
a g Ujezdec | Sediiétka .‘\"’,‘ Zahaji Pazucha
,‘ : = Litomys3| :
- / & - |
Morasice / Strakov e
y e \aa : | Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Rodinny dim, 125 m?, Dolni Sloupnice ¢.p. 164,
Sloupnice, okres Svitavy

Celkova cena: 1850 000 K¢

Lokalita: Dolni Sloupnice ¢.p. 164, Sloupnice, okres
Svitavy

g e

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

® & . & . . . 'Y

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000
&> e & 3 Ky o (3] 3 3]
& & & g & & & g &
(‘V ()./' (“, ."/ ."v ('L/ ﬂ./ '/' :‘J
v v &V > o) o) %o » ©
o A () Q , S o () ) S S
\ ~ o
’:) "V\ r\(/c Q' 3‘ v r%’ Q"' g

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Dolni Sloupnice ¢.p. 164, Cena dle KS 1 850 000 K¢
Sloupnice, okres Svitavy

Pravni ucinky ke dni  28.06.2023 Cislo Fizeni V-4496/2023-609

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 880 m?

Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 155 m? Uzitn4 plocha 125 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Septik, Jimka

Litomy3l, Vysoké Myto, Usti nad Orlici nebo Ceska Tiebova ... viude tam mate rodinu, kamarady &i piatele a
nevite ve kterém mésté hledat bydleni a zacit svou novou Zivotni etapu? Co takhle krasna lokalita mezi témito
mésty, v udoli malebné vesnitky na hranicich okrest Usti nad Orlici a Svitavy, v obci Sloupnice.... Nabidka
prodeje patrového rodinného domu o uzitné plose 125 m2 a plose parcely 880 m2 v klidné ¢asti obce Sloupnice,
v Dolnich Sloupnicich. Vstupni chodbou v pfizemi vstoupime do obyvaciho pokoje, détského pokoje, jidelny a
kuchyné. Soucasti ptizemi je koupelna, toaleta a technicka mistnost. 'V prvnim patfe mate dispozici loZnici.
Nachazi se zde také nevyuzité ptdni prostory o plose cca 75 m2, které 1ze v ramci budouci rekonstrukce vyuzit
dle svych potieb a moznosti. Soucasti nemovitosti je prostorna stodola o plose 40 m2 a vysce 3,5 m, kterou lze
vyuzit jako garaz s dilnou nebo prostor pro podnikani ¢i poskytovani sluzeb. Na nemovitosti byla zapocata
rekonstrukce, provedeno ¢astecné zatepleni (polystyren 10 a 15 cm), vyména oken (plastova, dvojskla). Novy
majitel se mize rozhodnout, zda pokracovat ve stavajicim stylu nebo bude rekonstruovat dim dle svych
predstav. Nemovitost je napojena na vetejny vodovod a elektfinu (220 a 380 V), kanalizace je feSena septikem.
V piipadé zajmu je mozné fesit piipojku plynu. Vytapéni domu je prostfednictvim propojeného systému
krbovych kamen a elektrokotle, ohfev teplé vody pies elektricky bojler. Diim je ¢aste¢né podsklepen. V obci
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Sloupnice, a jejich castech Dolnich a Hornich Sloupnicich, je pro obyvatele k dispozici nejen matetska a
zakladni $kola, zdravotni stiedisko a posta, ale i knihovna a sbérny dvir. O kulturni, spolecensky a sportovni
program se v obci staraji aktivni mistni spolky. Obec ma diky své strategické poloze vynikajici dopravni
obsluznost a dostupnost do okolnich mést Litomy31 (5 km), Usti nad Orlici (10 km), Ceska Tiebova (13 km)
nebo Vysoké Myto (15 km), kde je zajisténa kompletni obCanska vybavenost. Diky nedalekému napojeni na
dalnici D35 vynikajici dostupnost nejen smérem na Prahu, Pardubice a Hradec Kralové ¢i Krkonose, tak i na
Olomouc a Ostravu. Zavolejte si o termin prohlidky, béhem které mizeme probrat podrobnosti. S ptipadnym

financovanim vam radi pomtizeme také.

4. Fotodokumentace

IMTERNATIONAL
FEALTY.

5. Mapové zobrazeni

Leske Hermanice =
AR ‘ k . Ocenovana nemovitost
— K
/ - . @ Srovnavana nemovitost
i > : Dolni-Sloupnice
Horky = & 36015
Ne.ffeby &
A TN = P
330~ ) / :
03529 " ol
' 36016 A 3
. § 393m
p Bohuriovice
| 03528 Pen, I =
7 £ ~ £ v i
y Havran(v S OEER ERATE SO 260
317 kopec A ,
i 361 m - -
. 36 Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Srovnavané nemovitosti k pozemkiim parc. ¢. 340, 844/14

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 2143 m?, Ceské Libchavy, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 68 000 K¢

Lokalita: Ceské Libchavy, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 75,000
CZK 70,000
2]
CZK 65,000
CZK 60,000
y v
('\'/ QO
& &
S S
v &
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Ceské Libchavy, okres Usti  Cena dle KS 68 000 K¢
nad Orlici
Datum podpisu KS  31.10.2022 Cislo Fizeni V-10029/2022-611
Plocha pozemku 2143 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Prodej lesniho pozemku v katastralnim tizemi Ceské Libchavy, okres Usti nad Orlici. Jedna se o pozemek p.¢&.
1066/4 o vymeéfe 2.143 m2. Pozemek je situovan na mirné€ svazitém terénu s pfistupem po obecni komunikaci.
K pozemku se d4 pfijet i osobnim vozem. Na ploSe se nachdzi lesni porost smrku ve véku 29 let. Porost je
naprosto bez tézebniho zasahu v plném zakmenéni. Foto je aktualni. Informace na tel. nebo mailu.
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 10972 m?, Hnatnice, okres Usti nad Orlici
Celkova cena: 473 880 K¢

Lokalita: Hnétnice, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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CZK 500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Hnétnice, okres Usti nad Orlici Cena dle KS 473 880 K¢
Datum podpisu KS  05.05.2023 Cislo Fizeni V-3747/2023-611
Plocha pozemku 10972 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime k prodeji lesni soubor o vyméfe 10 972 m? v okrajové Casti obce Hnatnice. Les se rozléha ve svazitém
terénu s piistupem po obecni cesté. Vypis z lesnich hospodaiskych osnov: smrk stafi 80 let 290 m?® b.k.,
borovice staii 80 let 43 m?® b.k., dub stafi 80 let 10 m? b.k., borovice stafi 115 let 86 m? b.k. a smrk stafi 115 let 3
m? b.k. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 15448 m?, VSeradov, okres Chrudim
Celkova cena: 745 160 K¢

Lokalita: Vseradov, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 900,000

CZK 850,000

CZK 800,000 ¢ ® ® °

CZK 750,000

CZK 700,000

CZK 650,000
) ) o ) )
vV QY v V V

& ¥ ¥ v ¥
3 3 3 3 &
3 & S & &
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Vseradov, okres Chrudim Cena dle KS 745 160 K¢

Pravni ucinky ke dni  22.05.2023 Cislo Fizeni V-3571/2023-603

Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 15448 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Lesni pozemek

Prodej lesniho pozemku o CP 15448 m2. Pozemek je uréen k probirkové t&zbé dle platné LHO. Pro vice info
kontaktujte makléfe.
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