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1. ZADANI

1.1. Znalecky tukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na ziklad& usneseni Mé&stského soudu v Brné ze dne 16.11.2023, &j. 59 D
1551/2018-400. Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci - urdeni obvyklé ceny
oceflovanych nemovitosti: id. 1/4 jednotky ¢. 1028/1 (byt), vymezené podle obéanského zakoniku, v
pozemku parc. ¢. 1539 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je budova &.p. 1028 (byt. diim), v &asti
obce Cerna Pole, v katastralnim izemi Cerna Pole, obec Brno, zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o
velikosti idedlnich 498/9184 na spoleénych &astech nemovité véci, a to pozemku parc. &. 1539 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoz souéasti je budova &.p. 1028 (byt. diim), v &asti obce Cerna Pole, v katastralnim
azemi Cerna Pole, obec Brno, vie zapsano na listech vlastnictvi islo 7166 a 6783, a to ke dni vydani
usneseni, tj. 16.11.2023.

1.2. Ué¢el znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro ucely prodeje nemovitosti v likvidaci poziistalosti.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zdvéru znaleckého
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné jiné skute¢nosti, neZ takové, které jsou pfipadn& uvedeny v jinych
¢astech znaleckého posudku, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavérii predkladaného
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.12.2023 za pfitomnosti Lucie Kroupové a znalce - ing. arch.
Veroniky Kiivankové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychézel z:
1. Udajii v Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitosti
Il. Databaze Ceského statistického tifadu
III. Aplikace lkarus21.cz
IV. Informaci od zadavatele
V. Uzemnich plani obci
VI. Povodiiového planu CR
VII. Mistniho $etieni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Podklady dodané zadavatelem

Usneseni Méstského soudu v Brné &.j. 59 D 1551/2018-400 ze dne 16.11.2023
vypis z LV &. 7166 pro k.. Cerna Pole, k datu 16.11.2023

vypis z LV &. 6783 pro k.i. Cerna Pole, k datu 16.11.2023




Podklady opatifené zpracovatelem

- fotodokumentace pofizena pri prohlidce provedené znalcem dne 6.12.2023 pii mistnim Setfeni

- vyfez z Katastrilni mapy =z vefejné piistupného seznamu, jako zdroj byl pouzit webovy portal:
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- databaze jednotkovych cen - zpracovana a statisticky vyhodnocenad databaze jednotkovych cen
obdobnych nemovitosti

- Gzemni plan obce

- povodiiovy plan Ceské republiky

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni zjist'oval znalec osobné pfi mistnim
Setfeni, coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru
nemovitosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stru¢na charakteristika metod ocenéni

- Metoda nikladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladii na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni pfiméfeného
stafi a skute¢nému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- Metoda vynosova (pFijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.
Vypolet se provadi zpétné — soudtem viech predpokladanych &istych budoucich vynosi z prondjmu
nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze tyto vynosy budou uskute¢nény v budoucnosti, jsou odirofeny na
souCasnou hodnotu. Vynosovda metoda je sou¢tem diskontovanych (odiroenych) predpokladanych
budoucich ¢istych vynosti z jejiho prondjmu.

- Metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodanych/pronajatych porovnatelnych nemovitosti, pfipadné
inzerovanych nemovitosti, jejichz ceny viak byvaji realitnimi kancelafemi nadhodnocené, realizované ceny
jsou obvykle nizsi, proto se redukuji koeficientem na pramen ceny. Pro ocenéni nemovitosti se vyuZivé
metoda srovnavaci hodnoty = metoda porovnavaci (trzni, statisticka). Pokud existuje trh s nemovitostmi
obdobného druhu a v obdobném misté, pak by méla mit tato metoda pfednost. Aby viak vysledek byl
vérohodny, je tfeba mit k dispozici idaje o dostateéném, statisticky vyznamném podtu transakci - prodeji
stejnych nebo vyznamné podobnych nemovitosti. Srovnani je provedeno na zakladé ziskanych podkladi o
prodeji nemovitosti obdobného charakteru.

Aplikovani metoda

ProtoZe pro oceiiovany byt s prislusenstvim je mozné najit statisticky vyznamny soubor realizovanych
transakci popi. nabidkovych cen podobnych nemovitosti na mistnim trhu, je pro stanoveni ceny obvyklé
pouzita porovnavaci metoda. Konkrétné je pouzita porovnavaci metoda pfimého porovnani (porovnani
pfimo mezi srovnavacimi nemovitostmi a ocefiovanou nemovitosti), multikriterialni (porovnéni je provedeno
na zakladé vice kritérii). Jsou pouzity idaje jak o skuteénych realizovanych cenach véci nemovitych, tak z
analyzy trhu prostfednictvim realitni inzerce.



3. NALEZ

i sbér
Nejprve byla ziskdvana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byla vyhled4na data z
prodejii obdobnych nemovitych véci.
Data o ocefiované nemovité véci byla opatfena v ramci mistniho Setfeni (G&elu uZiti ocefiované nemovité
véci, vyméry, stavebné technického stavu a vybaveni) a dale z iidajd o ni uvedenych v katastru nemovitosti.
Mistni Setfeni probéhlo dne 6.12.2023 za ucasti znalce a Lucie Kroupové. Na mistnim Setfeni byly
zkontrolovany a pfeméfeny vyméry jednotlivych mistnosti, popsany konstrukce, vybaveni a pofizena
fotodokumentace.

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.t. Cerna Pole
Adresa nemovité véci: Merhautova 1028/162, 614 00 Brno

3.2.1. Vlastnické a evidenéni udaje

Jitka Hlavenkova, Bfezinova 2775/40, 690 02 Bieclav, LV: 7166, podil: 1 / 12

Roman Kroupa, Merhautova 1028/162, 614 00 Brno, LV: 7166, podil: 1 / 4

Lucie Kroupova, Zemédé&lska 285/40, 613 00 Brno, LV: 7166, podil: 1/ 4

Denny Padalik, nam. Osvobozeni 818/3, 664 34 Kufim, LV: 7166, podil: 1 /24

Aneta Padalikova, U Humpolky 1510, 666 01 Tidnov, LV: 7166, podil: 1 /24
Michaela Padalikova, Skorkovského 822/15, 636 00 Brno, LV: 7166, podil: 1 / 24
Vanesa Padalikova, Kvétnicka 1622, 666 01 Tidnov, LV: 7166, podil: 1 /24

Jarmila Rousova, Revoluéni 1862/22, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, LV: 7166, podil: 1 /4

3.2.2. Dokumentace a skuteénost

Pravni stav ocefiovanych nemovitych véci evidovany v KN je v souladu se stavem zjit&nym pfi mistnim
Setfeni. Byt je uzpiisoben pro potieby bydleni, nemovitost je zapsana v KN na LV ¢. 7166 k.a. Cerna Pole. V
dobé mistniho Setfeni nebyla nemovitost uZivana ani pronajimana. Dle platného Gzemniho planu je
nemovitost situovana v plose BO - plocha vieobecného bydleni.

3.2.3. Mistopis

Oceiiovana nemovitost se nachézi v krajské metropoli — v Brné, v méstské &tvrti Cerna Pole pii péteini
komunikaci Merhautova. Cerna Pole jsou vzdalena asi 2 km severovychodn& od centra mésta. V okolni
zastavbé se vyskytuji jak rodinné domy, tak ¢inZovni domy. V blocich bytovych domii se naléza dostatek
zeleng, coZ zvysuje kvalitu bydleni v této &tvrti. Pfimo pied bytovym domem je park Stanislava Kratkého.
Kromé zikladnich sluzeb jako jsou obchody, restaurace, zdravotni zafizeni, $kola, $kolka a Grady, jsou v
blizkosti lokality situované vysoké 3koly, Détska nemocnice, zimni stadion, plavecky stadion a dalsi
sportovisté, nedaleko pak také obchodni centrum. Ob&anska vybavenost v misté je kompletni.

Dopravni spojeni do centra mésta je vyborné, je umoZznéno tramvajovymi a autobusovymi linkami, nejblizsi
zastivka MHD je pfimo pred domem. Zelezniéni stanice Brno-Zidenice je vzdalena asi 2 km. Vyborné je
také dostupnost Velkého méstského okruhu (do 1 km), néjezd na délnici je vzdalen 8 km.

3.2.4. Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orné plida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkii: ORD byty O rekr.objekt O garaze O jiné

Okaoli: bytova zéna [ priimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

Ptipojky: B / O voda / O kanalizace B /0 plyn

vef, / vl. X /O elektro [ telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Bd dalnice/silnice I. tf. B silnice I1.,I11L.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pfistup k pozemku Bd zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

3.2.5. Pfistup pfFes pozemky

1627/1 Ceska republika
1536 Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

3.2.6. Celkovy popis nemovité véci

Zékladni popis:

Nemovitosti na LV ¢. 7166 k.0. Cerna Pole zahrnuji byt s pfisluSenstvim, vietng podilu 498/9184 na
spole¢nych ¢astech nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 1539 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz souéasti je
budova ¢&.p. 1028 (byt. diim).

Pfistup a pfijezd k nemovitosti je feSen ze zpevnéného pozemku, a to ze severovychodni strany z p.¢. 1627/1
ve vlastnictvi Ceské republiky a jihozépadni strany z obecniho pozemku p.&. 1536, oba k.i. Cerna Pole.
Pfistup je vyhodnocen jako zajiStény.

Popis objektu:

Bytovy dim pochazi z60. let 20. stoleti, je zdény, netypovy, fadovy krajni, podsklepeny s jednim
podzemnim podlaZzim, péti nadzemnimi podlazimi a valbovou stfechou bez vyuZitého podkrovi. Diim ma
Jjednu sekcei s dvouramennym schodi$tém a disponuje vytahem. V domé je 15 byti. V podzemnim podlaZi se
nachézi spoleéné prostory a sklepy, v nadzemnich podlazich jsou byty. Budova ma pripojky elektro, plynu,
vody a kanalizace.

Oceiiovany byt 1028/1 — 2+1 (1np/5) o vimé¥e 46,50 m* + sklep 1,00 m*, bez balkonu

Jedna se o byt pivodné 1+1, s lpravou vestavéné pricky pak 2+1. Z piedsiné je pristupna po levé strang
kuchyii s oknem do ulice, po pravé strané koupelna, samostatné WC a dale pokoj, ktery je priichozi do mensi
loznice, oba pokoje s oknem do vnitrobloku. Orientace ke svétovym strandm: pokoje na jihovychod, kuchyii
na severozapad.

Vybaveni a technicky stav:

Svislé konstrukce jsou zdéné, vodorovné s rovnym podhledem, stfecha valbova s keramickou stie$ni taskou,
klempifské konstrukce pozink. Schodiité v domé je betonové, steracovym povrchem, v domé je vytah.
Obvodové stény jsou zatepleny, opatfeny fasadni omitkou, vnitini pficky jsou zdéné, vestavéna pricka
oddélujici dva pokoje je lehka s dfevénou konstrukei a se shrnovacimi dvefmi. Vstupni dvefe do domu jsou
hlinikové, do bytu plastové, interiérové hladké do ocelovych zarubni. Naslapné vrstvy podlah tvofi
v pokojich parkety, v ostatnich mistnostech je polozena dlazba nebo lino. Okna jsou plastové s izolatnim
dvojsklem a vnitfnimi Zaluziemi. Vytapéni je feSeno lokalné plynovymi topidly, ohfev TUV je feSen
plynovym priitokovym ohfivatem umisténym v koupelné. Byt nedisponuje balkonem. Pfisludenstvi bytu
tvofi sklep v 1.p.p., pii mistnim Setfeni nebyl umoznén do sklepa pfistup, dle informaci od Lucie Kroupové
mé sklep vyméru pfiblizné 1m’ a je zdény. V koupelné je vana, umyvadlo a moznost pfipojeni pracky, na
WC zichod s nadrzkou, kuchyii je vybavena kuchyiiskou linkou s dfezem a kombinovanym sporakem.

Diim je prib&zné udrzovan, v domé& byla vyménéna okna, vytah, v poslednim roce byla zateplena fasada,
nainstalovany vstupni dvefe, upraveny spole¢né prostory. Byt je v piivodnim a velmi zanedbaném stavu.
vykazuje znamky mordlniho opotiebeni vybaveni. Byt nebyl dle informaci ziskanych na mistnim Setfeni
nékolik let vyuzivan a v dobé MS byl odpojen od elekttiny.

Prislufenstvi:
Pfislusenstvi bytu tvofi sklepni koje umisténa v 1pp a spoluvlastnicky podil 498/9184 na spole¢nych &astech
domu &.p. 1028 a pozemku (parc. &. 1539 v k. ti. Cerna Pole).



3.2.7. Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutené uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zaji$tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité v&ci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém Gzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentéf: Dle predlozeného LV €. 7166 pro k.i. Cerna Pole ze dne 16.11.2023 vézne na ocefiované
nemovitosti Jednotka 1028/1 pro k.i. Cerna Pole zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceska sporitelna,
a.s. VySe uvedené zastavni pravo neni zohlednéno v cené obvyklé.




4. POSUDEK

4.1. ené

4.1.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Byt €. 1028/1

Adresa predmétu ocenéni: Merhautova 1028/162
614 00 Brno

LV: 7166

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: " Brno

Katastralni tzemi: Cerné Pole

Pocet obyvatel: 379 466

ZakKladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 368,00 Ké&/m?

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.. &. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb.. kterou se provadéji
néktera ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$8i nez nabidka I 0,02

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, JjehoZ sougasti je stavba (stejny vV 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Ir 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazefiskych mist typu A) a obce s I 1,20
vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastrélni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, | 1,05
Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy &. 3
ocefiovaci vyhlasky:

5

Index trhu Lr=Ps*P;*Ps*Py*(1+ ¥ P)=1478

1=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci Jje znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps* P, *Pg* Py * {1+ E P;) = 1,020

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000




obyvatel

Nazev znaku & P;
1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obcei: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze napojit na I 0,00

viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obansk4 I 0,00

vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti VI 0,00
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobré dostupnost centra obce 111 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komer&niho vyuZiti I 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nezjisténo I 0,00
11

Index polohy Ip=P, *(1+ % P)=1,060

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy &. 3
’ oceifiovaci vyhlasky:
' Koeficient pp = Iy * Ip = 1,567
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * I, = 1,081

(1) byt & 1028/1, v bytovém domé &.p. 1028, v k.i. Cerna Pole
Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Brno — oblast 3

Stafi stavby: 64 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 71 956,- K&/m’

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

predsiti: 80* 1,00= 8,00 m”

kuchyii: 10,0 * 1,00= 10,00 m’

pokoj: 15,1 % 1,00= 15,10 m*

loznice: 9,0* 1,00= 9,00 m’
. koupelna: 35% 1,00= 3,50 m’

WC: 09* 1,00= 0,90 m’

sklapni kéje: 1,0* 0,10= 0,10 m®

Zapotitana podlahova plocha bytu: 46,60 m*

Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni

Nazev znaku &, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spoleé&né ¢asti domu: Kolarna, koéarkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 1l 0.00
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované Il 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany - &asteény vyhled I 0,00
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi tipIné - standardni provedeni I 0,00

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni vybaveni - balkon nebo I -0,01
lodZie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0.00



10. Stavebneé - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad provedeni rozsahlejsich v 0,65
stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 64 let: s =1 - 0,005 * 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 V) *Vy*0,680=0473

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,020
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 71 956,- K&/m” * 0,473 = 34 035,19 K&/m’
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 46,60 m* * 34 035,19 K&/m’ * 1,020 * 1,060= 1 714 826,29 K&

Cena stanoven# porovnavacim zpiisobem = 1714 826,29 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
(2) Pozemek p.¢. 1539, k.i. Cerng Pole

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti [  -0,01

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace i -0,01

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo IV 0,00

4. Chrénéna izemi a ochranna pasma: Chranéné krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo narodni r -0,01
park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - Na LV &. 6783 uvedeno: ochranné pasmo nem. 11 -0,01
kult.pam., pam. zony, rezervace, nem. nar.kult.pam.
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nezji$téno I 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=0,960

Celkovy index I=1; * I * I, = 1,020 * 0,960 * 1,060 = 1,038

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni ZFI‘I{( :5 j;c;]'a Index  Koef. [igré ;f;l]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. | 8 368,- 1,038 8 685,98
, Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Negev Sislo ?mz] [K&/m?] [K&]
§4 odst. 1 zastavénd plocha a nadvori 1539 773 868598 6714 262,54
Stavebni pozemek - celkem 773 6714 262,54
Pozemek p.¢. 1539, k.i. Cerni Pole - vychozi cena pro vypocdet = 6 714 262,54 K&
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 498/9 184
Pozemek p.¢. 1539, k.. Cerna Pole - zjiltén4 cena celkem = 364 079,13 K&



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech
(3) Porosty na p.&. 1539, k.i. Cerna Pole

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 6714 262,54
Celkova vyméra pozemku m’ 773,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 400,00
Cena pokryvné plochy porosti K& 3474 392,00
Cena porostu je ve vy3i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 225 835,48
Porosty na p.¢. 1539, k.. Cerni Pole - celkem: 225 83548 K¢
Porosty na p.&. 1539, k.i. Cerna Pole - vjchozi cena pro vypoéet = 225 835,48 K&
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem % 498 /9 184
Porosty na p.&. 1539, k.i. Cerns Pole - zji$tén4 cena celkem = 12 245,87 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

(2) Pozemek p.&. 1539, k.i. Cerna Pole = 364 079,13 K¢

(3) Porosty na p.¢. 1539, k.. Cerna Pole = 12 245,87 K&
Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 376 325,- K&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1714 826,29 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 376 325.- K&
Spoluvlastnicky podil: 498 /9 184
Hodnota spoluvlastnického podilu:

376 325,- K& * 498 /9 184 =20 406,12 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 20 406,12 K¢
Byt & 1028/1, v bytovém domé &.p. 1028, v k.i. Cernd Pole - vychozi cena = 1735 232,41 K¢&
pro vypodet viastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Byt & 1028/1, v bytovém domé &.p. 1028, v k.ii. Cerna Pole - zji§tén4 cena = 433 808,10 K¢

4.1.2. Ocenéni na trinich principech

Porovnavaci hodnota
Byt &. 1028/1, v bytovém dome &.p. 1028, v k.i. Cerné Pole v¢. soudasti a prislusenstvi

Uzitna plocha: 46,60 m’

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovndni:

Srovnavané nemovitosti jsou upraveny koeficienty, které zohlediiuji vlastnosti jednotlivych nemovitosti. Z
Jednotkové ceny kazdého srovnatelného bytu je pomoci koeficientu na zdroj ceny vyvozena jednotkova cena
ocefiovaného bytu. Nejprve jsou inzerované ceny srovnatelnych nemovitosti redukovany na pramen zjisténi
ceny - vychazi se ze skutenosti, ze inzerované ceny jsou s velkou pravdépodobnosti vyssi, nez ceny
dosaZené pfi konedném prodeji. Dal$imi faktory, které maji vliv na hodnotu koeficientu na zdroj ceny, jsou
lokalita (hodnoti se vybavenost obce, umisténi nemovitosti), velikost objektu (objekty s vét§i uzitnou



plochou mivaji nizsi jednotkovou cenu a naopak), provedeni a vybaveni, celkovy stav, vliv pozemku
(velikost, svazitost, moznost vjezdu a parkovani) a Givaha zpracovatele ocenéni. Koeficient na zdroj ceny se
rovna soucinu viech hodnot jednotlivych faktor.

Cena urfend pomoci porovnavaci metody zahrnuje cenu bytu s pfislusenstvim a pozemky.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Byt, 2+kk, 42 m2, 3 790 000,-K¢&
Lokalita: Merhautova 1047/186, Cerna Pole, Brno-mésto
Popis: Byt, 2+kk, 42 m2, Merhautova 1047/186, Cerna Pole, Brno-mésto, 3 790 000,-K¢&

Rizeni (KN): V-17489/2023-702, Podani: 25. 9. 2023
Bytova jednotka & 1047/8, LV 5919, k.i. Cernd Pole, ve 2.NP, se sklepem a zahradou do
vnitrobloku. Orientace oken pouze do zahrady s vyhledem na Hady. Zaveden internet, nova plastoval
okna, nové topné t€lesa WAF s plamenem jako u krbu, byt po rekonstrukei, plovouci podlahy, dvefe
s oblozkovou zarubni, vana, umyvadlo, WC, star$i KL.

UZitna plocha: 42,00 m’

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 9/2023 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirng lep3i vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav - byt po ¢asteéné rekonstrukei - lepsi stav 0,85 . =

K6 Vliv pozemku - spoluvl. podil na zahrad€ - srovnatelné 1,00 T

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00 Zdroj: https: {;’ikarus2l.cz;f_. '
Cena |K¢] UZitna plocha (m’] Jedn. cena K&/m® Celkovy koef. Ko Upravens j. cena [K&/m?]

3 790 000 42,00 90 238 0,81 73 093

Nizev: Byt, 2+1, 64,2 m2, 6 390 000,-K&

Lokalita: Merhautova 988/114, Cerna Pole, Brno-mésto

Popis: Byt, 2+1, 64,2 m2, Merhautova 988/114, Cerna Pole, Brno-mésto, 6 390 000,-K¢&

Rizeni (KN): V-9277/2023-702, Podéni: 25.5.2023
Bytova jednotka ¢&. 988/2, k.i. Cerna Pole, byt s balkonem, 2np/4, BD- cihlovy fadovy vnitini bez
vytahu, stafi cca 80 let, bytovy ditm se nachézi v dobrém stavebné&-technickém stavu. Technicky stav
bytu je velmi dobry, po rozsahlé rekonstrukei cca v roce 2010 — repase parketovych podlah, nov

dlazba, rekonstrukce koupelny, instalace nové KL, novy kotel, rozvody topeni a otopnj
télesa,Naslapné vrstvy podlah tvofi v pokojich parkety, v ostatnich mistnostech je poloZena dlazba.
Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, interiérové dvefe jsou dfevéné naplitové do dfevEnych|
zarubni. Vytapéni a ohfev TUV je fe3eno vlastnim plynovym kotlem umisténym v koupelng, V|
mistnostech jsou plechové deskové radiatory. Byt disponuje balkonem a zdénym sklepem s plnymil
dvefmi v 1pp. V koupelng je vana a umyvadlo, zavésené WC a moZnost pripojeni pracky, kuchyii je|
vybavena kuchyiikou linkou s vestavénymi spotfebici.

UZitna plocha: 64,20 m*

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 20023 1,00

K2 Velikosti objektu - v&tsi podlahova plocha 1,10

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi vyb.jednotky - balkon, sklep, UT 0,90

K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0.80

K6 Vliv pozemku - v¢. podilu na zahradé 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: vlastni databéze

Cena [K¢] UZitna plocha [m’] Jedn. cena K&m’ Celkovy koef. Kc  Upraven4 j. cena [K&/m’]

6 390 000 64,20 99 533 0,79 78 631

Nézev: Byt, 2+1, 49,6 m2, 5 300 000,-K¢

Lokalita: Mathonova 880/10, Cerna Pole, Brno-mésto

Popis: Byt, 2+1, 49,6 m2, Mathonova 880/10, Cerna Pole, Brno-mésto, 5 300 000,-K¢&

Rizeni (KN): V-8605/2023-702, Podani: 16.5.2023

Bytova jednotka &. 880/5, k.a. Cerna Pole, byt bez balkonu, 3np/4, BD- cihlovy fadovy vnitini be
vytahu, stafi cca 80 let, bytovy diim se nachdzi v dobrém stavebné-technickém stavu, bytmq
jednotka prosla v roce 2021 aplnou rekonstrukei. Dvefe plivodni dfevéné repasované. Okna plastova.,




Povrch podlah tvofen PVC, parketami, keramickou dlazbou. Vytapéni Gstfedni, deskové radistory.
Bytovy diim je napojen na vefejné inzenyrské sité - vodovod, kanalizaci, plynovod, elektro. Ohfev]
teplé vody v kuchyni centrdlng, v koupelng el. bojlerem. V kuchyni kuchyiiska linka, el. trouba,

plynovy sporak.

Utitn4 plocha: 49,60 m”

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 2023 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - shodna lokalita, klidn&jsi ulice 0,97

K4 Provedeni a vybaveni - lep3i vybaveni - sklep, UT 0,95

K5 Celkovy stav - po rekonstrukce 0,80

K6 Vliv pozemku - spoluvl. podil na zahradé 1,00 =

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 i 1

Zdroj: vlastni databaze

Cena [K¢] UZitn4 plocha [m’] Jedn. cena K&m® Celkovy koef. Ko Upraven4 j. cena [K&/m’]
5 300 000 49,60 106 855 0,74 79073

Nazev: Byt, 3+1, 75,4 m2, 6 680 000,-K¢&

Lokalita: Tisnovska 1468/93, Cerna Pole, Brno-mésto

Popis: Byt, 3+1, 75,4 m2, Tisnovskda 1468/93, Cerna Pole, Brno-mésto, 6 680 000,-K¢&

Rizeni (KN): V-15052/2023-702, Podani: 18.8.2023
Bytova jednotka & 1468/4, k.a. Cernd Pole, byt s balkonem, 3np/3, BD- cihlovy tfadovy vnitini,
postaven v roce 1965, technicky stav odpovida stafi budovy. V 1pp se nachazi spole¢né prostory.)
kotelna a sklepni kéje, v nadzemnich podlaZich se nachézi bytové jednotky. BJ: Dispozieng se jedn
0 3+1 se zdénym jadrem, samostatné WC. Povrch podlah tvoi parkety, v jedné mistnosti v roc
2020 nove plovouci podlaha, v koupelné ker. dlazba + obklad. Okna plastova, drevéné dvere
ocelovymi zarubnémi, koupelna prosla v roce 2015 minimalni rekonstrukci, obsahuje sprchovy kout
a umyvadlo, KL z roku 2010 b&Zného standardu. K bytu naleZi sklepni kéje nachazejici se v 1 PP,
UZitn4 plocha: 75,40 m’

PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KS 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - vét3i 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vybaveni - balkon, sklep 0,95
K5 Celkovy stay - lepsi, po ¢asteéné rekonstrukci 0,85 :
K6 Vliv pozemku - spoluvl. podil na zahradé 1,00 : ‘
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 i <
Zdroj: vlastni datal
Cena [K¢] Uzitna plocha [m’]  Jedn. cena K&/m”  Celkovy koef. K¢ Upraven j. cena [K¢/m’]
6 680 000 75,40 88 594 0,93 82 392
Nizev: Byt, 3+kk, 59 m2, 5 500 000,-K¢&
Lokalita: Merhautova 1053/196, Cernd Pole, Brno-mésto
Popis: Byt, 3+kk, 59 m2, Merhautova 1053/196, Cerna Pole, Brmo-mésto, 5 500 000,-K&

Rizeni (KN): V-17450/2023-702, Podani: 22. 9. 2023

Bytova jednotka ¢. 1053/14, LV 7562, k.i. Cerna Pole, byt ve 4np, hala 12 m2, ze které jsou
samostatné vstupy do pokojii 15 m2 a 12m, i do obyvaciho pokoje s kuchyni, koupelna s vanou aj
samostatné WC. V pokojich je parketova podlaha. V celém byté byly provedeny nové rozvodyj
elektfiny, vody, odpadu a dal3i. Vytapéni bytu je zajisténo tstfednim topenim.

UZitn4 plocha: 59,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 2023 1,00 k5

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,08 ] _

K3 Poloha - srovnatelna 1,00 : .

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni - UT, sklep 0,95

K5 Celkovy stav - po &ésteéné rekonstrukei, lepsi stav 0,85 |

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 - E

K7 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cena [K¢] Uzitnd plocha [m’]  Jedn. cena K&/m®  Celkovy koef. Kc  Upravena j. cena [K¢&/m?)

| 5500000 59.00 93 220 0,87 81 101




Ndzev: Byt, 2+1, 68,3 m2, 6 500 000,-K&
Lokalita: Hoblikova 560/20, Cerna Pole, Brno-mésto
Popis: Byt, 2+1, 68,3 m2, Hoblikova 560/20, Cern4 Pole, Brno-mésto, 6 500 000,-K¢&
Rizeni (KN): V-10042/2023-702, Podéni: 5.6.2023
Bytova jednotka €. 560/7, k.i. Cerna Pole, byt s balkonem, Inp/6, BD- cihlovy fadovy vnitini, stafi
60 let, bytovy diim i bytova jednotka se nachézeji v primé&mém stavebné-technickém stavu. Dvefe v
obloZkovych zérubnich féliové. Okna plastova. Povrch podlah tvofi parkety a keramick4 dlazba.
Vytapéni Gstfedni z plynového kotle, radiatory. Pro ohiev teplé vody slouzi také solarni panelyf
umisténé na stfeSe domu. Objekt je napojen na vefejné rozvody IS. V kuchyni je osazena kuchyiiska|
linka, kombinovany sporak my¢ka. WC samostatné; v koupeln& vana a umyvadlo.
Uzitné plocha: 68,30 m*
PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - vét3i podlahové plocha 1,10
K3 Poloha - shodn4 lokalita, klidn&jsi ulice 0,97
K4 Provedenfi a vybaveni - lep3i vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi tech. stav 0,85
K6 Vliv pozemku - spoluvl. podil na zahradé 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 < i
Zdroj: vlastni databaze
Cena |K¢&] UZitn4 plocha [m’] Jedn. cena K&/m’ Celkovy koef. Ko Upraven4 j. cena [K&/m?]
6 500 000 68,30 95 168 0,86 81 844
Nézev: Prodej bytu 2+1 55,3 m2, 4 990 000 K&
Lokalita: Provaznikova, Brno - Cerna Pole
Popis: Prodej bytu 2+1 55,3 m2, Provaznikova, Brno - Cerna Pole, 4 990 000 K&

Prodej cihlového bytu 2+1 v Zadané lokalité Brna, v Cernych Polich, na ulici Provaznikova. Vyméral

bytu je 553 m2 + sklep 4,11 m2. Byt prosel rekonstrukci - plastova okna, podlahy, kuchyng,

koupelna se sprchovym koutem, toaleta. Pokoje jsou orientovany do vnitrobloku.
Uzitna plocha: 55,30 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1/2024 0,95
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - sklep, UT, KL 0,95
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,80
Ké Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 {
Zdroj: Sreality
Cena [K¢] UZitna plocha [m’]  Jedn. cena K&/m’ Celkovy koef. Kc  Upraven4 j. cena [K&/m?]
4 990 000 55,30 90 235 0,76 68 579
Nizev: Prodej bytu 2+1 65 m2, 5 400 000 K&
Lokalita: Rysénkova, Brno - Cerna Pole
Popis: Prodej bytu 2+1 65 m2, Ry$édnkova, Brno - Cerna Pole, 5 400 000 K&

Bytova jednotka o celkové dispozici 2 + 1 se nachazi ve 4. nadzemnim podlaZi cihlového domu po)
kompletni revitalizaci. V domé je vytah. Byt sestavé z predsing, kuchyng, dvou pokojii, koupelny,
samostatného WC, sklepa a lodzie. Dim pro3el celkovou revitalizaci. Bytova jednotka je v
zachovalém stavu, bez nutnosti okamzité rekonstrukce.

UZitné plocha: 65,00 m’
PouZité koeficienty: — :
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 1/2024 1,00 i 2 .
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,10 R
K3 Poloha - srovnatelna lokalita, klidna ulice 0,97 1 e :
K4 Provedeni a vybaveni - lodZie, sklep, UT, KL 0,90 ¢ ‘,i'. ' !
K5 Celkovy stav - lepsi, udrzovany 0,90 oy —
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 A%
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 > - ) |
Zdroj: Sreality
Cena [K&] Uzitna plocha [m”]  Jedn. cena K&m®  Celkovy koef. K Upraven4 j. cena [K&/m?]

5400 000 65,00 83077 0,86 71 446




Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci cena je stanovena dle cenového porovnani. Jako srovndvaci nemovitosti byly vybrany byty
srovnatelné velikosti ve zdénych bytovych domech v okoli ocefiované nemovitosti. Bylo piihlédnuto jak k
velikosti jednotky, tak k stavebné-technickému stavu, vybaveni, pfisluenstvi nemovitosti a konkrétnimu
umisténi v ramci lokality, véetné pfihlédnuti k moZnosti parkovani.

Trh s byty obdobné velikosti, jako je ocefiovana Jjednotka, je rozvinuty. Po znadném riistu v predeslém
obdobi je vSak soucasny realitni trh ve stadiu stagnace, na trhu nemovitosti je patrné ochlazeni, pokles
poptavky a vyrazné prodlouZeni doby prodeje, a to pfedevsim z divodu vys3ich trokovych sazeb u hypoték
a soucasné zvySovani Zivotnich nékladi. O byty mensich rozméra, ke kterym ocefiovana jednotka nalezi, je
ale trvaly zajem.

Oceiiovana nemovitost byla ke dni ocenéni v zanedbaném technickém stavu s nutnosti celkové rekonstrukce.
Nejvétsi vyhodou ocefiované jednotky je umisténi v zadané lokalité, vyborna dostupnost centra a dostupnost
ob¢anské vybavenosti v okoli. Negativni vliv ma velmi zanedbany technicky stav, umisténi ve zvyseném
pfizemi a absence balkonu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 68 579 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 77 020 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 82 392 K&/m®

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Priimérna jednotkova cena 77 020 Ké&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 46,60 m’
Porovnavaci llodnota.f)i‘ed korekci ceny 3589 132,00
mensinovy podil *0,70
= 251239240
Vlastnicky podil b 1/4
Vysledna porovnivaci hodnota 628 098 K¢

" Redukce ve vy3i 30% z obvyklé ceny z diivodu prodeje meninového podilu — zdivodnéni viz kap. 4.2

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Byt &. 1028/1, v bytovém domé &.p. 1028, v k.1i. Cerna Pole 433 808,10 K&
(1) Ocetiovany byt 428 706,57 K&
(2) Pozemek p.¢. 1539, k.. Cerna Pole 4 935,52 K¢
(3) Porosty na p.&. 1539, k.. Cerné Pole 166,01 K&
Vysledna zjistén4 cena - celkem: 433 808,10 K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 433 810.- K¢

slovy: Ctyfistatficettfitisicosmsetdeset K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
Porovnavaci hodnota
Byt ¢. 1028/1, v byt. domé &.p. 1028, v k.t. Cerné Pole v¢. soucdsti a prislusenstvi 628 098,10 K¢&

Zjisténa cena 433 810 K¢
Porovnévaci hodnota 628 098 K¢




Silné stranky

- zadana lokalita

- obfanska vybavenost v misté

- dobra dopravni dostupnost centra
- sklep

Slabé stranky

- byt v zanedbaném technickém stavu s nutnosti celkové rekonstrukce
- byt bez balkonu/lodZie

- bez garantovaného parkovaciho stani

- umisténi ve zvySeném prizemi

- pruchozi pokoj

- lokalni topeni

Obvykla cena

slovy: Sestsettricettisic K¢

630 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykla id. podilu 1/4 vychazi z obvyklé ceny bytu s pfisluenstvim stanovené dle cenového
porovnani. Po srovnani s realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti s podpofenim nabidkovymi cenami z
inzerce je ziejmé, Ze jednotkova cena bytu se nachéazi s nejvyssi pravdépodobnosti v intervalu 70 - 80 tis.
K&/m®. Cena ocefiované jednotky vEetné prisludenstvi je stanovena pfi stiedni hodnoté intervalu, a to po
zaokrouhleni na 3.600.000,- K&. Aritmeticky podil pak ¢ini 900.000,-K¢.

ProtoZe se jednd o ocenéni pro Ggely prodeje nemovitosti v likvidaci pozistalosti, je obvykla cena podilu
dale redukovana, jelikoz kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky.
Jedna se o mensSinovy podil (1/4), je proto zapocitana redukce obvyklé ceny ve vysi 20 az 40% tak, jak je
doporuéeno ve znaleckych standardech AZO ¢&.1. Konkrétné byla zvolena hodnota redukce 30%. Obvykla

cena podilu 1/4 na ocefiovaném byté pro dany Gcel je tedy stanovena na 630.000,- K¢&.




5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Pro uréeni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych bytovych jednotek byl proveden na zakladé urenych kritérii:

Pfi urCeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zpusob, vychazeno bylo z
porovnani srovnatelnych nemovitych véci (6 realizovanych prodeji a 2 nabidkové ceny bytovych jednotek)
umisténych v bytovych domech v okoli oceflované nemovitosti. Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci
korekei ziskanych z parametrii K1- K7 véetné jejich zdiivodnéni. Obdobné bytové jednotky jsou srovnatelné
z hlediska polohy, konstrukéniho systému, vybaveni, stavebné technického stavu, aj.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjidténim znalce pfi mistnim 3etfeni a byly proto
zohlednény v analyze. Obvykla cena ocefiované jednotky je uréena jako aritmeticky primér upravenych cen
srovnatelnych nemovitych véci, ktery byl vynasoben zapo¢itatelnou podlahovou plochou ocefiované bytové
jednotky a nasledné provedeno zaokrouhleni.

Hodnota men3inového podilu byla pak stanovena vynasobenim obvyklé ceny ocefiované nemovitosti
podilem 1/4. Vzhledem k Gcelu ocenéni je aritmeticky podil obvyklé ceny bytu s prisluSenstvim jesté
redukovan dle doporuéeni oceriovacich standardi, a to o 30%.

Pii ocenéni bytové jednotky cenou zjisténou bylo vychazeno z dikce § 8 zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisti, a z ustanoveni § 38, § 2 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisii.
Zjisténa cena je niz8i neZ cena obvykla uréena porovndavacim zpisobem, coz je zpiisobeno vysokym
nariistem cen rezidenénich nemovitosti v poslednim obdobi a faktem, Ze jednotkové ceny vyhlasky jsou
zpétné zapocditany se zpozdénim.

5.2. Kontrola postupu

Pro urteni ceny obvyklé:

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

B. Vytvoiena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovini dat odpovidd potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

D. Na zakladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem pro
urceni obvyklé ceny.

E. Na zakladé interpretace vysledki analyzy byla uréena obvykld cena nemovité véci.

Pro uréeni ceny zjisténé:

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a oceiiovaci predpisy.

B. Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocenovacim predpisii.
C. Zpracovani dat vychazi z ocefiovacich piedpisi.

D. Postup pfi ocefiovani byl lege artis.

E. Na zakladé vypoctu byla stanovena zjisténa cena nemovité véci.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Citace zadané odborné otézky:

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci - uréeni obvyklé ceny ocefiovanych
nemovitosti: id. 1/4 jednotky &. 1028/1 (byt), vymezené podle obcanského zakoniku, v pozemku parc. €.
1539 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je budova &.p. 1028 (byt. diim), v &asti obce Cerné Pole, v
katastralnim tGzemi Cerna Pole, obec Brno, zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti idealnich
498/9184 na spole¢nych ¢astech nemovité véci, a to pozemku parc. &. 1539 (zastavéna plocha a nadvoii),
jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1028 (byt. diim), v &asti obce Cerna Pole, v katastralnim tzemi Cerna Pole,
obec Brno, vSe zapsano na listech vlastnictvi Sislo 7166 a 6783, a to ke dni vydani usneseni, tj. 16.11.2023.

Odpoved':

Obvykla cena oceitovanych nemovitych véci - id. 1/4 jednotky &. 1028/1 (byt), vymezené podle ob&anského
zakoniku, v pozemku parc. &. 1539 (zastavéna plocha a ndvori), jehoz souéasti je budova &.p. 1028 (byt.
diim), v &asti obce Cerna Pole, v katastralnim tzemi Cerna Pole, obec Brno, zahrnujici byt a spoluvlastnicky
podil o velikosti idedlnich 498/9184 na spolednych &astech nemovité véci, a to pozemku parc. & 1539
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soudasti je budova &.p. 1028 (byt. dim), v &asti obce Cerna Pole, v
katastralnim (zemi Cerné Pole, obec Brno, vie zapsano na listech vlastnictvi ¢islo 7166 a 6783, a to ke dni
vydani usneseni, tj. 16.11.2023, k uéelu prodeje nemovitosti v likvidaci poziistalosti je stanovena na
630.000,- K¢&.

Obvykla cena 630 000 K¢&
slovy: Sestsettricettisic K¢

Porovnavaci zpiisob je zalozen na Gsudku a erudici znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem uréené &astky.

Predpisy a literatura:

. Zakon c. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakonii (zakon o oceiiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisu.

. Vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhl4ska), ve znéni
pozdéjsich predpisii.

. BRADAC Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

. BRADAC Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2018. ISBN 978-80-7204-995-0.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 7166 a 6783 5
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 6.12.2023 2
Znalecky standard AZO &.1 I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I6.11.2023% 14:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Vyholoveno bezuplatné datkovym pristupem pro Uéel: Dédické fizeni, ¢.j.: 59 D 1551/2018 pro Notar Brézda Richard, Mgr.
CZ0642 Brno-mésto Ohec: 582786 Brno
Kat,uzemi: 610771 Cerna Pole List wvlastnictvi: T166
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Okres:

A L-'__'__a.-;r .vu'f, jiny __.'-_p.--f‘: v.'u?!_r_u_\{_ i Tdentif ikdtor Podil
Viastnické prdvo
Hlavenkova Jitka, Bfezinova 2775/40, 69002 Bfeclav 736231/4069 1/12
Kroupa Roman, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 650127/0490 1/4
Brno
Kroupova Lucie, Zemédélska 285/40, Cerna Pole, 61300 925324/4284 1/4
Brno
Padalik Denny, nam. Osvobozeni 818/3, 66434 Kufim 091212/4686 1/24
Padalikova Aneta, U Humpolky 1510, 66601 TiZnov 055517/8096 1/24
Padalikova Michaela, Skorkovského 822/15, Zidenice, 036007/4121 1/24
63600 Brno
Padalikova Vanesa, Kvétnicka 1622, 66601 TiZnov 145213/0845 1/24
Rousovd Jarmila, Revoludni 1862/22, Zdar nad Sazavou 3, 565130/2393 1/4
59101 Zdar nad Sazavou
B Nemovitosti . o - - o -
Jednotky il na
L" o/ Typ spoleénych &dstech
. jednotky  Zpisob wvyuZit] Zpisob ochrany jednetky nemovitosti
1028/1 byt obé&.z. 498/9184
Vymezeno v:
Parcela 1539 zastavéna plocha a nadvofi 773m2
Soucdsti je stavba: Cerns Pole, c.p. 1028, byt.dum, LV 6783
Ez-fé;né prava 32&&%?;? ve_;rnﬁﬁéﬁh néﬁcvf;zgfﬁ Q_Ea;t.-:__:_Bc;_;ibisﬁ____ - o
C Vé&cna pr &va zaf _.} ic! nemovitos I_-; v Easti -ti_-:u*:: ne T‘:f.li\.’i.‘{"'J_L-‘_-':l'| adajn ) o )

Typ wztahu

© Zastavni prave smluvni
ve vysi 1.500.000,- K&, budouci pohledavky do wySe 3.000.000,- K& vzniklé do 30.11.2044
Opravrnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
‘ovinnost k

Jednotka: 1028/1

Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle obé&.z. &. ZN/11485/14/LCD ze dne
26.08.2014. Pravni uginky zadpisu k okamZiku 28.08.2014 12:15:21. 2apis proveden
dne 29.09.2014.
V-18082/2014-702
Forfadi k 28.08.2014 12:15

© Zakaz zcizeni

bez pisemného souhlasu banky, a to po dobu trvani zavazka - dle &1. 4.3 a 5.2.¢c.i.
smlouvy
Oprdavnéhi pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost &

Nemovitosts jaou Zemn im abvodu,

- 19 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 14:35:02
Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kar,Gzemi: 610771 Cerna Pole List wlastnictvi: T166
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Jednotka: 1028/1

listins Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé.z. &. ZN/11485/14/LCD ze dne
26.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 28.08.2014 12:15:21. Zapis proveden
dne 29.09.2014.
Vv-18082/2014-702
Fofadli k 28.08.2014 12:15

D Poznamky a dal3i obdebné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 60 D-878/2015 -348 Méstsky soud v Brné ze dne 09.03.2023.
Pravni moc ke dni 03.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.05.2023 09:16:50. Zapis
proveden dne 23.05.2023.

V-8345/2023-702
fro: Padalik Denny, nam. Osvobozeni 818/3, 66434 Kufim RE/TC0D: 091212/4686
Kroupova Lucie, Zemédélska 285/40, Cerna Pole, 61300 Brno 925324/4264
Hlavenkova Jitka, Bfezinova 2775/40, 69002 Bfeclav 736231/4069
Padalikova Vanesa, Kvétnicka 1622, 6§601 Tisnov 145213/0845
Rousova Jarmila, Revoluéni 1862/22, Zdar nad Sazavou 3, 59101 565130/2393
Zdar nad Sazavou
Padalikova Aneta, U Humpolky 1510, 66601 Ti&nov 055517/8096
Padalikova Michaela, Skorkovského 822/15, Zidenice, 63600 Brno 036007/4121
Kroupa Roman, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 Brno 650127/0490
F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Ber zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemciéh uvédanféh v éasti B j;;u vidy na piisi&iai;i
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti Jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravuy katastru nemovitosti CR:
Ii Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 14:40:34

Cesky ufad reméméficky a katastrdlni = SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v & 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.




Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I&.11.2023 14:35:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle ob&anského zakoniku
Vyholoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Uéel: Dédické fizeni, &/.: 59 D 1551/2018 pro Notaf Brazda Richard, Mgr.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec:
.tzemi: 610771 Cerna Pole List wlastnictvi:

582786 Brno
6783

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

A stnik, jany u;;ﬂvnép? ) Identifikdtor Podil
Viastnicke pravo
SJM Drasar Martin a Drasarova Eva, Merhautova 1028/162, B40530/4116 171/2296
Cerna Pole, 61400 Brno 865522/4523
S5JM Duda Tomas a Dudova Lenka, Merhautova 1028/162, Cerna 740808/3815 49/656
Pole, 61400 Brno 775120/3856
Heller Patrik, Marhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 940905/4347 93/1312
Brno
Hlavenkova Jitka, Bfezinova 2775/40, 69002 Bieclav 736231/4069 83/18368
Hora&kova Michaela, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 866231/4232 477/9184
61400 Brno
SJM Klicnik Vaclav Ing. a Kliénikova Libé&na Ing., Merhautova 531223/008 661/9184
1028/162, Cerna Pole, 61400 Brno 585828/1484
Kova¢ikova Petra, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 735405/4411 685/9184
Brno
| Kroupa Roman, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 650127/0490 249/18368
Brno
Kroupova Lucie, Zemédélska 285/40, Cerna Pole, 61300 925324/4264 249/18368
Brno
Padalik Denny, nam. Osvobozeni B818/3, 66434 Kufim 091212/4686 83/36736
Padalikova Aneta, U Humpolky 1510, 66601 Tiinov 055517/8096 83/36736
Padalikova Michaela, Skorkovského 822/15, Zidenice, 036007/4121 83/36736
63600 Brno
Padalikova Vanesa, Kvétnicka 1622, 66601 Tidnov 145213/0845 83/36736
Pazderova Lada, Merhautova 102B/162, Cern& Pole, 61400 545302/0232 3/56
Brno
Praskova Dana, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 61400 665104/1760 331/4592
Brno
Rousova Jarmila, Revoluéni 1862/22, Zdar nad Sazavou 3, 565130/2393 249/18368
59101 Zdar nad Sazavou
Schnablova Katefina, Merhautova 1028/162, Cerna Pole, 765726/3856 659/9184
61400 Brno
SJM Sebesta Antonin a Sebestova Dana, Osikowva 134/29, 400822/459 495/9184
Jundrov, 63700 Brno 446021/430
SJM Vrabel Michal Mgr. a Vrabelova Markéta Mgr., Merhautova 910927/4086 659/9184
1028/162, Cerna Pole, 61400 Brno 925710/5528
SJM Yildiz Murat a Yildizova Eva Mgr., Tichého 1025/19, 700808/9979 243/4592
Zaboviesky, 61600 Brno 735719/3789
SJM Zelinka Antonin Ing. a Zelinkova Alena, Vahovy 635, 510115/092 353/4592
68708 Buchlovice 525607/056
Zak Tomas, ZruSen trvaly pobyt na uzemi CR 880702/4941 683/9184
SJM = spolecné jménl manZeli
H_Nﬁmnvfrm;ri o . ) N
Pozemky
Pd’fﬁ;J_ Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1539 773 zastavéna plocha a cchr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
je stavba: Cerna Pole, &.p. 1028, byt.dim
stavba stojl na pozemku p.&.: 1539
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prokazujici stav evidovany k datu I6.11,2023 14:35;

Okres:

Kat.izemi :

CZ0642 Brno-mésto
610771 Cerni Pole List
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

582786 Brno
6783
jedné ciselné fFadé

OUbec:

viastnictvi:

Podil na

q.g.{ Typ spolecnych ddstech Podil na

©.Jednotky Zpiisob vyuZiti na LV jednotky nemovitosti jednotce

1028/1  bye 7166  obE.z. 498/9184
Spoluvliastnici 736231/4069; Hlavenkova Jitka 1/12
Spoluviastnici 650127/0490; Kroupa Roman 1/4
Spoluviastnici ©925324/4264; Kroupova Lucie 1/4
Spoluviastnici 091212/4686; Padalik Denny 1/24
Spoluvlastnici 055517/B096; Padalikova Aneta 1/24
Spoluviastnici 036007/4121; Padalikova Michaela 1/24
Spoluvlastnici 145213/0845; Padalikova Vanesa 1/24
Spoluviastnici 565130/2393; Rousova Jarmila 1/4

l028/2 byt 7146 obé.z. 684/9184
Jpoluviastnici B40530/4116 865522/4523; DraZar Martin a Drasarova Eva

1028/3 byt 7143 obé.z. 662/9184
Spoluviastnici 665104/1760; Prazkova Dana

1028/4 byt 7156 obé&.z. 492/9184
Spoluviastnici 545302/0232; Pazderova Lada

1028/5 byt 7144 obé.z. 686/9184
Spoluviastnici T40808B/3815 775120/3856; Duda Tomas a Dudova Lenka

1028/6 byt T155 obé.z. 659/9184
Spoluviastnici 910927/4086 925710/5528; Vrabel Michal Mgr. a Vrabelova

Markéta Mgr.

1028/7 byt 7148 obé.z. 495/9184
fpoluvlastnici 400822/459 446021/430; Sebesta Antonin a Sebestova Dana

1028/8 byt 7142 obé&.z. 685/9184
Spoluviastnici 735405/4411; Rovaéikova Petra

1028/9 byt 7141 obé.z. 661/9184
dpoluviastnici 531223/008 585828/1484; Kliénik Vaclav Ing. a Kliénikova

Libéna Ing,

l1028/10 byt 7153 obé.z. 4B6/9184

Spoluviastnici 700808/9979 735719/3789; Yildiz Murat a Yildizova Eva
r.

1028/11 byt w 6965 obé.z. 683/9184
Spoluvlastnici 880702/4941; Zak Tomas

1028/12 byt 7138 obé.z. 651/9184
Spoluvlastnic! 940905/4347; Heller Patrik

1028/13 byt 7145 obé.z. 477/9184
Spoluviastnici 866231/4232; Horadkova Michaela

1028/14 byt 7147 obé.z, 706/9184

Spoluvlastnici

1028/15 byt
Spoluviastniecl

Bl Vécna prava slouZicl

510115/092 525607/056; Zzelinka Antonin Ing. a Zelinkova
Alena
7167 obé.z.

765726/3856; Schnablova Katefina

659/9184

- Bez zdpiaﬁ__

ve prospéch nemovitosti v casti B




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 16.11,2023 14:35:02

Ukres: CZ0642 Brno-mésto CObec: 582786 Brno
Rat.dzemi: 610771 Serns Pole List vlastnictvi: 783

V kat., uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

R T B N e O P
C Vé&cnd prava zatezujici nemovitosti v 24

T e— - : e s —
veetne souvisejicich Udaju - Bez zapisu

Poznadmky a dalsi

obdobné ada je

Typ vzta hu

© Vlastnictvi jednotek
Fovinnost k

Parcela: 1539

Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé. zakona ze dne
06.03.2015. Pravni ueinky zapisu k okamziku 09.03.2015 14:23:23. zapis proveden
dne 25.03.2015.
V-5924/2015-702

@ Spoleéenstvi vlastnikia zalozeno podle § 1200 obé.zak,
Povinnost k
Parcela: 1539

listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé. zakona ze dne

06.03.2015. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 09.03.2015 14:23:23, 2apis proveden
dne 25.03.2015.

V-5824/2015-702
.r:'.?_o;u:ny_ d_:J;.ToL_‘-.'_'-_'T'?ér.Tl_- Bez zip:.su. T A e o - o B
E NbbyUﬁanz;.HJr a jine pﬁdk}dd? zdpisu - Ee;_zibi;u- o e N o .

anych puadné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
yen ¥ .

F Vztah bonitey

- Bez zapisu

—_— —_—
zapisy v Sasti B1, C, poznamky
v &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 Vy¥znadena upozornéni

(plombu) , ze Pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlaxtnickfn pPodilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na Pfisludném V¥Pisu z katastruy nemovitosti pro vlastnictvi bytu

Nemovitoses isou v vzemnim chvody, wve kteram Vykondva staeni SPravu katastry nemovitosti &R:

Katastrdlni ufad pro Jihanoravwky kraj, Katastralni bPracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vihotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 14:40:34

Cesky urfad zeméméricky a katastrdini - scp
Pouceni: Udaje kKatastru lze ufit pouze k uceltm uvedenym v £ 1 odst. 2 katastrilniho zakona,

Osobni udaie ziskané z katastruy ~%€ Zpracovavat pouze pgj splnéni podminek ohecného nafizeni

A i 4

O ochrané osobnich bdaji. Podrobnosti viz https://www, cuzk

—d

J




|

o e







€

pritokovy ohfiva¢

sklepni prostory



Znalecky standard AZO &1
Znalecky standard AZO &.1

Obvykla cena spoluvlastnického podilu — obecné (pro vefejny
prodej)

Stanoveni obvyklé ceny (dale OC) spoluvlastnického podilu je nutné pro soudni spory, drazby

a finanéni vypofadani.

Poznimka : Nejednda se o stanoveni OC spoluvlastnického  podilu pro  vyporadani
pozistalostniho  Fizeni,  spoleéného Jméni manZeld  a  vyporadani
spoluvlastnictvi (je feseno ve znaleckém standardu POSN & 2).

POPIS RESENI

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové
OC nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav
dalsimi spoluvlastniky. popt. nemiize nemovitou vée vitbec uzivat (RD s jednim bytem),

Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma Lyp nemovilé véci a vyse spoluvlastnického podilu.

Tvp nemovitosti:
U nemovitych véei komerénich (pfinasejicich vynos). napr. obytny dum. administrativni
budova, provozni arcil, je OC spoluvlastnického podilu pouze mimé sniZena oproti
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny. nebot’ pii zméné spoluvlastnika nemovita vec
prindsi totozny v¥nos. Novy vlasinik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych priv
velikosti svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitych véci nekomerénich (byt. RD) je omezeni vyrazné veti, nebot’ spoluvlasinik
nemuze prakticky nemovitou vée uzival (mimo RD s vice byty). Po koupi muze pouze
poZzadoval po spoluvlastnikovi, ktery vnemovité véci bydli, nijem ve vysi svého
spoluvlastnického  podilu. Rovnéz ve vykondvdni viastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu,

Vyie spoluvlastnického podilu:

Je ziejmé. Ze véisinovy viastnik muize Iépe vykondvat svi vlastnickd prava nes mendinovy
vilastnik.

Pokud je ocefiovin mendinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni OC spoluvlastnického podilu
VyS8i neZ u vétdinového podilu,
ZAVER

V databdzi realizovanych prodeji se vétdinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvencei a atypic¢nosti. praktick y nenachazeji,

Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme (po konzultacich se znalei. odhadei.
exekutory a realitnimi makIéfi) stanovovat nasledoyna:

Komeréni nemovité véci:

- véisinovy podil - sniZeni aritmelického podilu do 5%

- mendinovy podil - snizeni aritmetického podilu occaS- 10%
Nekomeréni nemovité véei:

- vétdinovy podil - sniZeni aritmetického podilu occa l5-20%

- mendinovy podil - snizeni aritmetického podilu ocea 20 -40%

Tento Znalecky standard byl vytvofen a schvilen: 11/2013




Konzultant g diivod jeho Fibranji
= ————==uvod jeho piibrani

Konzultant nebyl pibran,

Odména nihrada nakladg
_\\

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020

Sb. v platném zngnj
Znalegéné UCtuji

dokladem &, 2024 02 001,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecks dolozka
==ecka dolozka

Znalecky posudek

Jjsem podala Jjako znalec
v Brng, Roosevelto

va 16, ze dne 1]. 12. 2015, &. J- 101/2015-30 Pro zikladni obor
ekonomika, odvety ceny a odhady, astni

dy nemovitosti.

Dolozka Znalce:
=2702Ka znalce:

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. arch. Veronika Kfivankova
Lesni 47/13

63400 Brno
Zpracovano Programem NEMExpress AC, verze: 3.14. 1.







