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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych véci, a to nebytové
jednotky ¢. 443/10 se zptisobem vyuziti jako garaz, v¢éetné spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 202/14942 na bytovém domé €.p. 442, 443 a pozemku parc. €. st. 739, jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 1824, pro katastralni izemi TouZim, obec Touzim, okres Karlovy Vary.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni dluznika Davida Burgera, sp. zn.
KSPL 29 INS 1620/2024.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jsich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka — garaz (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: Touzim, Touzim, okres Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Touzim

Ulice: Sidliste

Katastralni uzemi: Touzim

Pocet obyvatel: 3559

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 538,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,60

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * 02 * O3 ¥ O4 * Os * Os =1 019,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni spolu se zaméfenim nemovitosti bylo provedeno dne 28.03.2024.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Burger David, Sidlisté 443, 36401 Touzim - podil 1/2
Burgerova Eliska, Sidlist¢ 443, 36401 Touzim — podil 1/2
Nemovitosti:

Nebytova jednotka ¢. 443/10 se zpusobem vyuziti jako garaz, vcetné spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 202/14942 na bytovém domé ¢.p. 442, 443 a pozemku parc. €. st. 739, jednotka
je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 1824, pro katastralni uzemi Touzim, obec TouzZim, okres
Karlovy Vary

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby garaze:

Ocenovana garazova jednotka je situovana v ptizemi fadového bytového domu a je samostatné
pfistupna ocelovymi garazovymi vraty. Stavba bytového domu ma 5 nadzemnich podlazi.
Objekt neni podsklepeny, neni zde ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady betonovymi pasy, stropy jsou Zelezobetonové
montovang, stiecha je rovna, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky se zateplenim a zatiranou fasadou. Objekt byl postaven odhadem v 70. letech
20. stol.

Garazova jednotka v pfizemi stavby, vnitini omitky jsou vapenocementové, dvoukiidla kovova
vrata, podlaha betonova. Elektfina zavedena, nefunk¢ni.

Vyméra rozhodn4 pro ocenéni odpovidajici uzitné plose garaze: 20,20 m?.

Stavebné technicky stav a garaze:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepfimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako primérny - dobry.

Popis pozemku a dalsi informace:

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii.
Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Garadz je postavena v severni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v miste
je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a
nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec s nizkym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na oceniovaném majetku vaznou vécna biemena viz nize:



B wéetng souvisejicich

ndajua

© Vécné bremeno (podle listiny)
ze dne 25.10.1999,pravni déinky vkladu ke dni 26.10.1999
-umoznit pfistup k uzavérum vody a topeni dle potfeby za
ucéelem provadéni kontroly a oprav rozvodu v domé
Oprdvnéni pro
Burger Jaromir a Burgerova Michaela, Sidliste 443,
36401 Touzim, RE/ICO: 711009/1923 756024/1887
Povinnost k
Jednotka: 443/10

Listina Smlouva o vécném bfemeni v3 5150/1999,
POLVZ:141/1999
Poradi k datu podle pravni tupravy uéinné v dobé vzniku prava

Z-21200141/1999-403

© Vécné bfemeno uZivani
Oprdvnéni pro
Ctvrtlik zZdenék, Rohova 549/3, Rybafe, 36005 Karlovy
Vary, RE/ICO: 420322/416
Povinnost k

Jednotka: 443/10

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni wvécného bfemene - bezliplatna =ze dne 07.12.2015.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 11.12.2015 08:00:00. Zapis proveden dne
15.01.2016.

V-11608/2015-403
Poradi k 11.12.2015 08:00

Vécné biemeno pristupu k uzavérim vody a topeni se nijak nepromitd do ocenéni, jedna se o
povinné zapisované vécné bfemeno neomezujici uzivani jednotky.

Vécné biemeno uzivani pro opravnéného Zdenka Ctvrtlika je zapsané v katastru nemovitosti,
ale vzhledem k tomu, Ze opravnény z vécného biemene jiz zemiel, nepromita se toto omezeni
do ocenéni.

Na listu vlastnictvi jsou evidovana dal$i omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o upadku - Burger David, zahajeni exekuce - Burger
David), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Stiecha

Tabulkovy popis
Typ garaze jednotka v bytovém domé
Pocet nadzemnich podlazi 5
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce cca 70. 1éta 20. stol.
gggitu Rozsah rekonstrukce byt. dim po revitalizaci
Zaklady betonové pasy
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované

rovna



Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementoveé
Typ oken -
Vrata kovova dvoukiidla
Popis Podlaha betonova
jednotky
Rozméry v m? 20,20 m?
Elektiina ano, nefunk¢éni
Popis stavu dobry
Velikost pozemku soucast byt. domu s podilem na pozemku
Trvalé porosty bez porostl
Pozemek a
pristup Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci severni ¢ast obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody;
v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet;
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
Vybavenost kulturnich zafizeni - nutnost dojizdeét;
v o v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
Sirsi vztahy sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi ufad/ifady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;
v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s nizkym indexem kriminality

Vécna prava
a jiné

Vécna bfemena

vécna biemena bez vlivu

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou evidovana omezeni vlastnického
prava a jiné zapisy(exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti,
rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) -
Burger David, zahajeni exekuce - Burger David), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se urcuje obvykla cena
porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro uréeni obvyklé ceny je pouzita metoda
ptimého porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN 978-
80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, se spolu s uréenim obvyklé
ceny urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném
znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zatizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;j)=0,741
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + >, Pi)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Néazev znaku ¢. P;
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,80
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00

vlivu na komer¢ni vyuziti



7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

;
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,848

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,628

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,831

1. Ocenované nemovitosti

1.1. jednotka

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovita véc je soucasti pozemku

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Podlahova plocha: 20,20* 1,00= 20,20 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 20,20 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrch S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20
11. Dvete C 2,30 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

9



15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 80,80

Koeficient vybaveni Ks: 0,8080

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8 118,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8080

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0220

Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 18 613,17

PIn4 cena: 20,20 m? * 18 613,17 K&/m? = 375 986,03 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) 0,500

Nakladova cena CJn = 187 993,02 K¢

Koeficient pp * 0,628

Cena CJ = 118 059,62 K¢

Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena bez podilu na prislusenstvi = 118 059,62 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,741

Index polohy pozemku Ir = 0,848

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,741 * 1,000 * 0,848 = 0,628

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1019,- 0,628 639,93
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 739 406 639,93 259 811,58
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 406 259 811,58
Pozemek - zjisténa cena celkem = 259 811,58 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. = 259 811,58 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 259 811,58 K¢

Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena bez podilu na pfislusenstvi 118 059,62 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 259 811,58 K¢

Spoluvlastnicky podil: 202 /14 942

Hodnota spoluvlastnického podilu: 259 811,58 K¢ * 202/ 14 942 + 351238
Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena = 121 572,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 121 570,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki do porovnani

Touzim, Touzim, okres Karlovy Vary

O

K1 - lokalita | K2 - podlahova plocha | K3 - stav K4 - typ garaze

Touzim, Touzim, okres

Ocenovany objekt Karlovy Vary 20 m* dobry garaz v bytovém domé
Plzetiska, Touzim, okres N i .
1 Karlovy Vary 22 m dobry fadovka
2 Brazec, okres Karlovy 23 m? dobry tadovka

Vary

K Panence Marii,
3 Konstantinovy Lazng, 24 m? dobry fadovka
okres Tachov
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Srovnavaci tabulka a provedeni korekei

Cena Cena
) pozadovana Koef. redukee Cena po Kl K2 ) K3 K4 ocenqvaneho
¢. resp. redukci na . podlahové . | KlIx..xK4 objektu
. na pramen lokalita stav typ garaze ,
zaplacena za 1 pramen plocha odvozena ze
m? plochy srovnani
1 | 6818,18K¢ 1 6 818,18 K& 1 0.99 1 0.9 0.891 7 652,28 K&
2 | 647826K¢ 1 6 478,26 K& 0.95 0.99 1 0.9 0.84645 7 653,45 K¢
3 1145833 K¢ 1 11458,33 K¢ 0.97 0.98 1 0.9 0.85554 [13393,10K¢
Celkem primeér 9 566,25 K¢
IMinimum 7 652,28 K¢
IMaximum 13 393,10 K¢
Smérodatnd odchylka - s 3314,13 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 6252,12 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12 880,38 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Ze souboru upravenych cen dle srovnavaci tabulky s provedenymi korekcemi nebylo nutné
vyloucit zadny vzorek do porovnani.

Komentar k provedenym korekcim koeficienty odliSnosti

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve velikosti
objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4 zohlednuje
typové provedeni garaze.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

9 566,25 K¢&/m?

* 20 m?

=191 325 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

191 000 K¢

13



E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 121.570,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 191.000,- Ké

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit niZsi trzni atraktivitu
v piipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 25 %.

191.000 * 1/2 =95.500 -25 % = 71.625 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych véci, a to nebytové
jednotky €. 443/10 se zptisobem vyuziti jako garaz, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti

id. 202/14942 na bytovém domé ¢&.p. 442, 443 a pozemku parc. ¢. st. 739, jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 1824, pro katastralni izemi Touzim, obec Touzim, okres Karlovy Vary.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci k rozhodnému datu urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

70.000,- K¢
Slovy: Sedmdesattisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.05.2024

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek
Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
024916/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze KN, katastralni mapa
— situacni mapa
fotodokumentace

porovnavané nemovitosti
I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze KN, katastralni mapa

Informace o jednotce

Cislo jednotky 443/10

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuZiti: garaz

Budova: & p. 442,443

Katastralni Gzemi: TouzZim [767948]

Cislo LV: 1824

Fodina 202/14942

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Burger David, Sidli$té 443, 36401 Touzim 12
Burgerova Eliska, Sidlisté 443, 36401 Touzim 1/2
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno (podle listiny)
Vécné bfemeno uzivani
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Burger David

Zahajeni exekuce - Burger David

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastraini Gfad pro Karlovarsky, kraj, KatastraIni pracoviété Karlovy Vary™

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 73907

Obec: Touzim (5556571
Katastralni tzemi: TouZim [767948]

Cislo LV: 770

Vyméra [m?): 406

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢ p. 442, 443
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Informace o stavbé

Stavba:

Obec:

Cast obce:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Stavba stoji na pozemku:
Typ stavby:

Zpusob vyuZiti:

& p. 442, 443

Touzim [555657]

Touzim [405701]cF

Touzim [767948]

770

p. & st. 739

budova s &islem popisnym

bytovy dim

219/10
219/

739

219/8

~ LA A A
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Situa¢ni mapa

Qa
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Garaz, 22 m?, Plzeiiska, TouZim, okres Karlovy
Syisl  Vary

Celkova cena: 150 000 K¢

Lokalita: Plzenska, Touzim, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 300,000
o @ @
CZK 250,000
CZK 200,000
CZK 150,000
CZK 100,000
v 7 v ¥
$ $ $ $
& & & &
~ Ny &P v
v
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Plzenska, Touzim, okres Cena dle KS 150 000 K¢
Karlovy Vary

Pravni u¢inky ke dni  12.06.2023 Cislo Fizeni V-4104/2023-403

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 25 m?

Stav Dobry Zastavéna plocha 25 m?

Uzitna plocha 22 m?
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Prodej garaze v Touzimi bez vody a elektfiny. Garaz se nachazi v klidné lokalité a je vhodna pro uloZeni auta,
motorky nebo jinych véci. GaraZ je uzamykatelna a zajist'uje tak bezpecné ulozeni Vaseho majetku. Pro vice
informaci a prohlidku garaze nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

louzim ) :
. @ Oceiiovana nemovitost
| e @ Srovnavana nemovitost
[ 3 '*
-
“ 198 é
/ \
y
" EY
. r

. y . . / Toulim 1 . g

b g L - N
A AN X

" / il \\\.\ AQ Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Garaz, 23 m?, BrazZec, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 149 000 K¢

Lokalita: Brazec, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 190,000

CZK 180,000

CZK 170,000 @&

CZK 160,000

CZK 150,000

CZK 140,000

CZK 130,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita
Pravni u¢inky ke dni
Poznamka k cené

Stav
Zastavéna plocha
Poloha nemovitosti

Brazec, okres Karlovy Vary
10.08.2023

vcetné poplatkl, véetné
provize, véetné pravniho
servisu

Dobry

23 m?

Klidna cast obce

Cena dle KS
Cislo Fizeni
Konstrukce

Elektiina
UZitna plocha

149 000 K¢
V-5658/2023-403
Cihlova

230V
23 m?
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Nabizime k prodeji zdénou fadovou garaz nachazejici se v obci Brazec. Garaz je v osobnim vlastnictvi, ma
zastavénou plochu 23 m2 a k ni nalezi dal§ich 20 m2 piedgarazové stani. Garaz je zasit'ovana elektfinou. Vrata
jsou plechova.

4. Fotodokumentace

O I by
11 1]
UENMEERE

5. Mapové zobrazeni

) 7 ~ 7
Chodov iy N . J
KarIOVy(Vary"'/ A @ Oceriovana nemovitost ;
£ - - @ Srovnavana nemovitost
= e e
Sokolov 3 \ <\.
- \x /\

B 3 % \» —\/\/-\—\

620V > 3, A

63 / Horni Slavkov i - 03
e - 3

(a- =D _‘,{-\l\
. , }
- / " (
)
CHKO Slavkovsky , D ol
es - Touzim ( \,e’;(";’d"' :
: . A , " Park Horni
2 ¢ _,\_,-/ \\j ’\\ —stelo. | J
— / "\,\.— : \
' ¥ . H“v\ ( 0%\
~F ‘(
. ‘\{') Leaflet | © OpenStreethap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

=0

Garaz, 24 m?, K Panence Marii, Konstantinovy
Lazné, okres Tachov

Celkova cena: 275 000 K¢

Lokalita: K Panence Marii, Konstantinovy Lazné¢,
okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 360,000
CZK 340,000

CZK 320,000 PS

CZK 300,000
CZK 280,000
CZK 260,000

CZK 240,000

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita K Panence Marii, Cena dle KS 275 000 K¢
Konstantinovy Lazné, okres
Tachov
Pravni u¢inky ke dni  15.05.2023 Cislo Fizeni V-1509/2023-410
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 24 m? Stav Dobry
Typ objektu Piizemni Podlahova plocha 24 m?

UZitna plocha 24 m? Poloha nemovitosti Sidliste



Chcete parkovat své auto v suchu nebo potiebujete uskladnit nadbytecné véci? K prodeji Vam nabizime zdénou
fadovou garaz v obci Konstantinovy Lazné. Plocha garaze je 24 m2, disponuje elektfinou. Zajima Vas tato
nabidka? Zavolejte, radi Vam sdélime veskeré podrobnosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
-0 . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

/Cc\

|

Foenam

‘ y’. " e
Vel {
2493
e, o 7 Rradgrce

\ 1 !
J A
/ /
Vieruby mr-;ﬂ\u i 3
S

Leaflet | © OpenStreetMap ;:ontributors
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