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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny gardZze bez ¢p/¢e a pozemku parc. ¢. 2/71 (vyméra 30 m?, druh pozemku
zastavénd plocha a nadvofi, soucasti je stavba garaze bez Cp/Ce, zpisob ochrany chranéné loziskova
uzemi) v obci Ttinec, okres Frydek-Mistek, katastralni izemi Ttinec na listu vlastnictvi ¢. 379.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situaéni mapa, ortofoto mapa, povodinova mapa, izemni plan, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelaii, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji$téné pti prohlidce.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Garaz bez ¢p/ce

Adresa piedmétu ocenéni: Ttinec, TFinec, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Ttinec

Ulice: -

Katastralni Gzemi: Ttinec

Pocet obyvatel: 34 306

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 331,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P(

Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
podle tidajti z Malého lexikonu obci CR - 34 306 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni Uzemi
lazenskych mist typu D - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku podle
tidaji z Malého lexikonu obci CR - 34 306 obyvatel

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec,
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vetejné dostupnych zdroju

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroji

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava - Zatazeno
do kuvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnické zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroji

0,85

0,85

1,00

1,00

1,00

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3 * 04 * Os * Os = 1 684,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Byla provedena celkovd prohlidka piedmétu ocenéni.

Pfitomna osoba na prohlidce - Raszka Tomas.



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Raszka Tomas, Chopinova 421, LyZzbice, 73961 Ttinec

Nemovitosti:

Garaz bez &p/¢e a pozemek parc. &. 2/71 (vyméra 30 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba garaze bez ¢p/Ce, zplisob ochrany chranénd loziskova uzemi) v obci Ttinec, okres
Frydek-Mistek, katastralni izemi Tfinec na listu vlastnictvi ¢. 379.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze bez ¢p/Ce

Ocenovana garaz je fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Objekt neni podsklepeny, neni zde
puda a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady nezjisténo, stropy jsou hurdis, stfecha je pultova, krytina je IPA
a klempiftské prvky jsou plechové

Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plaste neni provedeno.
Objekt byl postaven na zékladé sdé€leni pfitomné osoby v roce 1990 - 2000.

V roce 2022 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: sttesni krytina - IPA, vnitini omitky
- malba, vrata - renovace.

Vady garéze:

e Praskliny omitky, mokré mapy na zdi (dle sdéleni osoby ptitomné pti prohlidce pravdépodobné
po destich, jelikoz pfedtim byla suchd)

e Dira ve zdi, kterd je dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce po odstranénych krbovych
kamnech Petry

e Nasténné svitidlo bez krytu

e Skvrny na podlaze

e Klempiiské prvky zrezivélé

vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: poskozeny prvek
okna: prvek chybi

stiecha: bez zjevnych vad
zdivo: poskozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu Ize na zakladé dostupnych informaci charakterizovat jako dobry.

Zastavéna plocha garaze ¢ini 20.10 m?,

Vnitini povrchy stén — ano, okna chybi. Garaz ma dvouktidla kovova vrata. Podlahova krytina je
betonova. Dalsi vybaveni chybi.

Elektiina v garazi — ano (v hliniku) a je dodavana z rozvodné sité. P¥ivod vody neni proveden. Svod
splaskl neni feSen. Zemni plyn neni zaveden. Stavba neni vytapéna, ohfev vody neni fesen.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 30 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé
porosty - bez porostli. Na pozemku se dale nachazeji venkovni tpravy (zpevnéné plochy).

Dle uzemniho planu Ttinec je oceniovany pozemek regulovan jako plochy DP — parkovaci a odstavné.

Ptistup po zpevnéné cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentay

2/304 ostatni plocha IFRT — CZ, spol. s r.0. - vécné biemeno ve prospéch
oceniované nemovité véci nebylo zjisténo

Zprava na

pozemek parc. €.

2/304 navazuje:

2/140 ostatni plocha Statutarni mésto Ttinec

2262/2 ostatni plocha TRINECKE ZELEZARNY, a. s. - vécné biemeno ve
prospéch ocenované nemovité véci nebylo zjisténo

Zleva na

pozemek parc. €.

2/304 navazuje:

2/1 ostatni plocha TRINECKE ZELEZARNY, a. s. - vécné biemeno ve
prospéch oceniované nemovité véci nebylo zjisténo

6 ostatni plocha Statutarni mésto Ttinec

Garaz je postavena v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé s rodinnymi a bytovymi
domy s primyslovou zénou.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté je
dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezit¢jsi urad je v misté, ostatni fady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostredi spiSe neptizniva lokalita - blizkost primyslovych objekti a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéplav.

Je zde zastivka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti v rdmci
ocenlované garaze.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Poznamky a dalsi obdobné udaje uvedené v katastru nemovitosti viz. LV, které je pfiloZeno v pfiloze.



Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Objekt byl postaven v roce 1990 - 2000
Konstrukce Rozsah Rok

Rozsah rekonstrukce stfesni krytina IPA 2022
vnitfni omitky malba 2022
vrata renovace 2022

Z&klady nezjisténo

Konstrukce cihlova

Stropy hurdis

Stiecha pultova

Krytina stfechy IPA

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky ano

Vady garaze

e  Praskliny omitky, mokré mapy na zdi (dle sdéleni osoby
pfitomné pii prohlidce pravdépodobné po destich,
jelikoz piedtim byla sucha)

e Dira ve zdi, kter4 je dle sdéleni osoby pfitomné pii
prohlidce po odstranénych krbovych kamnech Petry

e Nasténné svitidlo bez krytu

e  Skvrny na podlaze

o  Klempiiské prvky zrezivelé

vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: poskozeny prvek
okna: prvek chybi

stfecha: bez zjevnych vad
zdivo: poskozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis
vnitinich
prostor

Typ oken

chybi

Vrata

kovova dvoukiidla

Podlahova krytina

cementovy potér

Zastavéna plocha v m?

20.10 m?

Elektiina

ano (v hliniku)




Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne

Reseni vytapéni v garazi chybi
Reseni ohfevu vody v garazi chybi

Popis stavu

1ze na zakladé dostupnych informaci chrakterizovat jako dobry

Velikost pozemku

30 m?

Dle Gzemniho planu Ttinec je ocefiovany pozemek regulovan
jako plochy DP — parkovaci a odstavné.

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pfistup po zpevnéné ceste.

Parcelni |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentaj
¢islo
Popis 2/304 ostatni plocha IFRT — CZ, spol. s r.0. - vécné
pozemku bfemeno ve prospe.:ch .
. oceniované nemovité véci
garaze .
nebylo zjisténo
Zprava na pozemek parc. ¢. 2/304 navazuje:
2/140 ostatni plocha Statutarni mésto Ttinec
Pristupovd cesta k objektu 2262/2 |ostatni plocha TRINECKE ZELEZARNY, a.
S. - vécné bfemeno ve
prospéch oceované nemovité
véci nebylo zjisténo
Zleva na pozemek parc. ¢. 2/304 navazuje:
2/1 ostatni plocha TRINECKE ZELEZARNY, a.
S. - vécné bfemeno ve
prospéch ocenované nemovité
véci nebylo zjisténo
6 ostatni plocha Statutarni mésto Ttinec
Popis okoli zastavba s rodinnymi a bytovymi domy s primyslovou zénou
Poloha v obci severni ¢ast obce
Sirsi vztahy . o o o .
dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a specializovanymi
Vybavenost obchody; v mist¢ je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a

specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢astena




vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté¢ je pouze

vvvvvv

ufad v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostiedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost
priamyslovych objekti; zelein v podobé lesti a luk v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a  dalkovych spoju v dochazkové
vzdalenosti; parkovani v rdmci ocefiované garaze

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle informaci pfitomné osoby v
misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeéné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Poznamky a dalsi obdobné tidaje uvedené v katastru nemovitosti
viz. LV, které je pfilozeno v pfiloze.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
Kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefhovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSsky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované dzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1L+ Y Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Polohabez 1l 0,00

vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00

,
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,832
i=2

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,832
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1. Garaz bez ¢p/ce

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stari stavby: 34 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 26): 2 412,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Garaz bez ¢p/ce: 6,00*3,35 = 20,10 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Garaz bez ¢p/&e: 20,10 m? 2,45m

Obestavény prostor

Garéz bez ¢p/ce: (6,00*3,35)*((2,55-2,21)/2+2,21) = 47,84 m3

Obestavény prostor - celkem: = 47,84 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm Il 0,10

3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02

4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu - llI 0,00
zpevnéné plochy

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 34 let:
s=1-0,005*34=0,830
5

Index vybaveni lv=>1+ > Vi)*Vs*0,830=0,888
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,832

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 412,- K&/m® * 0,888 = 2 141,86 K¢&/m?®
CSpP=0P*ZCU * It * Ip = 47,84 m® * 2 141,86 K&/m?* 1,000 * 0,832= 85 252,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 85 252,20 K¢

12



2. Pozemek pare. €. 2/71

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,832

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni 1V 0,00
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizen¢ zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - chranéna loziskova uzemi, ptistup pies | -0,03

pozemek jiného vlastnika, ktery navazuje na pozemky ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Ttinec a Ttineckych zelezaren (vécné bifemeno ve prospech
ocenlované nemovité véci nebylo zjisténo)

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,000 * 0,970 * 0,832 = 0,807

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ks Z&kKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 1684,- 0,807 1 358,99
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 2/71 30 1 358,99 40 769,70
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 30 40 769,70
Pozemek parec. €. 2/71 - cena zjiSténa celkem = 40 769,70 K¢
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Garaz bez ¢p/Ce 85 252,- K¢
2. Pozemek parc. €. 2/71 40 770,- K&
Zjisténa cena - celkem: 126 022,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 126 020,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz bez ¢p/Ce, k.u. T¥inec, obec T¥inec, okres Frydek-Mistek

k.0. Ttinec, obec Ttinec, okres Frydek-Mistek

K1 - lokalita

(el

K2 - zastavéna
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - Gvaha odhadce

Ttinec, Ttinec,
okres Frydek-
Mistek

Ocenovany objekt

20 m?

cihlova

dobry

garaz bez ¢p/ce,
pozemek vyméra 30 m?
- stejny vlastnik, piistup
pfes pozemek jiného

vlastnika, ktery navazuje

na pozemky ve
vlastnictvi Statutarniho
mesta Tiinec a
Ttineckych Zelezaren
(v€cné biemeno ve
prospéch ocenované
nemovité véci nebylo
zjisténo), moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpeéim vyskytu
povodni

dvoukiidlé kovové vrata,
elektrické rozvody,
zpevnéné plochy

Ttinec, Tfinec,
1 okres Frydek-
Mistek

22 m?

cihlova

dobry

garaz bez ¢p/Ce,
pozemek vyméra 32 m?
- stejny vlastnik, pfistup
pfes pozemky ve
vlastnictvi Statutarniho
mesta Tiinec a
Ttineckych Zelezaren
(v€cné bfemeno ve
prospéch srovnavané
nemovité véci nebylo
zjisténo), moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu
povodni

dvoukiidlé kovové vrata,
pravdépodobné
elektrické rozvody
(zvenku elektricka
skiinka), zpevnéné
plochy

Ttinec, Ttinec,
2 okres Frydek-
Mistek

22 m?

cihlova

dobry

garaz bez ¢p/Ce,
pozemek vyméra 33 m?
- stejny vlastnik, pfistup

pfes pozemky ve

[dvouktidlé kovové vrata,
pravdépodobné
elektrické rozvody
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vlastnictvi Statutarniho
meésta Tfinec a
Ttineckych Zelezaren
(v€cné bfemeno ve
prospéch srovnavané
nemovité véci nebylo
zjisténo), moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodni, dle Gzemniho
planu bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu

(zvenku elektricka
skiinka)

Tiinec, Ttinec,

garaz bez ¢p/Ce,
pozemek vyméra 30 m?
- stejny vlastnik, piistup
pfes pozemky ve
vlastnictvi Statutarniho
mésta Tfinec a
Ttineckych Zelezaren

[dvoukiidlé kovové vrata,
pravdépodobné
elektrické rozvody

3 okres Frydek- 20 m? cihlova dobry (vécné biemeno ve e

. B} . (zvenku elektricka

Mistek prospéch srovnavané e L,

N skiinka), zpevnéné

nemovité véci nebylo
. — plochy
zjisténo), moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu
povodni
. [Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x K6 Cend|
pozadovana |redukce [redukci |[lokalita [podlahova |konstrukce [stav  [jiné (ivaha ocefiovanéhol
resp. na pramenjna plocha odhadce objektu
zaplacena za pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani
1 11 4 K¢ 11 4 112 K¢
e3.64Ke )y Ké363’6 1 0.98 1 1.02 1.01 1 1.009596 3563 K¢
g |13636.36Ke | 11{36636’36 1 0.98 1 1.02 1.01 099 | 0.99950004 | 13604318 KT
3 |12 500,00 K¢ 12 500,00 12 254,90 K¢
et I T 1 1 1 1.02 1 1 1.02 ‘
K¢

Celkem prumér 12 384,55 K¢
Minimum 11 255,63 K¢
Maximum 13 643,18 K¢
Smeérodatna odchylka - s 1 199,05 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11 185,51 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primeér + s 13 583,60 K¢

(K1 * ... *Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
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Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — velikost pozemku a stav, ale z divodu rozdilné
velikosti zastavéné plochy u oceflované a srovnavané nemovité véci celkovy koeficient upravy (K1
x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované nemovité véci.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — velikost pozemku a stav, ale z divodu rozdilné
velikosti zastavéné plochy u ocefiované a srovnavané nemovité véci, chybéjicich venkovnich tprav a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu u srovnavané nemovité véci celkovy koeficient Upravy (K1
x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované nemovité véci.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho duvodu je celkovy koeficient Upravy
vys$inez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

12 384,55 K¢&/m?

* 20 m?

=247 691 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

248 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

126.020,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

248.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétn€ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pti¢inu
rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborné otazka:

Urceni obvyklé ceny gardZze bez ¢p/Ge a pozemku parc. ¢. 2/71 (vyméra 30 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba gardze bez Cp/Ce, zplsob ochrany chranéna loziskova
uzemi) v obci Ttinec, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Tfinec na listu vlastnictvi ¢. 379.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

248.000,- K¢

Slovy: dvéstéétyticetosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

5 XP invest, Digitalné podepsal
ICO: 28462572

S.I1.0. - XP invest, s.r.o. -

. , znalecka kancelar
Tel. '.+42073785.8334 znalecka Datum: 2024.10.25
Email: info@xpinvest.cz kancelaf 10:06:19 £02'00"
V Praze, dne 25.10.2024

Digitalné

M d rt | N podepsal Martin F ra nt|§e k Digitalné podepsal

Ing. [vetaoiinepocersa Malek Frantidek Kofinek

Ing. Iveta Dofkova s Datum:
. v Datum: 2024.10.25
7 Datum: 2024.10.25
Dofkova gssssr soron Malek 041025 Kofinek jesrse coro0
08:56:58 +02'00'
Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjiSténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovéano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni pozdé&;sich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 072627/2024.
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Ortofoto mapa,
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Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (2.05.20249 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym plistupem pro Géel: Insolvendnl fizenl, &.).: KSOS 25 INS 13807 / 2024 pro BANKRUPCY
TRUSTEES, v.0.8.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Coec: 598810 Tfinec
Kat . Gzemi: 770892 Tfinec List vlastnictvi: 379
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné fadé
A Viastnik, jiny opravanény Tdentifikator Podi
Viastnigké prave
Raszka Toma&£, Chopinova 421, LyZbice, 73961 TEinec 740203/4937
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymére (m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zplsab ochrany
2/7 30 zastavéna plocha a chranénd loZiskova
nadvorl Gzemi
Souddstl je stavba: bez &pfée, garédi
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2/7
Bl Vécna prava glouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zApisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné spuvisejicich tdajd - Bez zépisu

=
D Poznamky a dal3l obdobné iddaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinn&: Raszkov& Pavlina, r&. B05728/4961
Povinnost k
Parcela: 2/71
Listina Exekuéni pfikaz kx prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Bfeclav, Mgr.
Marcela Petrofova 160 EX-5082/2022 -43 (29 EXE 3916/2022-6) ze dne 10.01.2023.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 10.01.2023 18:02:35. Zapis proveden dne
11.01.2023.
Z-53/2023-832

Flomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvacl tituly a jiné podrlady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.06.2021. Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 12.07.2021 16:31:27.
Zapis proveden dne 03.08.2021.

V-3423/2021-832
Fro: Raszka Tomés, Chopinova 421, LyZbice, 73961 Tfinec RC/IC0: 74020374937
F Vztah bonitovanych podné ekologickych jednotek (BPEJ) Xk parceldm - Bez zépisu

Nonovi

I jsou v Azesnine
traln: Nfad pro Moravakoesle




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (2.0%. 2024 GO:00:00
Okresz: CZ0802 Frydek-Mistek

Cunec: 598810 TEinec
Kat.dzemi: 770892 T£inec

List vlastnictvi: 379
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd starni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Trfinec, kéd: 832.

Vyhotovil: Vyhotovens: 03.09.2024 09:12:50
Casky UPad zemémaficky a katastridlni - SCD

Poudeni: Udaje katastruy lze u2it pouze k U&eldm uvedenym v & 1 adst. 2 katastrS8iniho z&kona.
Osobni fddaje ziskané z katastru lze zpracavavat pouze pfl splnéni podminek obecného narfizeni
a ochrané osobnich udaji. Podrobnostl wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosrd jsou v dzemnln obvodl, Ve KCerawm VyRoNdvs SCetnl Spravy Karastry nemavitostl R

Hatastrdlni dPad pro Moravakeslaxsky kraj, Katastralal pracoeviicd Tfinac, kad: B3Z.
strana 2
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiiovy informacni systém

& o S S T:mm}?-mw"n*w i R T R
+46 = KR0|0 0|/ || @ Tinec2/71 x Q2 M Dotaz | [™ Méfeni || il Tisk * ™ w Zménit mapu -
e W ¢ : - N e ey ¥ Riéni sit 00“
- i i " a r 2. : (pojmenované
/ L [ toky)
il ! b Jv iR (bezejmenné toky)
\ : i, x » & Aktivni zény 00
N ¢ i 5 Q100
N S-JTSRY, Krovak Edst North: i e TR A y
=N\ 7 NN =484 302,338 L 119 732,10 » ¥ Zéplavova 00
e N1 : 950 v § WGS 84: p [ : uzemi QS
a 20m | W X=49941'32.. Y=18039'55.768 b S’ <7 ik .
= — e \Powered by H — ©2024C0zK 1] » I Zaplavova o0
_J Parcely | N uzemi Q20
—= » vl Zaplavova 20
L + Uzemi Q100
R » » ¥l Zaplavova
Nazev katastru: Tfinec Vymeéra parcely: 30 m? Gzemi Q500 bl
Parcelni éislo: 2/71 . Veiejny dalkovy pfistup - Vypis: ST
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Veiejny dalkovy pristup - Mapa: » | Historické 90
Druh &islovani: Pozemkova povodné -

Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY PARKOVACE A ODSTAVNE
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavane nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.0. Tfinec, obec Tfinec, okres  Cena dle KS 250 000 K¢
Frydek-Mistek

Pravni G¢inky ke dni ~ 06.09.2023 Cislo Fizeni V-3130/2023-832

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Zastavéna plocha 22 m?

Pfedmétem kupni smlouvy je prodej garaze bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 2/51. Kupni cena byla stanovena na 250 000
K&, &islo fizeni V-3130/2023-832, kupni smlouva je ze dne 04.09.2023.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.0. Tfinec, obec Tfinec, okres  Cena dle KS 300 000 K¢
Frydek-Mistek

Pravni a¢inky ke dni ~ 20.08.2024 Cislo Fizeni \/-2884/2024-832

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Zastavéna plocha 22 m?

Predmeétem kupni smlouvy je prodej garaze bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 2/134. Kupni cena byla stanovena na 300 000
K¢, ¢islo fizeni V-2884/2024-832, kupni smlouva je ze dne 13.08.2024.

2. Fotodokumentace

3. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.0. Tfinec, obec Tfinec, okres  Cena dle KS 250 000 K¢
Frydek-Mistek

Pravni u¢inky ke dni 09.08.2023 Cislo Fizeni V-2762/2023-832

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Zastavéna plocha 20 m?

Predmétem kupni smlouvy je prodej garaze bez ¢p/ce na pozemku parc. ¢. 2/105. Kupni cena byla stanovena na 250 000
K¢, ¢islo fizeni V-2762/2023-832, kupni smlouva je ze dne 09.08.2023.

2. Fotodokumentace
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