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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rekreacniho objektu ¢.e. 154 a
pozemku parc. €. st 3695, 882/10, a pozemku parc.¢. St. 2165, soucasti pozemku je garaz bez
¢.p.. v obci Rokycany, okres Rokycany, katastralni izemi Rokycany na listu vlastnictvi ¢. 3307.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Prohlidka nemovitosti nebyla umoznéna, zadavatel poskytl trzni odhad vyhotoveny spole¢nosti
Remax and¢l, Reality 5 s.r.o. ze dne 20.05.2023

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni plan obce, trzni odhad vyhotoveny
spolecnosti Remax andé€l, Reality 5 s.r.0. ze dne 20.05.2023 (informace o velikosti objektu a
vybaveni).

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. 1.Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

1.2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Rekreacéni objekt ¢.e. 154

Cilina &.e. 154, Rokycany, okres Rokycany
Plzensky kraj

Rokycany

Rokycany

Cilina

Rokycany

Garaz bez ¢.p. na St. 2165
Rokycany, okres Rokycany
Plzensky kraj

Rokycany

Rokycany

Rokycany

Prohlidka nemovitosti nebyla umoznéna, dle dohody se zadavatelem byla provedena pouze
venkovni obhlidka nemovitosti, informace o velikosti objektu, stavebné technickém stavu a
vybaveni byly ptevzaty z trzniho odhadu vyhotoveného spolec¢nosti Remax andél, Reality 5
s.r.0. ke dni 20.05.2023. Informace o velikosti pozemku byly ptevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Hornova Jana, Jelinkova 1885, 35601 Sokolov 1/3
Hornova Renata, ¢. p. 44, 36225 Dépoltovice 1/3
Sedlackova Monika, Jelinkova 1879, 35601 Sokolov 1/3
Nemovitosti:

Rekreacéni objekt ¢.e. 154 a pozemek parc. €. st 3695, 882/10, St. 2165 v obci Rokycany, okres
Rokycany, katastralni izemi Rokycany na listu vlastnictvi ¢. 3307.

Garaz bez €.p. a pozemek parc. €. st. 2165 v obci Rokycany, okres Rokycany, katastralni izemi
Rokycany na listu vlastnictvi ¢. 3307



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace dle katastru nemovitosti odpovida skutenému stavu. Stavebné technicka
dokumentace nebyla dolozena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rekreacniho objektu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 3695 o vyméfe 23 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastaveéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.e. 154 — stavba pro rodinnou
rekreaci.

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Stavba je Castecné
podsklepena. V objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou dievéné
tramové, stfecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasteé neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v sedmdesatych letech minulého stoleti, provadéna pouze bézna
udrzba.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Podlahova plocha 40,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi (balkon) 43,00 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dfevénd zdvojend. PiisluSenstvi oken chybi.
Kuchynské vybaveni tvofi kuchynskd linka bez vestavénych spotiebici. Koupelna neni
vybudovana, pouze toaleta. Vchodové dvete jsou dievéné. Osvetlovaci techniku tvofi lustry.

Do rekreacniho objektu je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je odebirana z mistniho
zdroje (studna pouze uzitkova voda). Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni je feseno lokaln€é kamny, ohfev vody neni feSen.

Popis pozemku a lokality

Ocetiovany pozemek parc.¢. 882/10 o vyméie 371 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Pozemek je vyuzivan jako okrasna a uzitkova zahrada a tvofi s rekreacnim objektem
funkéni celek pod spole¢nym oplocenim.

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 394 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - ovocné dfeviny, okrasné dieviny. Na
pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - kolna, sklenik.



Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rekreacni objekt je postaven na zapadnim
okraji obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

Popis garaze

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 2165 o vyméie 20 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofti. Soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./¢.e. — garaz.

Jednd se o fadovou garaz o jednom nadzemnim podlazi. Stavba je cihlové konstrukce
s pultovou stfechu. Stiesni krytina vlnity eternit, klempitské prvky chybi. Okno chybi, Vrata
jsou dfevéna dvouktidla, okno chybi. Podlaha je betonova, omitky Stukové. Garaz je uréena
pro jedno osobni vozidlo. Do objektu je zavedena elektiina.

Objekt byl postaven v osmdesatych letech minulého stoleti, provadéna bézna udrzba. Stav
objektu lze charakterizovat jako dobry.

Ocenovany objektu se nachazi ve stfedni ¢asti obce, ptistup je z ulice BoZzeny Némcové nebo
Zeyerova.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
je zde kompletni soustava ufadil. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lestt a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav.

Zastavka MHD a zastavky dalkovych spojt v dojezdové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou
dobré na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rekreacniho objektu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné

PENB

Objekt byl postaven v roce v sedmdesatych letech minulého stoleti
Popis Rozsah rekonstrukce domu pouze bézna Gdrzba
rekreac¢niho | Zaklady zelezobetonové izolované
objektu Konstrukce cihlova

Stropy dievéné tramové

Stfecha sedlova

Krytina stiechy plechova s natérem




Klempitské prvky plechové
Vné&jsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

odpovida stafi, pouzitym stavebnim materialim a bézné

Vady domu idrsba
Typ oken drevéna zdvojena
Ptislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych
mistnosti
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné
Osvétlovaci technika lustry

o ) y Podlahova plocha 40,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m* ; I ;

Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 43,00 m?

Elektfina 230V
Vodovod mistni zdroj
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé kamna
Topna télesa chybi
Redeni ohfevu vody v domé chybi

Popis
pozemku
rekreac¢niho
objektu

Podlahy v domé betonova, dievéna, pravdépodobné lino, koberec
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 394 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

kolna, sklenik

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

rekreacéni lokalita

Poloha v obci

zapadni okraj obce




Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava Gfadu v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v
podobeé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Popis garaze

Tabulkovy popis
Typ garaze fadova
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni 0

Objekt byl postaven v roce

v osmdesatych letech minulého stolezi

Rozsah rekonstrukce

bézna udrzba

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy betonové

Strecha pultova

Krytina stiechy vlnity eternit

Klempitské prvky chybi

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Vady garaze

odpovida stafi, pouzitym materialim a bézné udrzbé

Typ oken

chybi




Popis Vrata dievéna dvoukiidla
vaitfnich Podlahova krytina betonova
prostor
Rozméry v m? zastavéna plocha 20 m?
Elektfina 230V
Vodovod -
Svod splasek -
Plynovod -
Redeni vytapéni v garazi -
Reseni ohfevu vody v garazi -
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 20 m?
Popis Trvalé porosty bez porosti
pozemku Sklon pozemku rovinaty
gariZe Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

zpevnéna obecni cesta

Sirsi vztahy

Popis okoli

fadové garaze v rezidencni zastavbeé

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zatizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava ufadd v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé parkd v blizkosti, zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.04.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

1.rekreacni objekt ¢.e. 154

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 3307
Kraj: Plzensky
Okres: Rokycany
Obec: Rokycany
Katastralni uzemi: Rokycany
Pocet obyvatel: 14 309

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 119,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020

Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + D Pi) =1,132

i=1

10



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + D Pi) =10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 +[]P;)=0,884

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,001

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,866

1.

stavba ¢.e. 154

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Staii stavby:
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 25):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Plzensky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

50 let

2 760,- K¢/m?

1 NP: = 23,00 m?
podkrovi: = 23,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP:

23,00 m? 2,30 m

11



podkrovi: 23,00 m? 2,10 m

Obestavény prostor

nadzemni Cast: 23,00*2,50 = 57,50 m®

zastfeSeni: 23,00*2,50/2 = 28,75 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 86,25 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ A
zastaveéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP

1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo dotl. 30 cm  1I -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy  III 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbe 11 0,00

6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. PfisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Do 400 m2 II 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stari 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9

Index vybaveni Iv=(1+[] Vi) * Vi *0,750 = 0,750

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,884

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 760,- K&/m® * 0,750 = 2 070,- K&/m®

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 86,25 m* * 2 070,- K&m?> * 0,980 * 0,884= 154 670,61 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

2. pozemky LV 3307

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,884

12
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+[]Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,884 = 0,866
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3119,- 0,866 2 701,05

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 3695 23 2701,05 62 124,15
nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 882/10 371  2701,05 1002 089,55
Stavebni pozemky - celkem 394 1064 213,70
Pozemky LV 3307 - zjiSténa cena celkem = 1064 213,70 K¢
3. trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
[Nazev ’

Stati [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jablon - polokmen na pozemku p.¢.: 882/10
30 3 Ks 1 402,- 1 402,- 4 206,-

Soucet: = 4 206,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 42006,- K¢
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Okrasné rostliny: priloha €. 39

Nazev
Typ

Jedn. cena [K&/ Upravy [%)]

jedn.]

Pocet / Vymeéra

Upr. cena Cena
[KE/ jedn.] [K¢]

Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 1 240,-

cyprisek, smrk omorika)

8,00 m

1 240,- 9 920,-

Soucet:

Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39):
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20)

9 920,-
0,750
1,050

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. stavba ¢.e. 154

2. pozemky LV 3307

3. trvalé porosty

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondvéstétiicettisicdevétset K¢

Vycisleni podili jednotlivych viastniku:

spoluvl.podil: 1/3

2. garaz

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tzemi:
Pocet obyvatel:

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 119,00 K¢&/m?

3307
Plzensky
Rokycany
Rokycany
Rokycany
14 309

7812,- K&

12 018,- K¢

154 670,60 K¢
1 064 213,70 K¢
12 018,- K¢

1230 902,30 K¢

1230 900,- K¢

410 300,- K¢

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uizemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + D Pi) =1,132
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + [ | P;)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze napojit pouze 11 -0,01
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez  1I 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

7
Index polohy Ip=P: *(1+[ ]| Pi)=0,824

i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,933

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,808
1. garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stari stavby:
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Garaz § 37 porovnavaci metoda
Plzensky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

40 let

3 242,- K&/m?

1 NP: = 20,00 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 20,00 m? 2,00 m

Obestavény prostor

nadzemni Cast: 20,00*2,30 = 46,00 m*

Obestaveény prostor - celkem: = 46,00 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svisl¢ konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V I -0,02

4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 40 let:
s=1-0,005*40= 0,800
5

Index vybaveni Iv=(1+[] Vi) * Vs *0,800=0,776

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,824
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Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 242,- K&/m?® * 0,776 = 2 515,79 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 46,00 m® * 2 515,79 K&/m* * 0,980 * 0,824= 93 451,33 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem =

2. St. 2165

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku

93 451,33 K¢

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+[|Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,824 = 0,808

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

X Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3119,- 0,808 2 520,15
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 2165 20  2520,15 50 403,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 20 50 403,-
St. 2165 - zjisténa cena celkem = 50 403,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. garaz 93 451,30 K¢
2. St. 2165 50 403,- K¢
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Vysledna zjisténa cena - celkem: 143 854,30 K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 143 850,- K¢
slovy: Jednostoctyficetttitisicosmsetpadesat K¢
Vy¢isleni podili jednotlivych vlastnikii:

spoluvl. podil 1/3 47 950,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreaéni objekt Cilina &.e. 154, Rokycany, okres Rokycany

Cilina &.e. 154, Rokycany, okres Rokycany
K7 -
K2 - K6 - vedlejsi
¢. K1 - lokalita [ podlahova [K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné konstrukce stavby,
pozemku . ,
plocha objektu venkovni
Upravy
Cilina &.e.
. i 154, V. . dievéna
Ocengvany Rokycany, 40 m? dobry 394 m? elekht’nna, studna, zdéna kolna,
objekt jimka, wc konstrukce ,
okres sklenik
Rokycany
Iigr‘l‘m;;z;e' elektfina, voda, dénd
bl 9 2 4 2 s
! okres Plzei- 4lm dobry 379 m Jlmka,kouPelna konstrukce pergola
< chybi
mesto
Holoubkov eletfina, studna, dfevénd dfevénd
2 &.e. 45, 0kres| 32m? dobry | 381 m?> | jimka, koupelna,
konstrukce kolna
Rokycany WC,
Dobiiv ¢.e. clektfina, dfevéna na
) i ) vodovod, L,
3 77, okres 48 m dobry 430 m . zdéné
jimka,koupelna, ,
Rokycany We podezdivce
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C. |[Cena Koef. |Cena po K1 [K2 h|K3 K4 K5 K6 K7 K1 x... Cena
pozadovana  [redukcjredukci na lokalit [podlahjstav plocha [jiné [konstru [vedlejsifx K7 |ocenovaného
resp. zaplacend |e na  [pramen a ova [pozemk kce stavby, objektul
za 1 m? plochy [prame plocha u objektu [venkov odvozena ze

n ni srovnani
apravy

1 [39 000,00 K¢ 1 39 000,00 K¢ | 1.05 1 1 0.98 1 1 1 1.029 |37 900,87 K¢

2 36 718,75 K¢ 1 [36 718,75 K¢ | 0.95 1 1 099 | 1.1 0.9 1 ]0.9310]39 436,09 K¢

3 [39 583,33 K¢ 1 [39583,33K¢ (097 1 1 1.04 | 1.1 0.9 0.97 10.9687(40 860,18 K¢

Celkem primér 39 399,05 K¢

Minimum 37 900,87 K¢

Maximum 40 860,18 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 480,00 K¢

Pravdépodobna spodni 37 919,05 K¢

hranice - pramér - s

Pravdépodobna horni 40 879,05 K¢

hranice - primér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkil. Z mnoziny pouzitych vzorkidl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentaft: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje rozdily mezi
obcemi, piipadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikost objektu, K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
objektu, K4 zohlediuje velikost pozemku, K5 jsou zohlednény dalsi vlastnosti (voda a odpady
v objektu). K6 zohlednuje konstrukci objektu, a venkovni tpravy a vedlejsi stavby jsou
zohlednény koeficientem K7.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

39 399,05 K¢&/m?

* 40 m?

=1575962 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1576 000 K¢
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Garaz bez ¢.e. St. 2165 Rokycany okres Rokycany

Rokycany, okres Rokycany

¢. K1 - lokalita K2 - zastavéna K3 - konstrukce | K4 -stav | K5 -jiné K6 - Gvaha
plocha odhadce
Oceilovany  [Rokycany, okres 2 . , ,
objekt Rokycany 20 m cihlova dobry
Rokycany, okres 2 cihlova i
1 Rokycany 20 m dobry
Rokycany, okres ) cihlova ,
2 Rokycany 21 m dobry
Rokycany, okres ) cihlova i
3 Rokycany 22 m dobry
Rokycany, okres ) cihlova ,
4 Rokycany 21 m dobry
C. [Cena Koef. |Cena po redukei [K1 K2 K3 K4 [K5 [K6 [KIx...[Cena oceflovanéh(a)l
pozadovana  [redukce [na pramen lokalita [zastavénalkonstr [stav [jiné [avaha[x K6 objektu odvozena
resp. zaplacenajna plocha [ukce odhad ze srovnani
pramen ce
1 450 000,00 K¢& 1 1450 000,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 450 000,00 K¢
2 1430 000,00 K& 1 1430 000,00 K¢ 1 1.02 1 1 1 1 1.02 421 568,63 K¢
3 [370 000,00 K& 1 [370 000,00 K¢ 1 1.04 1 1 1 1 1.04 355 769,23 K¢
4 1390 000,00 K& 1 [390 000,00 K¢ 1 1.02 1 1 1 1 1.02 382 352,94 K¢

Celkem pramér

402 423,00 K¢

Minimum

355 769,23 K¢

Maximum

450 000,00 K¢

Smérodatna odchylka - s

41 671,36 K¢

Pravdépodobna spodni
hranice - primér -

S

360 751,64 K¢

[Pravdépodobna horni
hranice - pramér + s

444 094,36 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnozina
porovnavanych vzorkii. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Nemovitosti jsou srovnatelné, nachazeji se ve stejné lokalité¢ a jsou ve stejném stavebné
technickém stavu. Velikost objektu je zohlednéna koeficientem K2
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

20 121,15 K¢&/m?

* 20 m?
=402 423 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
402 000 K¢
E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA
Vysledek dle cenového predpisu
Rekreacni objekt ¢. e. 154, St. 3695, 882/10 1.230.900 K¢
Garaz bez ¢.p. , St. 2165 143.820 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1.Rekreacni objekt &. e. 154, St. 3695, 882/10

1576 000 K¢
Cena podilu id. 1/3
525 000 K¢

V ptipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkl realizovanych
prodeji jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob,
neni nijak neobvykly, vefejn¢ se neobchoduji, na realitnim trhu je mizivad poptavka po
takovychto ¢astech nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi
podily na nemovitych vécech je pfimym dasledkem nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k dispozici
vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz
zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d¢&je
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prostfednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili. V tomto
ptipad¢ je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a stanovena po
zaokrouhleni na:

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indextu

420 000 K¢
2.Garaz bez ¢.p. ., St. 2165
402 000 K¢
Cena podilu id. 1/3
134 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil htife
obchodovatelny na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexi

107 000 K¢
Ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 celkem 527.000 K¢

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rekrea¢niho objektu ¢.e. 154 a
pozemku parc. €. st 3695, 882/10, a pozemku parc.¢. St. 2165, soucasti pozemku je garaz bez
¢.p.C.e. v obci Rokycany, okres Rokycany, katastralni izemi Rokycany na listu vlastnictvi ¢.
3307.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

527.000,- K¢

Slovy: pétsetdvacetsedmtisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.04.2024

Ing. Katetfina Praskova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
027200/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z22.03.2024 15:55:0z2
Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPL 29 INS 18976/2023 pro Miroslav
Ambroz, Mgr.

Okres: CZ0326 Rokycany Cbec: 559717 Reockycany

Fat.lzemi: 740691 Rokycany List vlastnictvi: 3307

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Hornova Jana, Jelinkova 1885, 35601 Sckolov 776221/2238 1/3
Hornova Renata, ¢.p. 44, 36225 Dépoltovice 735124/1040 1/3
Sedlackova Monika, Jelinkova 1879, 35601 Sckolov 706222/2222 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vwméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyugiti gZplisob ochrany
St. 2165

20 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez ép/ce, garaz

Stavba steoji na pozemku p.&.: St. 2165

st. 3695 23 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: Plzenské Predmesti, ¢.e. 154,
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 3695

882/10 371 zahrada

rod.rekr

zemédélsky pitidni
fond

Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢Asti B - Bez zapisu

C VécnA préava zatéZujici nemovitosti v ¢Asti B véetné souvisejicich udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr.

Ing. Ji#¥i Prosgek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Hornova Renata, ¢.p. 44, 36225 Dépoltovice, RC/ICO:
735124/1040

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud Sokolov 29 EXE-4087/2011 -11 ze
dne 10.01.2012. Pravni moc ke dni 28.04.2012. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku
22.08.2023 15:06:30. Zapis proveden dne 24.08.2023; uloZeno na prac. Rokycany

Z-2650/2023-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k

Hornova Renata, &.p. 44, 36225 Dépoltovice, RC/ICO:
735124/1040

Parcela: St. 2165, Parcela: St. 3695, Parcela: 882/10
Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Ing. Ji¥i Prosek, Exekutorsky
ufad Plzeh-mésto 134 EX-18461/2011 -631 ze dne 15.08.2023. Pravni udinky

zapisu k okamziku 15.08.2023 10:39:12. Zapis proveden dne 24.08.2023; uleozeno
na prac. Rokycany

Z-2598/2023-408
o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni vtad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovidté Rokycany, kéd:
strana 1

408.
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Katastralni mapa a Ortofoto mapa
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Situa¢ni mapa
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Srovnavané nemovitosti — rekrea¢ni objekt

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 41 m?, Kiimice ¢.e. 84, Plzei,
okres Plzen-mésto

Celkova cena: 1599 000 K¢

Lokalita: Kiimice ¢.e. 84, Plzen, okres Plzeni-mésto
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2.000.000
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000 . 2 . 4 L . D
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000
f}/ v \;{l/ Vv & \:/ Vv ‘f/ \f/ f/ az
N S & S N R~ S N ,(\' N o
—L‘ \ Vv \ Vv ‘v =y Pod 4 r'v Py 4 v
S > 2 > & x R v v v S
K K: o) O ) O ‘\f\ o o ~, e o

'~ S ~ ¢ ¢ S N v Y

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [} Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kiimice ¢.e. 84, Plzen, okres Cena dle KS 1599 000 K¢

Plzen-mésto
Pravni ucinky ke dni  30.01.2023 Cislo Fizeni V-843/2023-405
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 379 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
UZitna plocha 41 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Individualni Voda Vodovod

Réadi byste obcas utekli ze svého bytu do pfirody, klidu, méli moznost kutit, nebo si néco vypéstovat? Koupé
této nemovitosti by Vase sny mohla uspokojit. Chata o dispozici 2+kk a uzitné plose 41,1m2 se nachazi na
pozemku v rekreacni oblasti Na Bradku o vymeéte 379m2. Stoji ve velmi klidné lokalité ohrani¢ené ornou pidou
a loukami, vhodnou na prochéazky a volnocasové aktivity. Samotny pozemek je terasovity a chata je vystavéna
do svahu, kdy suterén domu je ptistupny ze zahrady. Obytnou ¢ast tvofi dvé mistnosti, a to obytna kuchyné a
pokoj. V suterénu najdeme sklad na naradi, dilnu se spoustou vybaveni pro kutily a sklep na uskladnéni
vypéstki ¢i archivaci vina. Na zahradé najdeme nékolik ovocnych stromi a ketti (jablon, meruika, ofech,
hrozno atd.) a dostatek prostoru pro relaxaci ¢i zahradniCeni. Ze zahrady je téZ pfistup do kryté pergoly jejiz
soucasti je venkovni krb. Chata nema koupelnu, ktera se ale v rdmci dispozice da vybudovat. V obytném pokoji
je zaslepeny vyvod kominu na krbova kamna v ptipadé vyuziti chaty i v zimnim obdobi. Voda je do chaty
pfivedena z vodovodniho fadu a zahradu Ize zalévat ze zasobniku dest'ovou vodou. Dalsi vyhodou nabizené
nemovitosti je moznost v ramci regulativu na pozemku postavit dim do zastavéné plochy 60m2. Pohodé¢ a klidu
zde tedy nic nebrani a nabizena nemovitost se uz jen t&€si na nového majitele, ktery ji opét zahrne laskou, kterou
si zaslouzi. Lokalita Na Bridku nabizi dostupnost ptirody, ale téZ je v bezprostiedni blizkosti Plzné, kdy se v
dostupné vzdalenosti nachazi linka MHD a cca 2km vypadovka na délnici D5. Pokud si tuto nemovitost chcete
uzit jesteé o téchto Vanocich, pojd’te se spolu se mnou na ni podivat, zamilovat se a brzy se stat jejimi vlastniky:-
). Budu se na Vas tésit.
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4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 32 m?, Holoubkov ¢.e. 45, okres
Rokycany

Celkova cena: 1175000 K¢

Lokalita: Holoubkov ¢.e. 45, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,000,000

CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000
I R S S T I T I - - - I T+ - I I I
{é‘./ (\§J (§/ (\Jél/ (§v p§v (‘§J r§/ (é‘/ (é‘l/ {év r‘§l p§./ (%‘\j/ q/él/ q§v ) r§v {\§./
S FIIIIIIIIFLELLSEPFEFEae NS
TS EFVLTFTEFITELYEL &S
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Holoubkov ¢.e. 45, okres Cena dle KS 1175000 K¢
Rokycany
Pravni u¢inky ke dni  30.10.2023 Cislo Fizeni V-3284/2023-408
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Drevéna
Plocha pozemku 381 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Elektrokotel Podlahova plocha 32 m?
Uzitna plocha 32 m? Dispozice 3+kk
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik
Pocet nadzemnich 2 Voda Mistni zdroj

podlaZzi domu
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Nabizime k prodeji chatu o dispozici 3+kk v Holoubkové hned u rybnika. Podlahova plocha je 31,9 m?,
pozemek ma 381 m2 a disponuje mnozstvim stromi a kefd, které tak vytvari skvélé misto pro relax a
odpocinek. Jedna se o dievénou chatu na zdéném zékladu, v 1 NP se nachazi dvé mistnosti, kuchynsky kout a
koupelna a v 2 NP je loznice a velka terasa. Pohodlné zde mtize pobyvat 4 az 5 osob, najdete tu 7 posteli,
pracku, stolek, v koupelné vanu a v kuchynském koutu sporak na tuha paliva. Topeni je feSeno elektrickymi
pfimotopy ¢i sporakem, pitna voda se dovazi z nedalekého zdroje a je do chaty vedena samospadem z nadrzi,
uzitkova voda se vyuziva ze studny na pozemku a je zavedena do chaty pomoci domaci vodarny. Teplou vodu
zajistuje prutokovy ohtivac, WC . Na zahrad¢ se také nachdzi difevéna kiilna s vybavenim, parkovaci stani. V
okoli najdete restaurace, obchody, vlakovou zastavku, sjezd z D5, Brdské lesy nebo také fadu rybnikd..

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rekreacni objekt, 48 m?, Dob¥iv ¢.e. 77, okres
Rokycany

Celkova cena: 1900 000 K¢

Lokalita: Dobfiv ¢.e. 77, okres Rokycany

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000 @ @ . 4 . 2 4 . 4 . g <

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000
(o] 3o (3] 3] o o] (3] (3] 3]
v QY 9 WV Vv Q% Vv V vV

y & & & & & & & 8
& & & & & & Q Q' S
& 3 & 2 v & & > >

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Dobiiv ¢.e. 77, okres Cena dle KS 1 900 000 K¢
Rokycany

Pravni u¢inky ke dni  31.07.2023 Cislo Fizeni V-2324/2023-408

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 430 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Uzitn4 plocha 48 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 2 Plyn Individualni

podlazi domu

Voda Pfipojeni ke studni

Chtéli byste mit patrovou chatu kousek nad rybnikem, abyste mé&li hezky vyhled a zaroven se méli v 1été kde
koupat nebo rybatit? K tomu tak 400 m2 vlastniho svazitého pozemku? Se zavedenou vodou a celoro¢nim
pfijezdem aZ k chat€? Na okraji krasné obce plné pamatkove chranénych roubenek s rozkvetlymi okny? A
kdyby tam byl taky obchod, kam se d4 rano skocit pro Cerstvé pecivo k snidani... n¢jaka restaurace... a krasné
lesy kolem na prochazky a na kolo...? Jestli mate pocit, Ze byste si vymysleli uz moc, budete pfijemné
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prekvapeni. Obec Dobiiv, kterou protéka ficka Klabava, je opravdu zajimava a na svou velikost (asi 1300
obyvatel) toho nabizi necekané mnoho. Je praktické mit tu dvoje potraviny a tfi restaurace... Kromé toho tu
najdete nadhernou alej pamatnych lip srd¢itych, ktera lemuje stary ndhon od vodniho hamru z roku 1825. Ten
byl prohlasen narodni kulturni pamatkou. Tak jestli tady chcete mit chatu nad rybnikem, jesté par uzitecnych
informaci: chata je z roku 1968, pted nékolika lety probéhla rekonstrukce koupelny, zavedena voda, instalovan
bojler, splachovaci WC. Odpady svedeny do jimky, staci vyvoz 1x ro¢né. Elektfina zavedena (hlinik), vytapéni
kamny, vafeni na plynovém sporaku, lednice. Izolace skelnou vatou, na stiese eternit. Zvenci ¢aste¢né oblozena
dfevem. Dva sklepy. Plot kolem pozemku pouze z horni strany. Zahrada ¢eka na péci zahradnika, kterou v
poslednich letech neméla..

4. Fotodokumentace

Mirodov N < X
/ . 1 Leafiet | @ OpenStreetMap contributors
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Srovnavané nemovitosti - garaz

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Gariz, 20 m?, Rokycany, okres Rokycany
Celkova cena: 450 000 K¢

Lokalita: Rokycany, okres Rokycany

Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé))

Lokalita Rokycany, okres Rokycany  Cena dle KS 450 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  26.05.2023 Cislo Fizeni V-1674/2023-408
Stav Dobry Zastavéna plocha 20 m?

Podlahova plocha 20 m?

V-1674/2023-408, Prodej fadové garaze (parc.c. St. 2139) v Rokycanech, v ul. B.Némcové a Zeyerova.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Garaz, 21 m?, Rokycany, okres Rokycany
Celkova cena: 430 000 K¢
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- Lokalita: Rokycany, okres Rokycany
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Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé))

Lokalita Rokycany, okres Rokycany ~ Cena dle KS 430 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  27.11.2023 Cislo Fizeni V-3579/2023-408
Stav Dobry Zastavéna plocha 21 m?

Podlahova plocha 21 m?

V-3579/2023-408, prodej fadové garaze (pozemek st. 1747) v Rokycanech, ulice B. Némcové, Zeyerova
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Garaz, 22 m?, Rokycany, okres Rokycany
5 Celkova cena: 370 000 K¢

Lokalita: Rokycany, okres Rokycany

Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé))

Lokalita Rokycany, okres Rokycany  Cena dle KS 370 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  20.11.2023 Cislo Fizeni V-3504/2023-408
Stav Dobry Zastavéna plocha 22 m?

Podlahovi plocha 22 m?

V-3504/2023-408, prodej fadové garaze (parc.¢.St. 1805), v ulici B.Némcové a Zeyerova.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Garaz, 21 m?, Rokycany, okres Rokycany
Celkova cena: 390 000 K¢

Lokalita: Rokycany, okres Rokycany

Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé))

Lokalita Rokycany, okres Rokycany ~ Cena dle KS 390 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni  12.01.2023 Cislo Fizeni V-114/2023-408
Stav Dobry Zastavéna plocha 21 m?

Podlahova plocha 21 m?

V-114/2023-408, prodej fadové garaze (parc.c. St. 3451) v ulici B. Némcové a Zeyerova.
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