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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemcich parc. €. st. 40, jehoz soucasti je rodinny dam ¢&. p.
2, parc. €. st. 41, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, a parc. €. 574/3 a 589/9, v¢. prislusenstvi, a dale
na pozemcich parc. ¢. 574/1, 589/3, 589/5, 589/10 a 589/12, v obci Jetisno, okres Havlickiv Brod,
katastralni izemi JetiSno, na listu vlastnictvi ¢. 604.

2. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemcich parc. ¢. 404/12, 549/12, 556/2, 589/15, v obci
Jefi$no, okres Havlickuv Brod, katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 477.

3. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. ¢. 589/4 v obci Jetisno, okres Havlicktv Brod,
katastralni izemi Jefisno, na listu vlastnictvi ¢. 583.

4. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. ¢. 569/2 v obci Jetisno, okres Havlickiv Brod,
katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 598.

5. Ur€eni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. €. 549/11 v obci Jeti$no, okres Havlicktv Brod,
katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 599.

6. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. ¢. 818/1 v obci Jetisno, okres Havlicktv Brod,
katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 606.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny podilti na nemovitych vécech pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.



B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pti prohlidce, informace sdélené telefonicky spoluvlastnikem, izemni plén,
informace realitnich kanceléfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databéze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani posudku je
aplikovén pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 40, st. 41, 574/1, 574/3,
589/3, 589/5, 589/8, 589/10, 589/12
Pozemky parc. €. 404/12, 549/12, 556, 589/15

Pozemek parc. ¢. 589/4

Pozemek parc. €. 569/2
Pozemek parc. €. 549/11
Pozemek parc. ¢. 818/1
Adresa predmétu ocenéni: Podhotice ¢.p. 2, Jefisno, okres Havlickv Brod
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Havlickav Brod
Obec: Jefisno
Katastralni Gzemi: Jetisno

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.11.2024. Sbér podkladh provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV 604:

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice — podil 1/24
Horak Michal, B. Jelinka 120, 53361 Choltice — podil 23/24

Vlastnické pravo — LV 477:

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Bud&jovice — podil 1/24
Hendlova Jaroslava, Ceplova 1029/34, Céaslav-Nové Mésto, 28601 Caslav — podil 7/24
Pustinova Hana, €. p. 90, 28562 Hostovlice — podil 8/24

Spozdilova Milada, Jablonecké 354/33, Stiizkov, 19000 Praha 9 — podil 7/24

Visek Lubos Ing., Podhotice 4, 58301 Jetisno — podil 1/24

Vlastnické pravo — LV 583:

Cernik Filip, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budgjovice — podil 1/24
Cernik Jakub, Vodit¢kova 681/18, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1 — podil 1/24

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Bud&jovice — podil 1/24
Hendlova Jaroslava, Ceplova 1029/34, Caslav-Nové Mésto, 28601 Caslav — podil 7/24
Pustinova Hana, €. p. 90, 28562 Hostovlice — podil 7/24

Spozdilova Milada, Jablonecka 354/33, Sttizkov, 19000 Praha 9 — podil 7/24



Na tomto LV je zapsan jako spoluvlastnik také Ceska republika, ptislusnost hospodafit s majetkem
statu: Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Kaplanova 1931/1, Chodov, 14800 Praha
4, bez uvedeni podilu, s poznamkou o duplicitnim zapisu vlastnictvi.

Vlastnické pravo — LV 598:

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Bud&jovice 2, 37005 Ceské Budgjovice — podil 1/24
SJ Linhart Josef a Linhartova Marie, Podhotice 10, 58301 JetiSno — podil 23/24

Vlastnické pravo — LV 599:

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Bud&jovice — podil 1/24
Dolezal Zdenék, Podhotice 6, 58301 Jefisno — podil 23/24

Vlastnické pravo — LV 606:

Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budgjovice — podil 1/24
Visek Lubos Ing., Podhotice 4, 58301 Jetisno — podil 23/24

Piedmétem ocenéni je vzdy pouze spoluvlastnicky podil pana Jana Cernika.
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 40, jehoz soucasti je rodinny dim €. p. 2, parc. €. st. 41, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, a parc. ¢. 574/3, 589/9, 574/1, 589/3, 589/5, 589/10 a 589/12, v obci Jefisno, okres
Havlickav Brod, katastralni izemi Jefi$no, na listu vlastnictvi ¢. 604.

Pozemky parc. ¢. 404/12, 549/12, 556/2, 589/15, v obci Jetisno, okres Havlickiv Brod, katastralni
uzemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 477.

Pozemek parc. ¢. 589/4 v obci JefiSno, okres Havlickiiv Brod, katastralni izemi Jeti$no, na listu
vlastnictvi ¢. 583.

Pozemek parc. €. 569/2 v obci JefiSno, okres Havlicktiv Brod, katastralni tizemi Jetisno, na listu
vlastnictvi ¢. 598.

Pozemek parc. €. 549/11 v obci JetisSno, okres Havlickiv Brod, katastralni izemi JefiSno, na listu
vlastnictvi ¢. 599.

Pozemek parc. ¢. 818/1 v obci JefiSno, okres Havlicktiv Brod, katastralni tizemi Jetisno, na listu
vlastnictvi ¢. 606.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace k objektu nebyla poskytnuta. Z vetfejnych zdroji feSen zakres rodinného domu
v katastralni mapé (neodpovida - neni zakreslena nova pfistavba zadveti, neodpovida ani hranice
hlavni a vedlejsi stavby), druh stavby (u rodinného domu odpovida, u stavby bez ¢p/¢e neodpovida —
stavba nema charakter obCanské vybavenosti), druh pozemki — ¢astecné neodpovida (viz popis dale).



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis lokality

Obec JefiSno se nachazi v severni ¢asti okresu Havlickuv Brod, cca 25 km od okresniho mésta. Ma
piiblizn¢ 270 obyvatel a minimélni obCanskou vybavenost — obchod, postu. Je obsluhovana
autobusovymi spoji. Ma veiejné rozvody elekttiny, vody a plynu.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v mistni ¢asti Podhofice. Jedna se o odd€lenou ¢ast obce, bez
vybavenosti, v mistni ¢asti neni ani vlastni autobusova zastavka (nachazi se na hlavni komunikaci ve
vzdalenosti cca 1 km). Lokalita je klidnd, se starSimi rodinnymi domy, v blizkosti zelené, bez
povodnového rizika.

Popis pozemku
LV 604

Pozemky parc. €. st. 40, st. 41, 574/3 a 589/8 tvoii funkéni celek, se stavbami €. p. 2 a bez ¢p/Ce.
Pozemky jsou dohromady nepravidelného tvaru, jsou svazité, celkova vyméra ¢ini 4395 m?. Pozemky
jsou ve vychodni ¢asti zastavény stavbami, zbytek je zahrada, prevazn¢€ neupravena. Pozemky jsou
oploceny. V severnim rohu pozemku parc. ¢. st. 40 se nachazi torzo starsi stavby (pouze zbytky
obvodovych zdi). Jinak jsou pozemky bez vyznamnych venkovnich Gprav, pouze u vstupu do domu
je mensi zpevnénd plocha, pozemky jsou oploceny (pletivo). Na pozemcich se nachazeji trvalé
porosty, prevazné vSak naletové, vétsi rozsah porostil je na pozemku parc. €. 589/8, ktery vSak od
objektu neni vidét, ¢astené viditelné jsou z komunikace jizné€ od objektu. Tento pozemek jiz neni dle
uzemniho planu v zastavitelnych plochach, je vSak soucasti zahrady. Jsou pfistupné z vetejné
komunikace.

Pozemek parc. ¢. 574/1 se nachdzi severné od funkéniho celku s domem, je oddéleny, pfistupny
z vefejné komunikace. Je pfevazné zarostly vzrostlymi listnatymi stromy. Cast je uzivana jako cesta
elektrické vedeni. Dle izemniho planu je pozemek v zastavitelnych plochéach pro bydleni, vzhledem
k vy$e uvedenymi omezenim a malé vyméte ale neni posouzen jako samostatné zastavitelny, ¢aste¢né
by ziejmé mohl byt souéasti zahrady ptilehlé nemovitosti, ktera ma ¢aste¢né shodného vlastnika.

Pozemky parc. €. 589/3, 589/5, 589/10, 589/12 jsou pozemky zelené¢ a mensi vodni plochy na
severozapadnim okraji Podhofic. Vodni plocha byla nedavno upravena spoluvlastnikem (pan Horak).
Pozemky nejsou Vv terénu zaméfeny. Nachazeji se na nich trvalé porosty. Dle izemniho planu nejsou
zastavitelné.

LV 477

Pozemek parc. €. 404/12 se nachazi jihovychodné od zastavéného uzemi, jedna se o okraj louky jiz
zarostly trvalymi porosty, k pozemku neni béZny pfistup, pfilehlé lesni pozemky nemaji LHO, druh,
pocet a staii porostli proto nebyl piesné zjistén.

Pozemek parc. €. 549/12 je samostatnym pozemkem zahrady. Jedna se o pas mezi zahradami u dvou
rodinnych domd, ktery je ptiplocen k jedné z nich, ma vSak odliSnou vlastnickou strukturu — vlastnici
pfedmétného pozemku nejsou spoluvlastniky zadné z ptilehlych nemovitosti. V minulosti se zfejmé
jednalo o pfistupovy pozemek, dnes takovyto charakter zjevné nema. Dle uzemniho planu se nachézi
V zastavitelném uUzemi, samostatné zastavitelny vSak vzhledem ke tvaru a velikosti neni. U



severozapadniho okraje pozemku se nachéazeji 2 vzrostlé stromy, neni vSak bez dalSiho zaméteni
mozné zjistit, zda se nachazeji na ocenovaném pozemku ¢i na zahradé jiného vlastnika
(nezohlediovany).

Pozemek parc. €. 556/2 je lesnim pozemkem jihozépadné od zastavéného tizemi. Dle LHO se jedna
prevazné o listnaty porost vyssiho stafi, pozemek je viditelny z blizké komunikace, pozemek je
zalesnén.

Pozemek parc. €. 589/15 je okrajem louky u komunikace. Neni obhospodarovan. V misté se nachazeji
stromy, bez zaméteni neni mozné urcit, zda se néktery ze stromil nachazi na pfedmétném pozemku
(nezohlediovany).

LV 583

Pozemek parc. ¢. 589/4 je prevazné obhospodaiovanym pozemkem louky, na okrajich s trvalymi
porosty, pfevazné naletového ptivodu.

LV 598

Pozemek parc. ¢. 569/2 je okrajovym pozemkem mezi zahradou u rodinného domu spoluvlastnika
pozemku a lesnim porostem. Hranice pozemku nejsou z cesty dostate¢né rozpoznatelné, neni mozné
urcit, zda a jaké se na ném nachazeji trvalé porosty. Dle izemniho plénu jiz nepatii do zastavitelnych
ploch, dle satelitnich snimki tvofi souéast zahrady.

LV 599

Pozemek parc. ¢. 549/11 je ¢&asti zahrady u rodinného domu spoluvlastnika pozemku. Hranice
pozemku nejsou z cesty dostateéné rozpoznatelné, neni mozné uréit, zda a jaké se na ném nachazeji
trvalé porosty. Dle izemniho planu patii do zastavitelnych ploch.

LV 606

Pozemek parc. ¢. 818/1 je Casti zahrady u rodinného domu spoluvlastnika pozemku. Nemé charakter
komunikace. Na pozemku se nachdzeji trvalé porosty.

Popis staveb

Rodinny diim ¢&. p. 2 je samostatnég stojici, pfizemni s obytnym podkrovim. Plivodni stafi domu neni
znamo, dim byl v letech 2021-2024 kompletné rekonstruovan spoluvlastnikem, dle jeho sdéleni je
rekonstrukce pfevdzné dokoncena. Diim je plivodné ziejmé plné kamenné konstrukce, jsou ale nové
vyzdéné §titové zdi, dim ma novou fasadu, ma sedlovou stiechu s novou keramickou krytinou, jsou
nové klempiiské prvky, bleskosvod neni. Okna dievéna (nebo plastova barvend), vnitini vybaveni
nebylo zjisténo, predpokladaji se standardni podlahy, interiérové dvete, rozvody, zafizeni koupelny.
Detailni popisy spoluvlastnik neuvedl. Z ptipojek je v misté dostupna pouze elekttina, voda je Cerpana
ze studny. Dispozici objektu spoluvlastnik neuvedl, zastavéna plocha je méfenim dle KN odhadnuta
na 188 m2 (zakres stavby v KN neodpovida skutecnosti), dle sdéleni spoluvlastnika neni zbudovano
obytné podkrovi, obytna plocha je odhadnuta na 130 m2.

Na diim navazuje hospodaiska ¢ast, ktera je v ptivodnim stavu, bez rekonstrukce. Stavba je ptizemni,
S pidnim prostorem, stfecha sedlova, s plechovou a eternitovou krytinou, na ¢asti stavby je
bleskosvod. Klempiiské prvky chybi nebo jsou ve Spatném stavu. Okna jednoduché prevazné kovova



nebo chybi, dvefe a vrata dievéné ve zhorSeném stavu. Vnéjsi povrchy bez Gpravy. Zastavéna plocha
objektu — 495 m2 (odhadnuto méfenim dle KN — zakres stavby v KN neodpovida skute¢nosti).

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomgéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Vzhledem k datu zpracovani znaleckého posudku je jiz ocenéni provedeno dle ocenovacich piedpisi
platnych od 1.1.2025.

Ocenéni je provedeno dle jednotlivych LV.

U ocenéni staveb jsou k dispozici pouze dil¢i informace. V ptipadé€ zjisténi vyznamnéjsi odchylky
zaznamenaného a skutecného stavu je nutna aktualizace ocenéni.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 274 obyvatel \ 0,50

0O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez v 0,60
vyjmenovaného hospodaisko-spravniho vyznamu

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Havlickv Brod - 25 km Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, | 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, P

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka - autobusové spojeni

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - V 0,85

zakladni sortiment) - obchod, posta

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 325,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu Il -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi ] 0,00

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze spoluvlastnického I -0,09

podilu - spolu s bodem 2 celkova srazka 10%



6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  VII 1,00
rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 1,00
zékladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pj)=0,900
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec: Pozemek Ize ] -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 1l -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna ] -0,05
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezameéstnanost: Primérnd nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - jiné vlivy neshledany ] 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+) Pi)=0,828

i=2
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LV 604

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 4 395,00 m?
R = (200 + 0,8 * Zvp) / Zvp
R = (200 + 0,8 * 4 395,00) / 4 395,00 = 0,846

Index trhu s nemovitostmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,828 = 0,745

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aKklé./rc;ezr]la Index  Koef. Lfgé /crzgzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 325,- 0,745 242,13
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 325,- 0,745 0,300 72,64
Typ Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 40 2204 242,13
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,846 204,84 451 467,36
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 41 404 242,13
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,846 204,84 82 755,36
§ 4 odst. 1 zahrada 574/3 315 242,13
Redukéni koeficient R = 0,846 204,84 64 524,60
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§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 589/8 1472 242,13

Redukéni koeficient R = 0,846 204,84 301 524,48
§ 9 odst. 4a)  zahrada 574/1 477 72,64 34 649,28
Stavebni pozemky - celkem 4 872 934 921,08

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zatiidéni Zﬁg /glezlia Koeficienty Index P Index T Uprava Lfgc /(r:gzn]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 325,- 0,04 13,00
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 trvaly travni porost  589/5 194 13,00 2522,-
§ 9 odst. 6 trvaly travni porost 589/12 855 13,00 11 115,-
Jiné pozemky - celkem 1049 13 637,-
PozemKky rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl
Zattidéni Zﬁg' /I(l:fzr]la Koeficienty Index P Index T Uprava lpr(rc /(r:s%a
§ 8 odst. 3 - pozemky rybnikii a malych vodnich nadrZzi v nezastavéném tzemi obce
§ 8 odst. 3 nezast. 325,- 0,07 1,00 22,75
Typ Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Sislo [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odst. 3 vodni plocha 589/3 1637 22,75 37 241,75
nezast.
§ 8 odst. 3 vodni plocha 589/10 132 22,75 3 003,-
nezast.
Pozemky rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 769 m? 40 244,75
1.2. Rodinny dim
Zastaveéna plocha dle KN, zadveti odhadnuto (neni zakresleno). Stati odhadnuto.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 120 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2023
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 980,- K¢&/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 14,2*12,9+5 = 188,18 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 188,18 m? 3,40 m
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Obestavény prostor

1. NP+zastfeseni: (14,2*12,9+5)*(3,40+3,40/2) = 959,72 m®
Obestavény prostor - celkem: = 959,72 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 188,18 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 188,18 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na ] -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: minimdlniho rozsahu ] -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 2 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(2+15)=0,915

12

Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi)*Vi3*0,915=0,805
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 0,828

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 980,- K&/m? * 0,805 =2 398,90 K¢&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 959,72 m3 * 2 398,90 K&/m®* 0,900 * 0,828=1 715 653,32 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1715 653,32 K¢
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1.3. Hospodarska stavba
Vzhledem k technickému stavu je stavba nepronajmutelna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédélskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 30,0*22,4-10,5*16,9 = 494,55

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Souéin
plocha vyska

1.NP 494,55 m? 420m 2077,11
Soucet 494,55 m? 2077,11
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 077,11/ 494,55 =420m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 49455/1 = 494,55 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1. NP+zastfeSeni (30,0*22,4-10,5*16,9)*(4,20+3,90/2) = 3041,48 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP+zastieseni NP 3041,48 m®
Obestavény prostor - celkem: 3041,48 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Uprava vnitinich povrchli S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vné&jsich povrchi C 2,70 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
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12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 87,88
Koeficient vybaveni Ka: 0,8788
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9333
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8788
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 3271,30
Plna cena: 3041,48 m®* 3 271,30 K&/m® = 9 949 593,52 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 120 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 120/ 140 = 85,7 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1 492 439,03 K¢
Koeficient pp * 0,745
Cena stavby CS = 1111 867,08 K¢
Hospodarska stavba - cena zjiSténa = 1111 867,08 K¢
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1.4. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 3,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

3,00 m * 1 950,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 120 roka 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 120 / 150 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41):

opotfebeni Cerpadel 80,0 %

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

+ 5 850,- K&
= 5 850,- K&
* 0,8000
* 3,4810
= 16 291,08 K&
* 0,200

= 3 258,22K¢

+ 9 480,- K&

= 9 480,- K&

* 0,8000

* 3,4810

= 26 399,90 K¢

* 0,200

= 5279,98 K&
+ 5 279,98 K&
= 8 538,20 K&
* 0,745
= 6 360,96 K&
= 6 360,96 K&

Studna - cena zjiSténa
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1.5. Trvalé porosty (parc. ¢. st. 40, 574/3, 589/8)
Pocet a stafi stromi odhadnuto.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
30 rokt 30,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- -50% 9 825,- 294 750,-
Soucet: 294 750,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pftil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 176 850,-
Trvalé porosty (parec. €. st. 40, 574/3, 589/8) = 176 850,- K¢
1.6. Trvalé porosty (parc. €. 574/1)
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ’ Stari Pocet / Vym¢éra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
30 rokt 10,00 ks
Listnaté stromy I 19 650, - -50 % 9 825,- 98 250,-
Soucet: 98 250,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 58 950,-
Trvalé porosty (parc. ¢. 574/1) = 58 950,- K¢
1.7. Trvalé porosty (parc. ¢. 589/5 a 589/12)
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
30 roku 20,00 ks
Listnaté stromy I 19 650, - 19 650, - 393 000,-
Soucet: 393 000,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 78 600,-
Trvalé porosty (parc. ¢. 589/5 a 589/12) = 78 600,- K¢
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LV 604 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim
1.3. Hospodaiska stavba
1.4. Studna
1.5. Trvalé porosty (parc. €. st. 40, 574/3, 589/8)
1.6. Trvalé porosty (parc. ¢. 574/1)
1.7. Trvalé porosty (parc. €. 589/5 a 589/12)
Stavby a porosty na pozemku - celkem
LV 604 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 604 - cena zjisténa celkem

LV 477

2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

988 802,83 K¢

1715 653,32 K¢

1111 867,08 K¢

6 360,96 K¢
176 850,- K¢
58 950,- K¢
78 600,- K¢

3148 281,36 K¢

* 1|+

4137 084,19 K¢
1/24

172 378,51 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 1 0,00

6

Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,828 = 0,745
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[allzé'/r‘;;r]’a Index  Koef. lfgc /‘;fzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 325,- 0,745 242,13
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 549/12 205 242,13 49 636,65
Stavebni pozemek - celkem 205 49 636,65

Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

v 15t Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni (Ke&/m?] Koef 1 Koef2 Uprava (Ké/m?]
§ 6 odstavec 5 6,70 0,25 0,65 0% 1,09
T Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

yp Sislo M3 [%]  [K&m? [K&]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost 589/15 27 1,09 29,43
Neobhospodafovany zemédélsky pozemek - celkem 27 m? 29,43
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, C Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] Kem2]  [%] UC [K¢/m2] IK&]
lesni pozemek 556/2 3D 473 7,13 7,13 3372,49
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 473 m? 3372,49
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

1% Z3akl. cena . . Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [Ké/m?]

§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 325,- 0,04 13,00

T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 orna puda 404/12 99 13,00 1287,-

Jiny pozemek - celkem 99 1287,-
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2.2. Trvalé porosty (parc. ¢. 404/12)

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INdzev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K& Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
40 roka 5,00 ks

Listnaté stromy | 19 650, - - 50 % 9 825,- 49 125,-
Soudet: 49 125,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 5 895,-
Trvalé porosty (parc. ¢. 404/12) = 5895,- K¢

2.3. Trvalé porosty (parc. ¢. 556/2)

Lesni porosty: § 40 - § 43

INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou  VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

OL - olSe lepkava 98 2 8,000 70 let

(max 80)
473 30 14,38 12,20 1,000
Ha=[(14,38-12,20)*1,000+12,20]*8,00%30 % = 3,4512 K&/m? 1632,42
OL - olse lepkava - celkem = 1632,42

INazev Stafi [roktu] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou  VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

TPX - ostatni topoly 98 7 8,000 70 let

(max 50)
473 30 11,71 5,93 1,000
Ha=[(11,71-5,93)*1,000+5,93]*8,00%*30 % = 2,8104 K¢&/m? 1329,32
TPX - ostatni topoly - celkem = 1329,32

INazev Stafi [roku] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

JS - jasan ztepily 98 1 8,000 70 let

473 20 56,53 15,29 0,963 0,963
Ha=[(56,53-15,29)*0,963*1/0,963+15,29]*8,00%20 % = 9,0448 K¢&/m? 4 278,19
JS - jasan ztepily - celkem = 4 278,19
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INazev Stafi [roktu] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

SM - smrk ztepily 98 2 8,000 70 let

473 10 93,90 17,75 0,949 0,949
Ha=[(93,90-17,75)*0,949*1/0,949+17,75]*8,00%10 % = 7,5120 K¢&/m? 3 553,18
SM - smrk ztepily - celkem = 3 553,18

INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni 98 2 8,000 70 let
(min 120)
473 5 110,80 23,19 0,752
Ha=[(110,80-23,19)*0,752+23,19]*8,00%5 % = 3,5629 K&/m? 1 685,25
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,890
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 1 499,87

INazev Stafi [roku] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

ostatni bfizy a jefaby 98 1 8,000 70 let

(max 80)
473 3 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*8,00*3 % = 0,5818 K¢&/m? 275,19
ostatni bfizy a jefaby - celkem = 275,19

INazev Stafi [roku] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni 98 3 8,000 70 let
(min 100)
473 2 48,55 20,44 0,954
Ha=[(48,55-20,44)*0,954+20,44]*8,00%2 % = 0,7561 K&/m? 357,64
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,990
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 354,06
Celkem - lesni porosty [ K¢ | = 12 922,23

Trvalé porosty (parc. €. 556/2) =

21

12 922,23 K¢




LV 477 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 54 325,57 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Trvalé porosty (parc. ¢. 404/12) 5895,- K¢
2.3. Trvalé porosty (parc. €. 556/2) 12 922,23 K¢
Porosty na pozemku - celkem + 18 817,23 K¢
LV 477 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 73 142,80 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
LV 477 - cena zjiSténa celkem = 3 047,62 K¢
LV 583
3.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo SPE) Tm2]l [Kem2]  [%]  [Ke/m2] [K&]
trvaly travni porost  589/4 54712 3296 494 4,94 16 282,24
trvaly travni porost  589/4 54742 795 3,83 3,83 3 044,85
trvaly travni porost  589/4 52911 7 7,79 7,79 54,53
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 098 m? 19 381,62
3.2. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
30 roku 30,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50 % 9 825,- 294 750,-
Soucet: 294 750,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 35 370,-
Trvalé porosty = 35 370,- K¢
LV 583 - rekapitulace
3.1. Pozemky: 19 381,62 K¢

LV 583 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

*

54 751,62 K¢
1/24

LV 583 - cena zjisténa celkem =

22

2 281,32 K¢




LV 598

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,828 = 0,745

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni ZFKklé'/fn‘Zr]’a Index  Koef. LEIp(rC ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 325,- 0,745 242,13

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 569/2 234 242,13 56 658,42
Stavebni pozemek - celkem 234 56 658,42
LV 598 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 56 658,42 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
LV 598 - cena zjisténa celkem = 2 360,77 K¢
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LV 599

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,828 = 0,745

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni ZFKklé'/fn‘Zr]’a Index  Koef. LEIp(rC ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 325,- 0,745 242,13

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 549/11 70 242,13 16 949,10
Stavebni pozemek - celkem 70 16 949,10
LV 599 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 16 949,10 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
LV 599 - cena zjisténa celkem = 706,21 K¢
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LV 606

6.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,828 = 0,745

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1k Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 325,- 0,745 242,13
, Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 818/1 159 242,13 38 498,67
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 159 38 498,67
6.2. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
15 roka 9,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 68 580,-
Soucet: 68 580,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
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Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ]

Trvalé porosty

LV 606 - rekapitulace

6.1. Pozemky:
LV 606 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 606 - cena zjisténa celkem

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrl a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Ocenéni je provedeno dle jednotlivych typi majetku (druhti pozemki, pozemku se stavbou), rozdéleni

41 148, -

41 148,- K¢

38 498,67 K¢

79 646,67 K¢
1/24

3 318,61 K¢

dle LV bude provedeno vzdy po jednotlivych vypoétech a shrnuto v Rekapitulaci.

U ocenéni staveb jsou k dispozici pouze dil¢i informace. V piipad€ zjisténi vyznamnéjsi odchylky
zaznamenaného a skute¢ného stavu je nutnd aktualizace ocenéni.

Pfi stanoveni ceny podilu je zohlednéna omezena poptavka a horsi prodejnost srazkou 10%.
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Pozemky se stavbou

Podhotice €.p. 2, Jefisno, okres Havlickiv Brod

& K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - pifsluSenstvi
plocha pozemku
Podhofice ¢.p. 2, , 114 o
Ocefiovany objekt Jefisno, okfes 130 m? dobry;, po . 4395 m? rozsahvla Veqlej Si stavba ve
o rekonstrukci $patném stavu
Havli¢ktiv Brod
1 oklf;efl:v‘l’iéﬁ’vgsr’o o rem? dobry 1674 m? gard?, kotelna
Rimovice, Gol&av .
2 Jenikov, okres 110 m? Po rekongmk?l’ ve 1208 m? sklipek, garaz, sklad/stodola
I podkrovi
Havli¢kav Brod
Uhrov &.p. 10, samostatna hospodaiska
3 Kraborovice, okres 90 m? dobry 3820 m?2 budova (garaz, dilna, sklad,
Havli¢kav Brod drevnik)
C. [Cena pozadovana|Koef.  |Cena po redukci nalK1 K2 K3 K4 K5 K1x...x Cena
resp. zaplacena  [redukce [pramen lokalita |podlahova [stav  [plocha  [pfislusenstvilK5 oceniovaného
na plocha pozemku objektu odvozeni)
pramen ze srovnani}
1 |5 100 000,00 K¢& 1 |5100 000,00 K¢& 1.05 1.25 1 0.8 1 1.05 | 4857 142,86 K¢
2 |4485000,00 K& 1  }|4485000,00 K¢& 1.1 0.9 1.2 0.75 1 0.891 | 5033 670,03 K¢&
3 |3 950 000,00 K& 1 [3950 000,00 K¢& 1.05 0.8 1 1 1 0.84 | 4702 380,95 K¢
Celkem prumér 4 864 398,00 Kd
Minimum 4702 380,95 K&
Maximum 5033 670,03 K&
Smérodatna odchylka - s 165 763,65 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 4 698 634,35 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5030 161,65 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny rekonstruované rodinné domy s vedlejSi stavbou
Vv relevantnim okoli. Zohlednény byly rozdily v lokalitdich, vymérach doma i pozemku, rozsahu
rekonstrukce (vzorek 2 ma jiz 1 podkrovi). Pfislusenstvi je obdobné. Vzhledem k nizké nabidce
porovnatelnych objektil zatazen 1 starsi prodej (vzorek 3), dle HB indexu je vyvoj trhu u rodinnych
domt od data prodeje cca 4,5%, u starSich objekt v odlehlejSich lokalitach se ptfedpoklada nizsi (do
2-3%), trzni vyvoj proto neni zohledniovan.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=4 696 609 K¢

Podil po zaokrouhleni:

176 000 K¢
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Zastavitelné pozemky, pozemky uZivané jako zahrada

JefiSno, okres Havli¢kuiv Brod
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - ucel uziti K4 - inzenyrské sits K5 - jiné
pozemku
zastavitelny pozemek -
. L. Jeti$no, okres vyznamné&j$i omezeni |[nezasitovany, v lokalité e
Ocefiovany objekt Havlickav Brod Lm? \yzhledemJ ke tvaru a pouz}; E nezjisteny
velikosti
Parc. €. 195, Nova zastavitelny pozemek -
1 Ves u Chotébofe, 457 m?2 Caste¢né omezeni nezasit'ovany, v obci nezjistény
okres Havli¢ktv vhledem ke tvaru a kompletni IS
Brod velikosti
Parc. ¢. 53/13, (o ,
2 Béstvina, okres 750 m? zastavitelny pozemek nezasitovany, v dosahu svazity pozemek
Chrudim EV
Parc. ¢. 42/4 a Lo,
640/71, Stitzov u zastavitelny poze_mek - 3 ,
3 Chotebofe, Chotebo, 383 m? vzhledem kev velikosti |nezasitovany, v dosahu oploceni
okres Havlickitv a tvaru viak ne BV
Brod samostatnym RD
. |Cena Koef. Cenapo |K1 K2 K3 K4 K5 K1 X ... X |Cena oceniovaného objektu
pozadovana [redukce najredukci najlokalita  [plocha el  [inzenyrské [jiné  |K5 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku [uziti [sit&
zaplacena za 1
m? plochy
1 [763,85 K& 1 763,85 K¢l 1.1 1 1.1 1.2 1 1.452 526,07 K¢
2 893,33 K¢ 1 893,33 K¢l 1.1 1 1.2 1.1 0.95 | 1.3794 647,62 K¢
3 1966,06 K& 1 966,06 K&| 1.1 1 1 1.1 1.05 | 1.2705 760,38 K¢
Celkem prumér 645,00 K¢
Minimum 526,07 K¢
Maximum 760,38 K¢
Smérodatna odchylka - s 117,18 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumér - S 527,82 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 762,18 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zatazeny zastavitelné pozemky v relevantnim okoli, zvoleny byly spise
atypické pozemky, ne standardni pfipravené stavebni pozemky, které by nebyly s oceflovanymi
srovnatelné. Pozemky jsou nezasitované, sit¢ jsou v dosahu. U vzorka 1 a 3 je obdobné jako u
ocenlovanych pozemkl omezeni vyuzitelnosti (tvar, velikost). DalSi omezeni jsou zohlednény dale
samostatné pro jednotlivé pozemky
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Na zéklad¢ vySe uvedenych tdajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je zakladni srovnavaci
hodnota piedmétné nemovitosti ur¢ena na

645,00 K&/m?

Pozemek parc. ¢. 574/1
Vyuzitelnost pozemku je dadle omezena nadzemnim el. vedenim a pfitokem vodni nadrze (celkova
srazka 20%).

Upravena jednotkova cena
516,00 K¢&/m?
Podil po zaokrouhleni:
9200 K¢

Pozemek parc. ¢ 549/12
Vyuzitelnost pozemku je dale omezena vlastnickymi vztahy (nad ramec ocenéni pouze podilu), nebot’
pozemek ma celkem pét spoluvlastnikli, z nichz Z4dny neni vlastnikem pftilehlych nemovitosti,

Vv ptipad¢ prodeje ocenovaného podilu proto nevznikne jednotny funkéni celek, zohlednéno dalsi
srazkou 10%.

Upravena jednotkova cena
581,00 K¢&/m?
Podil po zaokrouhleni:
4 500 K¢

Pozemek parc. & 569/2
Bez dalS$ich omezeni.

Podil po zaokrouhleni:

5700 K&

Pozemek parc. ¢ 549/11
Bez dal$ich omezeni.

Podil po zaokrouhleni:

1700 K¢

Pozemek parc. ¢ 818/1
Bez dalSich omezeni.

Podil po zaokrouhleni:

3 800 K¢
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Pozemek louky

JefiSno, okres Havli¢kuiv Brod
& K1 - lokalita K2 - plocha K3-utel uziti | Ké - inZenyrské site K5 - jiné
pozemku
. L. Jeti$no, okres 2 TTP, na okrajich s . Y .
Ocenovany objekt Havlickitv Brod 4098 m porosty nejsou feSeny nezjistény
Parc. ¢. 144/18, 144/24, TTP, na okrajich s
144/50, Mitatky, 2 mensimi porosty, . Y .
! Vepiikov, okres 6045 m mala ¢ast vodni fiejsoul feseny nezjisteny
Havlickav Brod plocha
Parc. ¢. 104/2, 107/1, TTP. v &sti s
2 108, Rudov, Mi¢ov- 6320 m? ) 1,;;; st nejsou feSeny nezjistény
Susice, okres Chrudim fvalymi porosty
Parc. ¢. 3381, 4184, prevazné TTP,
3 4203/13, Chotébot, 28698 m? mensi ¢ast pole, nejsou feseny nezjistény
okres Havlicktiv Brod témef bez porostl
c. |Cena Koef. Cenapo |K1 K2 K3 K4 K5 K1 X ...| Cena oceniovaného objektul
pozadovand  [redukce najredukci naflokalita  |plocha ucel  [inzenyrské [jiné  |x K5 odvozena ze srovnani
resp. pramen  |pramen pozemku |uziti  [sité
zaplacena za 1
m? plochy
1 41,19 K¢ 1 41,19 K¢ 1 1 1 1 1 41,19 K¢
2 41,32 K¢ 1 41,32 K¢ 1 1 1 1 1 41,32 K¢
3 [41,00 K& 1 41,00 K& 1 1.15 1 1 1.15 35,65 K¢
Celkem prumeér 39,39 K¢
Minimum 35,65 Kd
Maximum 41,32 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,24 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumér - S 36,15 Kd
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 42,62 K¢

jako lepsi

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnéni byly zatfazeny pozemky (pfevazné) trvalého travniho porostu v relevantnim
okoli. Mimo lepsi vyuzitelnosti pozemk u vzorku 3 (¢astecné pole a témét bez porostil) nebyly mezi
pozemky shledany vyznamnéjsi rozdily.

Na zaklad€ vysSe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
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Cena podilu po zaokrouhleni:

=161410 K¢

6 100 K¢
Lesni pozemek
Jeti$no, okres Havli¢kiv Brod
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 -utel uziti | K4 - inFenyrské sitd K5 - jiné
pozemku
. Lo Jefi$no, okres 2 . S .
Ocetiovany objekt Havlickdy Brod 473 m lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
Parc. ¢. 105/9,
Ostruzno, Borek,
okres Havlickav Brod;
1 parc. €. 257/36 (1/8), 5247 m? lesni pozemek nejsou feSeny nezjistény
258/1, 259/6 (1/8),
Spacice, Béstvina,
okres Chrudim
Parc. ¢. 1194/4, Nova
2 Ves u Chotébofre, 499 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
okres Havli¢ktiv Brod
Parc. ¢. 659/41, 68/1,
3 Zvéstovice, okres 2100 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
Havlic¢kiv Brod
c. [Cena Koef. Cenapo |K1 K2 K3 K4 K5 K1 x [ Cena ocenovaného objektul
pozadovana  |redukce nafredukci naflokalita |plocha acel  [inZzenyrské  [jiné  |.. X odvozena ze srovnani
resp. pramen  |pramen pozemku [uziti  [sité K5
zaplacena za 1
m? plochy
1 [22,47K¢ 1 22,47 K& 1 1 1 1 1 22,47 K¢
2 23,02 K¢ 1 23,02 K& 1 1 1 1 1 23,02 K¢
3 17,23 K& 1 17,23 K& 1 1 1 1 1 17,23 K¢
Celkem prumér 20,91 K¢
Minimum 17,23 K
Maximum 23,02 Kd
Smérodatna odchylka - S 3,20 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 17,71 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 24,10 K¢

jako lepsi

Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).
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Komentat: Do porovnani byly zafazeny pozemky lesa v relevantnim okoli. Vyznamné&jsi rozdily
nebyly shledany, na vSech pozemcich je vzrostly listnaty porost.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

20,91 K&/m?

* 473 m?
=9 889 K¢
Cena podilu po zaokrouhleni:
400 K¢
Zelen
Jefisno, okres Havli¢kav Brod
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - acel uziti | K4 - inFengrské sits K5 - jiné
pozemku
Ocenovany objekt Jefisno, okres 1m? elen nejsou fesen nezjistén
Vany o) Havlickiiv Brod ? Jsou fesery Asteny
Parc. ¢. 1737, Sobinov, 9 . L .
1 okres Havlickity Brod 1495 m zelen nejsou feseny nezjistény
Parc. &. 117/6, 127/34,
2 Schotov, okres Kutna 2078 m? zelen nejsou feseny nezjistény
Hora
Parc. ¢. 302/3,
Podmoklany, okres
3 Havli¢kuv Brod; 7050 m? zelen, Caste¢né neisou fesen neziistan
parc. & 636, Chlum u louka J Y psteny
Hlinska, Hlinsko, okres
Chrudim




c. [Cena Koef. Cenapo |K1 K2 K3 K4 K5 K1 x |Cena ocenovaného objektu
pozadovana  [redukce na |redukci na |lokalita  [plocha jacel  |inzenyrské  [jiné |..X odvozena ze srovnani
resp. zaplacend [pramen pramen pozemku  [uziti  |sité K5
za 1 m? plochy

1 37,66 K¢ 1 37,66 K¢ 1 1 1 1 1 1 37,66 K¢

2 24,06 K¢ 1 24,06 K¢ 1 1 1 1 1 1 24,06 K¢

3 34,71 K¢ 1 34,71 K¢ 1 1 1.2 1 1 1.2 28,93 K¢

Celkem primér 30,00 K¢

Minimum 24,06 Kd

Maximum 37,66 Kd

Smérodatna odchylka - s 6,89 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 23,11 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 36,89 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny pozemky zelené v relevantnim okoli. Mimo lepsi
vyuzitelnosti pozemku u vzorku 3 (¢astecné louka) nebyly vyznamnéjsi rozdily shledany.

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je zdkladni srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena na

30,00 K¢&/m?

Pozemky parc. ¢. 589/3, 589/5, 589/10, 589/12
Vyuzitelnost pozemku je omezena vodni plochou, kterou je nutno udrzovat, aniz by generovala
vyznamny rekreacni nebo jiny hospodatsky uZitek. Zohlednéno srazkou 20%.

Upravend jednotkova cena

24,00 K&/m?
Podil po zaokrouhleni:
2500 K¢
Pozemek parc. ¢ 404/12
Bez dalSich omezeni.
Podil po zaokrouhleni:
100 Ké
Pozemek parc. ¢ 589/15
Bez dalSich omezeni.
Podil po zaokrouhleni:
30 Ké
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti Vv blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze syst¢tmu INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pii
porovnani vzorki byly pomoci koeficientl zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektd i1 uzivanych pozemku, technicky stav a rozsah
rekonstrukce, ptisluSenstvi, u pozemk zasitovani, vyuzitelnost, stav.

Vysledek dle cenového predpisu

LV 604
172.380 K¢

LV 477
3.050 K¢

LV 583
2.280 K¢

LV 598
2.360 K¢

LV 599
710 K¢

LV 606
3.320 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

LV 604
187.700 K¢

LV 477
5.030 K¢

LV 583
6.100 K¢

LV 598
5.700 K¢

LV 599
1.700 K¢

LV 606
3.800 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

1. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemcich parc. €. st. 40, jehoz soucasti je rodinny dam ¢. p.
2, parc. €. st. 41, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, a parc. €. 574/3 a 589/9, v¢. prislusenstvi, a dale
na pozemcich parc. ¢. 574/1, 589/3, 589/5, 589/10 a 589/12, v obci Jetisno, okres Havlickiv Brod,
katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 604, pro ucely insolvencniho fizeni.

2. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemcich parc. ¢. 404/12, 549/12, 556/2, 589/15, v obci
JetiSno, okres Havlickiiv Brod, katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 477, pro ucely
insolven¢niho fizeni.

3. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. ¢. 589/4 v obci Jetisno, okres Havlicktv Brod,
katastralni izemi JefiSno, na listu vlastnictvi ¢. 583, pro ucely insolven¢niho fizeni.

4. Urceni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. €. 569/2 v obci Jetisno, okres Havlickiiv Brod,
katastralni izemi Jeti$no, na listu vlastnictvi ¢. 598, pro ucely insolvenéniho fizeni.

5. Ur€eni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. €. 549/11 v obci Jetisno, okres Havlickav Brod,
katastralni izemi Jeti$no, na listu vlastnictvi ¢. 599, pro ucely insolvenéniho fizeni.

6. UrCeni obvyklé ceny podilu 1/24 na pozemku parc. ¢. 818/1 v obci Jetisno, okres Havlickiv Brod,
katastralni Izemi Jefi$no, na listu vlastnictvi €. 606, pro Gcely insolven¢niho fizeni.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFrihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

188.000 K¢

Slovy: jednostoosmdesatosmtisic korun ¢eskych

Pozn.: Cena obvykla je platna pouze za piedpokladu, ze stavba pfevazné odpovida zaznamenanému
popisu. V ptipadé zjisténi vyznamnéjsi odchylky je nutna aktualizace ocenéni.

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

5.000 K¢
Slovy: péttisic korun ¢eskych

3. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

6.000 K¢

Slovy: Sesttisic korun ¢eskych
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4. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na predmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

6.000 K¢
Slovy: Sesttisic korun ¢eskych

5. Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

2.000 K¢

Slovy: dvatisice korun ¢eskych

6. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétnych nemovitych vécech v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

4.000 K¢

Slovy: ¢tyftitisice korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitane
ICO: 28462572 podepsal XP
Tel.: +420737858334 5.Io. - invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz 4 znalecka kancelaf
ZnaIele? Datum: 2025.01.09
V Praze, dne 09.01.2025 kanceldr  12:59:10+01'00'
| deosal . Digitélng Dicitiing
1 Digitalné podepsa podepsal Martin Igitaine
J Itka Jitka Masinova Ma rtl N Malek Ing podepsal Ing.

& £ Datum: 2025.01.09 7 Datum: A Zdenék Mazacek
MasinoVva 5.491x +0100 Malek 20250100 Zdenek .

25 . £ ¥ 1, 2025.01.09
12:59:00 +01'00 Mazace 12:34:42 +01'00"

Ing. Jitka MasSinova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;jSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 075663/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypisy z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z izemniho planu, vytez z LHO, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazojici stav evidovany k datu 03, 08.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezupiaing dalkovym pristupem pro uéel: Insolvenéni fizend, & KSCE 44 INS 144382024 pro ROTT &
BUCHTA, insolvencni spravei v.o.s.

Okres=: CE0631 Hawlickaw Brod Ob=c: 568805 JefiZno
Fat.dzemi: 658553 JefiZno List vla=tnictwi: 604
V kat. dzemi jsou posemky wvedeny we dwou Siselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil
Cernik Jan, V. Volfa 1300,/13, Caska Budéjowice 2, 37005 930810/1308 1/24
Ceske Budsjovice
Horak Hichal, B. Jelinka 120, 53361 Choltice T10623/3321 23/24
B Nemowifosti
Pogemky
Farcela Vyméra (m?] Druh posemkn Tpfizekh wyufisi Iptizeb ochrany
St. 40 2204 sastavena plocha a chranena krajinna
nadwoEl oblast - II.-IV.zona
Soufdsti Fa stavka: Podhofice, &.p. 2, wod. dim
Stavba stoji na posemkuo p.&.: St. 40
St. 41 404 mastavena plocha a chransna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zona
Soufdsti je stavba: bes Ep/fée, obd.wyb.
Stavba stoji na posemko p.&.: St 41
57471 477 sahrads chranéna krajinna

oblast - II.-
IV.mona, semedelsky
padni fond

574/3 315 sahrads chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.mona, semedelsky
pudni fond

589/3 1637 wodni plocha wodni nadrg chranena krajinna
umela oblast - II.-IV.zona
589/5 194 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast - II.-
IV.mona, semedelsky
pudni fond

589/8 1472 trwvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.mona, semedelsky
padni fond

589710 132 wodni plocha wodni nadrg chranena krajinna
umela oblast - II.-IV.zona
589,12 B55 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast - II.-
IV.mona, semedelsky
pudni fond

Bl Wé&cna prava sloufici we prospéch nemovritosti v cassi B

o Vécné bfemenc (podle listiny)
Dodas. slufeb. svadéni wody /vodowvodu/ a sluzab.
nagastavorati pruh pozemkun dle smlowwvy trhows
z 21.7.1924 we prospéch Sp. 2
Gprdwvnéni pro
Parcelsn: S5t. 40

Povi

sprdvn katastro namowitostd OR
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prokazujici stav evidovany k datu 05.08.7024 00:00:00

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pristupem pro udel: Insoivendni fizend, &j. KSCB 44 INS 144962024 pro ROTT &

Okres:

Fat.dgemi: 658553 Jefisno

V kat. uzemi jsou posemky vedeny we

CE0631 Hawlickaw Brod

BUGHTA, insolvendni spravei v.o.5.

Obec:
List vlastnictvwi: 477
dwou Siselnych radach (St.

568805 JeriZmo

stavebni parcela)

Vliast
Cernik Jan, V. Volfa 130
Ceske Budfjowice

Hendlova Jaroslava, Ceplowa 1029/34, Chislav-Nove MiEsto,

28601 Caslaw

Pustinowva Hanma, &.p. 90,

Sposdilova Milada, Jablonecka 354733,

Praha 9
ViZek Lubos Ing.,

Fodho¥ice 4,

0/13%, Cecké Budajowice 2, 37005  030810/1308 1/24
415323/002 T7/24

28562 Hostovlice 565219/1363 B/ 24
St¥ifkow, 19000 396104/053 T7/24

56301 JefiZno £00310/1258 1,24

—— . Wy
SpuUsSob VFUOELISL

- E .
LD SO

545,12 205

556/2 473

588,/15 27

eshrads

lasni posemek

trvaly trawvni porost

chransna krajinna
oblast - II.-
IV.zona, semedelsky
pudni fond

chransna krajinna
oblast - II.-
IV.zona, semsdElsky
piudni fond

chransna krajinna
cblast - II.-
IV.zona, posem=k
nuréeny k plnéni
funkel lesa
chransna krajinna
cblast - II.-
IV.zona, semsdElsky
piudni fond

sloufici we prospéch nemovitosti v

Zassi B

- Bez mapisu

zat&Eujici nemovitosti w

fi=ti B vietnéd souvissjicich ddajun

- Bez mApisu

obdobna ddaje

o Eména Sislovanl parcel
Povinnost k

Farcelsa: 404712,

Parcela: 55672

o Em&na wvymer obnowou operatu

Povinnost k

Farcelsa: 404712,

Parcela: 55672

uposorneni

- Bez mapisu

a jiné p

odklady sdpisu

39



VYPIS 7 KATASTRO NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2024 G0:0

Vyhafoveno bezuplaing dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizend, ¢j.- KSCE 44 INS 144982024 pro ROTT &

BUCHTA, insolvencni spravei v.o.5.

Ckre=: CE0631 Havlidkuvw Brod Obec: S568B05 JefiZno
Fat.dzemi: 658553 JeriZno List wlastnictwi: 583

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeany we dwvou Siselnych Fadach

(=]

-Qo

(5t. = stavebni parcela)

2 Vlastnik, jimy ocprdvanény Idantifikitor Podil
uplicitni sdpis vlastnictwi
Bernik Pilip, V. Volfa 1300/13, Ceskf Bud&jowice 2, 911204 /0245 1/24
37005 Ceske Budejovice
Cernik Jakub, Vodickowa 681716, Howe Mesto, 11000 Praha B70627 /0155 1/24
1
Cernik Jan, V. Wolfa 1300/13, Ceske Budejowice 2, 37005 930810/1308 1/24
Caskée Budsjovice
Ceska republika pooooDO1-D01
Hendlova Jaroslava, Ceplowa 102934, Caslav-Howvé MEsto, 415323 /002 7/24
28601 Cdslaw
PustinowA Hana, &.p. 90, 28562 Hostowlice 565219/1369 7/24
Spozdilova Milada, Jablonecka 354/33, Strigkow, 19000 396104 /053 T/24
Praha %
Prislusnost hospodarit s majetkem statu
Agentura ochrany pFirody m krajiny Cecké republilky, 62233591
Eaplancwa 19311 Chodow, 14800 Praha £
E Nemovitosti
Posemky
Farcela Vyméra (mf] Druh posemkn Zpliscb wyusiti Zpisob ochArany
589/4 4098 trvaly trawvni porost chranena krajinna
oblast - II.-
IV.zona, semsdElsky
pudni fond
El V&cni prava sloufici we prospéch nemovitosti v Zastsi B - Bex mapisn
C Vécnid prava satffujici nemovisosti v Z&3=ti B vietné souvissjicich adaid

o Bastawnil pravoe axekuntorske podle § 6%a exekudniho Fadua
we wyZi 4.124 -KES = pfislufSenstvim, k podilu 1/24
Oprdvnéni pro
Pratzka =nergetika, a.s., Ha hroundse 1432/4 VrZovice,
10000 Praha 10, RG/ICO: 601935913
Povinmost k
Cernik Jakub, Vedifkowva 6§81/18, Hovée MEsto, 11000 Praha
1, RE/ICO: B870627/015%
Parcela: 58974
Listina Hmekufnl piikas o sFizgeni axekutorského sastawvniho prava na nemovitosti
Bx=kutorskeho dfadu Praha 10 167 BX-40915/2013 -14 ge dn= 16.04.2013.
E-4663,/2013-601

Pafadi k datu podle prawvni dpravy dcinne v dobf vsniku prava

o Bastawnil pravoe axekuntorske podle § 6%a exekudniho Fadua
k podilu 1/24
we wiyZi 83.639,- HS& s prislufenstvim
Oprdvnéni pro
FROPT CREDIT Csech, a.s., Thunowska 132/27, Hala
Strana, 11800 Praha 1, BC/ICD: 61360069

rém vykondwd stadtnd

Nemowi tostl witostd CR

r v Gremnim abvodu,

1 dfad pro Vysodino

kded: BOL.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfisfupem pro ucel Inzolfvencni fizeni, ¢.i.- KSCE 44 INS 144982024 pro ROTT &
BUCHTA, insolvenéni spravoi v.o.z.

Okrss: CEDE31 Havlidkuv Brod Okec: 568805 Jerisno
Eat.tzemi: 658553 Jerisno List wlastnictvi: 598

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvou cliselmnych fadach (St. = stavebnl parcela)

A Vlastnik, jiny opravonény Identifikator Podil
Vlastnicke pravo
Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budéjovice 2, 37005 930810/1308 1/24
Ceske Budejovice
S5JM Linhart Josef a Linhartova Marie, Podhorice 10, 58301 500911/323 23/24
Jefisno 5154197025
5IM = spoledné jméni manisld
B Nemovitosti
Pozemky
Farcels Vyméra (m?] Drokh pozemko Eplisob wvyufiti Fplisob ochrany
569/2 234 trvaly trawni porost chranéna krajinmna
ocblast - II.-
IV.zdna, zemédelsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouflcl we prospéch nemovitostl v Sasti 2 - Bez zapisu
C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v Sdsti B wiéetné souvisejicich ddaja — Bez =zapisu
D DPoznimky a dalfi obdobné ddaje - Bez zapisu
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Liskina

L&D

o Usnesenl socudu o schvalenl dedicke dohody Okresniho soudu Eutna Hora 22 D-420/2007 -202
ze dne 24 _09.2009. Pravni moc ke dni 15.10_2009.
E-14515/2009-601
Pro: Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budijovice 2, 37005 Ceské RE/IS0: 930810/1308
Budéjovice
o Smlouva kupnl =ze dne 1% . 0% 2017. Pravnl ucinky zapisu k ckamZiku 26.09%.2017 08:40:34.
Zapis proveden dne 19.10.2017.
V-6874/2017-601

ST -

Pro: Linhart Josef a Linhartova Marie, Podhofice 10, 58301 Jefidno &RS/T50: 500911/323
5154197025

o Smlouva kupnl =ze dne 16.0%. 2020. Pravnl ucinky zapisu k ockamZiku 01.10.2020 12:10:27.
Zapis proveden dne 10.11. 2020.
V-5788/2020-601

Pro: Linhart Josef a Linhartova Marie, Podhofice 10, 58301 Jefidno &RS/T50: 500911/323

5154197025
F Vztah bonitovanych pudne skologickych jednotek (BFEJ) k parceslam
Parcela Vymérs [m2]
569/2 226
2]

Vy=ofinu, Katastrilnl pracoviste §
strana 1
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stawv evidovany k datu 05.08.2024 00:00:00

Vihatoveno bezuplaing dalkovym pristupem pro ucel: Insolvendéni fizeni, &.f.: KSCE 44 INS 144982024 pro ROTT &
BUGHTA, insolvencni spravei v.o.5.

Chkre=: CE0631 Hawlickuw Brod Obec: S568B0S JeriZmo
Fat.dzemi: 658553 JefiZno List wlastnictwi: 599

V kat. fdzemi jsou posemky wedeny we dwou Siselngch fadach (St. = stavebni parcela)

Idantifikdteor Fodil
éernik Jan, V. Volfa 1300/13, Caské Bud&jovice 2, 37005 930810/1308 1/24
Ceaskée Budsjovice
Dolezal EBdentk, Podhofice &, 58301 JeriZno 640307/0272 23/24
B
- . w .o - B - -
Ipiusck wyufitd Zpuszob ochrany

549,/11 chranéna krajinna
eblast - II.-
IV.zona, semsdslski
pudni fond
El Vécnd prava sleufici we prospich nemovitostsi v Sasti B — Bes sapisn
C Vécna prava sat®fujici memovitosti v Casti B vietnd souvisejicich ddaja — Besz sapisu

0 Posnamky a dalii cbdobme iddaje - Ber sapisua

Plomby a upozornsni — Bes sapisu

o Usneseni soudo o schvaleni dedicke dohody Okresniho soudu Kukna Hora 22 D-420/2007 -202
z= dne 24.09.2009. Prawni moc ke dni 15.10.2009.
E-14515/2009-601
Pro: Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceskée Budfjowice 2, 37005 Ceske RCO/ICO: 93081071308
Budejovice
o Smlouwa kopni ze done 16.12.2017. Prawvnl udinky zapisu k ckamsiko 18.12.2017 14:45:04.
Bapis proveden dne 12.01.2018.
T-8297/2017-601

Pro: Dolefal Edanfk, PodhoF¥ice 6, 58301 JefiZmo RC/ICO: 640907/0272
o Smlouwa kopnli se dne 29_.07.2020. Prawvnl daS8inky sapisu k okamEika 29.07.2020 11:09:42.

Eapis proveden dne 28.08.2020.
V-429E6/2020-601

Pro: Dolefal Edensdk, Podhofice 6, 58301 JefiZmo RE/TED: £40907/0272
F Vztah bonitovanyfch padné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelim
Parcela BEFEJ Vyméra (m2]
549711 54712 70

P . - . . - | - x x -
Pokud je wvyméfra bonitnich diluo parcel mensi n=f vyméra parcely,

R
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.028.202<4 00:00:00

Vyhotoveno bezuplaié dalkovym pristupem pro udel: Insoivenéni fizeni, &j.; KSCE 44 INS 144982024 pro ROTT &
BUCHTA, insohencni spravei v.o.5.

Ckres: CES0631 Havlickuw Brod Obec: S568BB05 JefiZno
Fat.dsemi: 658553 JeFfiZno List wvlastnictvi: 606

V kat. usemi jsou posemky wedeny we dvou Siselogch radach (St = stavebnl parcela)

= Jjiny cpravaeny Identifikdtor Podil
Vliastnicke pravo
éernik Jan, V. Volfa 1300/13, Cazks Budsjowice 2, 37005 930810,/1308 1/24
Ceaske Budsjowice
Vifek Lubos Ing., Podhofice 4, 56301 JefiZno 6003101258 23/24
B Nemovitosti
FPozemky
Farc=la Vymera [mf] Druh posemkn Spusch wyuofisi Zpusob ochArany
818/ 1 15% ostatni plocha ostatni chranena krajinna
komunikace cblazt - II.-IV.zona
Bl Vecna prava =lousfici we prospéch nemovitostl v casti B - Bes sapisu
C Vécnia prava cat®fujici nemovitosti v Edsti B vietné souvisejicich ddajn -~ Bes mApisu
0 Pocniamky a dalZi chbdobmne iddaje — Bes sapisu
Plomby a uposornéni - Bes sapisu

Nabpvaci tituly a jiné podklady sdpisuo

[}

o Usneseni souda o schvaleni d2dicks dohody Okresniho soudu Kutnad Hora 22 D-420/2007 -202
ze dne 24.09.2009. Pravni moc ke dni 15.10.2009.
E-14515/2009-601
Fro: Cernik Jan, V. Volfa 1300/13, Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceskse RS/TS0: 930810/1308
Budsjowvice
o Usneseni soudniho exekutora o udfleni pEiklepu Bxekotorskeho dfadu Jesenik 157 BEX-

943,/2013 -117 ze dne 03.12.2014. Pravnl moc ke dni 29.01.2015. Prawvnl ddcinky sapisu k
okamzika 19.02_2015 10:11:22_ Bapis proveden dne 13.03.2015.

T-1366/2015-601
Pro: Visek Lubos Ing., Podhofice 4, 58301 JeriZno RC/ISD: 600310/1258
o Smlouwa kupnl =e dne 18.02.2020. Prawvnl ucinky zapisu k ockameikuo 27.02.2020 06:00:00.
Eapis prowveden dne 20.03.2020.
V-1140/2020-601

Pro: Witek Lubof Ing., Podhofice 4, 568301 JefiZno RE/ICO: 60031071258
F Vztah bonitovanych pudné =kologickyck jednotek [(BFEJ) k parcelim - Bex zapisu
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z LHO

Oddéleni: 120 Plocha: 6.31 LHC: 513832 Piatnost: 01.01.2019-31.12.2029

Dilec: D Plocha: X Na LHO Chotébor LHO Chotébor

Porost: a Plocha: Kategori LO: 16 Pasmo ohroZeni: D OLH:
Popis porostu: Par:

Por.sk.: 10 Plocha: 005 LT 3D8 Le : 0 B Nazev k.0 Jefidno

Popis porostni

10 Parc. plocha etaze: .05 Skut plocha e 0.05 Kod majetku: 425 Model. 182
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Srovnavané nemovitosti — pozemky se stavbou

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Knéz ¢.p. 33, Tis, okres Cenadle KS 5100 000 K¢
Havli¢kv Brod
Pravni ucinky ke dni ~ 04.03.2024 Cislo Fizeni V-1329/2024-601
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1674 m? Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Ustfedni vytapéni, Elektrokotel, Garaz Ano
Kotel na tuha paliva
Podlahova plocha 178 m? UZitna plocha 178 m?
Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti Okraj obce
Kanalizace Vlastni ¢ov Pocdet nadzemnich 1
podlazi domu
Plyn Ne Voda Vodovod, Mistni zdroj

Na okraji malebné obce KnéZ na Vysoéiné, obklopena piirodou, stoji diim se zahradou o celkové plose pozemku 1674
m2. Pro tuto zajimavou nemovitost hledame nového majitele. V piizemi domu jsou tii velké pokoje, kuchyné, koupelna
s toaletou, chodba a jidelna s vyhledem a dvefmi pfimo do zahrady. Technické zazemi zajist'uje garaz a kotelna. Z
obyvaciho pokoje jsou schody do prostorného podkrovniho pokoje z kterého je vstup na piidu. Dim je napojen na obecni
vodovod, na zalévani mozno vyuzit vodu ze studny. Odpad je feSen domovni Cistickou odpadnich vod a vytapéni domu
je zajisténo bud’ elektrokotlem a nebo kotlem na tuha paliva s akumulac¢ni nadrzi na vodu do radiatord. Zahrada je
rovinata s ovocnymi stromy, vhodna k relaxaci ¢i zahradniceni. Obec Knéz lezi na strategickém misté s dobrou
dojezdovou vzdalenosti do nékolika mést - Svétla nad Sazavou, Lede¢ nad Sazavou, Havli¢ktv Brod. Zveme Vs na
prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K&

5 500 000 K&
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I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rimovice, Gol&tv Jenikov, okres Cena 4 485 000 K¢
Havli¢kav Brod
Poznamka k cené véetné odmény RK, mensi sleva Konstrukce Cihlova
je moznd vcetné provize RK
Plocha pozemku 1208 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Ptizemni Podlahova plocha 110 m?
UzZitna plocha 110 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Dobry den, nabizime k prodeji titulny a styloveé zrekonstruovany rodinny dm v malebné vesnic¢ce Budka, pouhé 3 km
od Golc¢ova Jenikova. Tato nemovitost je idealnim mistem pro trvalé bydleni i klidnou rekreaci, nebot’ se nachazi v tésné
blizkosti lest a pfirody, ale zdroven nedaleko "civilizace" s veSkerou obcanskou vybavenosti. Diim nabizi prostornych
1208 m? pozemku, ktery poskytuje dostatek soukromi a klidu. V interiéru najdete vkusné zatizenou kuchyiiskou linku z
masivniho dfeva na zakazku od truhlate, nové provedenou elektroinstalaci, rozvody vody a odpadu ¢i betonové podlahy
a Stuky. Voda je z fadu, ale na pozemku je i vydatna kopana studna hluboka 6m. Odpad feSen jimkou (6m3) - kanalizace
v obci je pred realizaci. Topeni je zajisténo krbovymi kamny napojenymi na radiatory a ohfev vody zajist'uje elektricky
bojler. Plynova piipojka je zavedena muze tedy topeni zajistit i plynovy kotel. Dispozice domu respektuje ptivodni
uspotadani chalupy s obyvacim pokojem spojenym s kuchyni, dvéma propojenymi loZnicemi a koupelnou s toaletou v
prizemi. V patie naleznete dalsi velky pokoj, samostatnou toaletu a mistnost s moznosti vybudovani druhé koupelny ¢i
kuchyné. Obytné prostory jde zvétsit tim, ze horni patro propojite o prostory soucasné pudy. K domu nalezi také vinny
sklipek s klenutymi stropy, garaz, sklad a prostor na uloZeni dfeva. Zahrada se rozklada podél domu a za nim, pfi¢emz
navazuje na pole, coz zaru¢uje maximalni soukromi. Dopravni dostupnost je zajisténa autobusovou zastavkou pfimo u
domu smérem do Gol¢ova Jenikova, kde je k dispozici veskera obcanska vybavenost. Z Golcova Jenikova je pfimé
spojeni vlakem do Prahy nebo Brna. Nenechte si ujit jedine¢nou pfileZitost pro klidné bydleni ¢i rekreaci v srdci
malebné vesnitky Rimovice. Tento rodinny diim nabizi pohodli moderniho bydleni s atmosférou venkovské chalupy.
Kontaktujte mé pro vice informaci ¢i prohlidku nemovitosti. Realitni makléf Martin Socha

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Uhrov &.p. 10, Kraborovice, Cenadle KS 3950 000 K¢
okres Havlickiv Brod

Pravni ucinky ke dni ~ 16.11.2023 Cislo Fizeni V-6800/2023-601

Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 3820 m? Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni Elektfina 230V

Vytapéni Kotel na tuha paliva Podlahova plocha 90 m?

UZitna plocha 90 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Jimka, Septik Voda Piipojeni ke studni

REZERVOVANO - Exkluzivni nabidka samostatng stojiciho rodinného domu s pozemkem o celkové vyméte 3820 m? v
obci Uhrov u Havli¢kova Brodu. Klasicka, vice nez 200 let stara, poctivéa chalupa je situovana do samého centra
malebné obce na okraji Vyso€iny. Dim je velmi prostorny se zakladni vnitini dispozici 2+1 sestavajici se z
dominantniho obyvaciho pokoje s krbem, samostatné loznice, kuchyné, koupelny s toaletou a vstupni haly. Dale je v
dome rozlehla dilna se skladkem a vlastni toaletou propojitelna s interiérem domu a dale velka prostorna ptida nad celym
domem (190 m?) vhodna k ptipadné vestavbé. Na rozlehlém pozemku o celkové vymeére 3820 m? je dalsi samostatna
hospodartska budova vyuzita jako garaz, dilna, sklad a dfevnik. Pozemek diky své velikosti poskytuje nerusené soukromi
a skyta budouci potencidl pro dalsi variabilni vyuziti napi. oddéleni samostatné stavebni parcely ¢i parcel. Dim je nyni
vyuzivén jako sezonni chalupa, vytapén pouze lokalnimi kamny a krbem na dievo, po celou dobu je vSak pecliveé
udrzovan a lze jej vyuzit i k plnohodnotnému, celoro¢nimu bydleni. Diim neni podsklepen, ma vlastni vydatnou studnu a
septik. V roce 2015 byla provedena kompletni rekonstrukce stfechy, fasady, hydroizolace domu a zatepleni stropu. Diim
je situovan do centra obce na bfeh romantického rybnicku s koSatou lipou. Malebna obec je vyhledavanou rekreacni
lokalitou zejména pro sviij klid, nddhernou ptirodu a neopakovatelnou atmosféru. V obci se nachazi barokni zamek,
pamétihodna tzv. Jitikova lipa &i kaple sv. Antonina s pifjemnou vyhlidkou na Zelezné hory. V blizkém okoli Se&ska
prehrada, mésto Chotébor ¢i Golctiv Jenikov. Dopravni dostupnost je dobra jak po D1 ¢i variantné pres Kolin po D11.
Zajimava prilezitost koupé poctivého "staveni" s jedine¢nym pozemkem v naddherné a klidné lokalité okraje Vysociny.
Vhodné i jako investice - 1034,-K¢&/m?.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — zastavitelné pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nova Ves u Chotébofe, okres Cenadle KS 349 078 K¢&
Havli¢kav Brod

Datum podpisu KS 16.08.2024 Cislo Fizeni V-4906/2024-601

Poznimka k cené za nemovitost Plocha pozemku 457 m?

Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Nova Ves u Chotébore v okrese Havlickiv Brod. Jedna se o
prodej 100% vlastnického podilu stavebniho pozemku. Tento pozemek je zapsan na LV 183 s parcelnim ¢islem 195 o
celkové vymére 457 m2. GPS: 49°45'11.79"N, 15°38'43.43"E V soucasné chvili nabizi pozemek jedinecné vyuziti pro
stavbu rodinného domu ¢i rekreacniho objektu v klidné obci s moznosti letniho zchlazeni v rybniku, ktery je v blizkosti
pozemku. Na pozemek je zajisténa piijezdova cesta a sité jsou v dosahu pozemku. Obec se nachazi v blizkosti 5 km od
mesta Chotéboft. V piipad€ zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-

mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Béstvina, okres Chrudim Cenadle KS 670 000 K¢&
Datum podpisu KS 25.09.2024 Cislo Fizeni V-7270/2024-603
Plocha pozemku 750 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Plyn Ne

Voda Mistni zdroj

APALUCHA REALITY Vam nabizi ve vyhradnim zastoupeni stavebni pozemek pro bydleni na prodej v klidné ¢asti zastavéného
tizemi obce Béstvina na jiznim tpati Zeleznych hor nedaleko Seéské piehrady. Jedna se o stavebni pozemek o rozloze 750m?
sousedici s panskym domem, nékdy také zminiovan, jako zamecek a okolni ptirodou v klidné ¢asti obce. Vhodné nejen pro bydleni,
ale také rekreaci. Inzenyrské sité v dosahu. V obci Béstvina neni vybudovana soustavna kanaliza&ni sit’, potieba fesit COV. V obci je
posta, matetska $kola, zdravotni stiedisko, fotbalové htisté, dva obchody, dva hostince, kadefnictvi, malif a natéra¢, kominik, stavebni
podnik a provozovny stavebnich femesel. Dale slévarna barevnych kovi a pila. Dalsi ob¢anska vybavenost je v obci Se¢ vzdalené 6
km, nebo v Tfemognici vzdalené 4 km. Vyiiatek z UP: Podminky prostorového uspotadani a ochrana krajinného rézu: - vyskova
regulace zastavby — u staveb pro bydleni vyska staveb nepfesdhne vySkovou hladinu sousedni zastavby, max. vSak 1. NP a podkrovi,
u staveb ostatnich vy$ka nepfesahne 10 m, kromé staveb technické infrastruktury -struktura zastavby — izolované RD, dvojdomy,
respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické usporadani, -intenzita vyuziti stavebnich pozemki celkem
— max. 40% Hlavni vyuziti: - bydleni v rodinnych domech, bytové domy pouze stavajici Pfipustné vyuziti: - bydleni v rodinnych
domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného doméaciho zvifectva, garaze jednotlivé - stavby a zafizeni souvisejiciho
obcanského vybaveni (stavby a zatizeni maloobchodu, ubytovaci, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce,
kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru - stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu,
vefejna prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a zafizeni - détska
histé, vefejna zelen - stavby pro rodinnou rekreaci

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stiizov u Chotébofre, Chotébof, Cena dle KS 370 000 K¢&

okres Havlickuv Brod
Pravni u¢inky ke dni 02.05.2024 Cislo Fizeni V-2649/2024-601
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 383 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Plyn Ne Zasitovany pozemek  Ano

Nabizim Vam koupi oploceného, rovinatého pozemku v obci Stfizov u Chotébote, okres Havlickiv Brod. Jedna se o
pozemek s vymérou 383 m2, ¢imz je vhodny pro odpocinek, umisténi obytného piivésu, nebo napt. zahradniho domku.
V izemnim planu je veden jako plocha smiSend obytna. Ze siti je zde dostupna elektiina ze sloupu nalézajiciho se na
hranici pozemku, vodovod je zde vzdalen cca 50 m2. Plyn a kanalizace v obci neni. Pro dalsi informace, mé& prosim
kontaktujte, nebo si domluvime termin prohlidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti - louka

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vepiikov, okres Havli¢ktv Brod Cena dle KS 249 000 K¢
Pravni uéinky ke dni ~ 04.12.2024 Cislo Fizeni V-7001/2024-601
Poznamka k cené Prodavajici si vyhrazuje pravo  Plocha pozemku 6045 m?

vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
Druh pozemku Zeméedelsky pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkil o celkové vymeéte 6 045 m? v male vesnicce Mifatky, ¢ast obce Veptikov v okrese
Havli¢kav Brod v kraji Vysocina. Pozemky spadaji do Hornosazavské pahorkatiny s nejvyssim bodem Roudnice. Dle
katastru nemovitosti jsou pozemky evidovany jako trvaly travni porost a vodni plocha a jsou pfistupné po zpevnéné
komunikaci. Oblast je vhodna pro pé&si i cyklo turistiku. Nedaleko obce, vychodnim smérem, se rozkladaji CHKO
Zelezné hory a CHKO Zdarské vrchy. Mifatky jsou také nazvem katastrélniho izemi. V piipadé zdjmu nas nevéhejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rudov, Mi¢ov-Susice, okres Cenadle KS 261 120 K¢

Chrudim
Pravni ucinky ke dni ~ 07.08.2024 Cislo Fizeni V-6155/2024-603
Plocha pozemku 6320 m? Druh pozemku Zemé&délsky pozemek

Prodam zemédé@lské pozemky v katastralnim uzemi Rudov v okrese Chrudim, kraj Pardubicky. K prodeji jsou ucelené
pozemky, a to do vyluéného vlastnictvi. Pfedmétem prodeje jsou nésledujici pozemky: parc. ¢. 104/2, 107/1 a 108,
zapsané na LV 411. Lukrativni mohou tyto pozemky byt i z toho diivodu, Ze sousedi v plochami, které jsou vedeny jako
plochy rekreace. Spole¢na vyméra parcel je 6 320 m2 Celou ji pak dle KN tvofi trvaly travni porost a stejné tak je nyni
vyuzivana dle LPISu. Tato jedine¢na investi¢ni pfileZitost je vhodna nejen na hospodatenti, ale i pro zhodnoceni
finan¢nich prostredkd. Pda je omezeny zdroj a poptavka po ni stale roste. To zajistuje dlouhodoby rtst hodnoty a
stabilni névratnost investice. V pfipadé zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném cisle nebo e-
mailu. Staite se ¢lenem MojePole Plus a dostavejte vyhodné nabidky ptimo do své schranky. Nezavaznou poptavku
vypliite na naSich strankach MojePole. cz.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chotébof, okres Havlickav Brod Cena dle KS 1176 618 K¢
Pravni ulinky ke dni ~ 28.02.2024 Cislo Fizeni V/-1215/2024-601
Plocha pozemku 28698 m? Druh pozemku Zemé&déelsky pozemek

V zastoupeni vlastnika nabizim ke koupi soubor zemédélskych pozemkii u mésta Chotébot. Pozemky jsou hodné pro
pfimé hospodateni nebo jako stabilni investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemki ve vyluéném vlastnictvi.
Pozemky maji celkovou rozlohu 28 698 m?. Zapsany jsou na LV 1249 pod parcelnimi ¢isly 3381, 4184 a 4203/13. Na
parcele 3381 se jedna o ornou pidu s vymérou 3 827 m?. Na dalSich dvou parcelach je trvaly travni porost. VSechny jsou
dostupné zemédélskou technikou po vefejnych cestach. Pozemky ptedstavuji ptilezitost k rozvoji zemédélské ¢innosti a
také investi¢ni ptilezitost. Cena pidy dlouhodobg stale roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam ulozit volné
finance. Zarovei se nevyplaci s investici dlouho otalet, protoze pozemky se na trhu nabizeji za stale vyssi ceny. Jak bylo
uvedeno, pozemky jsou situovany v KU Chot&boi v okrese Havli¢kiiv Brod v Kraji Vysoéina. Chotébof se nachézi 14
km severovychodné od Havli¢kova Brodu. Vychodné od Chotéboie protéka feka Doubrava. Historické jadro mésta je
meéstskou pamatkovou zoénou. Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedend cena je
vcetné provize. V pfipad¢ zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K&
1250 000 K&
1200 000 K&

® & & & & & & & & &
1150 000 K&

1100 000 K&

1 050 000 K&

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

62



Srovnavané nemovitosti — lesni pozemek

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Ostruzno, Borek, okres Cena dle KS 117 909 K¢
Havli¢kav Brod

Datum podpisu KS 29.01.2024 Cislo Fizeni V-762/2024-603

Plocha pozemku 5247 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Ostruzno v okrese Havli¢kiv Brod vhodny pro ptimé
hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 60 s parcelnim ¢islem 105/9 o celkové vymeéie 3852 m?. Investice do lesi
je zejména nyni, v dob¢€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené financni prostfedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkt. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé
zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo
ID inzeratu. GPS:49°48'33.61"N 15°36'2.52"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nova Ves u Chotébofe, okres Cenadle KS 11 488 K¢
Havlicktiv Brod

Pravni ucinky ke dni ~ 23.09.2024 Cislo Fizeni V-5535/2024-601

Poznamka k cend za nemovitost Plocha pozemku 499 m?

Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Nova Ves u Chotébote v okrese Havlickiv Brod vhodny pro
pfimé hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylué¢ném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsdn na LV 183 s parcelnim ¢islem 1194/4 o celkové vymére 499 m?. GPS :
49°4428.40"N, 15°39"28.36"E Investice do lesi je zejména nyni, v dobé€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit
penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje
zhodnotit vloZené finan¢ni prosttedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite
nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipad¢ zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim
¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zvéstovice, okres Havlickav Cenadle KS 36 183 K¢
Brod
Pravni u¢inky ke dni ~ 26.08.2024 Cislo Fizeni V-5044/2024-601
Poznamka k cend za nemovitost Plocha pozemku 2100 m?
Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim izemi Zvéstovice v okrese Havlicktiv Brod vhodné pro pfimé
hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemki ve vyluéném
vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 107 pod parcelnimi ¢isly: Parcela €. 68/1 - o celkové vyméte 1 975 m?
Parcela ¢. 659/41 - o celkové vymeéte 125 m? GPS : 49°50'22.88"N, 15°31'00.91"E Investice do pidy je zejména nyni, v
dobé¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci. Kazda zemédélska ptida je unikatni a jeji cena
dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vloZené finanéni prosttedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej
- ptipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazi mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Piipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti - zelen

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sobiiov, okres Havli¢kiv Brod Cena dle KS 56 298 K¢
Datum podpisu KS 09.09.2024 Cislo Fizeni V-5291/2024-601
Poznamka k cend za nemovitost Plocha pozemku 1495 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Ostatni

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime pozemek o vymeéte 1495 metrt ctverecnich v klidné okrajové ¢asti obce
Sobinov okres Havlicktv Brod Konkrétné: Parc. €. 1737, v k. u. Sobinov, LV €. 335 Tento pozemek ptedstavuje
vynikajici investi¢ni pfilezitost. Vzhledem své vyjimecné poloze a obrovskému potencialu je klicem k otevieni svéta
moznosti. Diky absenci jakychkoli pfedchozich struktur mate moznost utvaret krajinu podle svych pfedstav. Sazejte
stromy, vytvarejte okouzlujici cesty a vytvarejte skryta krasna zakouti. Vase zahrada bude svédectvim vasi kreativity a
lasky k ptirod¢€. Tyto pozemky jsou idealni pro investici, s sttednédobym a dlouhodobym vyhledem, zhodnoceni je dano
cenou budoucich stavebnich parcel. Obec Sobinov je klidna a tichd, idealni pro rodiny s détmi nebo pro ty, které hledaji
utocisté od shonu mésta. Pozemek lezi v potencialnim pasmu rozristani obce. Pro telefonickou komunikaci si prosim
pripravte ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

200 000 K&
150 000 K&
100 000 K&
50 000 K&
s T e TR = TN £+ TN £ TR 4 T 4 Tt N S, - P T, - T, - S < -, - T, -, - S, . A,
VAV A7 A AV AV AV AW S A A Ay Sy Sy A A AV A S Ay A A
SIS ST STTESS
':‘l&3«3:'«&&&&;«&5‘5‘6&;?“@“@@5'::_‘n‘jl::_"fﬁl.:céﬁ"ﬁl:ﬁ
FIT T ST T LT IR IRET TG TS

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva

66



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Schoiov, okres Kutna Hora Cenadle KS 50 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 31.01.2024 Cislo Fizeni V-560/2024-205
Plocha pozemku 2078 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Druh pozemku Ostatni Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Schotfov, LV 27 o vyméte 2078 m?. Parcela ¢. 127/34 - 0
vyméfe 32m? (Vodni Plocha) Parcela ¢. 117/6 - o vyméie 2046m? (Ostatni plocha) Jsme piimi majitelé pozemku,
neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je piistup zajistén pies pozemky
obce.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podmoklany, okres Havli¢kiv ~ Cena dle KS 244 693 K¢&

Brod
Pravni ucinky ke dni ~ 23.10.2024 Cislo Fizeni V-8070/2024-603
Plocha pozemku 7050 m? Druh pozemku Zemé&délsky pozemek

V katastralnim uzemi Podmoklany v okrese Havli¢kiv Brod nabizim k prodeji pozemek louku. Jedna se o parcelu ¢islo
302/3 zapsanou na LV 709. Jeji vymeéra je 3 601 m2. Tato louka je k dispozici na prodej jako celek a je idedlni pro
zemédelské podniky a investory, ktefi hledaji ptilezitost v této oblasti. VaSe investice do této zemédélské pudy
umoziuje zvysit produkcei a rozsitit rozsah péstovanych plodin nebo chovu zvifat. Nabizi také ptilezitost pro
diverzifikaci vaseho zemédélského podnikani. Pro vice informaci o tomto pozemku mne kontaktujte telefonicky nebo
e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena vcetn¢ provize.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 KE
250 000 K&
200 000 KE
150 000 KE

. & * & ®
100 000 K&

T T - o = Y
ah ah an 2 £ 1
$ $ $ $ 5 $
$ $ $ 8 $ $
2 v & a & v
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