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1.ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Uéel znaleckého posudku

Na zaklad¢ elektronické objedndvky, kterou zaslala insolvencni spravkyné Mgr. Petra Jadrnickova, kancelar
Kotérova 911, 760 01 Zlin, ¢.j. KSCB 41 INS 10677/2024, byl jsem pfibran jako znalec:

-k ocenéni nemovitych véci

LV | p.C./Cp. nemovita vec vymera katastralni izemi podil
zastavéna plocha nadvoii (soucasti Vlasenice u
94 St. 14 je stavba ¢.p. 55, rodinny dim) 953 Pelhfimova SIM
Vlasenice u
94 4/1 zahrada 1855 Pelhiimova SIM
1496/1 orna puda 1932
578 1510 orna puda 16553 Nova Cerekev 11
1513 orna puda 234
286 663 trvaly travni porost 7461 Prose¢ — Oboristé 111
286 668 orna puda 2040 Prose¢ — Oboristé 1/1
obec Pelhiimov — Vlasenice, okr. Pelhfimov, kraj Vysocina
obec Nova Cerekev, okr. Pelhiimov, kraj Vysocina
vlastnictvi: | Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067
vlastnictvi: | Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 785605/0400

1.2. Odborna otazka zadavatele

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

dluznika Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067
dluznice Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 785605/0400

insolvenéniho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Ceskych Budg&ovicich, podal ve stanovené lhiité
znalecky posudek a ocenil nemovité véci zde uvedené, ptipadné piislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a
zavady s témito nemovitymi vécmi spojené, aby nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze néktera
nemovita véc tvoti jednotny funkcéni celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které
toto dokladuji, a urcil obvyklou cenu, bez DPH.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.

V § 2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana nasledujicim
zplsobem:

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplhvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty bude pouZita tato ocefiovaci metoda:
Zdiivodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni obvyklou cenou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci, a to pro vlastni pozemek,
do ceny jsou zahrnuté i venkovni Upravy, nadzemni nebo podzemni vedeni, pfipadné existujici trvaly porost.
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi uvazuji cenu nemovitych véci, vyuzivanych, jak je vySe uvedeno, ve vysi
porovnavaci hodnoty.
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Volba metody pro ocenéni a postup ocenéni

Postup pro ocenéni stavby porovnavacim zpiisobem

Cena stavby se zjisti vyndsobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavénd plocha, uzitnd plocha, podlahova plocha,
jednotkovou cenou ur¢enou porovnavaci metodou. Na zakladé skutecného uziti ocenované stavby bude
zjiSténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto nebude mozné, tak cena nabidek staveb obdobného
vyuziti, poptipadé kombinace vySe uvedeného. U vSech informaci plati pravidlo aktudlnosti cen. U
nabidkovych cen je mozné pouzit objektivizacni koeficient (v rozmezi 0,7—1,0) se zdivodnénim, zohlednujici
zejména transak¢ni naklady, nebo dobu zvetejnéni nabidky. Kritéria pro vybér porovnatelnych pripadd jsou u
staveb zejména: ucel uziti, poloha v obci vzhledem k ucelu uziti, stavebné technicky stav, materidlové
charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost komer¢ni vyuzitelnosti. Zjisténym cenam lze piidélit body v
rozmezi 1 az 4, vyjadiujici miru shody s ocenovanou stavbou a urci se zakladni cena, jako vazeny primér
cenovych daji a jim pfifazenych vah. Zakladni cenu Ize déale upravit cenovymi faktory zohlediujicimi:
polohou stavby v obci, poptipadé v lokalité, prisluSenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se
stavbou, technickou vybavenost pozemku, pravni vztahy a §ir§i vztahy. Jednotlivé faktory mohou cenu snizit
nebo zvysit (az 0 20%). V ptipadé velmi Spatného stavebné-technického stavu objektu Ize zakladni cenu snizit
(az 0 30%).

Porovnavaci metoda ocenéni véci nemovité je zalozena na principu substituce. Pfedpoklada se, ze ucastnici
trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu véci nemovitych porovnanim s cenami dosazenymi pii obchodech s
vécmi nemovitymi podobnymi, které 1ze povazovat za vzajemné nahraditelné (substituty). Protoze vSak kazda
véc nemovitd je jedinecnd, je nutné jejich pfipadné rozdily zohlednit odGvodnénymi cenovymi korekcemi
(adjustaci). Srovnatelné podobné véci (vzorky pro ocenéni) jsou oproti ocenované véci lepsi nebo horsi.
Pokud je vzorek véci horsi nez ocenovana véc, je cena ocenované veci oproti cené vzorku vyssi. Pokud je
vzorek véci lepsi nez ocenovand véc, je cena ocefiované veéci niz§i oproti cené¢ vzorku. Vysledkem
porovnavaciho pfistupu je porovnavaci hodnota véci nemovité, Je nutné, aby zpracovatel ZP metodu ocenéni
podridil jednozna¢nému a nezpochybnitelnému urceni ceny obvyklé. Musi byt splnéna implicitni podminka
existence adekvatnich porovnavacich piipadi. Cenové vzorky pro porovnani nesméji byt ovlivnény
vysledkem mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivem zvlastni
obliby. Za urcité situace zpracovatel mize obvyklou cenu uréit s oporou trzni hodnoty, pokud ale vysledek
neodporuje definici ceny obvyklé podle § 2 zadkona ¢. 151/ 97 Sb.

Zpusoby porovnani

Primé porovnani

Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim ocefiované véci nemovité s konkrétnimi referencnimi vzorky, u
kterych je znama prodejni cena.

Neprimeé porovnani

Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim s referen¢nim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy
soubor vzorkd a u kterého jsou vedle prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. Mlze to byt
primérna cena stavebnich pozemkt podle CSU. Metoda nep¥imého porovnani je predeviim vhodna jako
kontrolni a podplrny nastroj pro konecny vyrok o cené. Ve vyjimecnych specifickych ptipadech, naptiklad
pozemkt malych vymér, pii nedostatku jinych vhodnych porovnavacich ptipadu akceptuje zadavatel pouziti
nepiimé porovnavaci metody. PouZiti neptimé porovnavaci metody musi byt odivodnéno.

Obecné postupové schéma

Vzajemné porovnani systémem lepsi a horsi, je nutné promitnout do ceny vzorku. Cenu vzorku adjustovat
tak, aby po korekcich (tpravach) ukazovala na porovnavaci hodnotu véci ocenované. Rozdil mezi vzorkem a
ocenovanou véci Ize bud’ kvantifikovat — to je vyjadtit konkrétni ovéfitelnou srazkou nebo piirazkou, nebo
pouze hodnotit. Porovnavaci hodnotu lze odhadovat v intervalu cen od nejlepsiho po nejhorsi vzorek.

Vybér vzorkii pro porovnani

Zpracovatel ZP musi definovat segment, piipadné podsegment trhu. Tato definice nasledné uréi okruh vzorkd.
Priklady segmentil a podsegmentti:

- segment ocenovanych nemovitych véci

- podsegment pozemku v jednotném funkcénim celku

- podsegment — navazujici na zastavénou nebo zastavitelnou ¢ast obce (zde je vySsi cena)
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Podobné srovnatelné nemovité véci se znamou realizovana cenou jsou tzv. porovnavaci vzorky-referencni
vzorky pro porovnani. Vzorek zejména svoji polohou (mistem), svym vyuzitim v soucasnosti a budoucnosti,
velikosti a dobou realizace ceny odpovida — podobd se — oceriované véci a umoznuje odhadnout jeji cenu —
referuje o cené. Pii vybéru vzorku nutno respektovat predev§im podminku jeho pfiméfené homogenity pro
porovnani, tj. aby odpovidal shodnému segmentu trhu jako véci oceniované a podobal se jim zejména, co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti. Nepodafi-li se najit vhodné vzorky v blizkém okoli, doporucuje
se pouzit i vzorky vzdalengjsi. Cilem porovnavaciho pfistupu je vyuzit a jeho pomoci vytézit alespoii
priblizné indicie, které by tfeba jen orientacn¢ mohly naznacit nékterou z hranic ¢i vyloucit nepravdépodobné
urovné porovnavaci hodnoty, pfipadné argumentacné podepfit indicie z ostatnich piistupi pro finalni odhad
hodnoty véci. Pfi vybéru vzorki je tfeba preferovat kvalitu pfed kvantitou a snazit se, pokud mozno uplatnit
vzorky horsi a lepsi tak, aby oceflované véci nemovité takto byly ,,ordmovany* a aby vysledna hodnota,
pokud mozno lezela uvniti intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Kritéria vybéru vzorkii pro porovnani

Vzdy musi byt vzorky a jejich vhodnost pro porovnani posouzena z téchto hledisek:

- Podminky prodeje (vlastnické poméry, ucastnici prodeje, drazba, aukce, nabidkové fizeni, podilové
vlastnictvi, vécna bfemena, najemni smlouva)

- Cas prodeje (aktualnost ceny)

- Typ ceny — relevantni jsou realizované ceny s doloZzenim kupnimi smlouvami

- Struktura ceny (s/bez DPH)

- Lokalita — poloha (v mist¢ a v SirSich geografickych souvislostech)

- Stav podle operatu KN, UPD, skute¢ného sou¢asného a budouciho vyuziti

U pozemki stavebnich je dilezitym kritériem vhodnosti pro porovnani velikost pozemku a charakter
pfipustné budouci zastavby (zastavénost), budoucnost komeréniho vyuziti, pravni stav (piipadna stavba je
soucasti pozemku ¢i nikoliv), stav inzenyrskych siti apod. Tomu se podtizuje hledani vhodnych vzorkd.

U pozemkt zeméd¢lskych je dulezité posoudit lokalitu z hlediska zemédélského vyuziti. Zde je dilezitym
prvkem podobnosti a srovnatelnosti BPEJ pozemku ocefiovaného. Tomu se podfizuje hleddni vhodnych
vzorkd.

U staveb jako samostatné véci je dulezita poloha v obci vzhledem k ucelu uziti, stavebné technicky stav
(opotiebeni), materialova charakteristika, vybavenost, velikost, komer¢ni vyuziti. Tomu se podfizuje hledani
vhodnych vzorki.

U pozemku s trvalymi porosty je dulezité, zda jde o porosty, které jsou nebo nejsou v souladu s vyuzitim
evidovanym podle operatu katastru nemovitosti, s uzemn¢ planovaci dokumentaci a uvazovanym budoucim
vyuzitim pozemku. Nutno zjistit, zda porosty budou odstranény jako nezadouci zatéz pozemku nebo bude
uvazovano o jejich vynosovém, okrasném, ochranném vyuziti. Tomu se podtizuje hledani vhodnych vzorkd.

1.3.  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel — insolvenc¢ni spravce uvedl zakladni informace o nemovitych vécech, (o spoluvlastnictvi), zadal
pozadavek na vypracovani znaleckého posudku, a to urit obvyklou cenu. Aktualni stav dle podkladia
odpovida k datu ocenéni.

2.VYCET PODKLADU

2.1.  Popis postupu znalce pi'i vybéru zdrojit dat

Znalec pozadovana data pro znalecky posudek ziskal z vetejnych zdrojl, a to insolven¢niho rejstiiku, katastru
nemovitosti, listu vlastnictvi a informaci podanych dluznikem a insolven¢nim spravcem.

2.2.  Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Zakladni informace, dodané zadavatelem, zjiSténé znalcem, podklady z ortofoto mapy, satelitni snimky,
informace z evidence katastru nemovitosti.
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LV: 94 578 286

Kraj: Vysocina Vysocina Vysocina
Okres: Pelhfimov Pelhiimov Pelhiimov
Obec: Pelhiimov Nova Cerekev Nova Cerekev
Katastralni izemi: Vlasenice u Pelhfimova Nova Cerekev Prosec-Oboristé
Pocet obyvatel: 16 423 nezjistovano nezjistovano

2.2.1. Vypis z katastru nemovitosti: - viz nahlizeni do KN
¢ast A: vlastnik — spoluvlastnik

Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067 podil: | SIM
Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 785605/0400 podil: SIM
Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067 podil: 1/1
c¢ast B:  viz posudek

¢ast C, D: viz list vlastnictvi

2.2.2. Katastralni mapa, ISKN, snimky z katastralni mapy ze systému web stranky CUZK

2.2.3. Vysledky mistniho Setieni, prohlidka nemovité véci byla provedena dne 27.10.2024, byla pofizena
fotodokumentace, cast fotografii je soucasti posudku, ostatni jsou uloZeny u znalce

2.2.4. Porovnani skute¢ného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, v platném znéni, pro ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se
vychazi pti oceniovani ze skutecného stavu. Toto nebylo v daném ptipadé vyuzito. Viz popis.

2.2.5. Jiné informace, insolven¢nim spravcem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku piedlozena Zadna najemni, ¢i jina smlouva, na zakladé, které by byl pfedmeét ocenéni uzivan.
V ptipad¢ zaslani vyzadané ¢i zjisténé najemni (pachtovni) smlouvy, tato bude samostatné zaslana
insolvenénimu sprévci. Financni zavazky vlastnika (spoluvlastnika) piipadné¢ evidované na
predlozeném listu vlastnictvi, se do vySe ceny podilu na nemovitych vécech, dle tohoto posudku
nezahrnuji. Vypocet podilu na nemovitych vécech neni uvedeny v DPH a nepodléha odvodu DPH.

2.2.6. Dalsi podklady, informace o cenach nemovitych véci ziskanych z web stranek realitnich kancelari,
pro odhad ceny obvykle, udaj o poctu obyvatel (Maly lexikon obci). Pfirodni katastrofy, radonové
riziko, dle mapy zaplavovych Uzemi se nenachazi zdjmova nemovita véc v oblasti povodi, v dané
lokalit¢ neni zadné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pidy, pozemek se nenachazi v
poddolovaném uzemi, ani zde neni hrozba jinych ptfirodnich katastrof. Jelikoz nebylo predlozeno
meéteni koncentrace radonu, je proveden odhad na zdkladé odvozené mapy radonového rizika pro
danou lokalitu radonovy index — 1 (nizky).

2.3.  Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace a udaje o nemovitych vécech byly zjistény z listu vlastnictvi, ortofotomapy, sdéleni
insolvencniho sprévce, mistniho Setfeni a jsou uvedeny ve znaleckém posudku, dals$i informace nebyly
zaslany.

2.4.  Popis oceriovanych nemovitych véci

Rodinny diim a pozemek zahrady je ve funkénim celku:

Ocenovany rodinny dim byl postaveny jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Diim se nachazi
v zapadni ¢asti mistni ¢asti Vlasatice na rovin€, v nadmoiské vysSce cca 534 metrd nad mofem. Dium je
¢astecné podsklepeny, jeden sklep zasahuje do pozemku mimo obytny dim. Nachazi se zde pida, bez
podkrovi, obytné podkrovi neni vybudované. Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt koupili pied
cca 10 roky a zacali s rekonstrukci, byl postaven priblizn¢ ve 20 - letech ve 20. stoleti a je ke dni ocenéni
nejméné 100 let star, ¢emuz odpovida i charakter stavby, jeji konstrukce a zalozeni. V minulosti byla
hospodarska ¢ast domu upravena k uzivani jako sklady, v ¢asti stodoly zlstalo hospodafstvi — chov kraliki a
slepic.
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Stavba ma zaklady, konstrukce objektu je smiSena (zejména kamen - cihla), st€ény maji tloustku do 50 cm a
stropy jsou z dievénych trami. Tvar stiechy je sedlovy, stie$ni krytina je palena taska, klempiiské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vadpenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. V dome se
nachdzi obytna Cast stavby — zadvefi, zasklend veranda, chodbicka s pfistupem do dalSich mistnosti, kuchyné,
obyvaci mistnost, obyvaci pokoj, détsky pokoj, koupelna s vanou a sprchovym koutem, v 1.NP objektu
nachazi chodba, kuchyné, détsky pokoj s balkonem, pokoj v rekonstrukci. Dale je zde WC a koupelka. Dale
je zde pfistup na neobytnou pidu, pfistupna po schodech, v ptizemi je vstup do sklepa, ktery se nachazi mimo
zastavénou plochu domu. V ¢asti dvora se nachazi nekolik technickych mistnosti, vyuzité jako sklady, garaze.
V cele dvora se nachazi stodola se vstupem na zahradu a dalsi garaz.

Povrch dvora je ¢asteéné zpevnény betonem pro pojezd vozidel, jsou zde okrasné zahony, dale vzrostlé kete
zeravu a rize. Vnitini omitky v domé jsou vapenocementové. Jsou zde plastovd okna. Orientace obytnych
prostor je na jih, sever, zapad. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dievéné prosklené, maji v casti ocelové
zarubné a vchodové dvere jsou dievéné. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniskd linka s dfezem, vlastni zdroj
teplé vody. V obytnych mistnostech je podlaha fesena: cementovy poter, plovouci podlaha, koberce,
v ostatnich mistnostech a chodbach jsou podlahy tvoieny keramickou dlazbou.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu,
rozvod elektfiny je funkéni. Voda je brana z vefejného piipojky, odpad je fesen jimkou s ptepadem do vetejné
kanalizace, rozvod zemniho plynu neni pfipojen. V obci jsou vedeny vSechny sit€¢ (mimo plyn), na které je
mozno dim pfipojit. Dim je vytapén lokalné pomoci kamen na TP. Je instalovan elektricky pratokovy
ohfiva¢ pro ucel ohfevu vody). Objekt je v pribézné udrzovaném stavu, v roce 2014 velkd rekonstrukce.
Nové vnitini topeni, médéné rozvody. Stav stfesni konstrukce a podbiti je velmi dobry — polozena krytina
z palené krytin, je funkéni, dalsi Zivotnosti. Svislé konstrukéni prvky domu funkéni bez zjevnych zavad.
Vyplné otvorl (okna, dvete) jsou funkcni. Fasada po rekonstrukcei. Vnitini omitky obnovené. Podlahy bez vad
— krytiny ve funk¢énim stavu. Vnitini vybaveni, sanita — funkéni, po rekonstrukci. Rodinny dim je pro ucely
ocenéni uvazovan v dobrém stavu, s ¢aste¢n¢ lepsi udrzbou.

Na pozemku se nachdzi: okrasné dfeviny, stav dfevin prevazné dozity, pozemek je CasteCné obestavén
vedlej$im objektem jiné osoby. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu lze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou dobré — v blizkosti objektu. Dim je situovany v okrajové
casti obce a charakter okoli odpovida venkovské zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost
obchodil je v Pelhfimové, Skolni vzdélani je v Pelhfimové. V okoli (Pelhfimov) je dostupna vybavenost z
hlediska sportovniho vyuziti, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti.

Dum je postaven pii silnici mistniho charakteru. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V miste je zastavka autobusovych spojl, zastavka vlakovych spojl je mimo obec.

Jsou zde bezproblémové vztahy — vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€¢iny jsou zde vyjime¢né.

Oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Zeméd€lské pozemky evidované na LV €. 578, ki Nova Cerekev a LV ¢. 286 ku Prosec-Obofiste, jsou
propachtované u Vyrobné obchodnim druzstvu, Nova Cerekev, vyse pachtovného nebylo zjistované.

Tabulkovy popis — rodinny diim
Typ rodinného domu Samostatny objekt
Dispozice rodinného domu 2+6
Popis rodinného domu Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 1
RD byl postaveny v roce cca v roce 1920, dle sd€leni vlastnika
Rozsah rekonstrukce 2014, okna, omitky, topeni
Zaklady domu Bézné
Technicka konstrukce domu | Cihla, kdmen
Strop Nosné, nespalné
Tloustka zdi Do 50 cm
Stfecha Sedlova
Krytina stfechy Palena taska
Klempiiské prvky Pozinkované
Vnéjsi omitky Bfizolit, vapenocementové
Vnitini omitky Vépenocementové
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Druh oken

Plastova, dvojsklo

WC

2x, samostatny

Koupelna a vybaveni

2x, umyvadlo, sprchovy kout, vana

Vstup do domu

Vraty na dviir

Dvefe vnitini

Drevéné, plné, prosklené

Kuchyné Uplné vybavena, funkéni
Elektrika 230V, 400 V
Vodovod Vetejny
Kanalizace Ptepad z jimky do vetejného fadu
Plynovod Neni zavedeny
Zdroj vytapéni Kotel na pevné palivo
Zdroj TUV Elektricky bojler
Popis stavu RD Dobry, s prubéZnou udrzbou
+a—stav RD Funk¢ni, dobry

Popis pozemku Pristupova cesta Pristup po zpevnéné cesté
Oploceni Dvir je obestavény

Popis okoli

Popis okoli

Zastavba RD se zahradou

Poloha v obci

Okrajova Cast obce

Vybavenost v obci

Obchod, kultura, sport, Skoly,
nachazeji v Pelhfimové

Zivotni prostredi

Klidna poloha, bez nebezpedi zaplav

Autobus, vlak

V obci je zastavka autobusu i vlaku

Sousedé

Bezproblémovy stav

Vécnd bifemena Vécna bfemena nejsou zjisténa

Dalsi popis a informace V rodinném dom¢ bydli oba dluznici a jejich dvé nezletilé vyZzivované déti

3.NALEZ

3.1.  Popis postupu pii sbéru i tvorbé dat

Zakladni definice n€kterych pojmu jsou uvedeny ve znaleckém posudku.
Jedna se o stanoveni obvyklé ceny.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro tcely:
- insolven¢ni Fizeni

‘ Datum usneseni o upadku spojené s povolenim oddluzeni: \ 9.5.2024 \

3.2. Ocertovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadeéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

3.3.  Popis postupu pi'i zpracovani dat

Ziskana data, informace a udaje byly vloZzeny do jednotlivych tabulek v posudku, provedeno vyhodnoceni
ziskanych 0idaji a zavéry vypoctu byly sdéleny ve forme vypoctu v tabulce posudku.
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3.4. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Sebrana data jsou ziskana z listu vlastnictvi, oveéfeno ve vetfejném rejstiiku nemovitosti, dale idajt ziskanych
od insolven¢niho sprévce, dluznikii mistniho Setfeni, a déle tdaje z vefejnych web stranek, dalkového
pristupu katastru nemovitosti.

4.POSUDEK

4.1.  Popis postupu pri analyze dat

Ziskané informace a idaje byly zapsané do ocenovaciho programu a vypocet zveiejnény v tabulce.

4.2.  Vysledky analyzy dat

Analyza dat byla provedena, a to pfipravou hromadnych dat, kontrolou dat, jejich Cisténi, transformace do
vypoctu, popisem, redukci, sumarizaci a vizualizace.

4.2.1. Ocenéni —pozemky /cena ZjiSténa — obvykla cena

Pozemek byl zjistén, cena zjisténd se zde v posudku nepouzije.
Pozemek byl zjistén, obvykla cena se zde v posudku pouzije.

4.2.2. Ocenéni—porosty  /cena Zjisténd — obvykld cena
Porost byl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku nepouZije.
Porost byl zjistén, obvykla cena se zde v posudku nepouzije.

4.2.3. Ocenéni — stavba / cena zjisténd — obvykld cena
Stavba byla zjis$téna, cena zjiSténa se zde v posudku neuvadi.
Stavba byla zjiSténa, obvykla cena se zde v posudku uvadi.

4.2.4. Ocenéni vécnych biemen vaznouci na piredmét ocenéni a zavad

Na LV ¢. 94 pro katastralni tizemi k.u. Vlasenice u Pelhfimova LV ¢. 286 pro katastralni uzemi Prose¢ —
Obotiste, LV ¢. 578 pro katastralni uzemi Nova Cerekev, okr. Pelhifimov, kraj Vysocina, neni zapsané vécné
bfemeno, ve prospéch nemovité véci a zatézujici nemovitou véc.

Zavadami jsou vécna bfemena, o nichz to stanovi zvlastni pfedpisy, ndjem a dalsi vécna bfemena a najemni
prava, u nichz zajem spole¢nosti vyzaduje, aby nemovitou véc zatézovala i nadale. Aktualnost zapsaného
vécného biemene nebyla dolozena.

Znalec ve znaleckém posudku ocefiuje jednotlivé vSechna prava a zavady spojené s nemovitou véci. Prava
spojena s nemovitou véci jsou vécna biemena zapsana v katastru nemovitosti ve prospéch nemovité véci,
najemni prava nebo jind prava (napt. vypajcka), kterda budou (mohou) piinaSet i po prodeji nemovité véci
prospéch.

Zavadami jsou vécna bfemena a najemni prava, kterd zatéZzuji nemovitou véc a snizuji jeji obvyklou cenu.
Zavadami nejsou prava, ktera vaznou na nemovité véci pro zajisténi pohledavek véfiteli povinného nebo
jinych osob — napf. zastavni pravo. Za Gcelem zjisténi, zda jsou s nemovitou véci spojena prava a zavady,
nafidi soud ohledani nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi, ledaze by bylo zfejmé z obsahu spisu, ze
s nemovitou véci nemohou byt Zadna prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké ptislusenstvi
k nemovité véci patii.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocenuje vynosovym zpusobem na zakladé ro¢niho uzitku ve vysi
obvyklé ceny. Vypocet vécného biemene se realizuje dle § 39. Ocenéni vécného bfemene zde neni
realizované.

ZAdné dal§i zavady, nijemni smlouvy (pachtovni vztah zjiStény, neni pFedmétem ocenéni) nejsou
dluZnikem, ani insolvencénim spravcem, ani jinym, piedloZeny znalci. V piipadé pozdéjsiho zjiSténi
téchto prav a zavad budou samostatné ieSena.
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4.3.  Dalsi zjisténi

Dalsi zjisténi zde jsou uvedena. Dle vefejného pfistupu z ISKN a LV bylo zjisténo: exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti, zahajeni exekuce, rozhodnuti o upadku.

4.4 Porovnavaci metoda — stanoveni obvyklée ceny pro dany druh nemovitée véci

Stanoveni ceny dle evidence dalkového pristupu katastru nemovitosti

Vzorky realizovanych prodejlii pozemku dle katastru nemovitosti, zjisténé vypisem dalkového piistupu KN

1. Pracovisté | 304 Katastralni tifad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Nemovitost pozemek | St.21/2, LV 89 k.u. Vlasenice u Pelhfimova, soucasti je stavba: Vlasenice, &.p. 30, rod.
dim; pé¢ 90, LV 89 k.a. Vlasenice u Pelhfimova; p¢ 92, LV 89 k.G. Vlasenice u
Pelhfimova; p¢ 94/2, LV 89 k.u. Vlasenice u Pelhfimova; p¢ 802, LV 2316 k..
Dubovice; ¢p 1214/12, LV 89 k.u. Vlasenice u Pelhfimova

LV ¢. viz vyse

k.. Vlasenice u Pelhfimova, Dubovice

Typ smlouvy kupni 24.5.2024 | vyméra m> |

Rizeni V-3246/2024-304 Piepocet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)

Cena nemovitosti | K¢ | 3 000 000 K¢/ m? | korekce | +0

2. Pracoviste | 304 Katastralni afad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Nemovitost pozemek | St. 1/1, LV 33 k.0. Vlasenice u Pelhfimova souéasti je stavba: Vlasenice, ¢.p. 25, rod.
dam; p¢ 70/2, LV 33 k.. Vlasenice u Pelhiimova; p¢ 70/4, LV 33 k.u. Vlasenice u
Pelhfimova; p¢ 1332, LV 33 k.4. Vlasenice u Pelhfimova
LV ¢. viz vyse
k.. Vlasenice u Pelhfimova
Typ smlouvy kupni 27.7.2024 | vyméra m> |
Rizeni V-4077/2022-304 Pfepodet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena nemovitosti | K¢ | 1 650 000 K¢/ m? | | korekce | +15

3. Pracoviste

304 Katastralni Gifad pro Vyso¢inu, Katastralni pracovi§té Pelhiimov

Nemovitost pozemek | St. 139, LV 287 k.i. Vlasenice u Pelhfimova Souéasti je stavba: Vlasenice, &.p. 58,
rod. dim; p¢ 304/13, LV 287 k.. Vlasenice u Pelhfimova; p¢ 304/16, LV 287 k..
Vlasenice u Pelhfimova
LV ¢. viz vyse
k.. Vlasenice u Pelhiimova
Typ smlouvy kupni 21.4.2023 | viméra m’ |
Rizeni V-1991/2023-304 Pfepodet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena nemovitosti | K¢ | 6 700 000 K&/ m? | korekce | +0

4. Pracovisté

304 Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Nemovitost pozemek | 284, LV 672 k.u. Nova Cerekev; 502, LV 672 k.u. Nova Cerekev; 511/1, LV 672 k.1
Nova Cerekev; 1108, LV 162 k.u. Leskovice; 1118, LV 162 k.u. Leskovice; 1119, LV
162 k.u. Leskovice
LV ¢. viz vySe
k.. Nova Cerekev, Leskovice
Typ smlouvy kupni 22.11.2023 | viméra m?> [ 50165
Rizeni V-6010/2023-304 Pfepodet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena nemovitosti | K¢ | 1 755 705 K¢&/m? | 35 | korekce | +0
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5. Pracovisté

304 Katastralni titad pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Nemovitost pozemek | 1173
LYV ¢. 190

k.a. Leskovice
Typ smlouvy kupni 19.2.2024 | vyméra m? | 4017
Rizeni V-959/2024-304 Pfepodet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena nemovitosti | K& | 180 765 K&/m> | 45 | korekce | +0

6. Pracoviste | 304 Katastralni arad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté¢ Pelhfimov

Nemovitost pozemek | 327, LV 275 k.i. Nova Cerekev; 429/1, LV 275 k.u. Nova Cerekev; 429/2, LV 275
k.. Nova Cerekev; 660, LV 275 k.a. Nova Cerekev; 676, LV 275 k.. Nova
Cerekev; 1030/57, LV 275 k.. Nova Cerekev; 1051/26, LV 275 k.. Nova Cerekev;
1174, LV 275 k.4. Nova Cerekev; 1564, LV 275 k.4. Nova Cerekev
LV C. viz vyse
k.. Nova Cerekev
Typ smlouvy kupni 10.8.2023 | vyméra m? | 29 441
Rizeni V-4088/2023-304 Pfepodet porovnavaci ceny na 1 m? (zaokrouhleno)
Cena nemovitosti | K¢ 240 000 K&/ m? | 8 | korekce | +0
5
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a2 MM M| M| M M| MM (M Y
1| V-3246/2024-304 2024 3000000 |1/1 1 1 1 1 1 1 1 10| 3000000
2| V-4077/2022-304 2022 1 650000 | 1/1 1 1 1 1 1 1 1 10| 1650000
3] V-1991/2023-304 023 6700 000 | 1/1 1 1 1 1 1 1 1 0| 6700000
XXXX 3783 300
4] V-6010/2023-304 2023 1755705 | 1/1 35 1 1 1 1 1 1 1 1[0 35
5| V-959/2024-304 024 180 765 | 1/1 45 1 1 1 1 1 1 1 110 45
6] V-4088/2023-304 2023 240 000 | 1/1 8 1 1 1 1 1 1 1 110 8
X | Priimér — zaokrouhlend XX | XX XX | XX X X X X X X X X X | X 29

Poznamka: Zde uvedené ceny nemovitych véci dokladované dle udaji dalkového piistupu KN, lze pouZit
pro stanoveni obvyklé ceny zde ocefiované nemovité véci. Extrémni hodnoty mohou byt vyfazené.

Uprava koeficientd K1 az K7 nebyla provedena (uvedenou sjednanou cenu v kupni smlouve, mezi ucastniky
Fizeni, nelze dodatecné upravovat). Nebyla realizovana rekonciliace ceny, jako upraveni a upravovani
konecné finalni ceny.

Pouziti nabidkové a poptdavkové ceny a jeji upravu na ,,cenu konecnou “, zde nelze pouZit, protoze neni znama
vsSe nabizené ceny a prodej by se za takovou cenu neuskutecnil.

Korekce ceny je napr-

- znehodnoceny pozemek, naklady na eliminaci znehodnocenti, tj odstranéni cerné skladky, ekologické zateze
odstraneni zbytkii stavby apod.

- zhodnoceny pozemek napr. zasitovanim, parcelaci apod.

- zanedbana udrzba stavby nebo bytu, nevhodné technické zhodnoceni apod.

Korekce ceny se neprovadi u ceny sjednané v ¢asovém obdobi do 12 mésici pfed pozadovanym datem
ocenéni v porovnani se zpétnym datumem vkladu vlastnictvi. Pro pfepocet ceny muze byt pouzity cenovy
index (HB index) pozemku. /viz tabulka/, zde pfipadna uvedena vyse korekce, je dle zjisténych cenotvornych
faktorii vzorku.
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Porovnavaci metoda

Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skute¢nost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a pravnich
sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité véci provizi realitni
kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlednuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci porovnavané.
Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlednuje vybaveni, provedeni a prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané nemovité veci.
Koeficient K6 zohlediuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemku
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlednuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na realitnim trhu.
V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Na zakladé vysledkii porovnavaci metody, kvalifikovanym odhadem a prodavanych nemovitych
véci stanovuji jednotkovou cenu pro dany druh nemovité véci:

Orna ptda 29 Ké/m? Porost — trvalé dieviny Ké/m?
Rodinny dim + pozemky 3783300 | K¢ Trvaly travni porost Ké/m?
Ostatni plocha Ké/m? Vodni plocha (vodni tok) Ké&/m?
Garaz K¢ Lesni pozemek bez porostu K¢&/m?
vlastnik/ stanoveni ceny pro: vyméra jednotkova cena K¢ podil K¢
pozemek v m? X v Ké/m? =

Kafka orna puda 28220 i x 29 = 818380

Kafkovi stavba a pozemky -—- X - = 3783300

celkem X X - zaokrouhleno = 4 601 680

vnani vnani vitosti j u: Jedno orovnani jsou veliiny, jejichz
Jednotk orovnani, porovniani nemovitosti jako celku: Jednotk 1 h

prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako jednotka porovnani byla pouzita kupni cena, dle idaji evidence o
dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, vedenych ptislusnym katastralnim uradem.

Znalec sdéluje, Ze tento znalecky posudek neobsahuje vypocet ceny zjiSténé, pro pripadné porovnani
s obvyklou cenou, pokud nelze obvyklou cenu stanovit. Zde 1ze obvyklou cenu stanovit.

5.0 DUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Interpretace dat a prezentace dat byla pouzita. Interpretaci dat byly zjistény vysledky, ¢i vysvétleni zjisténych
zaveru, ¢i vysledku vypoctu.
Prezentace dat byla pouzita pfi popisu a tfidéni dat, pro pfipadné analyzy, ptipadné popisné komentate —
vysledkd — tabulek — zavéru.

Pii interpretaci vysledkli mohou nastat chyby. Toto stanovujeme pak jako, Ze realita je pravdépodobna, ¢i
statistickd souvislost je prokazana s jistou spolehlivosti.

Zde objasnéni vysledkti vypoétu zadané hodnoty, jsou doloZeny jako opakovatelné a ovéfitelné a dale
dolozené zkuSenostmi znalce. Také se pfi interpretaci vysledki musi pocitat i s rizikem chyb a s faktory
negativné ovliviiujici vysledky analyzy (napf. ptetizeni daty, chybny prvni dojem, informac¢ni nedostupnost,
schazejici informace, fiktivnost, kdyZ nejsou data a je nutné porovnani s primérem nebo libovolné zvolenym
zékladem).
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5.2. Kontrola postupu

Pfi zpracovani znaleckého posudku byly vSechny vstupni data, informace, ziskané vysledky, podklady a
udaje, dodané zadavatelem, sdélené dluznikem, ziskané pfi mistnim Setfeni, zjiSténé z vetejnych web stranek,
dolozen znalcem, zkontrolované, udaje logicky vyhodnocené, extrémni hodnoty max/min a zfejmé chyby a
nepiesnosti, byly vyfazeny, resp. se k témto podkladiim a tdajim vtbec neptihlizelo.

6.7 AVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Na zaklad¢ elektronické objednavky, kterou zaslala insolvencni spravkyné Mgr. Petra Jadrnickova, kancelar
Kotérova 911, 760 01 Zlin, ¢.j. KSCB 41 INS 10677/2024, byl jsem pfibran jako znalec:

-k ocenéni nemovitych véci

LV | p.C./Cp. nemovita vec vymeéra katastralni izemi podil
zastavéna plocha nadvori (soucasti Vlasenice u
94 St. 14 je stavba ¢.p. 55, rodinny dim) 953 Pelhfimova SIM
Vlasenice u
94 4/1 zahrada 1855 Pelhfimova SIM
1496/1 orna pida 1932
578 1510 orna puda 16553 Nova Cerekev 11
1513 orna pida 234
286 663 trvaly travni porost 7461 Prose¢ — Oboristé 1/1
286 668 orna puda 2040 Prose¢ — Oboristé 1/1

obec Pelhfimov — Vlasenice, okr. Pelhfimov, kraj Vysocina
obec Nova Cerekev, okr. Pelhiimov, kraj Vysocina
vlastnictvi: | Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067
vlastnictvi: | Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhifimov 785605/0400

Odborna otazka zadavatele

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

dluznika Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067
dluznice Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 785605/0400

insolvenéniho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Ceskych Bud&ovicich, podal ve stanovené lhiité
znalecky posudek a ocenil nemovité véci zde uvedené, ptipadné prislusSenstvi a aby ocenil jednotliva prava a
zévady s t€mito nemovitymi vécmi spojené, aby nemovité veci ocenil jednotlive, pouze v piipadé, ze néktera
nemovita véc tvoti jednotny funkcéni celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které
toto dokladuji, a urcil obvyklou cenu, bez DPH.

6.2. Odpovéd’

Na zéklad¢ podkladii, ocenuji nemovitou véc, jak je uvedeno ve znaleckém posudku, vyjadienou ve forme
obvyklé ceny, urcuji ve vysi:

Vycisleni podilu:
1| Kafka Vladimir, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 751024/0067
2. Kafkova Zuzana, Vlasenice 19, 393 01 Pelhfimov 785605/0400
Obvykla cena podil SIM+1/1 | 4 601 680 K¢
Slovy: | Ctyii miliony Sest set jeden tisic Sest set osmdesdt korun ceskych

Nebyl zjistény Zadny dived pro sniZeni, ¢i zvySeni ceny obvyklé.
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6.3. Podminky spravnosti zaveru (nebo oditvodnéni nepiesnosti zavéru, kdy podklady nebo
metoda neumoZnuji vyslovit jednoznacny zdavér)

Obvykla cena (trzni, obecna) — je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou lze véc v
daném misté¢ a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na
podminkach vné i uvnitt oceflovaného systému. Je ddna konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad
trzni hodnoty je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou
zohlednény vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané¢ nemovité véci, které nemohou byt postizeny
matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je
pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s piredpokladanym
vyhledem na nékolik roki, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni
opotfebeni, umisténi lokality, ob¢anska vybavenost, demografické podminky, stabilita tzemi ve vztahu k
uzemnimu planu, zivotni prostfedi atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po
obdobnych nemovitych vécech vétsi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodil je na stiedni sirovni. V
obdobnych lokalitach je na trhu pomérné omezend nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti lze predmét ocenéni
povazovat za stredné obchodovatelny.

Stanovena cena vypoc¢tu je dle ziskanych pouzitych informaci a podkladt dostatecné spravna, ma ciselnou
vypovidaci hodnotu, kvalifikovany zaveér vypoctu umoziuje stanovit obvyklou cenu i trzni hodnotu.

V tomto pfipad¢ bylo mozné pouzit ziskané informace ke stanoveni ceny obvyklé, a to z divodi, Ze byly
zjiStény relevantni porovnavaci segmenty k cen¢ oceniované nemovité veci.

S odkazem na ustanoveni § la odst. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlasky v platném znéni, se by
byla nemoznost urceni obvyklé ceny dokladovana neexistenci prodejnich cen relevantné porovnatelného
ocenovaného majetku.

Bylo mozné pouzit zptisob porovnavaci, ne vynosovy nebo nakladovy.

Pro ucely ocenéni nemovitych véci uvedenych v posudku, pro odhad ceny obvyklé byla pouzita metoda
porovnavaci.

Pro ucely ocenéni nemovitych véci uvedenych v posudku, pro cenu zjisténou, byl pouzity vypocet dle
aktualné platnych ocenovacich predpist, k datu ocenéni.

Podklady a metoda umoziiuji vyslovit vzhledem k podminkdm spravnosti jednoznaény zaveér, skutecnosti
snizujici jeho presnost, nebyly zadavatelem sdéleny.

Konzultant a diivod jeho ptibrani k feseni dil¢i otazky: s konzultantem se neresi zadna dilci otazka.
Dutivod ptibrani konzultanta: Konzultant nebyl pribran.

Odména nebo nahrada nakladia znalce.  Byla sjednana smluvni odména.
ProhlaSeni znalce

Znalec dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich predpist, bere na
védomi povinnost oznamit skutecnosti, pro které by byl jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt
¢inny jako znalec.

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného ¢inu ktivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Znalec prohlasuje, ze dle § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist, védom
nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. neni podjaty:
a) poméru k véci
b) pomeéru k Gcastnikovi fizeni
c) pomeéru k zastupci Gcastnika fizeni
d) poméru k zadavateli
e) poméru k organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
f) poméru k spravnimu organu, kde bude znalecky posudek pouzit
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Znalec tento znalecky posudek vypracoval v souladu s nasledujicimi obecnymi ptredpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro ocefiovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec:

1)  vychdzel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a prohlaseni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladti a neodpovida zejména:

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenované nemovité véci

- za pravost a platnost prav ndjemnich vztaht k pfedmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychéazel z toho, ze informace ziskané z ptedlozenych podkladd pro vypracovani znaleckého posudku
jsou veérohodné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany a
predpoklada se, ze vlastnictvi je pravé a Cist¢é od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po ptedani znaleckého posudku

4)  nebere zadnou odpoveédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada se, Ze by né&jaky zavazek
byl divodem k piezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, ucetnictvi a dani, které
m¢ély platnost v dobé, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepiimo finan¢n€ nebo jinak zainteresovan na osob¢ klienta nebo naopak

7)  nesmi ocefiovat soucasné stejny majetek v rezimech riznych zdkont (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu zivnostenského zakona) nebo pod riiznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a
jako spole¢nik pravnické osoby s omezenym ruc¢enim)

8)  nesmi byt pfimo a ani nepfimo zainteresovan na ocenovaném majetku, na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohlednuje vSechny znamé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované
hodnoty

6.4. Znaleckad doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€, ze dne
5.12.2012, €.j. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci znaleckych posudkil pod ¢islem 087278/2024.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢. 1849-058/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle pripojené likvidace.

Znalecky posudek je vypracovan v elektronické verzi, ve formatu PDF obdrzi zadavatel a 1 vyhotoveni je

ulozeno v archivu znalce.

Tento znalecky posudek obsahuje —16 - stran a obsahuje ptilohu.

6.5. Datum

Znalecky posudek vypracovan dne 1.11.2024.

6.6. Otisk znalecké peceti

Znalecka pecet
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7.PRILOHA

Cislovani stran piilohy neni uvedeno
Oznaceni ptilohy

Priloha : kopie
- list vlastnictvi
- katastralni mapa + vizemni plan
- fotodokumentace
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