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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost:

- spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 na pozemku p.¢. St.252 - zastavéna plocha a

nadvofi, jehoZ soufasti je na ném postavena budova &.p. 112 — rodinny dim zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi . 21 pro obec a katastralni uzemi NedaSova L, hota, véetng viech
soucasti a prislusenstvi

1.2. Ucel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro insolvenéni Hizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.5.2025 za pfitomnosti znalce a zastupce vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
1) vypis z KN LV .21 - informace o nemovitosti ze dne 13.5.2025

2) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality
3) vlastni databaze realizovanych prodeji podobnych nemovitosti

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Z}i§téna data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim 3etieni, a tudiZ jsou povazovana za
vérohodnd. Z)isténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro udely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze udastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvladtni vzijemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn€ pouZitelné v souCasnych
ekonomickych podminkidch v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménlivd v €ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 i€elem, pro ktery se tr7ni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceiiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené arokové sazbé
uloZit, aby aroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data znalec ziska pfi mistnim pouze venkovnim Setfeni. Prohlidka nebyla umoZnéna, odhad
obvyklé ceny je proveden nahradni metodou.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v&etné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Nedasova Lhota, k.i. Nedasova Lhota
Adresa nemovité véci: NedaSova Lhota 112, 763 32 Nedasova Lhota

Vlastnické a evidencni udaje

Marie Brablcova, Nadrazni 860, 696 11 Muténice, LV: 21, podil: 1/3
Miroslav Jago§, Masarykova 200, 696 11 Muténice, LV: 21, podil: 1/3
Pavel Jagos, Masarykova 200, 696 11 Muténice, LV: 21, podil: 1/3

viz. pfiloha

Dokumentace a skute¢nost

Od ocefiovaného objektu nebyla znalci k dispozici Zadna projektova ani jina dokumentace. Ocenéni
provedeno na ziklad€ vlastni prohlidky a kontrolniho zamé&teni

Mistopis

Obec NedaSova Lhota na V okraji okresu Zlin asi 30 km vychodné od okresniho mésta.
V obci zakladni obanska vybavenost a kompletni infrastruktura - viz. situace v pfiloze.
Ocetiovany RD €.p.112 se nachazi po pravé strané mistni komunikace ve sttedu obce

- viz. situace v piiloze

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

Vyuziti pozemkit: RD O byty 1 rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: B bytova zona 1 primyslova zéna [J ndkupni zona

O ostatni
Ptipojky: /O voda & /L1 kanalizace / O plyn
vef. / vl B / 1 elektro & telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. t. [ silnice 11,1t

Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota

Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky
1570/1 Obec NedaSova Lhota, €. p. 10, 76332 NedaSova Lhota

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim &.p. 112

Pfizemni, nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a podkrovim dispoziéné feSeny jako
Jednobytovy 3+kk postaveny na misté pivodniho objektu z konce 30.let minulého stoleti po
kompletni rekonstrukei ( z ptivodniho objektu zistaly pouze zaklady a obvodové zdivo ) .
Standartni zdény objekt, zdivo v tl. do 50 cm, stropy dfevéné s viditelnymi stropnimi tramy jak nad
I. NP tak nad podkrovim( strop do ,kalenice”, sedlovy krov, skladana betonova tadkova krytina,
klempifské konstrukce tiplné z CU plechii. Dievéné schodi3té, dievéna EURO okna, dievéné vnitini
dvefe do obloZzkovych zirubni, betonové podlahy v ILNP a kombinace keramické dlazby a
plovoucich podlah, v podkrovi poedlahy palubové, vnitini Stukové omitky a standartni keramické
obklady v koupelné¢ a WC, v podkrovi doplnéné o SDK pficky.Venkovni zateplena fasada.
standartni zafizovaci pfedméty koupelny, WC ( rohova vana a sprchovy kout, umyvadla ),
standartni kuchyn¢ se SK deskou doplnéna o kachlovd kamna.Standartni rozvody ZTI a NN.

Ustedni vytapéni kotlem na plyn, rozvody v Cu trubkach a otopné panely. Objekt ve vyborném ST
stavu

Venkovni upravy
Piipojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy kolem objektu

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah
1. Vécna hodnota staveb



1.1. rodinny dim na p.¢.st.252
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni tupravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dm na LV 21
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemki
5.1. pozemek



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat
Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

porovnani za 1 m? uXitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientii.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny dim na p.¢.st.252

[Vécnd hodnota dle THU I
Standartni zdény objekt, zdivo v tl. do 50 cm, stropy dievéné s viditelnymi stropnimi tramy jak nad
I. NP tak nad podkrovim( strop do ,kalenice”, sedlovy krov, skladana betonova taskova krytina,
klempifské konstrukce tipiné z CU plechii. Dfevéné schodiité, dfevéna EURO okna, dfevéné vnitini
dvefe do obloZkovych zirubni, betonové podlahy v INP a kombinace keramické dlazby a
plovoucich podlah, v podkrovi podlahy palubové, vnitini $tukové omitky a standartni keramické
obklady v koupelné¢ a WC, v podkrovi doplnéné o SDK pticky.Venkovni zateplend fasada.
Standartni zafizovaci pfedméty koupelny, WC ( rohova vana a sprchovy kout, umyvadla ),
standartni kuchyné se SK deskou doplnénd o kachlova kamna.Standartni rozvody ZTI a NN.
Ustfedni vytapéni kotlem na plyn, rozvody v Cu trubkach a otopné panely. Objekt ve vyborném ST
stavu

Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
LNP

67,50%0,8 = 54,00 m?
podkrovi

67,50%0,8 = 54,00 m?

108,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
NP 5,00%13,50 = 67,50 2,70 m
podkrovi 5,00*%13,50 = 67,50 3,20m
135,00 m?

Obestavény prostor



) (PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe$eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP spodni ¢ast - sokl 5,00*%13,50%0,50 = 33,75
NP vrchni ¢ast 5,00¥13,50%2,70 = 182,25
Z stifedni Cast 5,00*%13,50%3,70/2 = 124,88

Obestavény prostor - celkem: 340,88 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové + kamenné, izolované

2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 50 cm

3. Stropy dfevéné tramové

4. Stfecha krov dfevény, vazany

5. Krytina betonova taska

6. Klempiiské konstrukce médény plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou

8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou

9. Vn¢;jsi obklady kamenny sokl

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody dfevéné

12. Dvete drevéné s oblozkovymi zarubnémi

13. Okna dfevéna eurookna

14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéna plovouci podlaha, koberce, dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni ustedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody plynovy se zasobnikem

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné sklokeramicka varna deska, el. trouba

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprch.kout

25. Zéchod splachovaci

26. Ostatni kachlova kamna

Jednotkova cena 10 000 K¢&/m®

MnozZstvi 340,88 m*

Reprodukéni cena 3 408 800 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
(%] cena [K¢| [K&] podil [%]

1. Zaklady 7,10 242 025 242 025 7,13

2. Zdivo 22,30 760 162 760 162 22,41

3. Stropy 8,40 286 339 286 339 8,44

4. Stfecha 5,20 177 258 177 258 5,23

5. Krytina 3,20 109 082 109 082 3,22

6. Klempiiské konstrukce 0,80 27270 27270 0,80




7. Vnitini omitky 6,20 211 346 211 346 6,23
8. Fasadni omitky 3,10 52 836 52 836 1,56
8. Fasadni omitky 3,10 52 836 52 836 1,56
9. Vnéjsi obklady 0,40 13 635 13 635 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 78 402 78 402 2,31
11. Schody 2,40 81 811 81 811 2,41
12. Dveie 3,30 112 490 112 490 3,32
13. Okna 5,20 177 258 177 258 5,23
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 74 994 74 994 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 37497 37 497 1,11
16. Vytapéni 4,40 149 987 149 987 4,42
17. Elektroinstalace 4,10 139 761 139 761 4,12
18. Bleskosvod 0,60 20453 20453 0,60
19. Rozvod vody 3,00 102 264 102 264 3,02
20. Zdroj teplé vody 1,80 61 358 61 358 1,81
21. Instalace plynu 0,50 17 044 17 044 0,50
22. Kanalizace 2,80 95 446 95 446 2,81
23. Vybaveni kuchyné 0,50 17 044 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,10 173 849 173 849 513
25. Zachod 0,40 13 635 13 635 0,40
26. Ostatni 3,60 122 717 122 717 3,62
Upravena reprodukéni cena 3391756 K¢
MnoZstvi 340,88 m?
Z4kladni upravend jedn. cena JC) 9 950 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 68
Uzitna plocha (UP) [m?] 108
Obestavény prostor (OP) [m?] 340,88
ZAkladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 9950
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 9950
Reproduként hodnota (RC * OP) [K¢] 3391756
Stari rokl 15
Opotiebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 052 580

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedleji stavby a venkovni iipravy

Pfipojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy kolem objektu.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 3052 580,40
Procento pfisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi Ké 152 629,02

3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny diim na L.V 21

IOcel‘iované nemovita vée

Porovnavaci hodnota propo¢tena z nabidky mistnich RK
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Uzitna plocha: 108,00 m?

Obestavény prostor: 340,88 m?
Zastavéna plocha: 67,50 m?
Vyméra pozemku: 208,00 m?

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: RD Lacnov
Popis: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 2112 m2 4 150 000,- K&

Dtm v klidné casti La¢nova, gardZ vedle domu, krbova kamna , nedokondené
podkrovi, zahrada

Pozemek: 2 112,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD v hor3i poloze 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v lepsim provedeni a ST stavu 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - podstatné mens$i pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvl. 0,80

Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD v horsi poloze; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v lepsim
provedeni a ST stavu; Vliv pozemku - podstatné mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
RD v podil. spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 150 000 120,00 34 583 0,74 25591
Nazev: RD Stfelna
Popis: Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 1162 m2 Stfelna

3 595 000,- K¢

velmi zachovaly rodinny diim ve Stfelné — v klidné valaSské obci na vpati Bilych
Karpat, Dfevostavba od dodavatele RD Rymartov z roku 2002 je ve skv&lém stavul
— slouZila pouze jako vikendové bydleni. Didm o ploSe 110 m2 dispoziéné je
feSen jako 4+kk — v pfizemi obyvaci prostor s kuchyiiskym koutem, koupelnu se
saunou a maly pokoj. V patfe se nachézeji dal$i dvé mistnosti, Obyvaci pokoj s
kuchyni a jeden pokoj v patfe jsou orientovany na zipad, Na rovinatém pozemku o
vyméie 1 162 m2

Pozemek: 1 162,00 m?

UZitna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a St stavu1,10
K5 Celkovy stav 1,10
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K6 Vliv pozemku - podstatné mensi pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil. spoluvl.0,80

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lep§im provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - podstatné mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt v podil.
spoluvl.;

Cena [KS] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 595 000 110,00 32 682 0,66 21 570
Nazev: RD Brumov
Popis: Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 636 m2 H. Synkové, Brumov

3 800 000,- K&
k prodeji rodinny diim nepodskiepenys jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. Dispozice domu: v pfizemi se nachazi vstupni chodba, kuchyné, velky
obyvaci pokoj, loznicka, loZnice, prichozi pokoj, koupelna a WC. V celém)
pidorysu podkrovi jsou 2 obytné mistnosti. Pfed vchodem do domu je zastfeSend
terasa.
Dim je napojen na vefejnou elektiinu, vodovod i kanalizaci. Topeni je lokalnil
kachlovymi krbovymi kamny a elektrickymi pfimotopy. Stfecha je kryta palenoul
taSkou, fasada je zrekonstruovand, okna jsou dfevéna. Podlahy v pfizemi jsoul
kryty dlaZzbou, v podkrovi jsou podlahy difevéné prkenné. Na oploceném pozemku
o celkové vyméie 636 m2 stoji 2 piistavby na nafadi. Zahrada je udrZovanid Diim
je na velmi atraktivnim misté pod Brumovskym hradem

Pozemek: 636,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v lepS§im provedeni a ST stavu 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl. 0,80

Zduvodnéni keeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lep$im provedeni a ST stavu;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocen&ni - v podil. spoluvl.;

Cena [K¢] Uzitna ploecha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

3 800 000 160,00 23 750 0,89 21 138
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 21 138 K&/m?
Primé&m4 jednotkova porovnavaci cena 22 766 K&fm?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 591 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primé&ma4 jednotkova cena 22 766 Ké/m?
Celkova uZitna plocha oceiiované nemovité véci 108,00 m?
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Vysledna porovnavaci hodnota 2 458 728 K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
Obvyklé ndjemné za podobné objekty v misté a ¢ase: do 10 000,- K& mésicné

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosa

¢ plocha - ucel podlazi podlah. najem nijem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [Ké&m?rok] [Ké&/mésic] [Ké&/rok] [%]

1.0bytné prostory 10 000 120 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 120 000
Vypocet hodnoty vynesovym zpisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 3391 756
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m*'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné N; * PP Ké&/rok 120 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 114 000
Niaklady (za rok)
Dati z nemovitosti Ké&/rok 1500
Pojisténi 0,07 % * RC Kc/rok 2374
Opravy a udrzba 1,00 % * RC Kéfrok 33918
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kc/rok 0
Ostatni néklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \" Ké&/rok 37792
Cisté rotni najemné N=Nh-V  K&rok 76 208
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1270133

5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemek
Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkl pozemki k zastavéni : 1 000,- K&/m2

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Speluvlastnicky Celkova cena |

[ m?) cena podil pozemKku
[ Ké/m?] [K&]
zastavéna plocha a st.252 208 1 000,00 208 000

nadvofi
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| Celkova viméra pozemki 208

Hodnota pozemki celkem 208 600

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny dim na p.¢.st.252
2. Vécna hodneta ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni vipravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dém na LV 21
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodneta pezemki

3 052 580,- K¢
152 629,- K¢
2458 728,- K¢

1270 133,- K¢

5.1. pozemek 208 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 458 728 K¢
Vynosova hodnota 1270 133 K¢
Vécna hodnota 3413209 K¢
z toho hodnota pozemku 208 000 K¢
Obvykla cena 2 500 000 K¢
id.1/3: 830 000 K¢

slovy: Dva miliony pét set tisic K&
osm set tficet tisic K¢

Silné stranky
- objekt ve vyborném ST stavu

Slabé stranky

- objekt v podilovém spoluvlastnictvi

- minimalni pozemek pouze kolem domu
- nevyhodna lokalita

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na pozemku p.€. St. 252 - zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soucasti je na ném postavena budova &.p. 112 — rodinny dém, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 21 pro obec a katastrilni tzemi NedaSova Lhota, vietné vSech
soucasti a pfisluSenstvi odhaduji na éastku 2 500 000,- K¢, podil id.1/3 potom na ¢éastku 830

000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cené obvyklé nemovitost:

- spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 na pozemku p.¢. St.252 - zastavéna plocha a

nadvofi, jehoZ souéasti je na ném postavena budova ¢.p. 112 — rodinny déim zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastictvi €. 21 pro obec a katastralni izemi NedaSova L,hota, véetné viech
soucasti a piisluSenstvi

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na pozemku p.€. St. 252 - zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soucasti je na ném postavena budova &.p. 112 — rodinny diim, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 21 pro obec a katastralni izemi NedaSova Lhota, v¢éetné viech
soucasti a piisluSenstvi odhaduji na &astku 2 500 000,- K¢, podil id.1/3 potom na &astku 830
000,- K¢

2500 000 K¢
id.1/3: 830 000 K¢

slovy: Dva miliony pét set tisic K¢
osm set tficet tisic K¢

Obvykla cena

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizZujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cenaid.1/3 pro dany ucel je 830 000,- K&

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:
foto 3
situovani, snimek z PM 2
vypis z LV 21 2
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dtto

samostatné WC

schodisté do podkrovi
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podkrovni prostory
b T

dvorni pohled | dtto
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uli¢ni pohled dtto
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazxujici stav evidovany k datu [J.U5.207% "8:vicil

Vyhotoveno bezupéatné datkavym plistupem pro Uéel insolvent&ni fizeni. &1.: ksbr 47 ins 29238/2019 pro Libor Paviiced, Ing.

Tares: Cz0724 Zlin rore: 585548 Redasova Lhota
at.uzem.: 702196 Hedadiova Lhota L18t v.as'aicrvi: 21
V kat. dzemi jsou pozexky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Viastnik, jiny opravnény — d __ Podi
Vlastnicke prave i -
Brablcova Marie, Madraini 860, 69611 Muténice 946101/4849 1/3
Jagod Miroslav, Masarykova 200, 69611 Muténice 590316/1825 1/3
] Jagod Pavel, Masarykova 200, 69611 Mutdnice 980228/4877 1/3
E Nemov;_t;);~- ) - - B
Pozemxy
E Panceld Yyméra[mZ Druk cozeni. Zpusot vyu3it . Zpusor_ochrany
F st. 208 zastavénd plocha a
i

nadvofi
soucdst: e stavba: Nedafova Lhota, &.p. 112, rod.dim

Sfravba stedr na vezersu o.3.: St. 252 3

‘“écnd prava slouZic: ve prespéch nemovitosti v 2dsti B - Bez zépisu

| V&cna prava zatdéiuiici nemovitosti v fasti B v&etnd souviseiicich

:Typ vziah

p Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekudniho Fadu
- k zajiiténi pohleddvky ve vyii 2.000.000. K& s pfislufenstvim
Orravnén: orc
Zifka Miroslav Ing., &.p. 305, 68711 Topoln#, RE/If0:
550720/1612
Povinnost
Parcela: St. 252

{.jstina Exekudni prikaz o ziizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti 024 EX-
1269/2016 -26 , vydal soudni exekutor Mgr. Helenma Strovhalovai, ze dne
03.10.2016. Pravni moc ke dni 13.10.2016. Pravni u&inky zapisu k okamiiku
05.12.2016 11:20:00. zapis proveden dne 28.12.2016.

Vv-3597/2016-737

boiad: « 01.08.2016

Poznamky a dal 51 obdobné adaie

Typ iztahu B

P Zahijeni exekuce
povaleny soudni exekutor: JUDr. Alena Blaikova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Konaedného niém. 2, Brno 611 18
Povinnesc k
Jagos Miroslav, Masarykova 200, 69611 Muténice, RE/I0:
590316/1825

Listinae Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 006 EX-~1332/2018 -27
Exekutorsky tFad Brno-mésto ze dne 03.05.2018%. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
06.05.2019 13:05:43. Zapis proveden doe 10.05.2019; uloieno na prac. Brno-mésto

2-5053/2018-702

fomby 2 upozornéni - Bex zapisu

Nabvvacz L.ztul) a jiné podklady zap Isu

dvi stdtny sprdvuy KArasre nemovwiltosti oOF
pracuvizte Yaladsid cguky, Kéud:

Nemovitosti icou v LZemiim >dvedr, we Lrterém vy
Hakasrralm fad p ireliy kra), razastral
Txan
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaruiict stav evidovany k datw [5.05.2025 28:55:0Z2
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585548 Nedadova Lhota
[.Gzemi: 702196 Nedaidovas Lhota List viastnictvi: 21
V kat. tzemi jsou pozemky vedany ve dvou diselnych fadich (St. = stavebni parcela)

ftina

Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Hodonind 31D 565/2024-78 ze dne 26.06.2024.
Prdvni moc ke dni 26.06.2024. Privni Gdinky zapisu k okamfiku 27.06.2024 14:39:42. Zapis
proveden dne 11.07.2024.

V-1552/2024~737

Pro: Brablcova Marie, Nadraini 860, 69611 Mutdnice ¢ 'ICC: 94610174849
Jagod Pavel, Masarykova 200, 69611 Muténice 980228/4877
Jago# Miroslav, Masarykova 200, 69611 Muténice 590316/1825

. S — S — SR —
| Bez ziépisu

[ | k y
astrdini afad pro 2linsky kraj, Katastrilni pracoviitd Valafské Klobouky, kdd: 737.

|
I
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Odména, ndhrada nakladii

Znale¢né Gétuji dokladem €. 6909.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Kraj ského soudu v
Bmé, ze dne 8.2.1989, &.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Zpalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym Cislem 6909-28/2025.

V Bystfici pod Hostynem 23.5.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0. - s
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