ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 013730/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Obvykla cena / trzni hodnota podilu ve vysi 1/2 na pozemku st.p.¢. 87 a 88, zastavéna plocha a
nadvofi, oba zapsané na LV 306, k.i. Hync¢ice nad Moravou, obec HanuSovice, okres Sumperk

Znalec: Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872/9
198 00 Praha 9

Zadavatel:  Administrace insolvenci Cisat, Ceska, Smutny a spol.
CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Cislo jednaci: KSOL 20 INS 18556/2024

Trzni hodnota 120 500 K¢

Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 9. 3. 2025 Vyhotoveno: V Praze 29. 3. 2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnot¢ podilu ve vysi 1/2 na pozemku st.p.¢. 87 a 88,
zastavénd plocha a nadvoii, oba zapsané na LV 306, k.i. HynCice nad Moravou, obec
HanusSovice, okres Sumperk

1.2. U&el znaleckého posudku
Sp. zn.: KSOL 20 INS 18556/2024

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatel posudku nesdélil zadné podstatné skutecnosti, které¢ by mohly mit, dle mého nézoru,
vliv na piesnost zavéru tohoto znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 9. 3.2025 za ptitomnosti spoluvlastnika nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Ke sbéru podkladii jsem vyuzila Katastr nemovitosti, dokumenty k nemovitosti, snimek
pozemkové mapy, informace o prodejich obdobnych nemovitosti v evidenci Valuo.cz,
statistickych udaja skute¢nych realizovanych cen a nabidky realitniho trhu.

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- nahlizeni do Katastru nemovitosti pro k.i. Hync¢ice nad Moravou, LV 306, 371

- kopie katastralni mapy k.u. Hyn¢ice nad Moravou, oblast ocefiované nemovitosti

- mistni Setfeni a fotodokumentace ze dne 9. 3. 2025

- informace o prodejich nemovitosti z Katastru nemovitosti, databaze Valuo.cz,

- analyza trhu nemovitosti v daném mist¢ a Case

- Komentai k ocenéni spoluvlastnického podilu, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. -
"Znalecky standard POSN ¢. 11"

- informace podané spoluvlastnikem nemovitosti

- platna oceniovaci vyhlaska

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. Podklady, které
uvadim v ¢asti B.2, Znaleckého posudku a zohledniuji je pti vypracovani Znaleckého posudku
povazuji za veérohodné. Nejsou mi znamy skutecnosti, které by snizovaly vérohodnost
podkladd. Ptipadné nedokonalosti a netplnosti podkladii nahrazuji a dopliiuji odbornym
odhadem znalce.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny, definice, postup



Def.: Zak. €. 151/1997 Sb., o oceitovani majetku a o zméné nékterych ziakoni (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné nezavisle.

Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Jinym zpiisobem ocenovani je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nékladi, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné¢ dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi zporovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkcné souvisejici véci.

Ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité veéci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.
Urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.
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Pro porovnani s predmétem ocenéni se pouziji nejméné 3 obdobné predméty, a to na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, pficemz se urci
zakladni jednotka pro porovnani.

Urceni trzni hodnoty

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Céstka, kterd se urcuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zplsobll ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Urceni zjiSténé ceny

Jde o cenu zjisténou podle platného ocenovaciho predpisu MF v dob¢ ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalkyné pro ocenéni vychézela z ptedanych podkladi, z Gdaji Katastru nemovitosti, snimku
pozemkové mapy, prodeji obdobnych nemovitosti, statistickych udaji o skute¢nych
realizovanych cenéch.

Popis postupu znalce (mj. pti sbéru nebo tvorbé dat) je patrny v Castech 2.1. a 3.2. tohoto
znaleckého posudku. Uvedené podklady povazuji za diveéryhodné a pifi podani tohoto
znaleckého posudku z nich vychazim.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zpracovatel urcil uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti znalce se zpracovanim obdobnych ocenéni.

V konkrétnim ptipadu se jedna o podil na nemovitosti pozemki zastavéné plochy, na kterych
je umisténa nemovitost rodinnych domi cizich vlastnikl (v ptibuzenském poméru).

Hodnota majetku bude zjisténa porovnavaci metodou celé nemovitosti a nasledné stanoven
podil.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Hanusovice, k.u. Hynéice nad
Moravou
Adresa nemovité véci: Hyncice nad Moravou, 788 33 Hyncice nad Moravou

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Kvétoslava Vémolova, Hyncice nad Moravou 41, 788 33 HanuSovice, LV: 306, podil: 1/ 2
Zdenika Vémolova, Hlavni 92, 788 33 Hanusovice, LV: 306, podil: 1 /2
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Dokumentace a skutec¢nost

Byla provedena obhlidka exteriéru a okoli predmétnych pozemku. Jde o pozemky zastavéné
dle LV dvéma rodinnymi domy — dvojdomem s ¢p. 41 a 42. Dle informace spoluvlastnika jsou
domy jiz oznaceny jedinym Cp. 41, pozemky jsou napojeny na vSechny inzenyrské sit€ v obci.
Vazby mezi spoluvlastniky pozemku a rodinnych domit jsou v piibuzenském poméru. V této
fazi znaleckého zkouméani povazuji podklady za dostatecné.

Mistopis

Hanusovice jsou mésto lezici asi 17 km severné od Sumperka, na soutoku feky Moravy a fi¢ky
Branné. DiileZitou roli v rozvoji HanuSovic a okoli sehrala vystavba Zelezniéni traté Sternberk
—Sumperk —Kraliky. Ta byla v poloving osmdesatych let devatenactého stoleti spojena v
HanusSovicich s trati Olomouc — Bruntal — Krnov — Fryvaldov. V HanuSovicich tak vznikl
vyznamny Zeleznicni uzel, ktery doplnila roku 1905 lokalni trat’ HanuSovice — Staré Mésto pod
Snéznikem. V roce 1949 ptibyly k HanuSovicim Hync¢ice nad Moravou. V roce 1975 se
ptipojila obec Kopfivna, kterd se zase osamostatnila v roce 1991. V roce 1976 zlstaly k
Hanugovicim ptipojeny Vysoké Zibiidovice a Zleb. Hanusovice roku 1975 povyseny na mésto
a v roce 1977 ziskaly novy méstsky znak. V roce 2024 se staly HanuSovice jednim z nejvice
postizenych mést béhem povodni v zafi téhoz roku. Dne 15. zafi 2024 doslo k protrzeni
nedaleké hraze a rozliti povodnové viny. V téze dobé feka Morava béhem povodné kulminovala
v nedalekém Raskové, kde dosdhla vysky 427 cm. Povodné zpisobily Skody v podobé
podemleti cest a dalSiho niceni infrastruktury meésta. Hyncice nad Moravou jsou stavebné
nesrostlou souéasti obce, vyskové o cca 130 m vyse polozené. Zije zde pFiblizné 2 900 obyvatel.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: 0 bytova zona O primyslova zona 0] nakupni zona

O ostatni
Ptipojky: O/ voda [/ B kanalizace 0O/ ¥ plyn
vef. / vl. O / ¥ elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice

LTIt

Poloha v obci: stavebné& nesrostla cast

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovana nemovitost se nachazi v okrajové ¢asti obce, pfimo na mistni komunikaci z obce
HanuSovice, stavebné nesrostlé ¢asti k.u. Hyn¢ice nad Moravou, kde komunikace kon¢i. Tato
nesrostla ¢ast je vzdalena cca 1 km od obce, vyskové pak piedstavuje cca 130 m (HanuSovice
jsou na urovni feky Moravy cca 400 m n.m., Hyn¢ice nad Moravou pak cca 530 m n.m.). Do
této Casti neni zavedena vefejna doprava. Jedna se o podil na dvou pozemcich zastavénych
ploch, p.¢. 87 o plose 71 m? a p.¢. 88 o plose 75 m%. Na pozemcich se nachazi rodinné domy
¢p.42 a4l ciziho vlastnika (v ptibuzenském stavu, na domé pouze jediné p.C. 41). Dle sd¢€leni
spolumajitelky jsou zavedeny na pozemky vSechny vefejné sit€¢ obce. Pfedmétem ocenéni je
podil ve vysi id. 7.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentéi: - Insolvenéni fizeni sp.zn. KSOL 20 INS 18556/2024 na spoluvlastnika podilu 1/2

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky st.p.¢. 87 a 88

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota - pozemek

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 87 a 88
Adresa pfedmétu ocenéni: Hynéice nad Moravou
788 33 Hyncice nad Moravou
LV: 306
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: HanuSovice
Katastralni uzemi: Hyncice nad Moravou
Pocet obyvatel: 2 900

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 308,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
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03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech stavebné¢ nesrostla ¢ast VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena staveb. pozemku ZC =ZCv * O;1 * Oz * O3 * Q4 * Os * O = 825,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand iizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptfipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,713
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y, Pi)=0,990

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnad nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II

11

Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,920
i=2

0,00
-0,01
0,00

-0,07
0,04

0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceflovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,656

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,911

1. Pozemky st.p.¢. 87 a 88
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,920

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,920 = 0,911

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

% Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 825.- 0,911 751,58
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 87 71 751,58 53 362,18
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 88 75 751,58 56 368,50
nadvofti
Stavebni pozemky - celkem 146 109 730,68
Pozemky st.p.¢. 87 a 88 - vychozi cena pro vypocet vlast. podilu 109 730,68 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky st.p.c. 87 a 88 - cena zjisténa celkem = 54 865,34 K¢
Zjisténa cena podilu %2 na pozemcich st.p.¢. 87 a 88 54 865.- K¢

4.2 TrZzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc — stavebni pozemek
Zastavéna plocha: 146,00 m?

Prodeje pouze podilu na zastavéné ploSe, a to nemovitosti rodinnych domt ,,ciziho* vlastnika, bez
pozemku zahrady, se na trhu nevyskytuji a neobchoduji. K porovnani jsou vybrany ,,obdobné*
pozemky nizSich vymér urCené k zastavéni v blizkém okoli. Z diivodu realizace malého poctu
takovychto pozemki byly do porovnani pouZity rovnéz souCasné nabidky na trhu s nemovitostmi.
Srovnatelné nemovitosti jsou upraveny piislusnymi koeficienty.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: LV 1509 a 1917, k.u. HanuSovice, §umperk, 788 33, Olomoucky kraj,

Popis: Prodej zahrady a podilu na cesté 300 m2 v obci Hanusovice, prodej celku na 3 parcelach o
celkové vymeéte 251 m2, VL 1509 a dale podilu 1/22 na 6 parcelach o celkové vymeéte 1091
m2, které se nachazeji v KU Hanugovice, list vlastnictvi 1917. LV 1509 (zahrady):- Parcela
¢islo 2139/14 o vyméte 124 m2 vedena jako trvaly travni porost.- Parcela ¢islo 2140/5 o
vyméie 63 m2 vedena jako ostatni plocha.- Parcela ¢islo 2141/5 o vyméie 64 m2 vedena jako
ostatni plocha. LV 1917 (pfistup):- Parcela ¢islo 2139/17 o vyméte 569 m2 vedena jako trvaly
travni porost.- Parcela ¢islo 2139/18 o vymeéte 344 m2 vedena jako trvaly travni porost.-
Parcela ¢islo 2140/1 o vymeéte 22 m2 vedena jako ostatni plocha.- Parcela Cislo 2141/1 o
vymeéte 137 m2 vedena jako ostatni plocha.- Parcela ¢islo 2142/3 o vyméte 6 m2 vedena jako
ostatni plocha.- Parcela ¢islo 2142/7 o vymére 13 m2 vedena jako trvaly travni porost. Jednd
se o prodej celku zahrady a podilu 1/22 na piijezdové cesté- Vymeéra celku a podilu je 300
m?2.
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Pozemek: 300,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90 o
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 2N A Mk
K5 Celkovy stav - 9 spoluvlastniki, podily 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku — stavebni pozemek 1,20 V - 6634/2023-809
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - inflace 1,15

Cena [K¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 20.10.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

250 000 300,00 833 0,99 827
Nazev: Petrov nad Desnou p.¢. 682/2, gumper}(, 78816
Popis: Prodej pozemku, dle KN zahrada, dle UP stavebni. Vjezd na pozemek je z obecni

komunikace. Inzenyrské sit¢ vody a kanalizace jsou nedaleko hlavni silnice. Elektfina vede
podél hranice pozemku.

Pozemek: 323,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - predmésti Sumperku 0,85 ,
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =5 e N
K5 Celkovy stav - inflace 1,05 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku 1,00 V-6086/2024-809
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 11.8.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

545 870 323,00 1 690 0,89 1 504
Nazev: Prodej stavebniho pozemku p.¢. 10, Rapotin, gumperk
Popis: Celkova plocha pozemku: 692 m2 Druh pozemku dle katastru: zahrada, rovina,

obydlena cast obce, ptijezdovd komunikace asfaltovd. Poddna zadost o stavebni
povoleni na RD, Pozemek neni v povodilové zoné, elektrickd ptipojka pfipravena,
pozemek oplocen a po obvodé ¢astecné vysazen zivy plot s vyskou 180 cm (habr), na
pozemku je plechovy zahradni domek 2,5 x 5m, ovocné stromy: Svestky, tfeSen,
hrusky a ofech.

Pozemek: 692,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - piedmésti Sumperku 0,85

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 ) S
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 530 250 692,00 3 656 0,77 2797

Nazev: Prodej stavebniho pozemku p.&. 172, Sumperk, obec Pleée - Jind¥ichov
Popis: Nabizime k prodeji atraktivni pozemek o rozloze 852 m2, idedlni pro vystavbu
rodinného domu c¢i rekrea¢niho objektu, v malebném udoli potoka Stafice, v srdci
Hanusovické vrchoviny. Pozemek je ve velmi dobrém stavu a nabizi ideélni
podminky pro klidné bydleni v harmonii s ptirodou.
Pozemek: 852,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 8 i 2
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

1 107 600 852,00 1300 0,945 1229
Nazev: Prodej stavebniho pozemku p.&. 2502/26, Sumperk, Rapotin
Popis: Prodej pozemku v centru Rapotina o celkové vyméfe 508 m2. Pozemek je dle

uzemniho planu obce veden jako plochy smiSené obytné. Na pozemku je elektfina,

na hranici vede kanalizace, ve vzdalenosti 40 m od pozemku se nachazi vefejny|

vodovod. Pozemek je rovinaty, nachdzi se pobliz vlakového nadrazi, autobusov¢

zastavky, obchodu, matefské a zdkladni Skoly.
Pozemek: 508,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - pfedmésti Sumperku 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
5 Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 700 000 508,00 3 346 0,765 2 560
Nazev: Prodej staveb. pozemku p.¢. 68 a 69, Sumperk, Raskov — Dviir, obec Bohdikov
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 861 m2, zahrad¢ jsou ovocné stromy.

Na pozemku se nachazi nemovitost v dlouhodobé¢ neudrzovaném stavu k celkové
rekonstrukci ¢i demolici. Pozemek je obdélnikového tvaru s napojenim na
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vodovodni tad. Kanalizace je feSena jimkou, elektrické vedeni je feSeno stazenim ze

sloupu k domu. Na hranici pozemku se nachéazi rozvod plynu. Dobra piijezdova cestal

a parkovani. Tento pozemek nebyva zasazen pii povodnich.
Pozemek: 861,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 050 000 861,00 1220 0,81 988
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 827 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 651 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2560 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Prtimérna jednotkova cena 1 651 K&/m?

Zastaveéna plocha stavby: 146,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 241 046 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti, pozemki st.p.c. 87 a 88 241 046 K¢

4.3. Cenové vyjadreni k vlastnictvi

Dle vypisu z listli vlastnictvi oceiovaného majetku bylo zjisténo, ze dluznik vlastni podil id. Y5,
zbyly podil 72 vlastni fyzicka osoba v ptibuzenském poméru, rovnéz tak stavba postavena na
téchto pozemcich.

Komentart k ocenéni spoluvlastnického podilu:

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard
POSN ¢. 11", ktery mimo jiné fesi situaci pifi ocetiovani spoluvlastnickych podilt.
Viz webové stranky: http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, Ze ,,...stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro
soudni spory, drazby a finan¢ni vyporadani. Popis feSeni: obvykl4d cena spoluvlastnického
podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci,
protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dal§imi spoluvlastniky,
popf. nemize nemovitou véc vibec realné uzivat (napft. rodinny diim s jednim bytem, bytova
jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu mé a) typ nemovité véci a b) vyse
spoluvlastnického podilu:
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a) typ nemovité véci:
U nemovitych véci komer¢nich (pfinasejicich vynos), napt. obytny dim, administrativni
budova, provozni areal, zemedélské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického podilu pouze
mirn¢ sniZzena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot pifi zméné
vykonavani vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci
nekomercnich (napf. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreacni stavby) je omezeni
vyrazné¢ vétsi, rozbor viz nize.

b) vyse spoluvlastnického podilu:
Je zfejmé, Ze vétSinovy vlastnik muze 1€épe vykovavat sva vlastnicka prava nez mensinovy
vlastnik. Pokud je ocefiovan menS$inovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu vyssi nez u vétSinového podilu.

Zavér: v databazi realizovanych prodejli se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvenci a netypicnosti, prakticky nenachazeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
se navrhuje stanovovat nasledovné:

Komer¢ni nemovité véci:
- vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %
- men$inovy podil - sniZeni aritmetického podiluo 5 - 10 %

Nekomercni nemovité véci:
- vétSinovy podil - sniZzeni aritmetického podilu o 15 - 20 %.
- menSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.*.

Je znamo, Ze spoluvlastnicky podil nemé obvykle Zadné vyhody oproti vylu¢nému vlastnictvi
celé nemovitosti. Naopak velkou nevyhodou spoluvlastnického podilu je obecné vyrazné
omezeni vlastnickych a uZivatelskych prav oproti vyluénému vlastnictvi.

V konkrétnim pripadu se vSak jedna o podily dvou fyzickych osob v pribuzenském
vztahu, kde spoluvlastnik neni nijak omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav
(muZe s vlastnikem stavby na pozemku stojicim uzavFit najemni smlouvy), proto neni
navrzeno sniZeni ceny z diivodu spoluvlastnictvi.

4.4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky st.p.¢. 87 a 88 —podil 1/2 54 865,- K¢
Zjisténa cena podilu - celkem: 54 865,- K¢
Zjisténa cena podilu po zaokrouhleni dle § 50: 54 870,- K¢

slovy: Padesat Ctyfi tisic osm set sedmdesat K¢
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Cena zjiSténa podilu 2 dle cenového 54 870 K¢
predpisu

slovy: Padesatctytitisicosmsetsedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky 241 046,- K¢
Porovnavaci hodnota podilu 72 120 523 K¢
Trzni hodnota podilu %2 120 500 K¢
slovy: Jednostodvacettisicpétset K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se staly zdkladem pro stanoveni
vysledné obvyklé ceny/trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétné, miize tak jit o pti¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami
realizovanych prodejli. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, ktera jsou vyuzivana pro
ocenéni dle ocenovaciho predpisu, nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin¢€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.)
a jako takova mohou vstupni tdaje znacné zkreslit. Vysledna cena zjisténa podle oceniovaciho
predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na vysledné stanoveni obvyklé ceny.
Obvykla cena byla stanovena na zaklad€ vSech vysledkli zkouméni jako primér cen jiz
realizovanych prodejli a nabidek soucasného trhu s Upravou piisluSnymi porovnavacimi
koeficienty.

5.2. Kontrola postupu
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena/ trzni hodnota podilu 1/2 na nemovitosti

pozemku st.p.C. 87 a 88, zastavéna plocha a nadvofi, oba zapsané na LV 306, k.i. Hyncice
nad Moravou, obec HanuSovice, okres Sumperk

Trzni hodnota podilu 1/2 120 500,- K¢

slovy: Jednostodvacettisicpétset K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteCnosti sniZujici jeho
presnost

Znalkyné pfi ocenéni vychéazi predevS§im z poskytnutych podkladl, prohlidky ocenované
nemovitosti, informace spoluvlastnika, realizovanych prodejti i nabidek na trhu.

Znalecky posudek obsahuje 6 strany priloh.

Konzultant a diivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu
Znale¢né a nahrady nakladii uctovany dle vyhl. 504/2020, Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan
v evidenci posudkill pod polozkou €. 013730/2025.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, v platném znéni.

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

V Praze 29. 3. 2025
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