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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/12 na pozemku parc. €. st. 116, jehoz soucasti je rodinny diim €. p. 113,
vC. prisluSenstvi, v obci Ovcary, okres Kolin, katastralni izemi Ovcéary u Kolina, na listu vlastnictvi
¢. 60.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace zji§téné pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 116, v¢. soucasti a
ptisluSenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Kolinska ¢.p. 113, Ov¢ary, okres Kolin

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kolin

Obec: Ovcary

Ulice: Kolinska

Katastralni uzemi: Ov¢ary u Kolina

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.03.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena pouze Castecna prohlidka - zpracovatel
nebyl vpustén do 2 mensich bytovych jednotek, které jsou uzivany jinymi spoluvlastniky nemovitosti,
nez dluznikem. Pfitomna osoba prohlidce - pan Kirchhof, spoluvlastnik; pani Mrackova Ela,
uzivatelka ¢asti domu.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kirchhof David, Kolinska 113, 28002 Ov¢ary — podil 1/12
Mracek Petr, Kolinska 113, 28002 Ovcary — podil 1/3

Mracek Stanislav, Vrchlického 39, 28002 Ovcary — podil 1/12
Mrackova Andrea, Kolinska 113, 28002 Ovcary — podil 1/2

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil pana Kirchhofa.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 116, jehoZ soucasti je rodinny dm ¢. p. 113, v¢. pfislusenstvi, v obci Ovcary,
okres Kolin, katastralni izemi Ovcary u Kolina, na listu vlastnictvi €. 60.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - neodpovidd zakres stavby v katastralni mapé¢. Neni
zakreslena piistavba zadveii k hlavni obytné ¢asti i k jedné z garsonek.

Zpracovateli nebyla zptistupnéna ¢ast domu — garsonky v jizni ¢asti objektu (v pfizemi i v patie). Byly
sdéleny informace o jejich stavu a usporadani, tyto informace vSak nemohly byt ovéreny.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Stavba ma v ¢asti 2 nadzemni podlazi, v ¢asti je
ptizemni, s pidnim prostorem, bez obytného podkrovi. Diim neni podsklepeny.

Objekt je v casti smiSené, v ¢asti cihelné konstrukce. Stropy jsou dfevéné tramové, v garsonkach
s ocelovymi nosniky. Stfecha je sedlova a pultova, krytina je plechova, klempifské prvky jsou
plechové a pozinkované. Zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v garsonkach dievéna a starsi plastova.
Dvete jsou v ocelovych zarubnich. Podlahy jsou kryty OSB deskami, s PVC a koberci, nebo jsou
z keramické dlazby, v garsonkach je betonova, s plovouci laminatovou krytinou, nebo s keramickou
dlazbou. Kuchynské vybaveni tvoifi kuchyiiské linky bez vestavénych spotiebici. V koupelné se
nachazi vzdy vana nebo sprchovy kout, WC je v hlavni jednotce samostatné, v garsonkach
v koupelnach.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana ze studny. Svod splaski je
fesen do septiku. Vodovod, kanalizace a plyn jsou dostupné v ulici, nejsou pfivedeny do hlavni ¢asti
stavby, voda je pfivedena do garsonek. Vytapéni je feSeno lokdlné elektrickymi piimotopy, v jedné
z garsonek krbovymi kamny na peletky, ohfev vody zajist'uje bojler (pro garsonky spole¢ny).

Objekt byl postaven na zaklad¢ odhadu vlastnika a dle konstrukéniho feSeni minimalné pred 100 lety.
V minulosti prosel ¢aste¢nou rekonstrukci — pied 35 lety byla provedena nova koupelna, pred 20 lety
nova okna, stfecha, ¢astecné rozvody elekttiny, v roce 2007 byly zbudovany garsonky. Vadami domu
je ptredevsim vlhkost, hlavné v severni ¢asti, s tvorbou plisni, statické vady — prohybani a praskani
tramd, jinak zaslé az poskozené povrchy, zastaravajici vybaveni. Dim je vhodny k rekonstrukei. Dle
sdéleni pfitomnych osob je stav garsonek i vzhledem k ¢asu jejich zbudovani lepsi.

Rodinny diim je uspotadan do 3 oddélenych bytovych jednotek (nevymezenych dle zakona). V severni
¢asti domu je hlavni jednotka, sestavajici ze zadveti, chodby, WC, koupelny, kuchyiiského koutu, 3
pokojii a komory, celkova podlahova plocha 66,1 m2. V jizni ¢asti domu je samostatn¢ piistupna
garsonka (zadveti, pokoj s kuchyiiskym koutem, koupelna), nezpfistupnéna, podlahova plocha
odvozena ze zastavéné plochy je cca 45 m2. V patie jizni Casti je po venkovnim schodisti pres terasu
ptistupna druha garsonka (pokoj s kuchyniskym koutem, koupelna), nezpiistupnéna, podlahova plocha
odvozena ze zastavéné plochy je cca 36 m2. Celkova plocha domu je 147,1 m2.

Popis pozemku a lokality

Obec Ovcary se nachazi v tésném sousedstvi okresniho mésta Kolin. Ma pfiblizné 890 obyvatel a
omezenou obCanskou vybavenost — MS, ZS, obchod, na izemi obce se nachazi i vétsi nakupni
centrum. Je obsluhovana piiméstskymi autobusovymi spoji. Ma kompletni vefejné inzenyrské site.

Ocenovana nemovitost se nachazi v $irSim centru obce, u prujezdni komunikace se stfedni intenzitou
provozu. Lokalita se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu zaplav. Pfistup je bezproblémovy po
zpevnéné obecni cesté. Pozemek je rovinaty. Vyméra pozemku &ini 292 m2. Hranice pozemku tvoii
v zapadni a jizni Casti stavby, jinak je neoplocen, do ulice je kovova brana a branka. Na pozemku se
dale nachazeji vedlejsi stavby - kiilna, ptistiesek, a 1x trvaly porost. Parkovani je mozné na pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava nejsou zohlediiovana.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

v Casti 2, v Casti 1 + pidni prostor

Podsklepeni

ne

Dum byl postaven v roce

odhadem pted min. 100 lety

Rozsah rekonstrukce domu

pred 35 lety: koupelna, pied 20 lety: okna, stiecha, Castené
rozvody elektfiny, 2007: pfestavba garsonek

Popis
p. . Konstrukce smisena a cihelna
rodinného
domu Stropy v Casti ocelové nosniky, v ¢asti dievéné tramové
Strecha sedlova a pultova
Krytina stfechy plechova
Klempiiské prvky pozinkované, plechové
Vngjsi omitky nezateplené
Vnitini omitky Stukové
Vady domu vlhkost, tvorba PII’SI’I,I, statlcker vady stropu, zaslé aZz poskozené
povrchy, zastaravani vybaveni
Dispozice 3 oddélené bytové jednotky
Typ oken dievéna a starsi plastova, plastova s dvojsklem
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Typ zarubni ocelové
1. NP
Ostatni prostory Zéadveii 2,90 m?
Koupelna, WC WC 1,20 m?
Ostatni prostory Chodba 3,10 m?
Poui Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?
opis § -y )
vnitinich Kuch?/ne Kuch.ynsky kout 6,60 m2
prostor Pokoj Pokoj 13,30 m
Pokoj Pokoj 12,70 m?
Pokoj Pokoj 18,80 m?
— . < )
Popis mistnosti a rozmery v m Ostatni prostory Komora 5,50 m?
garsonka 1
Zadvefi, pokoj
Ostatni prostory s kuchyniskym 45,00 m?
koutem, koupelna
garsonka 2
. Pokoj s kuchynskym )
Ostatni prostory Koutem, koupelna 36,00 m
Podlahova plocha 147,10 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 147,10 m?




Elektfina

230V a 400V

Vodovod studna, v ulici vodovod
Svod splasek septik, v ulici kanalizace
Plynovod nepfiveden do domu, v ulici dostupny

Redeni vytapéni v domé

elektrické pfimotopy, kamna

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domég

laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, lino, koberce

Popis stavu

celkové k rekonstrukei, v garsonkach ziejmé dobry

Velikost pozemku

292 m?

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Popis Vedlejsi stavby kiilna, piistiesek
pozemku
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu , prevazné hranice tvofi stavby, ¢astecné neoploceno, kovova
Oploceni .
branka, brana
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $ir§i centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
Vybavenost specializované sluzby je nutné dojizdeét; nutnost dojezdu kvuli
. ufednim zalezitostem; v obci se pobocka Ceské posty nenachazi
Sirsi vztahy - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

prevazné klidna lokalita, ale blizkost stfedné frekventované
komunikace; zelent v podob¢ lest a luk v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

zastavni prava nejsou zohledilovana




6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.03.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Shb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 115,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 890 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodatsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - sousedi s Kolinem

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - v obci kompletni IS

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - linky I 1,00
OAD Kolin

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo skola) - MS, ZS, obchody

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 1 488,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - ocenéni pouze podilu - spolecné s I -0,09
bodem 2 celkova srazka 10%

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,00

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1+ > Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,01
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prameér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ir=Pi * (1 + Y Pi)=1,061
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 1,061 = 0,955



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 488, - 0,955 1 421,04

T Néze Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
M v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 116 292 1 421,04 414 943,68
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 292 414 943,68
1.2. Rodinny diim
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 4 098,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 15,0%5,3+3,7*8,2+4,9%9,8+1,5*3,8 = 163,56 m*
2. NP: 4,9*%9.8 = 48,02 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 163,56 m? 2,30 m
2. NP: 48,02 m? 2,80 m
Obestavény prostor
1. NP: (15,0%5,3+3,7*8,2+4,9*%9,8+1,5%3,8)*(2,30) = 376,19 m?
2. NP a zastfeSeni: (15,0%5,3)*(3,10/2)+(3,7*8,2)*(0,5+2,60/2)+( = 465,96 m*
4,9*9,8)*(2,80+3,20)

Obestavény prostor - celkem: = 842,15 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 7ZP1 = 163,56 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 211,58 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,29
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ II 0,01

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni elektrikou nebo plynem, 11 -0,04

7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné nadstandardardni nebo vice v 0,05
zakladnich prisluSenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni 1 0,05
ptislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo I -0,01
pouze zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — ptedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,394
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 098,- K&/m® * 0,394 = 1 614,61 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 842,15 m> * 1 614,61 K&m?>* 0,900 * 1,061=1 298 419,37 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1298 419,37 K¢
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1.3. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 18,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K¢&/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 8,00 m * 5 200,- K&/m + 41 600,- K¢
Zakladni cena celkem = 70 400,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 196 049,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 rokt
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
= 65 284,62K¢
Ocenéni cerpadel
elektrické Cerpadlo: 1ks * 11 990,- Ké/ks  + 11 990,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810
= 33 389,75 K¢
opotiebeni Cerpadel 66,7 % 0,333

Upravena cena ¢erpadel
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - cena zjiSténa

12

11 118,79 K¢

11 118,79 K¢&

* |+

76 403,41 K¢
0,955

72 965,26 K¢

72 965,26 K¢



1.4. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
1,00 ks
Pnouci dieviny I 150,- 150,- 150,-
Soucet: 150,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] 90,-
Trvalé porosty 90,- K¢
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 414 943,68 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 1298 419,37 K¢
1.3. Studna 72 965,26 K¢
1.4. Trvalé porosty 90,- K&

Stavby a porosty na pozemku - celkem
Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjiSténa celkem
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1371 474,63 K¢

1786 418,31 K¢

1/12

148 868,19 K¢




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Kolinska €.p. 113, Ovéary, okres Kolin

Kolinska ¢.p. 113, Ovéary, okres Kolin
K2 - lahova K4 - ploch:
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 - ptislusenstvi
plocha pozemku
. Kolinska ¢.p. 113, . , drobna kil
Ocefiovany objekt (3 Vms acp ; 147 m? pied rekonstrukei 292 m? ro Vl,lav ]:l naa
Ov¢ary, okres Kolin pristreSek
Pol ¢.p. 128, okr
1 olepy &P L Oxres 180 m? dobry, k rekonstrukci 1288 m? gardz, killny
Kolin
Frantiska Novaka ¢.p.
2 75, Sokoleg, okres 125 m? dobry, k rekonstrukei 752 m? ktilna, garaz
Nymburk
B ¢.p. 23
3 ggﬁfgﬁ:ﬁohn’ 110 m? pred rekonstrukei 296 m? garaz, drevnik, dilna

14



C. [Cena [Koef. [Cena po redukei|K1 K2 |K3 K4 K5 I:zl X..x | Cena oceflovanéh(;l
[pozadovana redukcelna pramen lokalita |podlahové |stav  [plocha prislusenstvilK5 objektu odvozena
resp. zaplacena |na plocha [pozemku ze srovnani|

[pramen

1 16200000,00 K¢l 1 16200 000,00 Ke| 0.9 1.1 1 1.3 1.1 1.4157 4 379 458,92 K¢
4 600 000,00 K¢| 1 14600 000,00 K& 1 0.95 1 1.15 1.05 1.147125 4010 025,06 K¢
4 500 000,00 K¢| 1 |4 500000,00 Ke[ 1.1 0.85 1 1 1.1 1.0285 4375 303,84 K¢

Celkem primér 4254 929,00 K¢

Minimum 4010 025,06 K¢

[Maximum 4 379 458,92 K{

Smérodatna odchylka - s 212 103,44 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 4 042 825,56 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4467 032,44 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zatazeny realizované prodeje rodinnych domut v obyvatelném stavu,
ale k rekonstrukei, v blizkém okoli. Rozdily byly shledany v lokalitach (vybavenost), vymérach domu
i pozemkd, prislusenstvi.

Posouzeni stavu: stav je posouzen i pies jisté odchylky jako shodny, nebot’ se predpoklada v piipadé
prodeje celkova rekonstrukce objektl. U oceniovaného domu je oproti vzorkiim vyssi stafi a horsi stav
star$i (severni) casti (vyznamna vlhkost a vady stropl), ale pravdépodobné lepsi stav garsonek
prestavénych pred 20 let, celkove proto posouzen jako srovnatelny.

Na zéklad¢é vySe uvedenych daji a uvedenych porovnavanych nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

=4254 929 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 255 000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/12. Takovyto podil je huie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je stanovena na 10%.

Cena podilu po zaokrouhleni:

319.000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU ,
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientl zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemk, prislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/12
148.870 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metody porovnani pomoci indexi — podil 1/12
319.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/12 na pozemku parc. €. st. 116, jehoz soucasti je rodinny diim €. p. 113,
vC. prisluSenstvi, v obci Ovcary, okres Kolin, katastralni izemi Ovéary u Kolina, na listu vlastnictvi
¢. 60, pro ucely insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na pifedmétné nemovité véci vdaném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

320.000 K¢

Slovy: tristadvacettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.03.2025 ‘
7/a
*

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 020117/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

st. 11607

Ovéary [533572]c

Ovcary u Kolina [717096]

13

292

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Ovéary [117099]; & p. 113; rodinny dim

p. & st. 116

& p. 11307
Kolinska ™

Kolinsk4 & p. 11301

Vlastnické pravo

Podil
Kirchhof David, Kolinska 113, 28002 Ovcary 1/12
Mrécek Petr, Kolinska 113, 28002 Ovcary 1/3
Mracek Stanislav, Vrchlického 39, 28002 Ovcary 1/12
Mréackova Andrea, Kolinska 113, 28002 Ovéary 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafrizeni exekuce - Mracek Stanislav

Omezeni prfevodu nemovitosti (§ 58 zkona ¢ 40/1964 Sb.)
Zahajeni exekuce - Mracek Petr

Zahajeni exekuce - Mracek Stanislav

Zévazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

18



Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Polepy ¢.p. 128, okres Kolin Cena dle KS 6 200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 19.09.2024 Cislo Fizeni V-7665/2024-204
Poznamka k cené Véetné zajisténi financovani, Vlastnictvi Osobni

zalohy elektfina: 1.700,-K¢&,
zaloha plyn: 5.700,-K¢ véetné

provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1288 m?
Uzitna plocha 180 m? Vytapéni Plynovy kotel
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak Typ objektu Patrovy

Na prodej rodinny diim s dispozici 6+2 situovany v malebném méstecku Polepy u Kolina. Tato nemovitost se nachazi na
prostorném pozemku o rozloze 1288 m? a nabizi obytnou plochu 231 m?, rozlozenou na dvé nadzemni podlazi a jedno
podzemni podlazi. Dim disponuje jednou obytnou jednotkou, ktera celkové zahrnuje Sest pokoju a dvé kuchyné. Budova
ktera ma zavedeny plynovy rozvod. K dispozici je verejna kanalizace a pripojeni k obecni vodovodni siti. Tento rodinny
diim je v dobrém stavu a nabizi prostorné bydleni. V cen¢ jsou zahrnuta vSechna zafizeni spojend s domem, coz zahrnuje
naptiklad kuchynské spotiebice, vestavény nabytek a dalsi vybaveni, které miiZe novym majitelim usnadnit nast¢hovani.
Parkovani je mozné na pozemku, coz je velkou vyhodou pro rodiny s vice automobily. Diim je ve vlastnictvi fyzické
osoby a nabizi pfivétivé provozni néklady, coz je idedlni pro dlouhodobé rodinné bydleni. Nachazi se v klidné a
bezpecné lokalite, ktera je zaroven dobie dostupna. Ve mésté Polepy naleznete veskerou obcanskou vybavenost, jako
jsou Skoly, skolky, obchody, zdravotnicka zafizeni a sportovni vyziti. Blizkost mésta Kolin, vzdaleného jen nékolik
minut jizdy, poskytuje dalsi moznosti kulturniho a spole¢enského vyziti. Tato nemovitost je idedlni volbou pro rodinu
hledajici pohodlny a prostorny dim v pfijemném prostiedi. Diky své velikosti a dispozici nabizi dostatek prostoru pro
vSechny ¢leny rodiny i navstévy. Prostorné a svétlé pokoje jsou idealni pro spole¢né rodinné chvile, zatimco jednotlivé
loznice poskytuji dostatek soukromi. Kuchyné je moderné vybavena a dostate¢né velkd pro ptipravu rodinnych jidel.
Obyvaci pokoj nabizi pfijemné misto pro odpoc€inek s rodinou nebo piateli. Velkou vyhodou této nemovitosti je jeji
umisténi v Polepich, které je znamé svou klidnou atmosférou a krasnou ptirodou. Okolni krajina nabizi mnoho moznosti
pro prochazky a vylety do prirody, coz je idealni pro rodiny s détmi i pro milovniky ptirody. Blizké lesy a parky jsou
skvélym mistem pro relaxaci a aktivni odpocinek. Tento ptivabny diim v Polepich ¢eka na nového majitele, ktery oceni
jeho jedinecné kouzlo a prostorné bydleni. Navstivte tuto nemovitost a najdéte sviij novy domov, ktery splni v§echny
vase predstavy o idealnim bydleni. Tento dim je skute¢nou oazou klidu a pohodli, kterou si zamilujete na prvni pohled.
Nepropasnéte tuto jedinenou piilezitost stat se majitelem krasného rodinného domu v Polepich u Kolina.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 000 000 K¢
7 500 000 K¢
7 000 000 K¢

6 500 000 K¢

6 000 000 K¢

5 500 000 K&
" ™" ™ ™" ™"
& & & & &
F ¥ ¥ v v
S & i $ S
Ly & § R & >

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén |} | Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

3 / ;& 4 Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Frantiska Novéka ¢.p. 75, Cena dle KS 4 600 000 K¢
Sokole¢, okres Nymburk
Pravni ucinky kedni  04.10.2024 Cislo Fizeni V-7439/2024-208
Voda Mistni zdroj, Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Garaz Ano Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Elektfina 230V, 230V Energeticky Stitek G - Mimoiadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 752 m?
UZitna plocha 125 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva
Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Autobus, Délnice
Typ objektu Ptizemni

Stavba rodinného domu spole¢né s vedlejsi stavbou a garazi se nachazi na rovném, slunném a celkové oploceném
pozemku. Plocha pozemku je 752 m? a nachazi se v centru obce Sokolec¢. Dispozice domu: vstup, vstupni veranda, WC,
chodba, koupelna, spiz, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, dvé loznice. Objekt je vytapény ustiednim topenim s kotlem
na tuha paliva, ktery je umistény v zadni ¢asti domu. Jsou zde také samostatnd kamna na tuha paliva v kuchyni a
akumula¢ni kamna v obyvacim pokoji. UZitkova voda se vyuziva z vlastni kopané studny na pozemku. Je zde také
moznost napojeni na vefejny vodovodni fad. Kanalizace obecni. Elektfina 230/400V. Jedna se o rodinny diim v centru
obce s dobrou obcanskou vybavenosti. Dim je pfevazné zdény s tramovymi stropy. Stfecha celého domu je sedlova, s
dfevénym krovem. Stée$ni krytina z palenych tasek. Stfecha byla pfelozena a renovovana, véetné vyzdéni nad stiesni
casti kominovych téles. Samostatné venkovni schodisté na piidu. V predni ¢asti domu, tedy ve vétsi casti obytnych
mistnosti jsou okna vyménéna za plastova. V zadni ¢asti dfeveénd, zdvojena. Vchodové dvere plastové. Dim je dobie
udrzovany a priabehu let postupné opravovany. Je zde také provedena izolace obvodového zdiva proti vlhkosti. I piesto,
ze je to jiz delsi dobu co byly vnitini Gpravy provedeny je vSe funkéni. Na pozemku se nachdzi samostatné stojici garaz a
také kolna na palivo a zahradni nafadi. Jedna se o velmi p&kné misto, s vybornou dopravni dostupnosti a vhodnym
umisténim domu na pozemku. Jihovychodni sluni¢ko do kuchyné, cely den sluni¢ko na pozemek a krasny vyhled na
zapadajici slunko. Po pfipadné modernizaci se nabizi bydleni v krasné obci v ptivodni vesnické zastavbé (zadny noveé
vznikly satelit), kde se ihned budete citit jako doma. Obec Sokole¢ s vybornou obcanskou vybavenosti, vybornym
obecnim zazemim (8kola, Skolka, knihovna, posta, obchod, sluzby, pohostinstvi, pivnice, zajmové spolky atd. ). Dobra
dopravni dostupnost jen par kilometra od lazeiiského mésta Pod€brady. Vyborna dopravni dostupnost, blizkost D11,
veétsi mésta s nemocnici (Nymburk 9km, Kolin 10km). Plocha pozemku 712 m2. Prohlidka po domluvé s maklétem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Braunerova ¢.p. 23, Kolin, okres Cena dle KS 4 500 000 K¢

Kolin
Pravni u¢inky kedni  01.07.2024 Cislo Fizeni V-5420/2024-204
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
podlaZzi domu (PENB)
Stav Pted rekonstrukci Stav objektu Pred rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 296 m?
Uzitna plocha 110 m? Plocha zahrady 234 m?

V exkluzivnim zastoupeni vam nabizime dvoupodlazni rodinny diim o dispozici 4+1 s velkou proslunénou terasou v
klidné ¢asti Kolina. Nemovitost se rozklada na pozemku o celkové vyméfe 296 m? a nabizi uzitnou plochu 110 m?. Diim
zvenku vypada mensi, ale uvniti pfekvapi svou velikosti a dobrou dispozici. Pfjjemnym bonusem je velka terasa 20 m?,
ktera je pfistupna z druhého podlazi s vyhledem do zahrady a do okoli. Za domem se nachazi zahrada poskytujici
dostatek prostoru pro relaxaci nebo rodinné aktivity. Déale k domu nalezi pfedzahradka, prostorna garaz 18 m?, 2 mensi
pristavky (dfevnik, dilna) a sklenik. Diim byl postaven jako pfizemni, pozdéji doslo k pristavbé 2. nadzemniho podlazi.
Dam je pfipojeny ke kompletnim inzenyrskym sitim, véetné plynu a kanalizace. Vytapéni je feSeno novym plynovym
kotlem s radiatory (staii cca 1 rok). Stav domu odpovida jeho staii a pro spokojeny zivot je vhodna dalsi rekonstrukce.
Na diim Ize pfi splnéni podminek ¢erpat dotace z programu Oprav diim po babicce. Dim je z velké ¢asti podsklepen.
Sklepeni je ptistupné prakticky nékolika vstupy (z domu, ze zahrady a z dilny). Jedna se o klidnou a bezpe¢nou lokalitu.
Vse potiebné je snadno dosazitelné (obchody, $kola, skolka, zdravotnické zatizeni), cca 60m od domu se nachazi
zastavka MHD. Pfiroda je v dosahu kratké prochazky. S vyhodnym financovanim vam radi pomohou zkuseni finan¢ni
konzultanti z naSeho tymu. V pfipad¢ vice zajemct si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost formou aukce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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