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¢.j. 232 EXD 1/25-3

DRAZEBNI VYHLASKA

Mgr. Martin Bartos, soudni exekutor Exekutorského tfadu Praha-zapad, jako draZebnik v ramci dalsi cinnosti exekutora
dle smlouvy o provedeni dobrovolné drazby uzaviené dle ust. § 76 odst. 2 exeku¢niho fidu dne 09.07.2025
s navthovatelem: Mgt. David Smrcka, insolvenéni spravce dluznika Dusana Gajose, r.¢. 780324/3228, bytem Masarykova
239, 550 01 Broumov, IC 07700091, se sidlem Kratky lan 138/8, 160 00 Praha, v insolvencénim fizen{ vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem pod sp.zn. KSUL 63 INS 4536 / 2022,

rozhodl takto:
I. Nafizuje se draZba, ktera bude probihat elektronicky na draZebnim portalu:

www.portaldrazeb.cz

Cas zahajeni elektronické drazby je stanoven na 02.10.2025 v 09:30 hodin, od tohoto okamZiku mohou draZitelé
¢init podani.

Cas ukonéeni elektronické draZby je stanoven na 02.10.2025 v 10:30 hodin. DraZba se vSak kona do doby, dokud
draZitelé &ini podani dle ust. § 336i odst. 5 zakona €. 99/1963 Sb. (dile jen ,,0.s.f.“). Bude-li v poslednich péti
minutach pfed stanovenym okamzZikem ukonceni draZby ucinéno podani, ma se za to, Ze draZitelé¢ stale Cini
podani a okamzZik ukonceni draZby se posouva o pét minut od okamZiku uéinéni podani. Budou-li poté ¢inéna
dalsi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz
by bylo u¢inéno dalsi podani, ma se za to, Ze draZitelé jiZ necini podani a draZba konci.

II. Pfedmétem draZby je majetek insolvencniho dluZnika:
- vypofadaci podil v Okresnim stavebnim bytovém druZstvu Teplice, se sidlem Stfedni ulice 1057/11, 415 01

Teplice, IC: 00227692, sepsany insolveénim spravcem pod poloZkou &. 1 soupisu majetkové podstaty, jak je tento
zvefejnén v insolvencnim rejstiiku pod ¢.d. B-45 spisu.

ITI. Popis pfedmétu drazby: pohledavka insolven¢niho dluZnika, ktera insolvenc¢imu dluZnikovi vznikla vici
bytovému druZstvu, a to okamZikem, kdy nastaly u€inky prohlaSeni konkursu na majetek dluZnika jako ¢lena
bytového druZstva (dle ust. § 610 pism. h) ZOK). Bytové druzZstvo by mélo v souladu s judikaturou (Nejvy$siho
soudu CR sp.zn. 27 Cdo 5168/2017) pohledavku z vypofadaciho podilu vyrovnat v hodnoté trini ceny bytové
jednotky. Orientacni hodnota pohledavky je proto stanovena ve vysi 440.000,- K¢, na kterou zni znalecky posudek
Ing. Pavla Coudka &. 2799-64/2022 ze dne 10.10.2022, a to pfestoZe jeho pfedmétem je ocenéni pfevoditelného
podilu s pravem najemni smlouvy vztahujici se k druZstevnimu bytu ¢&. 4601-0411, v bytovém domé &.p. 266
na pozemku p.¢. St. 409 véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu &.p. 263, 264, 265, 266
a pozemku p.¢. St. 409, na ulici Karla Capka, v k.i. MarSov u Krupky, obec Krupka, okres Teplice.

IV. Pofadové &islo drazebniho jednani: 1. kolo.
V. NejniZsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin ceny pfedmétu draZby, tedy na ¢astku 293.334,- Kc¢.
VI. Nejnizsi pfihoz se urcuje Castkou 1.000,- K¢.

VII. VySe draZebni jistoty se stanovuje na ¢astku 50.000,- KE. Zajemci o koupi pfedmétu drazby jsou povinni
zaplatit jistotu na ucet exekutora nebo v hotovosti do pokladny exekutora, nepfesahuje-li ¢astku stanovenou jako
nejvyss$i mozZnou pro platbu v hotovosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Jistotu lze uhradit pfed draZbou
v hotovosti v sidle draZebnika - soudniho exekutora Mgr. Martina BartoSe, Exekutorsky ufad Praha-zapad,
Kratky lan €.p. 138/8, 160 00 Praha, nebo na ucet &. 1721801021/2700, variabilni symbol 88888125, jako specificky
symbol pouZije zijemce rodné &islo nebo ICO drazitele. K draebni jistot& zaplacené timto zpuisobem lze



pfihlédnout jen tehdy, bude-li do zahajeni draZby zjiSténo, Ze dosla na ucet draZebnika. Do elektronické drazZby
budou pfipusténi jen draZitelé, ktefi zaplati draZebni jistotu.

VIII. Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem piedmétu drazby
v drazbé nezaniknou: nebyly zjiStény.

IX. VydraZitel je opravnén pfevzit vydraZeny pfedmét drazby s pfisluSenstvim dnem nasledujicim po doplaceni
nejvy$siho podani, nejdfive vSak po uplynuti lhity k podavani navrht na pfedraZek. Byl-li vSak podan takovy
navrh, pfedmét draZby s pfisluSenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraZiteli doruceno
usneseni o predrazku (ust. § 3361 odst. 1 o.s.f.). VydraZitel se stava vlastnikem vydraZeného pfedmétu drazby
s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvys$si podani, a to ke dni vydani
usneseni o piiklepu. PfedraZitel se stava vlastnikem pfedmeétu drazby s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni
o pfedrazku pravni moci a predraZek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani (ust. § 3361 odst. 2 o.s.t.).

X. Kazdy, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (ust. § 267 o.s.f.), se vyzyva, aby je uplatnil u soudu a aby
takové uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pfed zahajenim drazZebniho jednani, a upozormnuje, Ze jinak k jeho
pravu nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti pfihliZeno. Termin prokazani podani vylu€ovaci Zaloby je
stanoven na 24 hodin pfed konanim draZebniho jednani.

XI. Kazdy, kdo ma k pfedmétu drazby véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymeének nebo vécné biemeno nezapsané
v katastru nemovitosti, které neni uvedeno ve vyroku VIII. této draZebni vyhlasky, nejde-li o najemce bytu,
vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo
soudnimu exekutorovi oznamil a doloZil ho listinami, jinak takové pravo zanikne pfiklepem nebo v pfipadé
zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XII. DraZitelé se upozorfiuji, Ze se nepfipousti, aby nejvy$si podani bylo doplaceno uvérem se zfizenim
zastavniho prava na vydraZeném pfedmeétu draZby.

XIII. Osoby, které maji k pfedmétu drazby véci pfedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho mohou
uplatnit jen v draZbé¢ jako draZitelé a Ze udé€lenim pfiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaiji,
nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo
vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni pravo, ktera udélenim
pfiklepu nezanikaji. Pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé musi byt prokazany nejpozdéji pfed zahajenim
draZby.

XIV. Pfedmét draZzby nemohou nabyt osoby uvedené v ust. § 295 zakona &. 182/2006 Sb., tj. insolvenéni dluznik
a osoby mu blizké.

XV. K pribéhu elektronické draZby draZebnik dale stanovi:

a) registrace draZiteli je zdarma a probiha vyplnénim udajt pfisluSného webového registracniho formulafe
dostupného na www.portaldrazeb.cz/registrace. DraZitel si vybete pfislu§nou variantu registrace draZitele
z nabidky: Fyzicka osoba (FO), Pravnicka osoba (PO), Spoletné jméni manZelt (SJM), Spoluvlastnictvi (SV).
DraZitel je povinen vyplnit registra¢ni formulaf kompletnimi a pravdivymi udaji v€etné diakritiky a nasledné jej
vytisknout (po pfihlaseni v uZivatelském uctu - sekce Pfehled, tlacitko: Stahnout registratni dokument). Pravost
podpisu draZitele (osoby opravnéné jednat za draZitele) na registratnim formulafi musi byt ufedné ovéfena.
Ovéfeny formulaf véetné jeho pfipadnych ovéfenych pfiloh je nutné zaslat draZebnimu portalu (zpusoby
uvedenymi na www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit). Prosté zaslani datovou schrankou neni dostadujici,
nenahrazuje ovéfeni totoZnosti osoby. DraZby se miZe zucastnit jen registrovany uZivatel portalu
www.portaldrazeb.cz s aktivovanym tCtem draZitele. Kontrola a aktivace GCtu draZitele probiha v pracovni dobé¢
bez zbytecného odkladu od doruceni ovéfeného registracniho formulafe. O vysledku kontroly a pfipadné aktivaci
uctu je draZitel informovan e-mailem. Po aktivaci uZivatelského G¢tu na "ovéfeny uZivatel" se muZete pfihlasit do
vSech pfipravovanych elektronickych draZeb portalu www.portaldrazeb.cz. Pfed pfihlaSenim k draZbé je ovéfeny
draZitel povinen zkontrolovat platnost registrace a spravnost a uplnost v ni uvedenych udaja, popfipadé vcas tyto
udaje aktualizovat. Registrace je platna po dobu platnosti uvedenych udajt (elektronicky podepsané dokumenty
jsou platné maximalné po dobu platnosti certifikatu pouZitého k podpisu registracniho formulafe). V menu
Piehled drazZeb v sekci ,,Pfipravované* si ovéfeny draZitel vyhleda draZbu, o kterou ma zajem a do této drazby se
pfihlasi tlacitkem ,,Pfihlasit do draZby“, soucasné si zvoli, zda se draZby hodla ucastnit jako draZitel, draZitel
s pfedkupnim pravem nebo povinny (povinny se nesmi tcastnit drazby jako draZitel); povinny se po pfedchozi
registraci muzZe jako ovéfeny uZivatel portalu www.portaldrazeb.cz ucastnit drazby v postaveni povinného.
Ovéieny drazitel se musi do draZby pfihlasit nejpozdéji pied zahajenim draZzby (nejlépe soucasné s odeslanim
draZebni jistoty). Podrobny postup pro pfihlaeni je k dispozici na portalu www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-
drazit. Po zahajeni draZby neni moZné pfistoupeni draZitelt, ktefi se do zahajeni drazby nepfihlasili. Po sloZeni



draZebni jistoty a splnéni podminek ucasti na draZzbé dle draZebni vyhlasky je draZitel opravnén po zahajeni
draZzby v draZbé Cinit podani (pfihazovat). PfihlaSeny draZitel v draZb¢ vystupuje pod unikatnim uZivatelskym
jménem (unikatni id), ze kterého nelze zjistit jeho totoZnost.

b) DraZiteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu, exekutor
umozni na pfedchozi pisemné vyZadani v sidle afadu pfistup k technickému vybaveni.

c) DraZitelé nemohou v draZbé¢ Cinit shodna podani. To neplati pro draZitele, kterym svéd¢i pfedkupni pravo nebo
pravo zpétné koupé — v pfipadé, Ze bude ucinéno stejné podani draZitelem, kterému svédéi pfedkupni pravo nebo
pravo zpétné koupé a nebude u€inéno podani vyssi, bude udélen pfiklep draZiteli, jemuz svédci pfedkupni pravo
nebo pravo zpétné koupé.

d) Kajdy ptfihoz (kaidé podani) je rozdélen do dvou krokii: zadani &astky piihozu a potvrzeni piihozu.
Potvrzovaci hlaska obsahuje udaje o vysi u€inéného pifihozu a celkovou &astku, tedy vaSe nejvy$si podani po
pfihozu. Podani je u€inéno potvrzenim potvrzovaci hlasky. Zaroveri se podani zapiSe do historie podani a zobrazi
se jako nejvyssi podani spolu s udaji o draZiteli, ktery toto podani ucinil, celkovou €astkou podani a pfesnym
casem piihozu. Vyse pfihozu musi byt stejna nebo vyssi, nez je draZebnikem stanoveny minimalni pfihoz. Pfihoz
s ¢astkou niZsi, neZ kolik ¢ini minimalni pfihoz, nelze potvrdit, a ma se za to, Ze nebyl ucinén.

e) Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim portalu www.portaldrazeb.cz &islo draZitele, ktery ucinil
nejvyssi podani v draZzbé a vysi nejvyssiho podani.

f) Od okamziku oznameni draZitele, ktery ucinil nejvyssi podani a vySe nejvyssiho podani, béZi osobam, které
maji pravo vznést namitky proti udéleni pfiklepu, lhita 5 minut, ve které mohou vznést namitky proti udéleni
pitiklepu. V pfipadé, Ze budou podany namitky proti udéleni pfiklepu, rozhodne exekutor o téchto namitkach
usnesenim, které zvefejni na portalu www.portaldrazeb.cz. V pfipadé, Ze budou namitky shledany divodnymi,
pokracuje drazba vyvolanim pfedposledniho nejvys$siho podani; v opaéném piipadé exekutor udéli priklep.

g) Draziteltim, kterym nebyl udélen pfiklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby.

h) Usneseni o pfiklepu se dorudi se osobam dle ust. § 336k o.s.f.

i) Informace o postupu pfi drazbé jsou dostupné na internetové strance

https:/ /www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni pifpustné odvolani (dle ust. § 336c odst. 5 0.s.f.).
Drazba bude umoznéna pouze osobam, které splni podminky registrace na drazebnim portalu a sloz{ drazebni
jistotu. Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudd, povinny, manzel povinného, vydrazitel
uvedeny v § 336m odst. 2 a ti, jimz v nabyti véci brani zvlastni piedpis (ust. § 336h odst. 4 o.s.1.).

V Praze dne 26.08.2025

Mgt. Martin Bartos, soudni exekutor
Exekutorsky afad Praha-zapad
Vytizuje: Mgt. Jakub Vymétalik

Drazebni vyhlaska se dorucuje:

1. navrhovatel

2. stavebni bytové druzstvo (Zdddme o vyvéSens vyhlisky na siredni deskun, popr spolecnych prostordch dostupnych Hendim bytového drugstva)
3. obecni urad, v jehoz obvodu je pfedmét drazby (Zdddme o yyvésent vyblasky na siredni desku, popr: vybldsku nebo jeji podstatny
obsah zvereinit piisobens v miste obyykhing)

4. vyvéseni na tfedn{ desce soudniho exekutora

5. portal drazeb

Digitalné podepsal: Mgr. Martin Barto$, Barto§ Martin, Mgr. - soudni exekutor
Datum: 29.8.2025 11:46:17
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