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A. OCENOVACiIPOSUDEKE. 82/2021

Ocenéni: o cené pozemkll v k. 0. Trnava u Zlina [768278] p.¢. 596 singularni podil 3/404,
LV 82 KU Tmava u Zlina

Uéel posudku: stanoveni hodnoty jako podklad pro prodej

Posudek vypracoval: doc. JUDr. Ing. Karel NEDBALEK, PhD., MBA.
Vyvoz 363, PSC 760 01

Datum mistniho Setfeni: 20. 5. 2020.
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 14. 3. 2021.

Pouzity ocernovaci predpis: Zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
a jejich novelizaci (dale jen ZO)

Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (dale jen OV)

V novelizovaném znéni posledni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni OV k provedeni
zakona o ocefiovani majetku.
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B. REKAPITULACE

lesni pozemky 1378 597,12 K¢
porosty na lesnich pozemcich 7 507 257,96 K¢
CELKEM 8 885 855,08 K¢

Zjisténa cena pozemku a lesnich porostii €ini 8 885 855,08 K&

Zjisténa cena piepadajicina podil 3/404 je 65 984,07 K¢

Cena nemovitosti zji§téna ¢ini ke dni ocenéni dle cenového piedpisu:
celkem: 65 984,07K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50 OV: 65 980,-K¢

Zjisténa cena celkem je: 65 980,-K¢&

slovy: Sedesatpéttisicdevétsetosumdesatkorunéeskych)

Ve Slusovicich dne 14. 3. 2021 '

Otisk razitka, podpis
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C. ZPUSOBAINFORMACE KVYPRACOVANIiPOSUDKU

Oceitovaci posudek je zpracovan ke zjisténi ceny jako podklad pro prodej podilu 3/404, p.¢.
596, LV 82 KU Tmava u Zlina

C.1 Zpusoby oceriovani

1. Obvykl4 cena — je cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popf. obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vhv,
aviak dojeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumi nap¥. stav tisn& prodavajiciho nebo kupujictho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
véci a urci se porovndnim.

2. Mimofidnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajictho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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3. Zji¥téna cena — cena uréena podle zékona jinak nez obvykla cena nebo mimofadna cena

Jinym zplsobem oceiiovani stanovenym zdkonem nebo na jeho zékladé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

b) vynesovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace
tohoto vynosu (irokové miry)

¢) porovnivaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jimZz téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) jmenovitd hodnota — vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak
zfejma

¢) ucetni hodnota — vychazi ze zpusobil ocefiovani stanovenych na zaklad€ pfedpisii o
udetnictvi

f) kurzova hodnota — vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi
na trhu

g) sjednan4 cena — cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popiipad€ cena
odvozena ze sjednanych cen

C.2 Podklady pro vypracovani posudku:

Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté€ Zlin

Informace o pozemku na LV €. 82 pro k. 0. Tmava u Zlina

Mapa LV é&. 82 pro k. 0. Tmava u Zlina

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 20. 5. 2020

Lesni hospodaiské osnovy

Albert Bradag, a kol., Utedni ocefiovani majetku 2019, Akademické nakladatelstvi
CERM, srpen 2019, ISBN 978-80-7223-013-2, 323 str.

AW =
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C.3 Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Oceiiovana nemovitost:
Parcelni cislo: 596
Obec: Trnava [585866]
Katastralni izemi: Trnava uZlina [768278]
Cislo LV: 82
Vyméra [m?]: 280945
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

‘ Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

\ Druh pozemku lesni pozemek

u Katastralniho tifadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, xed: 70s.

osobné prohlédnuto a vyfoceno dne 20. 5. 2020.

D. NALEZDATANEMOVITOSTI

D.1 Umisténi nemovitostiv k. u.

Pozemky se nachazeji na spadové oblasti asi 500 m od vodni nddrZe na pitnou vodu pro Zlin,
vodni nadrze Shufovice. Svahy jsou orientovany na SZ.

D.2 Popis nemovitosti

Pozemek p. &. 596 - lesni pozemek - je zpracovan LHO, lesni plén, 916Ca o velikosti 6,12 ha,
a 916Da o velikosti 21,97 ha z LHO vyplyva zafazeni do edafické kategorie a vegetacni lesni
stupefi. Na mist€ samém bylo zjiSt€no, Ze na pozemku se nenachazeji hlavné tvrdé dieviny o
stati 3, 50, 70, 86, 96 let. Rada stromti se uchytla samo naletem nebo z pafezi. Mlada kultura
poSkozena okusem a vytloukanim.
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E. OCENENINEMOVITOSTI

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve
znéni vyhlasky Ministerstva financi CR &. 188/2019 Sb.

E.1 Lesniporosty na pozemcichv k. 4. Trnavau Zlina [768278]

lesni porost na pozemku p. & 596, lesni pozemek o vyméfe 280 945 m?

Zaclenéni dle § 7, pfilohy €. 6 OV

p.c. vyméra LT Ké/m? | dpravaZC | srazka % Zcu* Cenacelkem
769 280 945 3B 7,01 K&| vodnizdroj -30 4,91 K¢é| 1378 597,12 K¢

Zjisténa cena lesnich pozemki v k. vi. Trnava u Zlina ¢ini 1 378 597,12 K¢

E.2 Porosty nalesnich pozemcichv k. u. Trnava u Zlina [768278]

Porosty ocenéné dle § 45 OV — zjednodusenym zptisobem a stanovené dle LHO, skute¢ného
stavu a pfilohy €. 35 OV

§ 45 OV ods. (2) Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souétem dil¢ich cen jednotlivych
skupin dfevin v pomé&ru jejich ploiného zastoupeni v ocefiovaném lesnim porostu.

§ 45 OV ods. (3) Cena jednotlivych skupin dfevin se ur¢i podle vzorce

ZCsp=Vsp* CspX Ba,

ZCsp . uréena cena skupiny dfevin v K¢,

Vsp ... vyméra zastoupené skupiny dfevin v m?,

Csp ... cena v K& za m2 pro pfisluinou skupinu dfevin, v&k, bonitni stupefi a zakmenéni 1,0
uvedena v tabulkdch&. 1 az 6 v priloze €. 35 OV,

B......... zakmenéni porostu ve v€ku ke dni ocenéni.
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4

% zakm. RVB vek Ké&/m2 m2

BK 39 9 3 86 36,59 84825| 2 793 372,08 K¢
DBZ 39 9 2 86 29,59 84825| 2 258 974,58 K¢
MD 9 9 1 86 28,22 19575] 497 165,85 K¢
HB ? > 86 26,15 13050 307 131,75 K¢
BO 9 1 86 28,22 10875| 276 203,25 K¢
BR 9 1 86 12,04 4350 47 136,60 K¢
Celkem: ha 21,75 217500

BK 80 9 2 3 7,00 1760 11 088,00 K¢
MD 20 9 1 3 7,23 440 2 863,08 K&
Celkem ha 0,22 2200

DBZ 55 9 4 96 22,37 6105] 122 911,97 K¢
BK 30 9 4 96 31,54 3330 94 525,38 K¢
BO 15 9 3 96 22,25 1665 33 341,63 K¢
Celkem ha 1,11 11100

SM 67 10 1 50 24,66 26197 646 018,02 K¢
DBZ 19 10 3 50 10,09 7429 74 958,61 K¢
BR 8 10 1 50 14,57 3128 45 574,96 K¢
MD 6 10 1 50 14,57 2346 34 181,22 K¢
Celkem ha 3,91 39100

SM 50 10 2 70 32,23 5500} 177 265,00 K¢
DBZ 40 10 4 70 14,11 4400 62 084,00 K¢
MD 10 10 1 70 20,42 1100 22 462,00 K¢
Celkem ha 1,1 11000

Celkem 7 507 257,96 K¢

Zjistén4 cena lesniho porostu na p. €. 596, je 7 507 257,96 K¢.
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e REKAPITULACE

lesni pozemky 1378 597,12 K¢
porosty na lesnich pozemcich 7 507 257,96 K¢
CELKEM 8 885 855,08 K¢

ZjiSténé cena pozemki a lesnich porostii Cini 8 885 855,08 K&

Zjistén4 cena prepadajicina podil 3/404 je 65 984,07 K&

Cena nemovitosti zji§téna &ini ke dni ocenéni dle cenového piedpisu:

celkem: 65 984,07K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50 OV: 65 980,-K¢&

Zjisténa cena celkem je: 65 980,-K¢

(slovy: Sedesatpéttisicdevétsetosumdesatkorunéeskych)

Ve SluSovicich dne 14. 3. 2021

...............................................

Otisk razitka, podpis
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F. OCENOVACIi DOLOZKA

Ocefiovaci posudek jsem podal jako odhadce na zédklad€ Zivnostenského opravnéni sp. zn.
S MUVIZ 014846/2011.

Odhadni ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem ¢. 82/2021 v odhadnim deniku.

Ve Slusovicich dne 14. 3. 2021

Otisk razitka, podpis

G. PRILOHY

Katastralnim tifadem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin
Informace o pozemku na LV €. 82 pro k. 0. Tmava u Zlina
Mapa LV ¢&. 82 pro k. .. Trnava u Zlina

LHO

Fotodokumentace
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