Doc. JUDr. Ing. Karel Nedbalek, PhD., MBA. SluSovice 520, PSC 763
mob 604 293 355, email: slusovice@motelgolf.cz

SLUSOVICE

A. OCENOVACIi POSUDEK &. 83/2021 na stanoveni obvyklé ceny

Ocenéni: o cené pozemki v k. 4. Trnava u Zlina [768278] p.£. 2924/2, p. €.2909/3, a p. ¢.
2909/4, LV 22 KU Trnava u Zlina

Ucel posudiu: stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, jako podklad pro prodej
v insolvenénim fizeni
Posudek vypracoval: doc. JUDr. Ing. Karel NEDBALEK, PhD., MBA.
Vyvoz 363, PSC 760 01
Datum mistniho SetFeni: 6. 10. 2021.
Datum, ke kterému je provedepo ocenéni: 6. 10. 2021.

Pouzity oceriovaci predpis: Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
a jejich novelizaci (dale jen ZO)

Vyhlaska MF ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (dale jen OV)
V novelizovaném znéni posledni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni OV k provedeni
zakona o oceflovani majetku.
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lesni pozemky 3 568,37 K&

porosty na lesnich pozemcich 5215,82 K¢
Celkem cena dle zdkona 8 784,19 K¢
ZjiSténa cena pFepadajici na podil 1/ 4 je 2 196,05 K¢

Zjisténd cena lesniho porostu porovnavacim zpisobem, je 7 616,- K&

[ZjiSt€na cena pFepadajici na podil 1/ 4 je 1904, K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50 OV: 2 200,- K&

Zjisténa obvykld cena je 2 200,- K&

(slovy: Dvatisicedvéstékorundeskych)
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B. ZPUSOB A INFORMACE K VYPRACOVANIi POSUDKU

g
Ocetiovaci posudek je zpracovan ke zjisténi ceny jako podklad pro prodej v insolven¢nim
fizeni p.&. 2924/2, p.€. 2909/3, a p.¢. 2909/4, LV 22 KU Trnava u Zlina

Zpusoby oceriovani

1. Obvykl4 cena — je cena, které by byla dosaZena pii prodejich stejného, popf. obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se

3



MOTEL
|goﬁ start

Doc. JUDr. Ing. Karel Nedbalek, PhD., MBA. Siugovice 520, PSC 763
mob 604 293 355, email: slusovice@motelgolf.cz

SLUSOVICE

rozumi napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zylastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim, Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
Vvéci a urci se porovndnim.

2. Mimoi4dnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvla§tni obl iby.

3. Zjisténa cena — cena urCend podle zékona jinak nez obvykla cena nebo mimofadna cena

Jinym zplisobem ocefiovéni stanovenym zékonem nebo na jeho zékladé je:

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z nikladt, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocen&ni

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutedné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace
tohoto vynosu (irokové miry)

c) porovndvaci zpiisob, ktery vychézi z porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jimZ téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funké&né souvisejici véci,

d) jmenovitd hodnota — vychazi z &4stky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je jinak
zfejma

e) ufetni hodnota — vychazi ze zpisobii ocefiovani stanovenych na zdkladé predpisti o
ucetnictvi

f) kurzovd hodnota — vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi
na trhu

g) sjednand cena — cena pfedmétu ocenéni sjednané pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen

Podklady pro vypracovani posudku:

Informace o pozemcich na LV &. 22 pro k. . Trnava u Zlina. Katastralni atad pro
Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin
Mapa LV ¢&. 22 pro k. . Trnava u Zlina
Vysledky mistniho Setfeni ze dne 6. 10. 2021
Lesni hospodafské osnovy
Albert Bradag, a kol., Utedni ocefiovani majetku 2019, Akademické nakladatelstvi
CERM, srpen 2019, ISBN 978-80-7223-013-2, 323 str.
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$0) Nalez data nemovitosti

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Pozemky ve vlastnictvi Jindfich Danék se nachazeji v insolven&niho Fzeni. Aktualni stav
Povoleno oddluZeni Spisova znagka KSBR 40 INS 20870 / 2020 vedena u Krajského soudu v
Bmé. Insolvenéni spravce JUDr. Jarmila Cindrova.

Uvedené nemovitosti jsem osobné prohléd] dne 6. 10. 2021 a provedl fotodokumentaci a
zjistil jejich stav.

Umisténi nemovitosti

Pozemky se nachazeji ve znaéné spadovité oblasti vedle ohrady obory. K pozemkiim je velmi
stiZeny pfistup. Svahy jsou orientovany na S-SZ-Z.

Popis nemovitosti

Na lesni pozemky p. ¢. 2909/3 a p. &. 2909/4 - je zpracovan LHO, lesni plan, oddé&leni 924 A
o velikosti 273 m2 z LHO vyplyva zatazeni do edafické kategorie a vegetacni lesni stupefi.
Na misté samém bylo zjist&no, Ze na pozemku se nachdzeji hlavné tvrdé dieviny o stati 50,
100 let.

Rizika
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: % podil ANO
Rizika spojena s pﬁstupe;n: Neni zajitén pfistup k nemovité véci pfimo
z vefejné komunikace Znacné ztiZeny ptistup. ANO
Rizika spojend s umisténim nemovité véci: Znaéné svaZity terén ANO
Rizika efektivnost hospodafeni: Velikost pozemkii malé ANO

Nemovitd véc situovana v zdplavovém tizemi

NE
Vé&cna bifemena a obdobna zatiZeni: NE
Zastavni pravo: Exekuci bude zéstavni pravo vymazano NE
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D. Ocenovana nemovitost:

Informace o pozemku

Parcelni ¢&islo: 2093

Katastralni izemi: Trnava u Zlina [768278]

Cislo LV: 22
Vyméra [m?]: 206
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Druh pozemku: lesni pozemek
f—_—

Vlastnické pravo Podil
Dan¢k JindFich, €. p. 156, 76318 Trnava 1/4

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2909/4
Katastralni Gzemi: Trnava u Zlina [768278]

CisloLV: 22
Vyméra [m?]: 67
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Druh pozemku: lesni pozemek
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Vlastnické pravo Podil
Danék Jindfich, ¢. p. 156, 76318 Trnava 1/4

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2924/2

Katastralni tzemi: Trnava u Zlina [768278]

CisloLV: 22

Vyméra [m?]: 367

Ur&eni vyméry:  Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpisob vyuziti: neplodna plida

Druh pozemku: ostatni plocha
—

4
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"
Vlastnické pravo Podil
Danék Jindfich, €. p. 156, 76318 Trnava %
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E. OCENENI NEMOVITOSTI

Ocenéni dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve
znéni vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 488/2020 Sb.,

Lesni pozemky v k. ii. Trnava u Zlina

Zaglenéni dle § 7 ods.2, piilohy & 6 OV

p.&. vymara|LT|K&/ m2]aprava zClsrazkal zcu |eena celkem
2909/3 206 38| 7,01 7,01 1444,06
2909/4 67 [3A] 5,66 5,66 379,22

neplodna plda
2909/2 367 6,34 0,25 4,76 1745,09

celkem 3568,37

Zjisténa cena lesnich pozemki v k. i. Trnava u Zlina ¢ini 3568,37 K¢

Porosty na lesnich pozemeich v k. ti. Trnava u Zlina [768278]

Porosty ocenéné dle § 45 OV — zjednoduSenym zpilisobem a stanovené dle LHO, skuteéného
stavu a piilohy €. 35 OV

§ 45 OV ods. (2) Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souétem diléich cen jednotlivych

\
skupin dfevin v poméru jejich ploSného zastoupeni v ocefiovaném lesnim porostu.

§ 45 OV ods. (3) Cena jednotlivych skupin dfevin se uréi podle vzorce

ZCsp=Vspx Csp % Ba,

ZCsp . uréen4 cena skupiny dfevin v K¢,

Vsp ... vyméra zastoupené skupiny dfevin v m?,

Csp -.. cena v K¢& za m2 pro pfisludnou skupinu dfevin, v&k, bonitni stupefl a zakmené&ni 1,0
uvedena v tabulkich &. 1 aZ 6 v ptiloze &. 35 OV,

B ........ zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni.
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% zakmRVBvVEk KE/m2 m2 Kg&

HB 45 10] 3 |100] 9,98]30,15}300,90
DBZ 25 10] 4 |100] 22,37]16,75|374,70
BR 15 10 3 100y 9,98]10,05|100,30
BO 10 10| 5 |100] 15,49] 6,7 |103,78
BK 5 10 5 [100] 26,15|3,35| 87,60

Celkemm2 67 967,28

% zakmRVBVvEkKE/m2 m2 K¢

SM 60 10] 1 | 50] 24,66|123,6{3047,98
BO 40 10| 1 |50] 14,57] 82,4 |1200,57
Celkem m2 206 4248.,54

Celkem 5215,82 K¢&

Zjisténa cena lesniho porostu na parcelich, je 5 215,82 K.

Porovnévaci metoda

porovnéaci pozemek ¢. 1

Draiba ¢. 1295-EDD/21, Konani 6.10.2021

Pfedmétem draZby jsou lesni pozemky v 17 k. 1. nékde vytéZené s ponechanymi zbytky
porostl &aste¢né porosteny naletovymi dfevinami jak jehli¢natymi, tak listnatymi porosty.
Zasoby dfevni hmoty dle LHO, Nejvétsi uceleny po mé 50523 m2 nejmensi uceleny lesni
pozemek v jednotlivém KU ma 2659 m2.

Celkem lesni pozemky: 118155 m Ostatni plocha a zemédélské pozemky: 25936 m?
Zemédelské pozemky (orna pida) se prodavaji v priméru v rozmezi od 20,-K¢&/m? (louky), do
40,-K¢&/m? (orna puda).
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Po odeéteni zemédélskych pozemku se primémé cena lesnich pozemki, véetné porostu

prodal v drazbg s tfemi G€astniky za 16,50 K& / m?

Koeficienty: redukce na zkoumany pozemek 640 m2, optimistick4 varianta

velikost pozemku — 0,9,

poloha pozemku — 0,9

dopravni dostupnost - 0,9

intenzita vyuziti pozemki. — 0,9

celkem koeficient 0,65

celkem cena K&/ m? = 0,65 x 16,50K¢ / m? = 10,83 K& /m?

porovnaci pozemek €. 2

Prodej z insolvence dne 12/2020

Byly prodany lesni pozemky nachazejici se v obofe v K U Neubuz, LV 158, podil 1/18. Lesni
porost staf od 3080 let, LHO nebyla zjisténo. Celkem lesni pozemky: 9960 m? podil 1/18 =
553,33 m?

Realizovani cena prodeje celkem = 15000 K& cena 1 m? = 27,11 K&/ m?

Koeficienty: redukce na zkoumany pozemek, optimisticka varianta

poloha pozemku — 0,9

dopravni dostupnost - 0,8

intenzita vyuziti pozemkd. — 0,9

atraktivnost pozemkii v obote «0,7

celkem koeficient 0,45

celkem cena K¢ / m? = 0,45 x 27,11K¢& / m? = 12,30 K¢& /m?

10
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porovnaci pozemek ¢. 3

Prodej z insolvence dne 12/2020

Byly prodény lesni pozemky nachézejici se v KU Trnava u Zlina, LV 82, podil 1/1212
v singuldrni spole¢nosti parcela ¢islo 596. Lesni porost stafi od 0-120 let, LHO nebyla
zjisténo.

Celkem lesni pozemky: 280945 m? podil 1/1212 = 231,80 m?

Realizovana cena prodeje celkem = 5000 K¢ cena 1 m? = 21;57 K¢& / m?

Koeficienty: redukce na zkoumany pozemek 640 m2, optimistick4 varianta

poloha pozemku — 0,9

dopravni dostupnost - 0,8

intenzita vyuzZiti pozemk. — 0,9

atraktivnost pozemki v singuldru — 0,9

celkem koeficient 0,5832

celkem cena K& / m? = 0,5832 x 21,57K¢ / m? = 12,58 K& /m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10,83 K¢/m2

Primérna jednotkova porovnavaci cena 11,90 K&/m2

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12,58 K¢&/m2

ZCurp= 11,90 Kéx 640 m? = 7616,- K&

Zjisténa cena lesniho porostu,porovndvacim zpisobem, je 7616,- K&.

11
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e REKAPITULACE

lesni pozemky 3 568,37 K¢

porosty na lesnich pozemcich 5215,82 K¢
Celkem cena dle zakona 8 784,19 K¢
Zjisténa cena prepadajici na podil 1/ 4 je 2 196,05 K¢

Zjisténa cena lesniho porostu porovnavacim zpusobem, je 7 616,- K&

[Zji§t&na cena prepadajici na podil 1/ 4 je 1904, K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50 OV: 2 200,- K¢

Zjisténa obvykla cena je 2 200,- K¢

(slovy: Dvatisicedvéstékorunceskych)

Ve Sludovicich dne 8. 10. 2021 A -[ |
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F. OCENOVACI DOLOZKA

Oceriovaci posudek jsem podal jako odhadce na zakladé Zivnostenského opravnéni sp. zn.
S MUVIZ 014846/2011.

Odhadni tkon je zapsan pod pofadovym ¢islem €. 83/2021 v odhadnim deniku.

Ve SluSovicich dne 8. 10. 2021
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Otisk razitka, podpis

G. PRILOHY

Informace o pozemku na LV ¢&. 22 pro k. 0. Trnava u Zlina 1 strana
Mapa LV ¢. 22 pro k. i, Trnava u Zlina detail

Mapa LV ¢. 22 pro k. . Tmava u Zlina situa¢ni

LHO

Fotodokumentace
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/ 3 ¥ .+ " prokazujici stav evidovany k datu 05.0.7.F071 J4:15:90
‘Ukres: C20724 .zlin Chec: 585866 Trnava
Ket Ozemi: 763278Mﬁfnava u Zlina List vlastnlewvi: 22

LV kaﬁf”ﬁzami-jsau pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)

T Ao ped s o
sreneLd

Viagtnicke priuc
Danék Jindrich, &.p. 156, 76318 Trnava 770625/4116 ¥ 1/4
Dankova Maria, ¢.p. 285, 76318 Trnava 565602,/6959 . 1/4
L&T LESY s.r.c., ¢.p. 708, 75601 Hovézi 01538337 ; 1/2

P i o | SRR (e T r

Faetl <l L AT e T fodvil rmiasok ephrany

2905%/3 208 lesni pozemek pozemeX urdeny k
. plnéni funkoi lesa
2908/4 €7 lesni pozemek pozemek urceny k
plneni furke: lesa
2924/2 367 estatni plocha nepledna puda

VESnA prava Sloaficy ve prospech. pemoviz ¥y Gasti B - Bez zapisu

VhETA Drave TENCAUTICl resovinesii v fasti B o vieind souvisejisich vdais

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil id. 1/4
ve wvysi 45.903,- Ké

et R e i oo
WAV LeEn L o

Okresnl sprava sccialniho zabezpedeni Zlin, tfida
Tomase Bati 3792, 76261 Zlan

Danék Jindfich, &.p. 156, 76218 Trnava, RG/IC0:
770625/4116

Farcela- 2909/3, Parcelsz: 730G/4, Parcela: 2924/2

Listlrp=z Rozhodnuti ckresni spravy socialnine zabezpefeni o zrizeni zastavnihe prava (&
1041 zakona &, 582/19%1 Sb.) ¢3.47014/220/9010/6.12.12/2732 =z2 cne 10,12.2012.
Pravni moc ke dni 0Z.02.2013.
Z-18139/2012-705

Tz % datu pedle pravni upravy udinné v dobé vzriku prava
@ Zastavnl pravo exekutorske podle & 6Y%a exekuéniho radu
~wvydane soudnim exekutorem Mgr. Janem Svobodcou se sidlem v Olomcuci )
- pohledavka ve vysi 27.112,- K& véetné prislusenstvi a nakladu soudnihec Fizena
-na spoluvlastnicky podil id. 1/4
-povinny: Danek Jindfich r.&. 770625/4116
CprEvEenL peo 5
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REFUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41187518

Pavinnost & 1
Danék JindFieh, &.p. 156, 75318 Trnava, RC/ICO: .
770625/4116

Parcela: 2909/3, Parcela: 2909/4, Parcela: 2924/2

Llst.ns Exekucni piikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 164EX-
4333/2012 -17 ze dne 26.11.2012, Pravni moc ke dni 27.12.2012.

2-3341/2013-705
sF3l k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

Nemevitostl JFou v gemnis obvedu, ve kterem vykopdvd =tatni o

Katesiralii afad pro Zlinsky kraj, Fatastralpi pracos
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