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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uré&eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s pozemku parc. ¢. st. 2/2, 814 v obci
ChotéSov, okres Litomérice, katastralni uzemi ChotéSov u Vrbican na listu vlastnictvi ¢. 302.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pti prohlidce, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 2/2, 814

Adresa pfedmétu ocenéni: ChotéSov u Vrbican, ChotéSov, okres Litoméfice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Chotésov

Ulice:

Katastralni izemi: Chotésov u Vrbican

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
28.08.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena obhlidka pfedmétu
ocenéni. Pozemek parc.¢. st. 2/2 tvofi funkéni celek s rodinnym domem €.p. 148 ve vlastnictvi jiného
majitele, tudiz byla proveden obhlidka nemovitosti. U pozemku parc.¢. 814 byla provedena celkova
prohlidka pfredmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - RliZena Vajglova.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Kettnerova Jitka, nabreZi 1. mdaje 1827, Budéjovické Predmeésti, 39701 Pisek 1/6
Vajdlova Rlizena, Na Ov¢ing 81, 41002 Chotésov 2/3
Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Predmésti, 41201 Litométice 1/6

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 2/2, 814 v obci ChotéSov, okres Litoméfice, katastralni izemi ChotéSov u Vrbican
na listu vlastnictvi ¢. 302.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. st. 2/2, 814 o celkové vyméie 253 m>.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy bydleni — v
individualnich domech vesnickych.

Na pozemku parc.€. st. 2/2 se nachdzi objekt rodinného domu ¢.p. 148 a vedlejsi stavby, se kterym
ocenovany pozemek tvoii jednotny funk¢ni celek a je ve vlastnictvi jiného majitele. Pistup k pozemku
je teSen pifes pozemky majitele rodinného domu. Pozemek parc.C. 814 se nachdzi za stavbou
rodinného domu a je volné pfistupny, neoploceny. Vzhledem k jeho velikosti a tvaru, tudizZ omezené
moznosti vyuZziti je ocenén spolecné s funkénim celkem, nebot’ samostatné by byl obtizné
obchodovatelny. Pristup je feSen pres nezpevnénou komunikaci, pozemek parc.798/1 ve vlastnictvi
obce. Oba pozemky jsou ocenény dle skute¢ného stavu jako pozemky ke sceleni.

Sklon pozemk je rovinaty. Pozemek parc.¢. st. 2/2 je ¢astecné oploceny zdénym plotem ve vlastnictvi
majitele rodinného domu, trvalé porosty nebyly zjistény. Pozemek parc.C. 814 neni oploceny a je
zatravneén.

Pozemek lezi na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, soustava §kol neni v misté
dostupnd — je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
mist¢ se nenachazi Zadnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a

nejdilezitdjsi Gifad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle informaci pfitomné
osoby v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. st. 2/2, 814
Celkova vyméra 253 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan plochy bydleni- bydleni v individudlnich domech vesnické
Trvalé porosty /




Popis
pozemku

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

/

Ptistup k pozemku je feSen pies pozemky majitele rodinného
domu. Pozemek parc.¢. 814 se nachazi za stavbou rodinného
domu a je volné pfistupny.

Na pozemku parc.c. st. 2/2 se nachazi objekt rodinného domu
¢.p. 148, a vedlejsi stavby.

Ux
.
W<
=N

rSi vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zddna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nejdulezitejsi urad/Grady v miste, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna bifemena

Dalsi informace

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 302

Kraj: Ustecky

Okres: Litomeéftice

Obec: ChotéSov
Katastralni izemi: Chotésov u Vrbican
Pocet obyvatel: 518

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 597,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 654,00 K&/m?
Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ). P;)=10,642
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,668

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,040



Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochr.pasmo II -0,01
nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,990
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 0,990 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1o Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 654,- 1,019 666,43
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2/2 168 666,43 111 960,24
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 814 85 666,43 56 646,55
Stavebni pozemky - celkem 253 168 606,79
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 168 606,79 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 168 607,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 168 607,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 168 610,- K¢

slovy: Jedno sto Sedesat osm tisic Sest set deset K¢



Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:

Jitka Kettnerovd, nabreZi 1. maje 1827, 397 01 Pisek, LV: 302, podil: 1

/6

Razena Vajdlova, Na Ovciné 81, 410 02 Chotésov, LV: 302, podil: 2/ 3
Jaroslava Vrbova, Spojovaci 1698/4a, 412 01 Litoméfice, LV: 302,

podil: 1/6

Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

28 102,- K¢

112 407,- K¢
28 102,- K¢

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parc. €. st. 2/2, 814 v katastralnim tizemi ChotéSov u Vrbi¢an

Chotésov u Vrbican, ChotéSov, okres Litomeéfice

K1 - lokalita

K2 - plocha pozemku

K3 - ucel vziti

K4 - inzenyrskeé sité

ChotéSov u Vrbican,

Litoméfice

Ocenovany objekt Chotésov, okres 253 m? pro bydleni v ramci funkéniho celkul
Litomé&fice
Chotésov u Vrbican,
1 Chot&sov, okres 290 m? pro bydleni v ramci funké&niho celkul
Litomé&fice
Chotésov u Vrbican,
2 Chot&sov, okres 108 m? pro bydleni v ramci funké&niho celkul
Litomé&fice
Dlazkovice, Dlazkovi
3 aik(;:::[e,;torj;i(c)zlce’ 138 m? pro bydleni v ramci funk¢niho celku
L Kiesin, ok
4 cvousy, Sresin, oxres 53 m? pro bydleni v ramci funkéniho celku

10



C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K1 x | Cena oceniovaného objektu
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské |... x odvozena ze srovnani
resp. na pramenina pozemku |uziti [sité K4
zaplacena za [pramen
1 m? plochy

1 [1034,48 K¢ 1 034,48 1 034,48 K¢

O Re 1 e 1 I 1 I 1 B

K¢
2 @ K¢ 4 4 K¢
58,33 K¢ 1 5V8,33 1 1 1 1 1 58,33 K¢

Ke
3 [507,25 K¢ 507,25 522,94 K¢
o e 1 ' 0.97 I 1 I 0.97 7R

K¢
4 500,00 K¢ 500,00 515,46 K¢
e 1 - 0.97 1 1 1 0.97 "R

Ke

Celkem prameér 632,80 K¢

Minimum 458,33 K¢

Maximum 1 034,48 K¢

Smeérodatna odchylka - s 269,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 363,47 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 902,14 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemki. V ptipadé tohoto typu pozemku nema velikost zasadni vliv. K3
diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemkii. Srovndvané vzorky i ocefiovany pozemek jsou
soucasti funkénich celka s objekty bydleni, bez vlastniho ptistupu nebo s omezenym piistupem pies
pozemky ve vlastnictvi majiteld rodinnych domt. K4 diferencuje rozdily v moZnosti napojeni
pozemku na inZenyrské sité- IS soucasti funkéniho celku, nikoliv samostatného pozemku.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

632,80 K¢&/m?

* 253 m?

=160 099 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

160 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

168 610 K¢
Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:
Jitka Kettnerova, nabreZi 1. maje 1827, 397 01 Pisek, LV: 302, podil: 1 28 102,- K¢
/6
Riazena Vajdlova, Na Ov¢iné 81, 410 02 Chotésov, LV: 302, podil: 2 /3 112 407,- K¢
Jaroslava Vrbova, Spojovaci 1698/4a, 412 01 Litoméfice, LV: 302, 28 102,- K¢
podil: 1/6
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi 160 000 K¢

Zjisténd cena a cena vzeSld z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaéi pfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cenidch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdivodiiovat.

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz$i trzni
atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocetiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 30 %.

160 000 K¢*1/6=26 667 KE-30 %= 18 667 K&
F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s pozemku parc. ¢&. st. 2/2, 814 v obci
Chotésov, okres Litoméfice, katastralni uzemi ChotéSov u Vrbican na listu vlastnictvi ¢. 302.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. /s pfedmétné nemovitosti v
daném misté a Case urcena po zaokrouhleni na

19 000 K¢

Slovy: devatenéacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.09.2025 '
[ Faes

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cCislem 064271/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Katastralni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2025 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 10385/2025 pro Petr Horéak,
JUDr.

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564940 Chotésov
Kat.tzemi: 653225 ChotéSov u Vrbicéan List vlastnictvi: 302
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kettnerova Jitka, nabfezZi 1. maje 1827, Budéjovické 645501/0023 1/6
Predmésti, 39701 Pisek
Vajdlova RuZena, Na Ov&iné 81, 41002 Chotésov 515320/376 2/3
Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Predmésti, 41201 705413/2657 1/6
Litomérice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 2/2 168 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: ChotéSov, &.p. 148, rod.duim, LV 690
Dal3i udaje: stavba je soudadsti pozemku St. 2/3 LV 690
814 85 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl V&cn& prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zépisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Litomé&ficich D-1164/2002 ze dne
22.11.2002. Pravni moc ke dni 22.01.2003.
2-2229/2003-506
Pro: Vajdlova RuZena, Na Ovéiné 81, 41002 Chotésov RC/1C0: 515320/376
o Usneseni soudu o schvdleni dédické dohody Okr. soudu v Litoméficich &j. D-1115/2002 ze
dne 24.01.2003. Pravni moc ke dni 21.02.2003.
Z2-2231/2003-506
Pro: Vajdlova RiZena, Na Ov&iné 81, 41002 Choté&sov RC/ICO: 515320/376
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litomé&ficich 35 D-1326/2018 -17 ze dne

07.01.2019. Pravni moc ke dni 07.01.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 24.01.2019
14:55:59. Zapis proveden dne 04.02.2019.

V-712/2019-506
Pro: Vajdlova RuiZena, Na Ov&iné 81, 41002 Chotésov RC/ICO: 515320/376
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litomé&ficich 35 D-342/2025 -75 ze dne

23.06.2025. Pravni moc ke dni 23.06.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku 23.06.2025
13:26:19. Zapis proveden dne 02.07.2025.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Litomé¥ice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2025 12:55:02

Okres: CZ0423 Litoméfice
Kat.Gzemi: 653225 ChotésSov u Vrbicéan

Obec: 564940 Chotésov
List vlastnictvi: 302

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

V-5237/2025-506
Pro: Kettnerova Jitka, nab¥ezi 1. maje 1827, Budéjovické Predmésti, RC/ICO: 645501/0023
39701 Pisek

Vrbova Jaroslava, Spojovaci 1698/4a, Pfedmésti, 41201 705413/2657
Litomérice

E

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni tdfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.07.2025 13:14:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Uéeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Litomé&fice, kéd: 506.
strana 2
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY BYDLENI
bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické

17



Vyrez z povodiové mapy
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Legenda -

v [v] Zaplavova Gzemi

v [v] Ricni sit s 00
vyhlasenim
zaplavovych Gzemi

~N
» () Povodiiové znatky @ @

v [v) DIBAVOD - zaplavova
uzemi

¥ ] Aktivni zény [2X i)
Q100

» v] Zaplavové Gzemi @ @
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» (v Zaplavové Gzemi @ @
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v lv] Zaplavové tzemi @ @
Q100
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]

v lv) Zaplavova Gzemi @ @
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— 100 %

O

» [ Suché nadrze (2% )
(poldry)

» (v Historické povodné
» [v] DIBAVOD

» V) ISVS - Voda

» [v) Sprévni ¢lenéni




Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pozemek parc.c. st. 2/2 Pozemek parc.c. 814

4

Pozemek parc.c. 814
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Pfevod v ramci fizeni V-6938/2024-506.

Cislo fizeni: V-6938/2024-506 Smlouva kupni
Datum podani:  30.08.2024 Datum zplatnéni:  24.09.2024 Plocha pozemk(i: 0 m? Cena: 300 000 K&

Chot&3ov u Vrbitan, Chot&3ov, okres Litomé&fice 4. Panorama & StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

€ 1207156 Chot&3ov u Vrbigan

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 120/156¢c7

Obec: Chotésov [564940]c7

Katastralni Gzemi: ChotéSov u Vrbidan [653225]

Cislo LV: 788

Vyméra [m?]: 290

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Krejéi Jifi Ing., Revoluéni 1835/14, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 12
Pettingerova lvana Bc., Masarykova 423/2, Predmésti, 41201 Litoméfice 112

Znilienh Aarhranir namanuvitncti
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

Pfevod v ramci fizeni V-3999/2025-506.

Cislo Fizenf: V-3999/2025-506 Smlouva kupni, Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna

Datum podéni:  16.05.2025 Datum zplatnéni:  10.06.2025 Plocha pozemk(: 0 m? Cena: 49 500 K¢

Chot&Sov u Vrbitan, Chot&Sov, okres Litom&Fice & Panorama & StreetView M Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

€. 54/2 Choté3ov u Vrbican

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 54/2c8

Obec: Chotésov [564940]c7

Katastralni tizemi: ChotéSov u Vrbitan [653225]

Cislo LV: 715

Vyméra [m?]: 108

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SJ Marsik Ondrej Ing. MBA a Marsikova Lenka Ing., Luéni 187, 41002 ChotéSov
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Pfevod v ramci fizeni V-2348/2025-506.

'}A

Cislo Fizeni: V-2348/2025-506 smlouva kupni

Datum podani:  24.03.2025 Datum zplatn&ni: 15.04.2025 Plocha pozemkii: 138 m? Cena: 70000 K&

Pozemek, DlaZkovice, DlaZkovice, okres Litom&Fice W= Letecky pohled & Panorama & StreetView IW Mapy.cz £ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 138 m? Typ pozemku: ostatni

&.7/2 Dlazkovice

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1125

Obec: DlaZkovice [564737]ci

Katastralni uzemi: Dlazkovice [626317]

Cislo LV: 18

Vyméra [m?]: 138

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuziti: zelen =
Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Tyce Lubos, &. p. 40, 41115 Dlazkovice
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

Pfevod v ramci fizeni V-8673/2024-506.

Cislo Fizent: V-8673/2024-506 Smilouva kupni
Datum podani: 31.10.2024 Datum zplatnéni: 21.11.2024 Plocha pozemki: 53 m? Cena: 26500 K¢

Pozemek, Levousy, Kfesin, okres Litom&fice 3= Letecky pohled & Panorama & StreetView WMl Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 53 m? Typ pozemku: zahrada

¢. 39/28 Levousy

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 39/28¢c1

‘ Obec: Kresin [565075]c

' Katastralni uzemi: Levousy [676063]

‘ Cislo LV: 126

' Vyméra [m?]: 53

v Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

: Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

| Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kratky Toma$, Vitézslava Nezvala 2540/20, 43401 Most
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