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2. Zakladni skute¢nosti

2.1 Predmét a ucel ocenéni

Cilem zpracovaného ocenéni je zjisténi trzni ceny spole¢nosti IVANYSHI s.r.o.
IC: 08756341, se sidlem &.p. 39, 788 03 Novy Malin (dale také pouze "spole&nost"
nebo "podnik"), jako podkladu pro rozhodnuti o prodeji/drazbé.

Zakladni kapital spole¢nosti IVANYSHI s.r.o je 1 000 K¢.

Spole€nosti IVANYSHI s.r.o. neni akciovou spole¢nosti, jejiz akcie by byly
obchodovatelnymi na vefejnych trzich a jejich hodnotu tedy nelze odvozovat na
zakladé ceny dosahované na burze cennych papiru. Trzni hodnota spolecnosti (100%
obchodniho podilu) bude proto zjistovana na zakladé odhadu hodnoty celého podniku
IVANYSHI s.r.o (viz. metodologie odhadu).

Pokud je v tomto ocenéni uveden pojem "podnik", pak odpovida pojmu "zavod"
dle §502 zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku. Rozumi se tim "organizovany
soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a ktery z jeho vule slouzi k provozovani jeho
cinnosti. Zavod tvofi vSe, co zpravidla slouzi k jeho provozu. Jméni je v tomto ocenéni

mysSleno jako soubor veSkerého majetku a zavazku zavodu.

Pro ocenéni majetku podniku je nutné vzdy zvolit vhodnou bazi hodnoty, ktera
bude nejlépe odrazet hledanou hodnotu s ohledem na pfedmét ocenéni, ucel ocenéni,
predpoklady realizace transakce, trzni prostfedi i pfipadna specifika ocefiovaného
aktiva nebo transakce. Vymezeni zakladnich hodnotovych bazi a samotna volba

hodnotové baze pro dany ucel ocenéni je vysvétleno v nasledujicich kapitolach.

2.2 Z&klad hodnoty

Volba vhodné baze hodnoty je pfi ocenéni stézejni, protoze ikdyz je ocenéni
provadéno zpravidla na bazi hodnoty trzni, je nutné vyhodnotit i pfipadné faktory a
okolnosti, na zakladé kterych by méla byt upfednostnéna jina baze hodnoty, ktera bude

specifika transakce |épe promitat do hledané hodnoty.

Pro definici trzni hodnoty Ize vyuzit dle mezinarodnich ocefiovacich standardu
(IVS), které jsou ve znalecké praxi nejbé&znéjsi: "Trzni hodnota je odhadovana castka,
za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim




a dobrovolné jednajicim prodavajicim pfi transakci nezavislych subjekti, po fadném

marketingu, pficemz strany transakce jednaly informované, opatrné a bez natlaku."

Predpokladem, ktery neni explicitné uveden v definici trzni hodnoty, ale ktery z
této definice plyne je pfedpoklad nejlepSiho mozného uziti (highest and best use), ktery
je definovan jako "nejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku, které je fyzicky mozné, fadné
odlvodnéné, pravné pfipustné, finanéné dosazitelné a které vede k nejvyssi hodnoté

ocenovaného majetku."

V ramci Ceské legislativni upravy neni pojem trzni hodnota upraven a zejména
pfi pozadavcich statni spravy (soudy, finanéni Gfady, policie CR apod.) je tak velmi
Casto vyZadovano stanoveni obvyklé ceny, ktera je v zakoné &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku vymezena nasledovné: "Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimorfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

Z osobniho vztahu k nim."

KdyZ obé definice porovname (definici trzni hodnoty a definici ceny obvyklé) je
jasné Ze jsou si velmi podobné z hlediska predpokladd, podminek a omezeni postupu
pfi urCeni vySe této hodnoty (ceny), a proto byvaji tyto dva pojmy v praxi velmi ¢asto

zaménovany.

Zakladnim principem stanoveni trzni hodnoty (pfip. obvyklé ceny) je porovnani,
tedy ocenéni daného aktiva na zakladé transakci jiz na trhu uskute¢nénych, u nichz je

znama realizacni cena.

V pfipadé kdy ale na relevantnim trhu v zasadé nelze ziskat informace o
objektivné srovnatelnych transakcich, napfiklad v situacich kdy je ocefiované aktivum

nebo podminky transakce specifické, pak je vhodné pfistoupit k volbé jiné nez trzni




baze, ktera tyto "nestandardnosti" bude lépe zohledriovat a promitat je do vysledné

hledané hodnoty.

PFi ocenovani podniku je zasadni pfekazkou nejen unikatnost kazdého podniku,
ale také skuteCnost, ze pro moznost stanoveni hodnoty porovnanim na zakladé trznich
dat je Cesky verfejny trh s témito aktivy malo rozvinuty a tedy chybi verejné dostupné
udaje o realizovanych cenach a podminkach transakce. V uvahu tak pfipada i hledani

hodnoty na netrzni bazi'.

Mezi nejCastéji vyuzivaneé tzv. netrzni hodnoty patfi objektivizovana hodnota,
ktera je podle némeckych ocenovacich standardu definovana takto: "Objektivizovana
hodnota predstavuje typizovanou a jinymi subjekty prezkoumatelnou vynosovou
hodnotu, ktera je stanovena z pohledu tuzemské osoby - vlastnika (nebo skupiny
vlastniku), neomezené podléhajici danim, pricemz tato hodnota je stanovena za
pfedpokladu, Ze podnik bude pokraCovat v nezménéném konceptu, pri vyuZiti
realistickych o¢ekavani v ramci trznich moznosti, rizik a dalSich vlivt pasobicich na

hodnotu podniku".

Objektivizovana hodnota podobné jako pfistup na bazi trzni hodnoty vychazi z
udaju trhu, ovSem navic pracuje i s typizaci (na rozdil od trzni hodnoty se pfedpoklada
setrvani ve stavajicim konceptu podniku) a zvyklostmi (danymi zejména odbornou

verejnosti).

Pokud ma hledana hodnota odrazet pohled z hlediska konkrétniho subjektu,
hovofi se o investiCni hodnoté. Jedna se o hodnotu plynouci ze stavajici nebo

zamyslené drzby aktiva (podniku), a nemusi tedy byt nutné spojena s jeho prodejem.

Cenu, ktera by byla rozumné dosaZzitelnd pfi sméné aktiva mezi dvéma
specifickymi stranami hleda spravedliva hodnota (fair value). Strany transakce mohou
byt nepropojené a mohou jednat nezavisle. Na rozdil od trzni hodnoty neni vSak
majetek nezbytné vystaven na Sir§im trhu a dohodnuta cena mize odrazet specifické
vyhody nebo nevyhody z vilastnictvi aktiva pro zuCastnéné strany a nikoli pro trh

obecné.

1 Mafik, Milo$; Matikova,P. Hodnotové baze pro ocefiovani podniku - stale otevieny problém. Odhadce a
ocefiovani podniku €. 3-4/2011, ro¢nik XVII, srt. 37-56, ISSN 1213-8223




Mezi bézné uzivané netrzni baze (s ohledem na specifi€nost podminek
transakce) pak patfi i likvidaéni hodnota (liquidation value), ktera vychazi ze
situace, kdy je skupina aktiv fungujicich dohromady nabidnuta k odprodeji po ¢astech,
obvykle s naslednym ukon&enim provozu podniku. PFi likvidaci podniku se hodnota
podniku sniZuje o souvisejici naklady (tj. prodejni poplatky, souvisejici administrativni

naklady, dané atd.).

S pfihlédnutim ke specifikim aktiva Ci transakce vSak Ize vyuzit i celou Ffadu
dalSich bazi hodnoty - napf. specialni hodnotu (Special value), synergickou hodnotu
(Synergistic value), hodnotu pfi stavajicim vyuziti (Value in use), poijistitelnou hodnotu

(Insurable value) aj.

2.3. Volba baze hodnoty

Pro volbu vhodné baze hodnoty v ramci zadaného ocenéni je nutné zohlednit
Ze pfedmétem ocenéni je podnik, pficemz spole¢nost IVANYSHI s.r.o. neni obchodni
spoleCnosti, ktera by méla své akcie obchodovatelné na vefejnych trzich. Kromé
jedine€nosti kazdého podniku je problematicka i skute€nost, ze trh s obchodnimi /
akciovymi podily, resp. podniky, neni v Ceskych podminkach transparentné rozvinut, a
proto nelze provést ocenéni na bazi Cisté trznich dat, tj. na bazi trzni hodnoty, pfip.

obvyklé ceny.

Podnik IVANYSHI s.r.o. je vlastnén ze 100% pani Nadou IvanySovou, ktera je
v souCasné dobé v insolvenci. V podniku pracuji pouze 2 zaméstnanci — manzel a syn
pani majitelky, pficemz manzel je také v insolvenci. Pokud se podnik proda v drazbe,
neni pravdépodobné, Ze by v ném zUstali tito dva zaméstnanci pracovat a tim padem
bude podnik bez své hodnototvorné Casti neschopny dalSiho pokracovani ve své
¢innosti (tzv. going concern). Z toho duvodu bude zvolena baze likvidaéni hodnoty

(liquidation value).

Pokud neexistuje dokonaly a uplny trh, je velmi problematické urcit trzni
hodnotu, tedy i hodnotu zaloZzenou na datech trhu (jako je pravé zvolena likvidaéni
hodnota) jako bodovy odhad, tedy jako jediné Cislo. Navic i samotna definice trzni
hodnoty fika, Zze se jedna o odhad, ktery by tedy mél byt vyjadien jako interval.

Nicméné v ramci ocenovaci praxe je ze strany zadavatelu velky tlak na vyjadreni




hledané hodnoty pravé jedinym Cislem, a proto i vtomto pfipadé s ohledem na zadani

a ucel ocenéni bude vysledna hodnota stanovena jako bodovy odhad.
2.4  Datum ocenéni

S ohledem na zadani objednatele bylo datum ocenéni stanoveno na den
7.7.2025.

2.5 Obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro odhad hodnoty

Tento odhad (ocenéni) byl zpracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

Nebyla pfevzata Zadna zodpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti,
vCetné pravniho pfedpokladu vlastnického prava. Predpoklada se v navaznosti na
podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné
a tudiz prodejné - zpenézitelné a Ze vlastnictvi je prave a Cisté od vSech zadrZovacich
prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, kromé uvedenych objednatelem ocenéni.

Pfedpoklada se odpovédneé vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Udaje o skutenostech obsazenych v odhadu jsou povaZovany za spravné a
uplné. Informace z jinych zdrojd, na nichz je zalozena cela nebo ¢ast odhadu, jsou
vérohodné, ale nebyly ovéfovany ve vSech pfipadech. Nebylo dano Zadné potvrzeni

presnosti takové informace.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a
nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde

by se zohlednily udalosti a podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se v&emi platnymi

aplikovatelnymi zakony a predpisy v Ceské republice.

Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované
licence, osvéd&eni o udrzbé, souhlasu povoleni nebo jina legislativni a administrativni
opravnéni od kteréhokoliv ufadu nebo soukromé osoby nebo organizace pro jakoukoliv

potfebu a pouZiti, z nichz vychazi odhad zaloZzeny v této zprave.




Stanovena hodnota je dana aktualnimi podminkami trhu k datu ocenéni a
reflektuje finan¢ni situaci podniku k datu tohoto odhadu. Ocenéni je zpracovano pouze

k vymezenému ucelu.
2.6 Predlozené podklady a jejich zdroj
Pfi zpracovani odhadu byly vyuZity tyto podklady a zdroje:

ucetni zavérka (rozvaha, VZZ, vykaz cashflow) spoleCnosti IVANYSHI s.r.0.,
ucetni vykazy jako Kniha pohledavek, Kniha zavazku, Pfehled drobného majetku,
Prehled dlouhodobého majetku, Pokladna, Banka a Zavazky k uvérovym institucim,
internetové  stranky www.justice.cz, CNB (www.cnb.cz), CSU (www.czso.cz),
Ministerstva financi CR (www.mfcr.cz), Ministerstva primyslu a obchodu RR

(www.mpo.cz) a www.damodaran.com




3. Informace o ocefiovaném podniku

3.1 IdentifikaCni udaje

Vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti IVANYSHI s.r.0. obsahuje mezi jinymi tyto
udaje.

Datum vzniku a zapisu: 9. prosince 2019

Spisova znacka: C 80687 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Obchodni firma: IVANYSHI s.r.o.

Sidlo: ¢.p. 39, 788 03 Novy Malin

Identifikacni Cislo: 08756341

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvetsi povolené hmotnosti presahujici 3,5 tuny, jsou-li ureny k prepravé zvitat nebo véci, -
néakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepiesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k prepravé zvifat nebo véci

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spoleénici: NADA IVANYSOVA , dat. nar. 22. biezna 1984
¢.p. 39, 788 03 Novy Malin

Zakladni kapital: 1 000,- K¢




3.2. Historie a popis spole¢nosti

IVANYSHI s.r.o. byla zaloZzena 9. prosince 2019. Je to firma pusobici v oblasti

nakladni silniéni motorové dopravy na uzemi Ceské republiky a EU.
Prioritou firmy je poskytovat kvalitni a komplexni sluzby v oblasti dopravy.

V oblasti pracovnikl firma zaméstnava 2 fidice a jednu ucetni.
Jednatelem spolecnosti IVANYSHI s.r.o. je pani Nada IvanySova.

Vyjadfime-li stav a vysledek Cinnosti spolecnosti v zakladnich €islech,
spole€nost IVANYSHI s.r.0., méla k 31. 12. 2024 aktiva v celkové vySi 2,181 milionu
K¢ a vlastni kapital ve vysi 1,47 miliona KE. Vysledkem hospodareni za rok 2024 je

ztrata ve vysi 206 tisic KC.
3.3. Zakladni ekonomické udaje k datu ocenéni

Struktura aktiv a pasiv podniku IVANYSHI s.r.o. k 31.12.2024 je zachycena v
rozvaze; hodnoty nakladd, vynosu a realizovaného hospodareni ve vykazu zisku a

ztrat podniku. Stru¢né vycisleni zakladnich polozek uvadi nasledujici pfehled.

Tabulka 3.1 - Zakladni polozky rozvahy k 31.12.2024

Rozvaha v tis. K¢ 2024 Rozvaha v tis. K¢ 2024
Aktiva 2181 Pasiva 2181
A Pohledavky za upsany vl. kapital 0 A Vlastni kapital 1477
B. Stala aktiva 257 l. Zakladni kapital 1
l. DNM 0 1. Kapitalové fondy 0
Il. DHM 257 1. Fondy ze zisku 0
I1l. | DFM 0 V. HV minulych let 1682
C. | Ob&zna aktiva 1876 V. HV bézného obdobi (+/-) -206
I Zéasoby 0 B. Cizi zdroje 700
1. Dlouhodobé pohledavky 964 l. Rezervy 0
I1l. | Kratkodobé pohledavky 752 1. Dlouhodobé zavazky 446
IV. | Finan¢ni majetek 160 Il. Kratkodobé zavazky 254
D. Ostatni aktiva 48 V. Bankovni tvéry a vypomoci -395




C. Ostatni pasiva 4

Tabulka 3.2 - Zakladni polozky vykazu zisk( a ztrat k 31.12.2024

Vykaz zisku a ztrat v tis. K¢ 2024

l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 4566

A Vykonova spotieba 3564
+ Pfidana hodnota 1002
C. Osobni néklady 716
D. Dané a poplatky 144
E. Odpisy dlouhodobého majetku 205

1. TrZzby z prodeje majetku a materidlu | 5

VI. Ostatni provozni vynosy 1

l. Ostatni provozni naklady 183
* Provozni vysledek hospodateni -96
XIV. | Vynosové tiroky 0

P. Nékladové troky 49
XV. | Ostatni finan¢ni vynosy 0

Q. Ostatni finanéni naklady 61

* HV z finan¢nich operaci -110
S. Dan z pfijmi za béznou Cinnost 0
*** | HV za tcetni obdobi -206

4. Strategicka a finan¢ni analyza

Strategicka ani finanéni analyza nebyla provedena. Nepfedpoklada se dalSi
nepferuseny provoz podniku a podnik je proto ocenovan likvida¢ni hodnotou, tedy

souborem finan¢niho a hmotného majetku minus uvéry a zavazky podniku.




5. Identifikace majetku a zavazku podniku

Podnik vykazuje k datu ocenéni nasledujici strukturu majetku a zavazku

Tab. 5.1 — soupis majetku a zavazk( podniku dle Géetnictvi podniku vedeného v programu Pohoda

majetek / zavazek

hodnota v K¢

SCANIA, RZ 5M7 5870

hodnota upfesnéna v tabulce €. 7.1

SCANIA, RZ 7M1 7243

hodnota upfesnéna v tabulce €. 7.1

nakladni navés, RZ 8B7 6168

hodnota uptesnéna v tabulce ¢. 7.1

VW Caddy, osobni, RZ 7M3 1529

hodnota uptesnéna v tabulce ¢. 7.1

OPEL ASTRA, osobni, RZ 2SK4322

hodnota uptesnéna v tabulce ¢. 7.1

ptipojné vozidlo, RZ 5SM6 4606

hodnota upfesnéna v tabulce €. 7.1

nakladni navés, RZ 5M4 5801

hodnota upfesnéna v tabulce €. 7.1

DAF XF 480 2019 hodnota uptesnéna v tabulce ¢. 7.1
uvéry -452660

pohledavky 38317

zavazky -92444

bankovni ucet 35054

pokladna 72387

kontokorent -395000

6. Volba metody ocenéni

Ocenéni 100% podilu ve firmé Ivanyshi s.r.o. bude provedeno
prostfednictvim ocenéni podniku. Tento zplsob ocenéni vychazi jednak z nemoznosti
ocenéni podilu prostfedictvim trhu (akcie/podily firmy nejsou obchodovany na trzich
cennych papirl) a také z obvyklych postupl vyuzivanych v ramci ocenéni akcii

(pozadavky komise pro cenné papiry, metodologie ocenéni akcii atd.)
6.1. Metody ocenéni

V praxi se v zasadé vyuziva pfi oceflovani tfi zakladnich pfistupu a to

majetkového ocenéni, vynosového ocenéni a trzniho porovnani.
6.1.1. Majetkové ocenéni

Metody majetkového ocenéni v zasadé odvozuji hodnotu podniku od celkové
hodnoty aktiv, které dany podnik vlastni. Tedy hodnota podniku je vidéna ve vlastnictvi
a vyuziti téchto aktiv. Proto i hledana hodnota podniku se ur€i jako soucet hodnot
jednotlivych aktiv (stavovenych pfislusnymi metodami) po sniZzeni o veskeré dluhy a

zavazky.




Zakladni a nejjednodussi majetkovou metodou je tzv. metoda ucetni hodnoty.
Jak jiz ndzev napovida, pfi ocefiovani aktiv i zavazkl se vychazi z u€etnich hodnot, tj.
z ocenéni na principu historickych cen. Hledana hodnota pak odpovida urovni
vlastniho kapitalu, ktery je rozdilem mezi ucetni hodnotou aktiv a cizich zdroju.
Pouzitim ucetni hodnoty ovSem muze dojit ke znaénému zkresleni, pokud se realna
hodnota nékterych aktiv (pfip. i zavazkl) bude od té ucetni vyrazné lisit (to je bézné
zejména u dfive pofizenych nemovitosti nebo u pohledavek - pokud spole¢nost

nevyuziva ke zrealnéni bonity opravnych polozek).

NejCastéji vyuzivanou metodou je tzv. metoda substan¢ni hodnoty, ktera je
zalozena na realném precenéni aktiv, pfip. i cizich zdroju, a to dle objektivnich pravidel,
k datu ocenéni a za pfedpokladu, Zze podnik bude pokraovat ve své Cinnosti (tzv. going
concern). V zasadé se tak jednotlivé slozky majetku oceriuji vécnou hodnotou, tj.
reprodukéni hodnotou (cena, kterou by bylo nutné vynaloZzit ke znovupofizeni daného
aktiva) sniZzenou o patficné opotrebeni. Vysledna substan¢ni hodnota je opét dana
jako soucet precenénych hodnot majetkovych polozek po snizeni o soucet pfipadné
pfecenénych polozek cizich zdrojl, tj. opét odpovida urovni vlastniho kapitalu po

provedeném pfecenéni.

Za predpokladu, Ze by princip tzv. going concern nebyl dodrzen a podnik by

naopak mél ukoncit své aktivity, vyuziva se tzv. metoda likvidaéni_hodnoty, kdy

hledanou hodnotou je suma, ktera by se dala ziskat prodejem jednotlivych aktiv v
daném obdobi a v danych trznich podminkach, po uspokojeni vSech zavazki a po
uhradé v8ech nakladu souvisejicich s rozprodejem a ukon&enim &innosti (naklady na
odstupné zaméstnancli, na znalecké posudky, na pravni poradenstvi, odménu

drazebnika apod.).

6.1.2. Vynosové ocenéni

Tyto metody vychazeji z principu, ze hodnota podniku je urena oCekavanym
uzitkem plynoucim jeho vlastnikim, tedy vynos z investovaného kapitalu je zde
povazovan za hlavni kritérium a dlvod, pro€ je kapital investovan - vynos vSak musi

dosahovat investorem pozadované (oCekavané) vySe pfi dané urovni rizika.

Mezi nejCastéji aplikované metody vynosoveého ocenéni patfi:




Metoda kapitalizovanych ¢istych vynos

Tato metoda je ve svém pfistupu konzervativnéjSi v porovnani napfiklad s
metodou DCF (ta mUze byt velmi nepfesna v zavislosti na predikci budouciho vyvoje)
a vychazi z fady minulych upravenych hospodarskych vysledku, z nichz je na zakladé
Uprav stanoven tzv. odnimatelny Cisty vynos, tj. vynos, ktery je mozno vyplatit
vlastnikovi, aniz by tim byla dotCena podstata podniku. Z hodnot tohoto vynosu v
jednotlivych letech je dale dopocten trvale odnimatelny Cisty vynos, ktery je zakladem

pro stanoveni hodnoty podniku.

6.1.3. Trzni metody

Tyto metody ocenéni vychazeji pfi zjisténi hodnoty podniku z dostupnych
informaci kapitalového trhu, pfiemz zakladem je porovnani se znamymi cenami jinych
obdobnych podnikdl (zejména v pfipadech, kdy hodnotu obdobného podniku Ize
odvodit z ocenéni akcii na burze cennych papirll) nebo obdobnych realizovanych
transakci. V podminkach malo rozvinutého ¢eskeho kapitalového trhu a celkové malé
ekonomiky, kde je problematické nejen ziskat potfebné informace o realizovanych
cenach, ale také najit subjekty Ci transakce, o kterych by bylo mozné fici, Ze jsou

srovnatelné, je vyuziti této metody znaéné omezené.
Volba metody ocenéni

Metodologie ocenéni musi vychazet z ucelu a predmétu ocenéni. Toto ocenéni
je vypracovano za ucelem zjisténi hodnoty 100% podilu ve spole€nosti lvanyshi s.r.o.

pro ucely rozhodnuti o prodeji / insolvenéni drazbé.

Hodnota stoprocentniho podilu v podniku bude v tomto pfipadé zjiStovana na

zakladé ocenéni podniku, resp. na zakladé zjisténi hodnoty podniku.

Metodika ocenéni musi odrazet bézné postupy, jez uzivaji investofi na trhu pfi

hodnoceni vyhodnosti jednotlivych investicnich pfilezitosti.

S ohledem na zavér, Ze neni splnén pfedpoklad pro konstatovani, Ze podnik by
byl v dnedSnim stavu schopem nepfetrzitého trvani (going concern) bude pfi ocenéni

aplikovana metoda likvida€éni hodnoty




7. Ocenéni podniku likvidacni hodnotou

Ocenéni dlouhodobého movitého hmotného a drobného movitého hmotného majetku spole¢nosti Ilvanyshi s.r.o. pomoci amortiza¢ni funkce

, 100- Casovi Zjisténd

Lo p o poi. | rok |Zivet. | Doba | VTH Koef. | K89/ | P/S | TH cena (K¢
inv. Cislo nazev zarizeni Cena | pot. | zakiz. | prov. | (%) as. %A (Kr) | K91 | (%) | (%) cenva Kp P

(%) (KE) DPH)

24IM00002 | SCANIA, RZ 5M7 5870 100000 | 2024 10 1] 100] 10 81 81| 81151| 0,7 56806

24IM00001 | SCANIA, RZ 7M1 7243 120000 | 2024 10 1] 100] 10 81 81| 97382] 0,7 68167

24DMO00004 | nakladni navés, RZ 8B7 6168 80000 | 2024 10 1] 100] 10 81 81| 64921| 0,7 45445

25DMO00001 | VW Caddy, osobni, RZ 7M3 1529 41500 | 2025 10 0| 100|10| 100 100| 41500| 0,7 29050

OPEL ASTRA, osobni, RZ

25DMO00002 | 25K4322 10000 | 2025 10 0| 100 10| 100 100| 10000| 0,7 7000

24DMO00002 | pfipojné vozidlo, RZ 5M6 4606 70000 | 2024 10 1| 100] 10 81 81| 56806| 0,7 39764

24DMO00003 | nakladni navés, RZ 5M4 5801 50000 | 2024 10 1] 100] 10 81 81| 40576| 0,7 28403

celkem 471500 392336 274635

Cena celkem bez DPH 274 635K¢. Cena celkem s DPH = 332 308K¢.




Ocenéni DAF XF 480 FT LOW DECK 5SB9616

Podklady pro vypracovani odhadu - zdroje dat
Metodika doporucend Znaleckym standardem ¢. 1/2022
Fotodokumentace nakladniho automobilu.

Inzerce portalu www.bazos.cz, nazdarbazar.cz a dal§ich

Automobil je pofizen ze skonceného leasingu a neni v ucetnictvi zachycen v realné hodnot¢.
Proto je nutné ocenit jej pomoci porovnavaci metody. Nakladni automobil DAF XF 480 FT
LOW DECK je v dobrém stavu s vyjimkou poskozeného turba. Vymeéna turba v tomto
modelu mize vyjit dle telefonické konzultace se servisem nakladnich automobilt

V Postielmovée na cca 120 000K¢ véetné DPH. Automobil byl vyroben v roce 2019 a ma
najeto 550 000 km.

Odhadce vychazel z informaci a prohlaseni o pravosti a platnosti podkladi predlozenych
objednatelem a Ze informace piedlozenych podkladu a jejich sdéleni pro zpracovani odhadu
ceny byly vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska jejich piesnosti a
uplnosti ovéfovany.

Pti sbéru dat bylo vychdzeno z dostupnych webovych portalt zabyvajicich se prodejem
pouzitych nakladnich automobilt typti shodnych piipadné podobnych s automobilem

uvedenym v odhadu a téz informaci téchto i ostatnich prodejcti a obchodnikd.



http://www.bazos.cz/

A. Nalez

1) DAF XF 480 FT LOW DECK 5SB9616

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neni zavazny predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zdkonu ¢.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné
dalsich zakon je v § 66 odst.5 uvedeno: “Odhadce ocenuje movitost a jeji prislusenstvi a jednotliva
prava a zdvady s movitosti spojené obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu” — ddle odkaz na §2
odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovéna
nasledujicim zplsobem: “Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.”




Pro odhad obvyklé (trzni) ceny budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pfistupy:
1. Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovndvaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu

se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych movitosti na trhu nebo nedavno uskute¢nénych prodejt
movitosti srovnatelnych svym charakterem.

Predpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh téchto movitych véci a pohyb jejich cen, Ze uskutec¢néné
prodeje by nemély byt starsi nez 12 mésicu. To proto, Ze se predpokladad, Ze za delsi dobu by tudaje
ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu, vyhodnocenim udajli z denniho i odborného
tisku, inzeratll z internetu, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s prodejci z druhé ruky.

B. Odhad

Ocenéni porovnavaci metodou

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pro ucely poftizeni informaci o porovnatelnych movitych vécech mize byt pouzito bud vlastni
databaze odhadce, ktery si vede informace o realizovanych obchodech, nebo z inzerce na internetu,
ktera ma jiz dnes fadu nastrojli, pomoci nichZ lze velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po
dobu jejich prezentace. Jednak je na serverech uvadéno datum uvedeni do nabidky, novinky byvaji
zvyraziovany, ¢asto je upozorfiovano na postupné slevy. Je nutno pocitat i s tim, Ze sleva je sjedndna
aZ pfi vlastnim prodeji, takZze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. ProtoZe vsak tyto cenové
zmény jsou co do mista i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuZivat internetovych mozZnosti k
sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouZije-li jako vzorek
nabizenou movitou véc, pak musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pficemz v Uvahu
pfichazi pouze snizeni ceny vzorku.

Pti vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segment trhu coz by mélo zajistit, aby
movité véci byly podobné predevsim v ndsledujicich charakteristikach:

- typ stroje

- znacka stroje

- rok vyroby

- pocet motohodin

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podifadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela jedinecné),
- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a pfedstavdam

nabizejicich (naptiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)




| 1. DAF XF 480 FT LOW DECK - obvykla cena - porovnavaci metoda

1) DAF XF 480 FT LOW DECK, misto Kladno

Cena: 555 390K¢

DAF XF,
480 FT, Euro 6, Standard

2019, 836 052 km, Nafta, Automaticka

555 390 Ké

Solvent Truck Kladno

2) DAF XF 480 FT LOW DECK, misto Praha-vychod

Cena: 762 300K¢

DAF XF,
480 FT, EURO 6, NEZAVISLA K

2019, 642 955 km, Nafta, Automaticka

762 300 K¢
TIR CENTRUM, 5.1.0. Praha-vychod

3) DAF XF 480 FT LOW DECK, misto Zd'ar nad Sazavou

Cena: 980 100K¢

DAF XF,
480 FT E6 jednookruhova h.

2019, 426 109 km, Nafta, Automaticka

980 100 K¢
SUPERFAST s.r.0. Zdar nad Sazavou




Jednotky porovnani, porovnani movitosti dle Ké/kus:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pripadll jsou znamé ceny vzork( vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované financni ¢astky za
prodej porovnavané movitosti jako za celky, tedy ve formé K¢/kus. Hledand porovnéavaci hodnota
posuzovanych movitosti bude také cena za kus, a pfipadné cenové Upravy vzhledem k jednotlivym
rozdilnostem, eventudalné kvalitativni hierarchické usporadani vzorkdl, provadét v téchto jednotkach.
Vyhody tohoto zplsobu spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti

pro vsechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymivzorky
a ocenovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek a ptirazek s
cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu ocefiovaného
subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzork{, a Upravy maji relativni formu ve

vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouZivan termin

adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané movitosti, u nichZ je cena zndma, horsi neZ ocefiované, Ize predpokladat, Ze

ocenované movitosti maji vyssi cenu nez porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané movitosti, u nichZ je cena znama, lepsi nez ocenované, lze predpokladat, Ze

ocenované movitosti maji nizsi cenu nez porovnavané (nez vzorek)

Seznam porovnavanych strojG:

DAF XF 480 FT LOW DECK ¢.1

Vychozi cena (VC) 555 390K¢
K dokumenty/ptirucky 1

K objektivizacéni : 0,95

K technického stavu 1




Jednotkova cena (JC) 527 621 K¢
DAF XF 480 FT LOW DECK ¢.2

Vychozi cena (VC) 762 300K¢

K dokumenty/ptirucky 1

K objektivizacéni : 0,95

K technického stavu 1

Jednotkova cena (JC) 724 185 K¢
DAF XF 480 FT LOW DECK ¢.3

Vychozi cena (VC) 980 100K¢

K dokumenty/ptirucky 1

K objektivizacni : 0,95

K technického stavu 1

Jednotkova cena (JC) 931 095 K¢

kde JC = (VC x dokumenty/pfirucky x K objektivizaéni x K technického stavu)

Piehled
Minimalni jednotkova cena 527 621 K¢
Priimérné jednotkové cena zaokrouhlena 727 633,66 K¢
Q2 Cx V)2 V)
Maximalni jednotkova cena 931 095 K¢

Vysledna obvykla/trini cena porovnavaci metodou pro DAF XF 480 FT LOW DECK je po odecteni
opravy turba za 120 000K¢ = 607 633,66Kc vCetné DPH.




Vysledny vypocet hodnoty podniku metodou likvidaéni hodnoty je uveden v

nasledujici tabulce.

Tab. 7.1: Vypocet hodnoty podniku

Vypocet hodnoty podniku k 7. 7. 2025, v Ké
Polozka Hodnota

SCANIA, RZ 5M7 5870 68735,26
SCANIA, RZ 7M1 7243 82482,07
nakladni navés, RZ 8B7 6168 54988,45
VW Caddy, osobni, RZ 7M3 1529 35150,50
OPEL ASTRA, osobni, RZ 2S5K4322 8470,00
pfipojné vozidlo, RZ 5M6 4606 48114,44
nakladni navés, RZ 5M4 5801 34367,63
DAF XF 480 FT LOW DECK 55B9616 607633,66
avéry -452660,00
pohleddavky 38317,00
zavazky -92444,00
bankovni ucet 35054,00
pokladna 72387,00
kontokorent -395000,00
Hodnota podniku celkem 145596,01

Zdroj: Vlastni Gprava.

8. Zaver - Shrnuti ocenéni podniku

Spolecnost Ivanyshi s.r.o. nenaplfiuje prfedpoklad dal§iho bezproblémového
fungovani v pfipadé prodeje drazbou, proto byla ocenéna pomoci likvidaéni hodnoty

podniku.

Odhadovana trzni hodnota podniku zjisténa metodou likvidaéni hodnoty k datu

ocenéni ¢ini 145 596 K¢.

Odhad vypracoval: Ing. Martin Hons, DiS
Ceskomoravsky oceflovaci Ustav s.r.o.
IC: 09540555
Zerotinova 2884/57b, 787 01 Sumperk

V Sumperku 7.7.2025




Priloha ¢.1 — fotodokumentace
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