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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

- podilu 1/2 rodinného domu ¢.p. 2942/37 a pozemku parc. €. st. 2871, p.p.C. 2141/1 v obci
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni tzemi Jablonec nad Nisou na listu
vlastnictvi ¢. 2290.

- stavby na p.p.¢. 2141/1 (piivodné povolené stavby patrové garaze)

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku. Byly poskytnuty informace
stavebniho uradu a dochovana stavebni dokumentace. Dale sdéleny informace o majetkové podstate.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace zjiSténé na stavebnim ufadé, vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, geometricky plan, systém INEM -
technické feeni a databéaze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komenta MFCR k
uréovani obvyklé ceny, ¢astetna stavebni dokumentace, postupy UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 2942/37

Adresa pfedmétu ocenéni: Kokoninska ¢.p. 2942/37, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jablonec nad Nisou

Ulice: Kokoninska

Katastralni tzemi: Jablonec nad Nisou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
26.05.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Jifi Hasenkopf, Karel Hasenkopf, Mgr. Renata Barkova.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Hasenkopf Jiti, Kokoninsk4 2942/37, 46601 Jablonec nad Nisou 1/4
Hasenkopf Karel, Kokoninska 2942/37, 46601 Jablonec nad Nisou 1/4
Hasenkopf Karel, Opletalova 3124/22, 46601 Jablonec nad Nisou 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 2942/37 a pozemek parc. €. st. 2871, p.p.€. 2141/1 v obci Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou, katastralni uizemi Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi ¢. 2290.

Na p.p.€. 2141/1 se nachézi stavba, dosud neevidovana v KN. Tato stavba je samostatnym predméetem
pravnich vztah a je sepsana celd (1/1) v soupisu majetkové podstaty Karla Hasenkopfa, nar.
28.3.1957, sp. zn. KSLB 82 INS 8852/2024.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - nasoulad mezi zdkresem a evidenci staveb v KN a
skute¢nosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je cCaste¢né
podsklepeny. V objektu neni pida a mé vybudované podkrovi. Dim stoji na st.p.c. 2871
s nezakreslenou piistavbou na p.p.¢. 2141/1.

Zéaklady ma betonové a kamenné, pod ptistavbami betonové izolované. Dim je zdény z plnych cihel.
Tloust’ka ptivodni obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou nad sklepem Zelezobetonové, nad 1.
a 2.NP pivodni ¢asti dfevéné tramové, nad pristavbami z ocel. nosniklli a stropnich desek PZD.
Stfecha je dievénd sedlova s vikyfem, krytinu tvofi plechové tasky Lindab a hlinikovy plech.
Klempiftské prvky jsou pozinkované. P1ast je zateplen polystyrenem ( v r. 2014). Vné&jsi omitky tvori
barevna akrylatova stérka.

Dim byl postaven dle stavebni dokumentace v roce 1930.

19.7.1972 bylo vydano MNV v Jablonci nad Jizerou Rozhodnuti o povoleni pfistavby kiilny a zddveti
domu ¢.p. 2942 pod ¢.j. Vyst.€..j. 371/72/H4. Tyto ptistavby byly postaveny a jsou zakresleny
v katastralni map¢.

27.6.1986 bylo vydano MNV v Jablonci nad Jizerou, odborem vystavby a tizemniho planovani
Stavebni povoleni na pfistavbu RD a stavbu gardze u domu ¢.p. 2942 pod ¢.j.: vyst. 760/86/GE.
Povolena byla ptistavba obytného pokoje o ptidorysnych rozmérech 4,5x9,2 m a samostatné stojici
patrova garaz.

Ob¢ stavby jsou ke dni ocenéni postaveny s odchylkami od stavebniho povoleni ( vystavba v letech
1989 — 1992) a nejsou zkolaudovany, ani vedeny v KN. Jsou zaméfeny geometrickym planem ing.
Ivana Petiika ¢.4422-232/2007 ze dne 24.10.2007 ( je ptilohou posudku).

Na zékladé€ souhlasu stavebniho tfadu v Jablonci nad Nisou ze dne 25.5.2012 ( je ptilohou posudku)
byly provedeny stavebni Upravy podkrovi RD. Dle sd€leni Karla Hasenkopfa ml. neprobéhlo
schvaleni dokoncené stavby st. ifadem.

V. 2011 bylo instalovano plynové ustfedni topeni. V r. 2014 bylo provedeno kompletni zatepleni
fasady s barevnou akrylatovou fasadni stérkou.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad

podlahy: zastaraly prvek, bez vad
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako po rekonstrukci, pfistavbach a vestavbach.

Dispozice rodinného domu je atypickd. V domé se nachézeji ke dni ocenéni 3 samostatné byty a
obytné podkrovi.



1.PP

Pislusenstvi Sklep 12,24 m?
Ostatni prostory Chodba 11,68 m?
Ostatni prostory Kotelna 17,06 m?
Pislusenstvi Piistavba klilny 14,04 m?
1.NP

Ostatni prostory Zadveii 3,78 m?
Ostatni prostory Predsiii 6,18 m?
Koupelna, WC wC 1,46 m?
Ostatni prostory Predsiii 1,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,04 m?
Kuchyng Kuchyné 10,53 m?
Ostatni prostory Predsiii 5,52 m?
Pokoj Loznice 10,94 m?
Pokoj Obyvaci pokoj v pfistavbé 22,66 m?
Kuchyné Kuchyng 14,44 m?
Pokoj Pokoj v pistavbé 21,16 m?
2.NP - ptistavba

Pokoj Obyvaci pokoj 37,60 m?
Piislusenstvi Lodzie 8,67 m?
2.NP

Ostatni prostory Predsiii 5,31 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,01 m?
Pokoj Pokoj s kuchynskym koutem 16,27 m?
Pokoj Détsky pokoj 13,69 m?
Pokoj Détsky pokoj 11,27 m?
stiesni podkrovi

Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 42,95 m?
Koupelna, WC Koupelna 8,48 m?
Podlahova plocha 273,89 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 308,84 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Pislusenstvi oken tvoii Zaluzie v ¢asti

objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, zdpad. Kuchynské vybaveni tvoii
kuchyniské linky s vestavénymi spotiebi¢i. V koupelnach se nachéazi klasickd vana, rohova vana,

sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou posuvné
zaSupovaci, difevéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou oblozkové a ocelové a vchodové dveie

jsou plastové bezpecnostni.
Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba




koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: keramické dlazba
mistnosti: prkennd podlaha, lino, keramicka dlazba, vinylova podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, vestavéné skiin¢, digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
ustiedni s plynovymi kotly, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje plynovy kotel
se zasobnikem.

Stavba na p.p.¢. 2141/1

Na pozemku p.¢. 2141/1 se nachézi stavba, povolena 27.6.1986 MNV v Jablonci nad Jizerou,
odborem vystavby a uzemniho planovani pod ¢.j.: vyst. 760/86/GE jako stavba patrové garaze. (viz
stavebni povoleni v ptiloze). Tato stavba je samostatnym pfedmétem pravnich vztahil a je sepsana
cela (1/1) v soupisu majetkové podstaty Karla Hasenkopfa, nar. 28.3.1957. Tuto skutecnost lze
povazovat za vadu pozemku p.¢. 2141/1 !

Vystavba byla provedena v letech 1989 — 1992 se zménami oproti projektu a povoleni. Ke dni ocenéni
lze stavbu charakterizovat a ocenit jako rekrea¢ni domek, neb ptevlada podlahova plocha, uzivana
k bydleni. Namisto gardze v 1.NP bylo vybudovdno zadveti, koupelna s WC a pokoj skk a
schodi$tém. Stavba ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlaZi, stfecha je sedlovd s mirnym
sklonem. Zéaklady jsou betonové. Zdivo 1.PP 1 1.NP je ze Skvarobetonovych tvarnic. Stropy jsou ze
stropnich desek PZD do ocel. traverz. Na stropu 1.NP je postavena dievostavba s 1 mistnosti a terasou.
Stiecha je sedlova s mirnym sklonem krytina z hlinikového plechu.

V 1.PP se nachazi garaz, ptistupnd z p.p.¢. 2137/2. Podlaha je betonova, vnitini omitky chybi, vrata
jsou plastova vysouvaci. V 1.NP se nachézi zadveti, koupelna s WC, ptedsini a pokoj s kuch. koutem
a dfevénym schodistém do 2.NP. Ve 2.NP se nachézi loznice s vychodem na terasu.

Podlahové plochy Rekrea¢niho domku

zadveri: (1,80*%1,77) 3,19 m?
koupelna s WC: (1,60%1,90 ) 3,04 m?
pokoj s kk a schodistém: (3,90%5,48+1,87%1,75) 24,64 m?
loZnice ve 2.NP ( dievostavba): (4,26%4,77) 20,32 m?
Zapocitana podlahova plocha domku: 51,19 m?

Garaz v 1.PP: 6,93*3,58= 24,81 m2

Podlahy jsou betonové s dlazbou a PVC. Omitky Stukové, obklady keramické. Okna jsou plastova
s dvojsklem, dvete dfevéné s obloZkami.

Domek je napojen na el., vodovod a kanalizaci z domu ¢.p. 2942. Plyn zaveden neni. Topeni je
zajisténo el. pfimotopy, ohfev vody el. bojlerem.

Upozornéni na pravni zavady domku

Stavba byla povolena jako stavba patrové gardze. Bez souhlasu stavebniho Ufadu doslo ke zméndm
pied dokonCenim a ke dni ocenéni 1ze stavbu charakterizovat a ocenit jako rekrea¢ni domek. Domek
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nebyl dosud zkolaudovan. Neni jisté, zda stavebni ufad stavbu zlegalizuje, nebo vyda piikaz
k demolici.

Domek je postaven z vétsi ¢asti na p.p.¢. 2141/1, ale ¢asteéné zasahuje 2 m2 na p.p.c. 2138/34 LV
10001 a 6 m2 na p.p.C. 2137/2 LV 7791 ( pozemky jinych vlastnikl). Umisténi stavby na pozemcich
p.p.C. 2141/1, 2138/34 a 2137/2 neni ke dni ocenéni pravné osetreno.

Vjezd do garaze v 1.PP je mozny pouze z p.p.¢. 2137/2 a neni pravné osetien.
Ptistup do 1.NP domku je pouze z p.p.C. 2141/1 a neni pravné oSetien.

Domek byl stavén jako ptislusenstvi RD ¢.p. 2942. Nemd samostatné ptipojky inz. siti, je napojen na
sit¢ RD a tato skute¢nost neni ke dni ocenéni pravné osetiena.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemki st. 2871 a p.p.¢. 2141/1 &ini 398 m?. Sklon pozemku je mirné svazity.
Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt, do ulice jsou plotové ramy s ocel. sloupky a
podezdivka. Trvalé porosty tvoii okrasné dieviny (rhododendron, vrba pievisla).

Ptistup na p.p.€. 2141/1 je bezproblémovy z ulice Kokoninské.

Na p.p.€. 2141/1 se nachédzi stavba — rekrea¢ni domek, povolend jako stavba gardze, dosud
nezkolaudovana, dosud neevidovand v KN. Tato stavba je samostatnym predmétem pravnich vztahi
a je sepsana cela (1/1) v soupisu majetkové podstaty Karla Hasenkopfa, nar. 28.3.1957, sp. zn. KSLB
82 INS 8852/2024. Je pfedmétem samostatného ocenéni.

Rodinny diim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V Jablonci nad Nisou je Uplna vybavenost obchodnimi stfedisky 1 specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava tfadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parki je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojti v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
piimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k oceflované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné
PENB

Dtim byl postaven v roce 1930

Rozsah rekonstrukce domu

Pfistavba zadvefi a zdéné ktilny po r.1972, pfistavba obytnych
mistnosti a stavba povolené patrové garaze v r. 1989 — 1992,
plynové ustiedni topeni v r. 2011, stavebni upravy podkrovi
rodinného domu v r. 2012, vyména oken a zatepleni fasady v r.
2014

. Zaklady betonové izolované, kamenné
Popis
rodinného Konstrukce cihlova
domu Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
keramickobetonové, zelezobetonové monolitické, dievéné
Stropy , ]
tramové
Stfecha sedlova s vikyfi
Krytina stfechy plechové tasky Lindap, plech
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Zatepleni fasady, akrylatova barevna stérka
Vnitini omitky Stukové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
odlahy: zastaraly prvek, bez vad
Vady domu P vz 7P zv
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice atypicka
Typ oken plastova s dvojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie v ¢asti objektu
Popis Orient ken obytnych
v s rientace oken o c , ,
vnitinich ) , vy vychod, sever, zapad
mistnosti
prostor

Koupelna(y)

klasicka vana, rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

plastové bezpecnostni




Typ zarubni

oblozkové, ocelové

Vnitini dveie

Osvétlovaci technika

posuvné zasupovaci, dievéné plné, dievéné prosklené

1.PP
PiisluSenstvi Sklep 12,24 m?
Ostatni prostory Chodba 11,68 m?
Ostatni prostory Kotelna 17,06 m?
Pislusenstvi Pristavba kilny 14,04 m?
1.NP
Ostatni prostory Zadveii 3,78 m?
Ostatni prostory Ptedsin 6,18 m?
Koupelna, WC WwC 1,46 m?
Ostatni prostory Ptedsin 1,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,04 m?
Kuchyné Kuchyné 10,53 m?
Ostatni prostory Predsii 5,52 m?
Pokoj LozZnice 10,94 m?
Pokoj Sgivsid pokoj 22,66 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Kuchyné Kuchyné 14,44 m*
Pokoj Pokoj v ptistavbé 21,16 m?
2.NP - ptistavba
Pokoj Obyvaci pokoj 37,60 m?
Piislusenstvi Lodzie 8,67 m?
2.NP
Ostatni prostory Predsit 5,31 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,01 m?
Pokoj izﬁgni kuchyfiskym 16,27 m
Pokoj Détsky pokoj 13,69 m?
Pokoj Détsky pokoj 11,27 m?
stiesni podkrovi
Pokoj l?fcil\;e;cslszﬁ(ﬁosutem 42,95 m*
Koupelna, WC Koupelna 8,48 m?
Podlahova plocha 273,89 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 308,84 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace




Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé
Topna telesa

Reseni ohfevu vody v domé

Podlahy v domé

ustfedni vytapéni

zaveésné radiatory

bojler, plynovy kotel

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: prkennd podlaha, lino, keramicka dlazba, vinylova

Popis stavu

po rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Sir3i vztahy

Velikost pozemku

Trvalé porosty

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

Oploceni

398 m?
okrasné dieviny

nezkolaudovana stavba Rekreacniho domku s garazi, ktera je
samostatnou véci a je pfedmétem samostatného ocenéni

mirné svazity

pletivo do ocelovych sloupkd, do ulice plotové ramy, ocel.
sloupky a podezdivka

Pfistupova cesta k objektu

Popis okoli

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni st obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stéedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufada v blizkém
okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelefi v podobé
parktl v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné
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L ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Véena prava, Na listu vlastnictvi jsou k ocefiované nemovitosti zapsina
jiné zastavni prava a jiné zaznamy (zastavni pravo exekutorské podle
Dalsi informace § 69a exekucniho tadu, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti,

nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do

ocenéni nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa
Cena obvykla:

- metoda porovnéni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
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ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Stavba rekrea¢niho domku na p.p.¢. 2141/1

Dle zadani posudku je ocenéna pouze stavba domku bez pozemku. Pro ziskani pottebnych vzorkl
byly prohledany databdze systému INEM (www.inem.cz) a informace o cendch v Katastru
nemovitosti (www.cuzk.cz). Bohuzel se nepodaftilo dohledat potifebny pocet realizovanych transaket,
aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny dle §la vyhldsky porovndnim sjednanych cen
obdobnych nemovitosti. Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového predpisu se v tomto
ptipadé urcuje jako trzni hodnota.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Kokoninska 2942
466 01 Jablonec nad Nisou

LV: 2290
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni uzemi: Jablonec nad Nisou
Pocet obyvatel: 46 226
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 774,00 K&/m?
Obsah

1. RD €.p. 2942

2. Pozemky

3. Porosty

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazeniskych

mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé

Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=1,109

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + D, Pi)=10,960

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1T 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,176

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,018

1. RD &.p. 2942

Zattidéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.PP 9,10*%4,50 = 40,95 2,30 m

1.NP 9,20%9,38+5,75%9,38+1,80*3,10+3,40*5,10 = 163,15 2,94 m

2.NP 9,20%9,38+5,75*9,38 = 140,23 2,72 m

podkrovi 9,20%9,38 = 86,30 2,50 m
430,63 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (9,10*%4,50)*(2,30) = 94,19
NP 1.NP (9,20%9,38+5,75%9,38+1,80*3,10+3,40*5,10)*(2,94
)= 479,66
NP 2.NP (9,20%9,38+5,75%9,38)*(2,72) = 381,43
Z podkrovi a zastfeSeni  (9,20%9,38)*(3,25*0,50)+2,30%4,50*0,50*4,70+5,7
5%9,38*0,80*0,50 = 186,13
Obestavény prostor - celkem: 1141,41 m?

14



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Ig;iré(;igﬁl ([:(;)S]t

1. Zéklady betonové a kamenné s novou izolaci S 100

2. Zdivo cihelné S 100

3. Stropy nad sklepem Zelbet., ostatni dievéné S 100
trdmové s rovnym podhledem

4. Stiecha drevény krov, sedlova stfecha, pultova S 100
nad piistavbou

5. Krytina Lindap, plech S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - okapy S 100

7. Vnitini omitky Stukové S 100

8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100

9. Vngjsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady keramické a dfevéné obklady S 100

11. Schody betonové a difevéné S 100

12. Dvete kazetové dievéné, hladké plné, Cast. S 100
posuvné zaSupovaci

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti betonova s krytinami nebo dlazbou S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti kamenna dlazba S 100

16. Vytapéni ustiedni topeni S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody studena 1 tepld voda S 100

20. Zdroj teplé vody bojler, plynovy kotel S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace meéstska kanalizace S 100

23. Vybaveni kuchyné kompletni linka se spotiebici, S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout S 100

25. Zéachod splachovaci S 100

26. Ostatni digestof, rozvod antén a S 100
internetu,zaluzie

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.agsgi}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
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12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podilt 102,41
Koeficient vybaveni Ka: 1,0241
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 1975.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle ptil. €. 11): * 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0241
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 584,15
Plna cena: 1 141,41 m® * 7 584,15 K¢/m® = 8 656 624,65 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 95 roku 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 160 = 59,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59,4 % / 100) * 0,406
Nakladova cena stavby CS~ = 3 514 589,61 K¢
Koeficient pp * 1,018
Cena stavby CS = 3577 852,22 K¢
RD €.p. 2942 - cena zjiSténa = 3577 852,22 K¢
2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Na pozemku p.¢. 2141/1 se nachazi I -0,15

stavba, povolena 27.6.1986 MNV v Jablonci nad Jizerou, odborem vystavby a
uzemniho planovani pod ¢.j.: vyst. 760/86/GE jako stavba patrové garaze. (viz
stavebni povoleni v ptiloze). Tato stavba je samostatnym predmétem pravnich
vztaht a je sepsdna celd (1/1) v soupisu majetkové podstaty Karla Hasenkopfa,
nar. 28.3.1957. Tuto skutecnost 1ze povazovat za vadu pozemku p.¢. 2141/1 !

6
Io=1+Y P;i=0,850

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,960 * 0,850 * 1,060 = 0,865

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 774,- 0,865 2 399,51
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2871 107 2 399,51 256 747,57

nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 2141 291 2 399,51 698 257,41
Stavebni pozemky - celkem 398 955 004,98
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 955 004,98 K¢
3. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]

rododendron (azalka) japonsky na pozemku p.¢.: 2141/1 20 rokt 1,00 ks
Viesovistni dfeviny II 1 680,- 1 680,- 1 680,-
vrba — botanické a okrasné druhy na pozemku p.c.: 2141 10 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a stalezelené | 520,- 520,- 520,-
Soucet: 2 200,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 1 815,-
Porosty = 1 815,- K¢
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Vysledky analyzy dat

1. RD ¢&.p. 2942 3 577 852,20 K¢&
2. Pozemky 955 005,- K¢

3. Porosty 1 815,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 4 534 672,20 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 534 670,- K¢

slovy: Ctyfi miliony pét set tiicet &tyfi tisic Sest set sedmdesat K&

Cena zjiSténa podilu 1/2 po zaokrouhleni dle § 50: 2267 335,- K¢

Rekreacni domek

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Kokoninska 2942
466 01 Jablonec nad Nisou
LV: 2290
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni tizemi: Jablonec nad Nisou
Pocet obyvatel: 46 226
Obsah

1. Rekrea¢ni domek
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Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Rekreaéni domek - neni zapsan v KN, je postaven na pozemku p.¢. 2141/1 a zasahuje ¢aste¢ne
na pozemky p.¢. 2137/2 a 2138/34

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Jablonec nad Nisou

Stari stavby: 35 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 816,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 4,50*8,0 = 36,00 m?
1.NP: 4,50*8,0+2,60*2,60 = 42,76 m?
2.NP: 4,50*5,20 = 23,40 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 36,00 m? 2,30 m

1.NP: 42,76 m? 2,60 m

2.NP: 23,40 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.PP: (4,50*8,0)*(2,30) = 82,80 m?
1.NP: (4,50*8,0+2,60%2,60)*(2,60) = 111,18 m?
2.NP: (4,50*5,20)*(2,30) = 53,82 m’
zastfeSeni: 4,50*5,20*0,50*0,5 = 5,85 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 253,65 m?
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 42,76 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 102,16 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=2,39

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou sttechou I typ D
1. Druh stavby: rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité¢ (pfipojky): zddné nebo pouze ptipojka elektrické I -0,10
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energie

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni elektrikou nebo plynem, I -0,04
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zastavéné stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu I -0,10
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou
Koeficient pro staii 35 let:
s=1-0,005*35=0,825
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,825=0,561
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,00
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,930
i=1
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Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku - minén RD ¢.p. 2942

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - stavba bez I -0,30

legalizovaného pfistupu ptes pozemky jinych vlastnikd. Na
pozemku p.¢. 2141/1 se nachazi stavba, povolena 27.6.1986 MNV
v Jablonci nad Jizerou, odborem vystavby a izemniho planovani
pod ¢.j.: vyst. 760/86/GE jako stavba patrové gardze. (viz stavebni
povoleni v ptiloze), stavba ¢astecné zasahuje na pozemky p.¢.
2138/34 a 2137/2 jinych vlastnikd, stavba bez legalizovaného
napojeni na piipojky. Vystavba byla provedena s nelegalizovanymi
zménami oproti projektu a povoleni, dosud nezkolaudovéna.

11
Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=0,760
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 816,- K&/m® * 0,561 =2 701,78 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 253,65 m> * 2 701,78 K&/m?> * 0,930 * 0,760= 484 374,63 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 484 374,63 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rekreaéni domek 484 374,60 K¢
Cena zjisténa - celkem: 484 374,60 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 484 370,- K¢

slovy: Ctyfi sta osmdesat Gtyfi tisic tfi sta sedmdesat K¢&
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Kokoninska ¢.p. 2942/37, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Kokoninska ¢.p. 2942/37, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Jablonec nad
Nisou Nisou

gardz

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
C. KI - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
Pravni zavady
Kokoninska ¢.p. . na pozemku
Ocetl , ) b dlejsich .
cenovany 2942/37, Jablonec 274 m? po rekonstrukei 398 m? ceve eJSl,CV stoji stavba
objekt . staveb a garaze |..
nad Nisou, jiného
vlastnika
Kokoninska ¢.p. B <vnich
ez pravnic
1 4030/44, Jablonec 200 m? dobry 951 m?  |pfistavéna gardz p
. zavad
nad Nisou,
Lesni ¢.p. 1017/5, zdéné kilny, v B <vnich
ez pravnic
2 Jablonec nad 280 m? dobry 1745 m? suterénu p
. . zavad
Nisou, dvougaraz
U Balvanu ¢.p. B Avnich
ez pravnic
3 2393/7, Jablonec 142 m? pred rekonstrukci 413m?  [samostatna garaZ] p
. zavad
nad Nisou,
Fibichova ¢.p. B Avnich
ez pravnic
4 128/14, Jablonec 160 m? pied rekonstrukci 611 m?>  |pfistavéna gardz p
. zavad
nad Nisou,
Podhorska ¢.p.
1ké zdéné | B avnich
5 997/119, Jablonec| 360 m> dobry 243 m? verke zdene | Bez praviiie
. kilny zavad
nad Nisou,
Vrkoslavicka €.p.
6 4020/18a, 294 m? dobry 634 m? v suterenu je | Bez pravnich

zavad
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C. |Cena Koef. [Cena po([Kl K2 K3 [K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |stav [plocha  [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektyl
zaplacend zalpramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy K¢ srovnani

1 [37 500,00 37 27 529,79 K¢

L 1 1 1.04 09| 1.26 1.05 1.1 1.3621608 c
K¢ 500,00
2 21 607,14 21 14 669,08 K¢
’ 1. 1 . 1.3 1. 1.1 1.472971 ’
K& 1 607.14 05 0.9 3 09 729715
3 21 126,76 21 19 952,06 K¢
’ 1.05 1.07 0.8*| 1.02 1.05 1.1 [1.05887628 ’
K¢ ! 126,76
4 130 000,00 30 27 794,69 K¢
’ . 1. 84 1.1 1. 1.1 (L. 42 ’
K& 1 000,00 0.95 06 (0.8 6 05 07934288
5 [23 583,33 23 29 097,22 K¢
L 1 1 0.96 09| 0.82 1.04 1.1 0.810502 ’ c
K¢ 583,33
6 |21 428,57 21 18 006,20 K¢
’ . 1. . 1.1 1. 1.1 1.1 ’
ke 1 128,57 0.95 03 0.9 7 05 90066

Celkem pramér 22 841,51 K¢

Minimum 14 669,08 K¢

Maximum 29 097,22 K¢

Smeérodatna odchylka - s 6 069,03 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 16 772,48 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 28 910,54 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentafe:

'[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vetsi

P[K4; ¢.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

°[K3; ¢.3] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

*[K3; ¢.4] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, rozsahem vedlejSich staveb a venkovnich Gprav
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje zohlednit tvahu odhadce.
Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
22 841,51 K¢/m?
* 274 m?
=6258 573 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
6 259 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kokoninska ¢.p. 2942/37, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
K2 - podlahov3 K4 - ploch K6 - uvah
&, K1 - lokalita POCaNIOVEl K3 - stav PO 1 ks jing uvaia
plocha pozemku odhadce
Kokoninska ¢&.p.
Ocenovany 2942/37, Jablonec bez vedlejsich r;jol')io sz‘;mll)(;l
OV | had Nisou, okres 274 m? po rekonstrukei 398 m? Z vediepsie” JLstav
objekt staveb a garaze jiného
Jablonec nad )
) vlastnika
Nisou
Kokoninska ¢.p.
4030/44, Jablonec Bez pravnich
1 nad Nisou, okres 200 m? dobry 951 m>  |pfistavéna garaz p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Lesni ¢.p. 1017/5,
Jablonec nad zdéné kilny, v Bez pravnich
2 Nisou, okres 280 m? dobry 1745 m? suterénu p
. zavad
Jablonec nad dvougaraz
Nisou
U Balvanu ¢.p.
2393/7, Jablonec Bez pravnich
3 nad Nisou, okres 142 m? pred rekonstrukci 413m>  |samostatna garaZ] p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Fibichova €.p.
128/14, Jablonec Bez pravnich
4 nad Nisou, okres 160 m? pred rekonstrukci 611 m? pristavéna garaz p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Podhorska ¢.p.
997/119, Jablonec
bl lkr dv r B r r h
5 nad Nisou, okres 360 m? dobry 243 m? ve f zaene © Rravmc
kilny zavad
Jablonec nad
Nisou
Vrkoslavicka €.p.
4020/18a,
6 J a'blonec nad 294 1 dobry 634 m? v sutere’rvlu je | Bez Rravmch
Nisou, okres garaz zévad
Jablonec nad
Nisou
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 37 500,00 K¢ 1
2 21 607,14 K¢ 1
3 21 126,76 K¢ 1
4 30 000,00 K¢ 1
5 23 583,33 K¢ 1
6 21 428,57 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 25 874,30 K¢&/m?

Uprava ceny: 25 874,30 K& * 0,9000 = 23 286,87 K¢&/m?

Cena po objektivizaci

37 500,00 K¢
21 607,14 K&
21 126,76 K¢
30 000,00 K¢
23 583,33 K¢
21 428,57 K&

21 126,76 K&
37 500,00 K¢

1.78
25 874,30 K¢

22 595,24 K¢&
16 373,24 K&

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocetiovani majetku statu® je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

23 286,87 K¢/m?

* 274 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Vypoéet dle metodiky MECR

Kokoninska ¢.p. 2942/37, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou
K2 - podlahov3 K4 - ploch K6 - uvah
&, K1 - lokalita POCaNIOVEl K3 - stav PO 1 ks jing uvaia
plocha pozemku odhadce
Kokoninska ¢&.p.
Ocenovany 2942/37, Jablonec bez vedlejsich r;jol')io sZ;mll)(;l
\% . . vAY A%
OVay 1 nad Nisou, okres 274 m? po rekonstrukci 398 m? ! L. J ]
objekt staveb a garaze jiného
Jablonec nad )
. vlastnika
Nisou
Kokoninska ¢.p.
4030/44, Jablonec Bez pravnich
1 nad Nisou, okres 200 m? dobry 951 m>  |pfistavéna garaz p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Lesni ¢.p. 1017/5,
Jablonec nad zdéné kilny, v Bez pravnich
2 Nisou, okres 280 m? dobry 1745 m? suterénu p
. zavad
Jablonec nad dvougaraz
Nisou
U Balvanu ¢.p.
2393/7, Jablonec Bez pravnich
3 nad Nisou, okres 142 m? pred rekonstrukci 413m>  |samostatna garaZ] p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Fibichova €.p.
128/14, Jablonec Bez pravnich
4 nad Nisou, okres 160 m? pred rekonstrukci 611 m? pristavéna garaz p
zavad
Jablonec nad
Nisou
Podhorska ¢.p.
997/119, Jablonec
b lkr W r B r r h
5 nad Nisou, okres 360 m? dobry 243 m? ve f zdéné © Rravmc
kilny zavad
Jablonec nad
Nisou
Vrkoslavicka €.p.
4020/18a,
6 J a'blonec nad 294 1 dobry 634 m? v sutere’rvlu je | Bez Rravmch
Nisou, okres garaz zévad
Jablonec nad
Nisou
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 37 500,00 K¢ 1 37 500,00 K&
2 21 607,14 K¢ 1 21 607,14 K¢
3 21 126,76 K¢ 1 21 126,76 K&
4 30 000,00 K¢ 1 30 000,00 K¢
5 23 583,33 K¢ 1 23 583,33 K&
6 21 428,57 K¢ 1 21 428,57 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 21 126,76 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 37 500,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.78
Aritmeticky pramér 25 874,30 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
21 126,76 K¢ az 24 401,41 K¢ 4 0.67
24 401,42 K¢ az 27 676,06 K¢ 0 0
27 676,07 K¢ az 30 950,71 K¢ 1 0.17
30 950,72 K¢ az 34 225,36 K¢ 0 0
34 225,37 K¢ az 37 500,00 K¢ 1 0.17
Graf rozdéleni ¢etnosti
07
0.6
5 05
o
=
S 04
-]
<]
=4
e 03
=
o2
& 0.2
01
0
21 126,76 Ki 24 401 42 K¢ 27 676,07 K 30950,72 K& 34 22537 KE
a? a‘ a? a‘ aZ
24 401 41 Ké 27 676,06 K& 30 950,71 Ké 34 225,36 K& 37 500,00 K
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 21 126,76 K&/m? do 24 401,41 K&/m?
* 274 m?
od 5 788 732,00 K¢ do 6 685 986,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
od 5789 000 K¢ do 6 686 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového prredpisu

RD ¢.p. 2942/37, st.p.¢. 2871 a p.p.c. 2141/1 4 534 670 K¢
Stavba rekrea¢niho domku na p.p.¢. 2141/1 484 370 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
6 259 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
6 381 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 5 789 000 K¢ do 6 686 000 K&

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- velika uzitna podlahova plocha, dobry stav - maly pozemek, nezkolaudovana ptistavba a
stavby stavba ptivodné povolené garaze, nesoulad s

evidenci v KN a dal$i pravni zavady

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvyklé cena se urcuje na zaklade vysledkt dle porovnavaci metody,
kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle ptimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu
podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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Stavba rekrea¢niho domku na p.p.¢. 2141/1

Bohuzel se nepodatilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro
uréeni obvyklé ceny dle §1a vyhlaSky porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti. Vysledna
cena zjisténa pouze dle platného cenového piedpisu se v tomto piipadé urcuje jako trzni hodnota.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny:

- podilu 1/2 rodinného domu ¢.p. 2942/37 a pozemku parc. €. st. 2871, p.p.€. 2141/1 v obci
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Jablonec nad Nisou na listu
vlastnictvi ¢. 2290.

- stavby na p.p.¢. 2141/1 (pGivodné povolené stavby patrové garaze)

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/2 rodinného domu ¢.p. 2942/37 a pozemku parec. €. st. 2871,
p-p-€. 2141/1 v k.u. Jablonec nad Nisou v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3 129 500,- K¢

Slovy: tfimilionystodvacetdevéttisicpétset korun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota stavby na p.p.¢. 2141/1 v k.u. Jablonec nad Nisou v daném misté a
¢ase urcena po zaokrouhleni na

484 370,- K&

Slovy: ctyfistaosmdesatctyfitisictiistasedmdesat korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Mélek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.08.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cCislem 042735/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,

Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Geometricky plan ¢. 4422-232/2007

Vyftez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Stavebni povoleni pro ptistavbu obytného pokoje a patrové garaze
Souhlas stavebniho tfadu v Jablonci nad Nisou ze dne 25.5.2012 k provedeni stavebnich Gprav
podkrovi RD

Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

22.05.2025 17:15:82

prokazujicq stav evidovany k datu

Vyhotoveno bezlplainé dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvencni fizeni, £.j.; 8852/2024 pro Renata Barkova, Mgr.

Okres: CE0512 Jablonec nad Nison QObesc: 563510 Jablonec nad NHisou
Kat.izemi: 655970 Jablonec nad Wisou List wlastni 22450

V kat. uzemil jsou pozemky vedeny wve dwvou &iselnych Fadach (5t. = stavebnl parcela)
L WVlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préve

Hasenkopf JiFi, Kokoninska 2942/37, 46601 Jablonec nad B21202/2533 1/4

Hiaou

Hasenkopf Karel, Kokoninska 2942/37, 46601 Jablonec nad  800501/2521 1/4

Hison

Hasenkopf Karel, Opletalova 3124/22, 46601 Jablonec nad 570328/0429 1/2

Hisou
B Nemowvitosti

Pozemk

Parcels Vimers [mZ] Druh pozemku Epilisob wvyufiti Eplisob ochrany
S5t. 2871 107 zastavéna plocha a
nadvorl
Souddsti je= stavba: Jablonec nad Nisou, &.p. 2942, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2871
141/1 291 zahrada zemédélsky pudni
fond
E - Bez =zapisu

souvisejicich adajh

T'yvp vetahu

o Eastawvni prave smluwni
k zajidténi pohledavky do celkové wydSe K& 2.100.000,-- s pfisludenstvim
Oprévnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2Zb, MNusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 4%2409%901
Povinnost k
Parcela: S5t. 2871, Parcela: 2141/1
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&é.z. &.750/04718/11/2/01 ze dne
12.07.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.07.2011.
V-2766/2011-504

Pofadi k datu podle pravnl upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Eastawvni prave z rozhodnutli spravniho organu
k zajidténi dafiové pohledavky ve wvydi K& 5.398.896,29
na podil 1/2 nemovitosti
Opriévnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni afad pro Liberecky kraj, 1. maje 9%7/25,
Liberec III-Jerab, 46007 Liberec
Povinnost k
Hasenkopf Karel, Opletalova 3124/22, 46601 Jablonec nad
Nisou, RC/ICOD: 570328/0429
Parcela: St. 2871, Parcela: 2141/1
istinz Rozhodnuti spravece dané o zFizenl zastavnliho prava Finanéni ufad pro Liberecky

kraj, UzP v Jablonci nad Nisou -651965/2014 /2604-25200-506663 ze dne
17.04.2014. Pravni ufinky =zapisu k ckamZiku 17.04.2014 14:28:03. Zapis proveden

dne 10.07.2014; ulofZenc na prac. Jablonec nad MNison

i

V-2346/2014-504

v r2m obwvodo,

Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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Uzemni plan

méstske

Plochy bydlen

piiméstské

Plochy bydleni
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Stavebni povoleni pro pristavbu obytného pokoje a patrové garaze

MESTSKY NARODNI VYBOR V JABLONCI NAD NISOU — ODBOR VYSTAVBY A UZEMNIHO
L4 PLANOVANI

C. j: wst. 760/86/GE Dne 27.6,1986

Vyfizuje: 6.37” VYPRAVENKG

Telefon: —
Dne: s> & 557 s

Barbora a Karel Haseankopfevi
Kokoninskd 37

Jablonec nad Nisou

Véc:
Stavebni povoleni na piistavbu RD Zepe 2942 a stavbu gariie

Stavebni powvoleni

Dne 270541986 jste poiadaoli o vydani stavebniho povoleni na
pFistavbu RD a stavbu garéie u demu Zepe 2942, Kokoninskd 37, Jbe

Mg zékladé Vasi zadosti, po projedndni se znamymi Uéastniky fizeni a po ohleddni na misté
samém, na zdkladé doloienych pisemnych vyjadreni zointeresovanych stran, podle ustanoveni
§ 46 76k, & 71/1967 Sb. a § 62 zak. €. 50/1976 Sb. vyhovuje odbor vystavby a UP MéstNV v Jab-
lonci nod Nisou podoné iadosti o

povoluje

stavbu patrové garéZe na ppike 2141/1 a p¥istavbu domu Zepe 2942,
Kekounfnskd 37, Jablonec madvNisou
v rozsohu daném timto rozhodnutim.

Popis stavby:

Jednd se o pristyvbu obytnéhe pekoje o plideorysajch rezmérech
435m x 9,2 m a samostatnd stojici patrovom garéi,

Pro stavbu se stanovi tyto zavazné podminky:

1. Stavba musi byt v souladu s timto rozhodnutim. Jakékoliv zmény musi byt pfedem schvéa-
leny stavebnim Gradem.

2. Stavba musi byt dokonéena do 303641989

3. No stavbé musi byt veden jednoduchy zaznam o vypomdhajicich osobdch.
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4, Tabulka ,Stavba povolena” musi byt po dobu stavby umisténa na viditelném misté a chra-
néna pred posfkozenim,

5. Stavba bude umisténa dle schvdleného situaéniho planku.

&. Siavba bude provedena svéporioci.

7. Odborny dozor na stavbé bude vykondvat ool Pacesliepl, tSotkaeninwii 37,Jdue

8. Po skonceni viech praci poiddéte pisemné u stavebniho Ufadu o kolaudaci, kde pred-
lozite:

— revizni zpravu o elektroinstaloci

— geometricky plan zaméfeni nebo objedndvku u Stfediska geodézie v Jablonci n. N.

mwumm.

10. Fasdda bude uvedena do pivodniho stavu a barva bude prizplsobena barvé stavajici
fasady,

Podle vyhl. MF CSR & 162/1976 Sb. Vam vyméiujeme sprévni poplotek ve wysi Kés 200y=

i
£

Aacrim, : Yoo &%

~

Odiivodnéni:

- v

Stavebni dfad prezkoumal ‘ve stavebnim fizeni predloZené poddni podie § 62 zdak. &islo
50/1976 Sb. a neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

EBravba" Bifa" 88PortEEAF Koimisi wstovby MBSV,

Pouéeni:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat k odboru wstavby a UP ONV v Jablonei nod Nisou
do 15 dnli ode dne ozndmeni tohoto rozhodnuti poddanim u zdejiiho odboru.

Stavba nesmi byt zohdjena, dokud stavebni povoleni nencbude prévni moci (§ 52 zak. &
71/1967 Sb.).

Priloha:

1< potvrzené dokumentace

1X tabulka Vedouci odboru VUP MéstNV

S WG Juvp, 31ét 84
1) 08N "GetsV : e
2) %6 : %

3) soused.dasceluv Ogka, Sokoninsks )9, Jbe

A) WLRR oW
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Souhlas stavebniho uiFadu v Jablonci nad Nisou ze dne 25.5.2012

MUINXOIMSMG

MAGISTRAT MESTA JABLONEC NAD NISOU
ODBOR STAVEBNI A ZIVOTNIHO PROSTREDI, STAVEBN] URAD

MIROVE NAMESTI 19, 467 51 JABLONEC NAD MISOU

Spisové znacka: T392012/SU/Mi

Cj: 38908/2012

Vyfizuje: Mikulova Simona

Tel.: 483 357 243

Fax: 483 357 353

E-mafl: mikulova@mestojablonec.cz

Viyhotoveno dne: 2552012

Karel Hasenkopf
Kokoninska &.p. 2942/37
466 01 Jablonec nad Nisou

SOUHLAS
S PROVEDENIM OHLASENE STAVBY

Magistrat mésta Jablonec nad Misou, odbor stavebni a Zivotniho prostied!, stavebnl ufad, jako
stavebni Ofad pfisluény podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona £ 183/2006 Sb., o dzemnim
pianovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni
zakon"), posoudil podle § 104 aZ 106 stavebniho zakona chladeni:

stavebnich Gprav podle § 104 odst. 2 pism. n) stavebniho zakona
(dale jen "ohlagen("}, které dne 9.5 2012 podal

Karel Hasenkopf, nar. 1.5.1980, Kokoninska ¢.p. 2942/37, 466 01 Jablonec nad Nisou
(dale jen "stavebnik"), a na zaklad® tohoto posouzeni podle § 106 stavebniho zakona vydava

souhlas
s provedenim ohlaseng stavby
stavebni apravy podkrovi rodinného domu,
Kokoninska £.p.2942 | 37, Jablonec nad Misou

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 2871 v katastralnim (zemi, &asti obce a obci Jablonec nad
MNisou.

Stavba obsahuje:

Vzhledem ke stavu stiedni kryting a stavebnim Gpravam v podkrovi je nutné provést novou
konstrukei krovu a poloZit novou stiesni krytinu,

Stavajici krokve, sloupky, vaznice, stiesni krytina a Stitové stény budou odbourany. Dale bude
rozebrana stavajici prkenna podlaha podkrovi a odstranén nasyp mezi stropnimi tramy a bude
rozebrano stavajici dievéné schodisté, tramy a podhled v misté noveho schodislé do podkrovi.
Stavajici okno v 2.M.P. bude vybourano a bude zde proveden vsiup na novou terasu.
Zastfedeni pfistavku bude adbourano a bude provedena nova terasa.

Pfi stavebnich dpravach bude provedeno zesileni cbhvodové nosné stény v 2.M.P., na které
budou uloZeny stavajicl pozednice. Toto zdive bude provedeno z cihel POROTHERM
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0, 3ho082012 st 2

{l. 250 mm a nova sténa bude v rastru 1 m kotvena do stavajici obvodove zdi. Nové budou
vyzdény stitové stény z cihel POROTHERM 11300 mm, Nové pficky budou sadrokartonové.
Stavajici stropni tramy zistanou, nékteré budou zpevnény a nékde budou ke stavajicim pfidany
nové tramy. V' mist& noveho schodidté budou stropni tramy odstranény.

Schodnice novéhe schodisté do podkrovi budou ocelove profily | £.120, na kterych budou
ulaZeny celodfevéne stupnice a podstupnice. Souéasti schodisté bude dievéné zabradli vE.
madla osazengho ve vysce 900 mm.

Pozednice budou zachovany, na né budou uloZeny nove krokve v max, osové vzdalenosti

1,0 m. Vsechny dfevéne konstrukce krovu budou odistény a chemicky oSetfeny prostfedky proti
disvokaznym houbam, plisni a hmyzu.

Novy krov bude klasicky difevény sedlovy s vaznicemi Vaznice budou neseny dievénymi
sloupky a na krajich budou uloZeny na novem obvodovém zdivu Stitovych stén z cihel
FOROTHERM.

Sedlova stiecha je navriena dvouplastova. Kiempifské prvky budou provedeny z
poplastovaného plechu LINDAB. Stiesni krytina ETERNIT v &erné barvé. Konstrukce nového
vilyfe na severozapadni strané bude tvofena dievénymi sloupky se vzpérami a vaznici.
Tepelna izolace sedlové strechy bude provedena mezi krokve a mezi klestiny vioZenim izolace
ORSIL nebo ORSTROP tl. 220 mm. Na sadrokartonovy podhled podkrovi bude jedté vioZana
tepelna izolace tl. 40 mim.

Na fasadu bude proveden kontakini zateplovaci systém s tepelnou izolaci polystyren

tl. 100 rmm.

Pouéeni:

Stavebni Ofad ovéfi pfedlozenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponecha,
druhé zagle stavebnikovi.

Souhlas plati po dobu 12 mésich; nepozbyva wSak platnosti, pokud vtéto dobé bude
s ohlasenou stavbou zapocato. Lhita zaCina béZet dnem nasledujicim po dni, kdy byl
stavebnikovi doruCen souhlas, nebo dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dni od
ohlageni,

e T I

Ing. Mgr. Wana Rimnacova
vedouc! odboru stavebniho a Zivetniho prostiedi

Obdri:
)fk. Karel Hasenkopf, Kokoninska &.p. 2842/37, 466 01 Jablonec nad Nisou
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

kotelna WCv 1.NP

sklep Loznice v 1.NP
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Pokoj v pfistavbé 1.NP Détsky pokoj ve 2.NP

Kuchyii ve 2.NP Koupelna s WC v 1.NP
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Pudni vestavba

Koupelna v ptidni vestavbé

45



Koupelna v 1.NP Pohled z ulice
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Garaz v 1.PP domku Garaz

Kuchyn v domku Koupelna

Pokoj s kk a schodistém LoZnice ve dievostavbé 2.NP
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Vlastnictvi
Kanalizace

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
UZitna plocha
Vytapéni

Piijezdova cesta
Typ objektu

Kokoninska ¢.p. 4030/44,
Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

06.08.2024

Osobni

Verejna kanalizace
2

G - Mimotéadné nehospodarna

Dobry

SmiSena

200 m?

Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel
Asfaltova

Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda
Garaz
ElektFina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

7 500 000 K¢

V-4077/2024-504
Mistni zdroj

Ano

230V, 230V a 400V

Plynovod

Dobry

951 m?

819 m?

Klidna ¢ast obce

Vlak, Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji rodinny diim s nadhernym a jedineénym vyhledem na mésto Jablonec nad Nisou véetné prehrady a
Jestédu v ulici Kokoninska. Lokalita je vyjimecna svym tolik potiebnym klidem, soukromim a veskerou

dostupnosti. Dim je postaveny v 80.letech na zakladé vlastnich plani ze struskocementového plynosilikatu a hurdiski a
soucasti domu je zdéna garaz, na které je vybudovana pochozi terasa. Vjezd do garaze je z ulice Kokoninska. Zimni
udrzba funguje velice dobfe, z divodu vystavby nékolik novych vil na konci ulice. Kolem domu je udrzovana, oplocena
zahrada s malym jezirkem, sklenikem, uzitkovymi i okrasnymi zahonky, né€kolik ovocnych stromi a dfevéna ktilna pro
uskladnéni naradi a dieva. V 1.NP podlazi jsou dvé obytné mistnosti, pfedsiiika, kuchytika, koupelna s vanou, spiz,
kotelna, sklad uhli + dilna a garaz. Ve 2.NP jsou dv¢ vétsi obytné mistnosti, velka kuchy, koupelna, WC a spizirna.
Vychod na slunnou terasu nad garazi. Dim ma plastova okna, moznost vybudovani krbovych kamen a v sou¢asné dobé
by mohl slouzit i jako dvougeneracni. Bydleni ve velmi klidné a zadané lokalite se spoustou zelen¢ a pfirody kolem. Pro
vice informaci a pfipadnou prohlidku kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9 500 000 K&

9000 000 K&

8500 000 K¢ @ \
& ]

5 000 000 K&

7 500 000 KE L

7000 000 KE

6 500 000 K&

'u . & . 'un
& & & J & &
& W 2 e & &

B vivojceny [ Vioieniinzeratu [ nzerat odstrangn N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lesni ¢.p. 1017/5, Jablonec nad Cena dle KS
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Pravni ucinky ke dni ~ 04.11.2024 Cislo Fizeni

Vlastnictvi Osobni Voda

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno

Garaz Ano Parkovaci misto

Pocet nadzemnich 3 Vytah

podlazi domu

Elektrina 230V Energeticky Stitek

(PENB)

Plyn Ano Stav

Stav objektu Dobry Konstrukce

Plocha pozemku 1 745 m? UZitna plocha

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu

6 050 000 K¢

V-5792/2024-504
Vodovod
Céstetné

Ano

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

Cihlova

280 m?

Klidna ¢ast obce

Pfizemni

Hledate prostorny diim na klidném misté, zaroven blizko centra a dokonce nedaleko lesa? Tak pfimo pro Vas mame tuto
nabidku, rodinného domu ktery mé ve dvou podlazich samostatné dva byty 3+1. Kazdy z bytd ma prostornou predsin,
koupelnu s vanou i sprchovym koutem a umyvadlem, samostatnou toaletu velkou kuchyn a vedle ni komoru. Tfi pokoje

s ¢ehoz dva maji vstup na lodzii, ktera je pies celou Sifi domu. V suterénu jsou dveé prostorné garaze, kotelna a sklepy.
Strecha falcovany plech, fasada Bfizolit okna dfevéna z dvojsklem. Vytapéni mozno tuhymi palivy, nebo plynem. K

domu nalezi nékolik ktilen a velk4 zahrada s ovocnym skladem. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7000 000 K&
6 500 000 K&

ﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂl’(ﬂ- ® PS

5 500 000 K&

5000 000 K&

e o
& & &
& 5 o

B vivojceny [ Vioieniinzeratu [ nzerat odstrangn N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U Balvanu ¢.p. 2393/7, Jablonec Cena dle KS 3000 000 K¢

nad Nisou, okres Jablonec nad

Nisou
Pravni ucinky ke dni ~ 24.05.2024 Cislo Fizeni V-2684/2024-504
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Plyn Ano Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Smisena
Rok vystavby 1919 Plocha pozemku 413 m?
UZitna plocha 142 m? Podlahova plocha 142 m?
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim 3+1 v Jablonci nad Nisou s garazi. V zadané lokalité Sir§iho centra mésta s celkovou
uzitnou plochou 142m?. Dispozice domu: ¢ 1. NP: obyvaci pokoj (29,3m?), kuchyn s jidelnou (12m?), koupelna se
sprchovym koutem a WC (3,4m?), zadveti (1,9m?), chodba se schodi§tém (9,1m?) « 2. NP: pokoj (25,4m?), pokoj
(15,7m?), komora (2,4m?), samostatné WC (0,9m?), chodba (4m?) a vstup na pidu * Podkrovi: pudni prostory (20,4m?) ¢
Suterén: sklepy a kotelna (17,5m?) Samostatna garaz zastavéna plocha 23 m?. IS: Elektiina 220/380V, obecni voda,
napojeni na kanalizaci, Gstfedni topeni kotel na plyn, ohfev vody bojler na elektriku. Zastavéna plocha a nadvoii 307 m?2,
pozemek 83 m? a gardz 23m?. Celkem pozemek 413m?. Energeticka naro¢nost budovy: tiida G. V pé&si dostupnosti:
Kompletni obéanska vybavenost - §kola, Skolka, Gymnazium, 1ékat, MHD, tramvaj, obchody. Kontakt Pro vice
informaci nés nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Fibichova ¢.p. 128/14, Jablonec Cena dle KS 4 800 000 K¢
nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou
Pravni ucinky ke dni ~ 30.08.2024 Cislo Fizeni V-4505/2024-504
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektrina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 611 m? UZitna plocha 160 m?
Podlahova plocha 160 m? Plocha zahrady 611 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak
Typ objektu Patrovy

*Exkluzivni nabidka rodinného domu s krasnou zahradou v klidné lokalité Jablonce nad Nisou - Vrkoslavice* Jste
srdecné vitani, abyste si prohlédli tento rodinny dtim, ktery se nachazi v klidné ¢asti Jablonce nad Nisou - Vrkoslavice.
Tato nemovitost nabizi optimalni kombinaci klidného Zivota v ptirodé s pohodlnou dostupnosti k veskerym potfebnym
sluzbam a méstské infrastruktufe. *Hlavni rysy nemovitosti:* *Vybaveni:* Diim je ¢aste¢né podsklepeny a je napojen na
veskeré inzenyrské sité (elekttina, voda, kanalizace, plyn) *Vytapéni:* Zajist'uje plynovy kotel pro komfortni a G¢inné
vytapéni *Stav nemovitosti:* Diim je urcen k rekonstrukci nabizi moznost si dim upravit dle svych ptéani a potieb
*Financovani:* Jsme schopni zajistit financovani pro potencialni nové majitele *Exteriér:* Dum je obklopen prostornou
zahradou o vyméte 611m? s klidnym jiho-vychodnim orientatnim smérem idealnim pro odpocinek a relaxaci *Dalsi
vyhody:* *Lokalita:* Nedaleko od nemovitosti se nachazi $kola, Skolka a vetejna doprava do centra Jablonce a
Bedfichova, coz zajistuje pohodIné a snadné spojeni s méstem *Dostupnost:* Idealni poloha s rychlou dostupnosti do
Jizerskych hor a na dalnici Praha-Liberec pro milovniky pfirody a aktivniho zivotniho stylu Tato jedine¢na nemovitost
rezervaci prohlidky nas nevahejte kontaktovat. Jste pfipraveni za¢it novou kapitolu svého zivota v tomto krasném domé?
Kontaktujte nas pro dalsi informace a vyfeSeni financovani dle vasich potieb. Doporucujeme prohlidku a jiz nyni se na
Vs tésime

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podhorska ¢.p. 997/119, Cena dle KS 8 490 000 K¢
Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Pravni ucinky ke dni  02.01.2025 Cislo Fizeni V-6/2025-504

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne

podlazi domu

Elektfina 230V, 120V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 243 m? UZitna plocha 360 m?

Plocha zahrady 221 m? Vytapéni Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Typ objektu Ptizemni

Nabizime ke koupi vicegeneracni dlim se ctyfmi bytovymi jednotkami, v blizkosti centra Jablonce nad Nisou, ul.
Podhorska. V 1.NP podlazi byty o dispozici 2+kk a 1+1. Vytapéni podlahové a ohfev vody zajisténo kombinovanym
plynovym kotlem, podlahy plovouci a keramicka dlazba, okna plastova. Prostorna chodba a schodisté nés zavede do
2.NP kde se nachazi byt 3+1 s velkou kuchyni, tfemi pokoji, koupelnou s vanou, samostatnou toaletou, komorou a
balkonem. Byt vytapény plynovym kotlem, podlahy keramicka dlazba a parkety, okna plastova. Velka predsin s
uloznymi prostory. Ve 3.NP byt o stejné dispozici bez balkonu. V mezipatie a pod schody v domé tlozné prostory.
Zahrada s tfemi kiilnami a nad domem misto na grilovani a posezeni v letnich mésicich. Byty v 1.NP maji nové rozvody
vody a elektfiny. Krytina falcovany pozink (2021) fasada (2013). Dalsi informace vam sdéli makléf na prohlidce. S
financovanim poradime. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrkoslavicka ¢.p. 4020/18a, Cena dle KS 4 800 000 K¢
Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Pravni ucinky ke dni ~ 29.10.2024 Cislo Fizeni V-5675/2024-504

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Césteénd

Garaz Ano Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Jina Plocha pozemku 634 m?

Podlahova plocha 224 m?

Dtim na prodej,pfi rychlém jednani sleva mozna

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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