ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 079689/2025

Znalecky posudek je poddn v oboru Ekonomika, odvétvi Odhady a ceny nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obvykla cena nemovitosti:
- pozemky parcelni ¢islo 263, 276/1, 276/2, 284/10, 308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27, vie
v k.. Klokocna (podil id. 1/40 a podil id. 5/8)

Znalec: Ing. Zden&k Bures
Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti
e-mail: odhady-bures@seznam.cz
IC: 735 62 939
Cislo posudku v evidenci znalce: 2427-167/2025

Zadavatel: JUDr Hana Nenadalova, advokat,
Halkova 2, 120 00 Praha 2

Cislo jednaci: - bez &;j.

CENA ZJISTENA - celek 254 450 K¢

OBVYKLA CENA - celek 1 086 000 K¢

Pro jednotlivé pozemky a spoluvlastnické podily viz kap. Vysledky analyzy dat a Zavér !

Pocet stran: 66 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
Pocet priloh: 7/30

Podle stavu ke dni: 08.10.2025 Vyhotoveno: V Sezimové Usti 8.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek

1. o obvyklé cen¢ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku

2. o cen¢ prav a zavad, pokud na nemovitosti vaznou

3. o cené zjisténé

V pripadé, Ze nebude mozZné urcit cenu v misté a ¢ase obvyklou, ur¢it trzni hodnotu.

nemovitosti:

- pozemek parcelni &islo 263 - orna pida, o vyméfe 3266 m?

- pozemek parcelni &islo 276/1 - orna plida, o vyméie 1879 m?

- pozemek parcelni &islo 276/2 - trvaly travni porost, o vymére 1770 m?

- pozemek parcelni &islo 284/10 - ostatni plocha, ost. komunikace, o vyméie 147 m?
- pozemek parcelni ¢islo 308/8 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 150 m?
- pozemek parcelni &islo 308/9 - ostatni plocha, neplodna piida, o vyméie 143 m?
- pozemek parcelni &islo 311/3 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 125 m?
- pozemek parcelni &islo 311/4 - ostatni plocha, neplodna piida, o vyméie 140 m?
- pozemek parcelni &islo 340/25 - orna pida, o vyméfe 6126 m?

- pozemek parcelni &islo 340/27 - orna piida, o vymére 871 m?

veetné vSech soucasti a ptisluSenstvi, vS§e v obci a katastralnim izemi Kloko¢na, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovis$t€¢ Praha-vychod, List

vlastnictvi ¢islo 245

Pozadované cena:

Obvykla cena uréena zpisobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Diivody pro neurc¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urcenim obvyklé

ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.



1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel vypotadani podilového spoluvlastnictvi a pro ucel
insolventniho fizeni.

Podle zadani se jedna o cenovou aktualizaci ZP €. 1162-300/2019, ze dne 31.12.2019 a ZP <.
1163-1/2020, ze dne 04.01.2020.

Vzhledem ke skutecnosti ze vySe uvedené ptivodni posudky jsou ocenénim majetku uvedené¢ho na
jednom LV ¢. 245 v k,u, Kloko¢na je cenova aktualizace sjednocena do jednoho, samostatného
posudku.

Vysledné ceny jednotlivych pozemkii z LV €. 245 jsou zde uvedeny v kap. Zaver.

Dale vzhledem ke stavu, kdy od zpracovani piivodnich posudku doslo ke zméné cenovych predpist
1 ke zmén¢ pozadavkil na zpracovani ZP, je tato aktualizace zpracovéana jako novy a samostatny
posudek, a takto jej Ize vyuzit.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny fadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pifesnost zavéru
znaleckého posudku.
Pozemky se ocenuji podle souc¢asného, aktualniho stavu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 23.12.2019 za ptitomnosti - bez ptitomnosti vlastnika.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

- Ptivodnich ZP ¢. 1162-300/2019 a 1163-1/2020

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci

- Uzemniho planu obce Kloko&na pro posouzeni charakteru ocefiovanych pozemki

- Uzemniho planu obce Kloko&né pro posouzeni charakteru porovnavacich pozemki
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidka na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN, k.. Kloko¢nd, LV €.245 - nahlizeni do KN
- kopie katastralni mapy

- izemni plan obce Klokoc¢na

- cenové udaje KN

- ZP ¢. 1162-300/2019 a 1163-1/2020

- mistni Setfeni znalce s prohlidkou nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data:

- vypis KN - nahliZzeni do KN (evidence KN) : https: www.cuzk.gov.cz

- mapa KN (evidence KN): https: www.cuzk.gov.cz

- cenové tdaje KN: https: www.cuzk.gov.cz

- izemni plan (geoportal Sté. kraje): hhttps://qgis.kr-stredocesky.cz/js/req_up/
- ostatni data: zadavatel, mistni Setfeni, ZP ¢. 1162-300/2019 a 1163-1/2020

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

- ocenéni podle cenového predpisu — cena zjiSténa

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji

nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

- metoda piimého porovnani - cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich
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stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
Vv obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda
- ocenéni podle cenového piredpisu — cena zjiSténa
- cena obvykla - metoda pifimého porovnani



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Oceilované nemovitosti:
Jsou pouzita data, ziskand ptfi mistnim Setfeni (viz. kap. Mistopis a Celkovy popis) a z izemniho
planu obce Klokocna.

Porovnavaci nemovitosti:

Jsou pouzita data ziskand z evidence KN - srovnatelné nemovitosti ve shodné obci (podle
otrofotomapy KN) a z uizemniho planu obce Klokoc¢na.

- V-1003/2024-209

- V-11134/2023-209

- V-10227/2025-209

- V-15893/2024-209

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Porovnévaci hodnota je stanovena za pouziti odpovidajiciho vzorkd cenovych udaji z KN, kdyz
ocenované pozemky jsou porovnavany vyhradné s pozemky obdobného typu, se srovnatelnym nebo
obdobnym tucelem uziti (pozemky zemédélské, pozemky piirodni), pozemky takto vyuzivané nebo
k tomuto tcelu urcené, se srovnatelnou velikosti a ve srovnatelnych lokalitach.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Klokoc¢na, k.u. Kloko¢na
Adresa nemovité véci: k.. Klokoc¢na, 251 64 Kloko¢na

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, , LV: 245, podil: 5/ 8

Ivana Dunkové, Letovska 549, 199 00 Praha 9, LV: 245, podil: 7 /40

Franti$ek Sindelat, &. p. 120, 251 64 Klokoc¢na, LV: 245, podil: 7/ 40

Miloslav Sindelat, Masarykovo namésti 83, 251 64 Mnichovice, LV: 245, podil: 1 /40

Mistopis

Ocenované nemovitosti - pozemky jsou situovany mimo zastavéné uzemi obce Klokocna, za jeho
jihovychodnim okrajem.

Obec Klokocna se 287 obyvateli nedisponuje Zadnou obcanskou vybavenosti, doprava je
zajistovana linkovou autobusovou dopravou.

Obec Klokocna se rozklada cca 17,5 km jihovychodnim smérem od zastavéného tizemi hl. m.
Prahy, severnim smérem od délni¢niho télesa D1.
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Situace

Typ pozemku: O zast. plocha (| ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty (%] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD LI byty LI rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna (] ndkupni zéna
(] ostatni
Pipojky: OO/0Ovoda [/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. 0O/ 0 elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti:

- pozemek parcelni &islo 263 - orna pida, o vyméie 3266 m?

- pozemek parcelni &islo 276/1 - orna plida, o vyméie 1879 m?

- pozemek parcelni &islo 276/2 - trvaly travni porost, o vymére 1770 m?

- pozemek parcelni &islo 284/10 - ostatni plocha, ost. komunikace, o vyméie 147 m?

- pozemek parcelni ¢islo 308/8 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 150 m?

- pozemek parcelni &islo 308/9 - ostatni plocha, neplodna piida, o vyméie 143 m?

- pozemek parcelni ¢islo 311/3 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 125 m?

- pozemek parcelni &islo 311/4 - ostatni plocha, neplodna ptida, o vyméie 140 m?

- pozemek parcelni &islo 340/25 - orna pida, o vymére 6126 m?

- pozemek parcelni &islo 340/27 - orna piida, o vymére 871 m?

véetné vSech soucasti a piisluSenstvi, vS§e v obci a katastralnim izemi Kloko¢na, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovi§té Praha-vychod, List
vlastnictvi ¢islo 245

1. Pozemek parcelni ¢islo 263, ki. Kloko¢n4, dle ev. KN - orna pida :

Pozemek je situovdn za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Kloko¢nd. Pozemek
nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném terénu.

Soucasny ucel uziti: Zeméde€lsky pozemek, pole, soucast vétsiho celku.

Ptistup: Bez samostatného piistupu, ptistup pouze v ramci stavajiciho hospodarského celku.
Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném tizemi, pozemek v kategorii ,,PZ - plochy zeméd&lské”.
Pozemek nezastavitelny.

InZenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Bez trvalych porostt.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
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Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojisStovny ¢i jiného zatizeni.
Ocenéni: §6 - orna ptida, pozemek zeméedelsky

2. Pozemek parcelni ¢islo 276/1, ku. Kloko¢n4, dle ev. KN - orné piida :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného tzemi obce Kloko¢na. Pozemek
nepravidelného geometrického tvaru, ve zvlnéném terénu.

Soucasny ucel uziti: Bez vyuziti, zelen.

Ptistup: Z nezpevnéné komunikace.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném Gzemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - lozisko nerostnych surovin (hospodarsky vyuzitelny)

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni porost listnatych kett a stromi.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §6 - orna puda, pozemek zeméd¢€lsky, dlouhodobé neobhospodarovany

r wr

3. Pozemek parcelni ¢islo 276/2, ku. Kloko¢n4, dle ev. KN - orné ptuida :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného tuzemi obce Klokocna. Pozemek
nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném terénu.

Soucasny ucel uziti: Bez vyuziti, zelen.

Ptistup: Bez samostatného ptistupu.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném tizemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - lozisko nerostnych surovin (hospodaisky vyuzitelny)

InZenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni porost listnatych kefil a stromd.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych biemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §6 - orna ptida, pozemek zemédélsky, dlouhodobé neobhospodaiovany




4. Pozemek parcelni ¢islo 284/10, ku. Klokoc¢n4, dle ev. KN - ostatni plocha, ost. komunikace:
Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Klokocna. Maly,
podlouhly pozemek nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném terénu.

Soucasny Ucel uziti: Bez vyuziti — zelen, ¢aste€né nezpevnéna komunikace.

Ptistup: Z nezpevnéné komunikace.

Uzemni plan: Pozemek v zastavitelném tizemi, pozemek v kategorii ,,PVP - plochy vefejnych
prostranstvi”. Pozemek ostatni komunikace (bez vyuziti)

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Bez trvalych porostl nebo nizké naletové dieviny bez hodnoty.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §4,o0dst.3 - ostatni plocha, ostatni komunikace - bez vyuziti

Pozemky parc.¢. 276/1, 276/2 284/10, 311/3 a 311/4:

Na strani

S. Pozemek parcelni ¢islo 308/8, kii. Kloko¢na4, dle ev. KN - ostatni plocha :

Pozemek je situovédn za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Kloko¢na, na severnim
okraji souvislého nelesniho porostu. Pozemek ve tvaru obdélniku, ve zvinéném terénu.

Soucasny tcel uziti: Bez vyuziti, zelen.

Ptistup: Bez samostatného pftistupu.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném tzemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - lozisko nerostnych surovin (hospodatsky vyuzitelny)

InZenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni porost listnatych ket a stromd.
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Zatizeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §9 - ostatni plocha, neplodna ptda - jiny pozemek, hospodaisky vyuzitelny

6. Pozemek parcelni ¢islo 308/9, kii. Kloko¢n4, dle ev. KN - ostatni plocha :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného izemi obce Klokoc¢nda, na severnim
okraji souvislého nelesniho porostu. Pozemek ve tvaru obdélniku, ve zvinéném terénu.

Soucasny ucel uziti: Bez vyuziti, zelen.

Ptistup: Bez samostatného ptistupu.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném Gzemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - lozisko nerostnych surovin (hospodatsky vyuzitelny)

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni porost listnatych keit a stromu.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §9 - ostatni plocha, neplodna pida - jiny pozemek, hospodaisky vyuzitelny

7. Pozemek parcelni ¢islo 311/3, kii. Kloko¢na4, dle ev. KN - ostatni plocha :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Kloko¢na, na zapadnim
okraji souvislého nelesniho porostu. Uzky pozemek ve tvaru obdélniku, ve zvinéném terénu.
Soucasny ucel uziti: Bez vyuziti, zelen.

Ptistup: Bez samostatného pristupu.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném Gzemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - lozisko nerostnych surovin (hospodarsky vyuzitelny)

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni nizkych, naletovych dievin, pfevazné trnka - porosty bez hodnoty.
ZatiZeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §9 - ostatni plocha, neplodna ptida - jiny pozemek, hospodaisky vyuzitelny

8. Pozemek parcelni ¢islo 311/4, kii. Kloko¢na4, dle ev. KN - ostatni plocha :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného tizemi obce Kloko¢na, na zapadnim
okraji souvislého nelesniho porostu. Uzky pozemek ve tvaru obdélniku, ve zvinéném terénu.
Soucasny ucel uziti: Bez vyuZiti, zelen.

Ptistup: Bez samostatného ptistupu.

Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném uzemi, pozemek v kategorii ,,PP - plochy piirodni”.
Pozemek nezastavitelny - loZisko nerostnych surovin (hospodaisky vyuzitelny)

InZenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Souvisly, nelesni nizkych, naletovych dfevin, pfevazné trnka - porosty bez hodnoty.
ZatiZeni: Pozemek bez vécnych bfemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §9 - ostatni plocha, neplodna piida - jiny pozemek, hospodaisky vyuZzitelny
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9. Pozemek parcelni ¢islo 340/25, ku. Kloko¢n4, dle ev. KN - orn4 ptda :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Klokocnd, za severnim
okrajem souvislého nelesniho porostu. Pozemek nepravidelného geometrického tvaru, ve zvinéném
terénu.

Soucasny ucel uziti: Zeméde€lsky pozemek, pole, soucast vétsiho celku.

Ptistup: Bez samostatného ptistupu, ptistup pouze v ramci stavajiciho hospodatského celku.
Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném tizemi, pozemek v kategorii ,,PZ - plochy zemé&dglské”.
Pozemek nezastavitelny.

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Bez trvalych porostt.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych bifemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §6 - ornd puda, pozemek zeméd¢€lsky

Pozemek parcelni ¢islo 208/8, 308/9, 340/25, 340/27
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10. Pozemek parcelni ¢islo 340/27, ku. Kloko¢n4, dle ev. KN - orné pida :

Pozemek je situovan za jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi obce Klokocna, za severnim
okrajem souvislého nelesniho porostu. Pozemek ve tvaru obdélniku, ve zvinéném terénu.

Soucasny ucel uziti: Zemédelsky pozemek, pole, soucast vétsiho celku.

Ptistup: Bez samostatného pfistupu, pfistup pouze v ramci stavajiciho hospodatského celku.
Uzemni plan: Pozemek v nezastavitelném uzemi, pozemek v kategorii ,,PZ - plochy zem&délské”.
Pozemek nezastavitelny.

Inzenyrské sité: Nedostupné.

Trvalé porosty: Bez trvalych porostt.

Zatizeni: Pozemek bez vécnych biemen, na pozemku vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Ocenéni: §6 - orna ptida, pozemek zeméd¢€lsky
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
Komentéi: Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti nezjisténa.
Nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentéi: Rizika spojend s umisténim nemovitosti nezjisténa.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: Nemovitosti bez vécnych bfemen.

Na ocefiovanych nemovitostech vazne:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny ¢i jiného zatizeni.

Dalsi zatiZeni:

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Sindelai Miloslav

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - SindelaF Miloslav
Zahajeni exekuce - Sindelai Miloslav

Zm¢ena Cislovani parcel

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&j$im potadi novy dluh

Vécna bfemena, zastavni prava, ani jina omezeni vznikla primo ze zikoni (vodniho,
energetického, telekomunika¢niho apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla
zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zidnou osobou upozornén.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parcelni ¢islo 263
2. Pozemek parcelni ¢islo 276/1
2.1. Oceniované pozemky
2.2. Trvalé porosty
3. Pozemek parcelni ¢islo 276/2
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Trvalé porosty
4. Pozemek parcelni ¢islo 284/10
5. Pozemek parcelni ¢islo 308/8
5.1. Ocenované pozemky
5.2. Trvalé porosty
6. Pozemek parcelni ¢islo 308/9
6.1. Ocenované pozemky
6.2. Trvalé porosty
7. Pozemek parcelni ¢islo 311/3
8. Pozemek parcelni ¢islo 311/4
9. Pozemek parcelni ¢islo 340/25
10. Pozemek parcelni ¢islo 340/27

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pozemky parcelni ¢islo 263, 276/1, 276/2., 284/10, 308/8., 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27, v
k.u. Klokoéna

Pii urceni obvyklé ceny pozemkii, mimo souvisle zastavéné uzemi obce Kloko¢na, se
skutecnym ucelem uziti jako pozemky zemédélské nebo prirodni zelen, tedy prevazné
pozemky hospodarské, podle patného uzemniho plinu pozemky nezastavitelné, je vyuzita
metoda primého porovnani. Jsou pouZzity cenové udaje KN. Je nalezen dostateény pocet
provedenych prevodi obdobnych ¢i srovnatelnych nemovitosti v obdobnych lokalitach, ve
shodné obci. Vyuziti realizovanych cen z cenovych tudaji KN je pro tento pripad vhodné -
jsou nalezeny cenové idaje KN k nemovitostem ve srovnatelné lokalité, srovnatelné svou
velikosti, polohou, se zohlednénim skute¢ného ticelu uziti popf. mozZnosti vyuZziti.

V ocenéni je pouzito:
- ocenéni dle cenového predpisu - cena zjisténa
- metoda pfimého porovnani - cena obvykla

Zjisténa cena ocenovanych nemovitosti je uréena dle pfislusnych ustanoveni cenového piedpisu.
Obvykla cena je uréena metodou piimého porovnani s piepoctem na jednotkovou cenu pozemku.
Nemovitost je porovndvana se vzorky provedenych ptevodi v obdobi 2023 - 2025.

V uvahu byly vzaty nasledujici skute¢nosti:
- vyméra, tvar a terén pozemku

- umisténi v lokalité

- inZenyrské sité

- dopravni dostupnost (lokalita)

- vyuzitelnost dle izemniho plianu

- skute¢ny ucel uziti

- druh dle evidence KN

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena nemovitosti, se zohlednénim soucasné situace
na trhu.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Kloko¢na
251 64 Kloko¢na

LV: 245

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Kloko¢na

Katastralni uzemi: Klokoc¢na

Pocet obyvatel: 287

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 300,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
podle udaji z Malého lexikonu obci CR

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a Il 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy 1l 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo Il 0,70
kanalizace, nebo plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Pi
0,50

<[

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 1 0,90
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skutecného stavu
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - Zatazeno do VI 0,80

kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * Oz * O4 * Os * Og = 1 595,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.
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1. Pozemek parcelni ¢islo 263

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha — okoli do 7 km: 140,00%
Celkova uprava ceny: 140,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo OFEY U im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna pida 263 52644 3203 3,21 140,00 7,70 24 663,10

56841 63 1,34 140,00 3,22 202,86
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 266 m? 24 865,96
Pozemek parcelni ¢islo 263 - cena zjiSténa celkem = 24 865,96 K¢
2. Pozemek parcelni ¢islo 276/1
2.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemk
w1t Zakl. cena , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef1 Koef2 Uprava [K&/m?]
§ 6 odstavec 5 4,92 0,25 0,65 140 % 1,92
T Nazev Parcelni  Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
yp Sislo [m?] [%]  [K&/m?] [K&]
§ 6 odstavec 5  orna puda 276/1 1879 1,92 3 607,68
Neobhospodafovany zemédélsky pozemek - celkem 1 879 m? 3 607,68
2.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
LMX - ostatni mekke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace) na pozemku p.¢.: 276/1
staii S = 45 roki
relativni vySkova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 879 m? * 17,21 K&/m? = 32 337,59
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 80,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
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Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00

LMX - ostatni mékké listnace celkem: [ K¢ ] = 15 619,05

TR - tfeSen ptaci (TR - tfeSen ptaci)
stari S = 45 roku
relativni vySkova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 879 m? * 16,40 K&/m? = 30 815,60
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
TR - tieSen ptaci celkem: [ K¢ ] = 4 044,55
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 19 663,60
Trvalé porosty = 19 663,60 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 276/1 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 3 607,68 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 276/1 - cena zjiSténa celkem = 23 271,28 K¢
3. Pozemek parcelni ¢islo 276/2
3.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

1%t Z4kl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koef1 Koef2 Uprava [K&/m?]
§ 6 odstavec 5 4,92 0,25 0,65 140 % 1,92
T Nézey Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena

yp islo [m?] [%]  [K&m?] [K&]

§ 6 odstavec 5  trvaly travni porost 276/1 1770 1,92 3 398,40
Neobhospodaiovany zemédélsky pozemek - celkem 1 770 m? 3398,40

3.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mekke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace) na pozemku p.c.: 276/2
stafi S =45 rokt
relativni vySkova bonita: 4 srovnavaci bonita: 4
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jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 770 m? * 17,21 K&/m? = 30 461,70
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 80,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni mekkeé listnace celkem: [ K¢ ] = 14 713,-
TR - tieSen ptaci (TR - tfeSen ptaci)
staii S =45 roki
relativni vyskova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 770 m? * 16,40 K&/m? = 29 028,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
TR - tfesen ptaci celkem: [ K¢ | = 3 809,92
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 18 522,92
Trvalé porosty 18 522,92 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 276/2 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 3 398,40 K¢

Pozemek parcelni ¢islo 276/2 - cena zjiSténa celkem

4. Pozemek parcelni ¢islo 284/10

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

21 921,32 K¢

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

IV — Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10

jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

| — V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Vlivy snizujici cenu -0,30

P5. Komer¢ni vyuZiti
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| — Bez moznosti komer¢niho vyuZiti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> Pj)=0,186
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

NP Zakl. cena - Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 595,- 0,186 1,000 296,67
. Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
yp Nazev islo M1 [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 284/10 147 296,67 43 610,49
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 147 43 610,49
Pozemek parcelni ¢islo 284/10 - cena zjisténa celkem = 43 610,49 K¢
5. Pozemek parcelni ¢islo 308/8
5.1. pozemky
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
v 1x Zakl. cena - , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1 595,- 0,04 63,80
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M3 [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 308/8 150 63,80 -50 % 4785,-
neplodnd ptida
Jiny pozemek - celkem 150 4 785,-
5.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 308/8
staii S = 45 roki
relativni vySkova bonita: 8 srovnavaci bonita: 9
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 16,- K&/m? = 2 400, -
soucinitel srovnavaci bonity * 0,70
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podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 90,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 793,80
BK - buk lesni (BK - buk lesni) na pozemku p.c.: 308/8
staii S =45 roki
relativni vyskova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 150 m? * 16,40 K&/m? = 2 460,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
BK - buk lesni celkem: [ K¢ ] = 154,98
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 948,78
Trvalé porosty = 948,78 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 308/8 - rekapitulace

5.1. Pozemky: 4785,- K¢
Pozemek parcelni ¢islo 308/8 - cena zjiSténa celkem = 5 733,78 K¢
6. Pozemek parcelni ¢islo 308/9
6.1. pozemky
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

w1y Z3Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1595,- 0,04 63,80
, Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev &islo M2  [K&m? [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 308/9 143 63,80 -50% 4 561,70
neplodna ptida

Jiny pozemek - celkem 143 4 561,70

6.2. Trvalé porosty
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Nelesni porosty: § 44

AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 308/8
stafi S = 45 rokt
relativni vyskova bonita: 8 srovnavaci bonita: 9

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 143 m? * 16,- K&/m? = 2 288, -
soulinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 90,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 756,76
BK - buk lesni (BK - buk lesni) na pozemku p.c.: 308/8
stafi S = 45 rokt
relativni vySkova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 143 m? * 16,40 K&/m? = 2 345,20
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
BK - buk lesni celkem: [ K¢ ] = 147,75
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 904,51
Trvalé porosty = 904,51 K¢é
Pozemek parcelni ¢islo 308/9 - rekapitulace

6.1. PozemKky: 4 561,70 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 308/9 - cena zjiSténa celkem = 5 466,21 K¢
7. Pozemek parcelni ¢islo 311/3
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

v 1% Z34Kkl. cena - . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1595,- 0,04 63,80
. Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev Sislo M2 [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 311/3 125 63,80 -50% 3987,50
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neplodnd ptida

Jiny pozemek - celkem 125

3 987,50

Pozemek parcelni Cislo 311/3 - cena zjiSténa celkem =

8. Pozemek parcelni ¢islo 311/4

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

3 987,50 K¢

e 1xo Z4Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1 595,- 0,04 63,80
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp islo M [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 311/4 140 63,80 -50 % 4 466,-
neplodnd ptida
Jiny pozemek - celkem 140 4 466, -
Pozemek parcelni ¢islo 311/4 - cena zjiSténa celkem = 4 466,- K¢
9. Pozemek parcelni ¢islo 340/25
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Hlavni mésto Praha — okoli do 7 km: 140,00%
Celkova uprava ceny: 140,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna puda 340/25 52601 535 8,28 140,00 19,87 106 423,72

52644 770 3,21 140,00 7,70 5929,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 6 126 m? 112 352,72

Pozemek parcelni ¢islo 340/25 - cena zjiSténa celkem
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10. Pozemek parcelni ¢islo 340/27

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha — okoli do 7 km: 140,00%
Celkova uprava ceny: 140,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo OFEY U im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna pida 340/27 52601 170 8,28 140,00 19,87 3377,90

52644 701 3,21 140,00 7,70 5397,70
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 871 m? 8 775,60
Pozemek parcelni ¢islo 340/27 - cena zjisténa celkem = 8 775,60 K¢

=24 -



Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Cenovy udaj z KN - ¢islo Fizeni: V-1003/2024-209, p.¢.: 91, 202, 235
Lokalita: Kloko¢na
Popis: Prodej pozemki parc.¢. 91, 202, 235, v k1. Klokoén4, o celkové vymeéie 17999 m?.

Pozemky - orna puda, pozemky zmédélské, dle izemniho planu nezastavitelné, vzdy
soucast vétsich, hospodarskych celk.

Srovnatelna vymeéra, shodnd obec, srovnatelnd lokalita, zeméd¢€lské vyuziti, vétsi
moznosti vyuziti - soubor bez nevyuzivanych pozemki, srovnatelna dopravni
dostupnost, srovnatelna dostupnost inzenyrskych siti.

Prodej 18.01.2024

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
velikost pozemku - Srovnatelna, neni prodej podilu 0,80
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - Bez zeméd¢lsky nevyuzitelnych ¢&asti
0,80
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Prodej 1112024, atraktivné;si
nemovitost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
2699 850 17999 150,00 0,64 96,00

Vaha: 1

Cenovy udaj z KN - ¢islo Fizeni: V-11134/2023-209, p.¢.: 301/2, 301/3, 308/10,
340/28, 340/32

Lokalita: Kloko¢na

Popis: Prodej pozemk parc.€. 301/2, 301/3, 308/10, 340/28, 340/3 , v kt. Klokoc¢na, o
celkové vyméte 29723 m?,

Nazev:

Pozemky - orna puda, pozemky zmédélské, dle izemniho planu nezastavitelné, vzdy
soucast vétsich, hospodaiskych celkt.
Srovnatelna vymeéra, shodna obec, srovnatelna lokalita, zemédélské vyuziti, vetsi
moznosti vyuziti - soubor bez nevyuzivanych pozemk, srovnatelnd dopravni
dostupnost, srovnatelna dostupnost inzenyrskych siti.
Prodej 18.01.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
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velikost pozemku - Srovnatelna, neni prodej podilu 0,80

poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - Bez zeméd€lsky nevyuzitelnych casti
0,80
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Prodej I11/2024, atraktivnéjsi
nemovitost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
5915 000 29723 199,00 0,64 127,36

Vaha: 1

Cenovy udaj z KN - ¢islo Fizeni: V-10227/2025-209, p.¢.: 263, 276/1, 276/2, 284/10,
308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27

Lokalita: Kloko¢na

Popis: Prodej podilu id. 1/40 na pozemcich parc.¢. 263, 276/1, 276/2, 284/10, 308/8, 308/9,
311/3, 311/4, 340/25, 340/2 , v ka. Klokoéna, o celkové vyméte 14614 m?.

Nazev:

Pozemky - orna puda, trvaly travni porost a ostatni plocha, pozemky ptevazné
zemédelské, dle tzemniho planu nezastavitelné, vzdy soucast vétSich, hospodatskych
celkt. Prodej podilu na pozemcich shodnych s ocefiovanym souborem.
Shodné vymeéra, shodna obec 1 lokalita - pozemky totoZné s ocelovanymi.
Prodej 28.03.2025

Cena po piepoctu podilu = 14580 * 40 = 583200,- K¢

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
velikost pozemku - Shodna, prodej podilu 1,00
poloha pozemku - Shodna 1,00
dopravni dostupnost - Shodna 1,00
moznost zastavéni poz. - Shodna 1,00
intenzita vyuziti poz. - Shodna 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Prodej 1/2025, shodna nemovitost
1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
583 200 14 617 39,90 1,00 39,90

Vaha: 3

Cenovy udaj z KN - ¢islo Fizeni: V-15893/2024-209, p.¢.: 263, 276/1, 276/2, 284/10,
308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27

Lokalita: Klokoc¢na

Popis: Prodej podilu id. 3/40 na pozemcich parc.¢. 263, 276/1, 276/2, 284/10, 308/8, 308/9,
311/3, 311/4, 340/25, 340/2 , v ka. Kloko¢na, o celkové vyméte 14614 m?.

Nazev:

Pozemky - orna puda, zrvaly travni porost a ostatni plocha, pozemky ptevazné
zeméedelské, dle izemniho planu nezastavitelné, vzdy soucast vétSich, hospodaiskych
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celkll. Prodej podilu na pozemcich shodnych s ocefiovanym souborem.
Shodna vymeéra, shodna obec i lokalita - pozemky totozné s ocenovanymi.
Prodej 21.11.202428.03.2025

Cena po prepoctu podilu= 87480 * 40 /3 = 1166400,- K¢

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
velikost pozemku - Shodna, prodej podilu 1,00
poloha pozemku - Shodna 1,00
dopravni dostupnost - Shodna 1,00
moznost zastavéni poz. - Shodna 1,00
intenzita vyuziti poz. - Shodna 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Prodej 1V/2024, shodna nemovitost
1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 166 400 14 617 79,80 1,05 83,79
Vaha: 3

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 39,90 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 86,76 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primeér 74,30 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 127,36 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Porovnavaci hodnota je stanovena za pouziti odpovidajiciho vzorkli cenovych udajii z KN, kdyz
ocenovany pozemek je porovnavan s pozemky obdobného typu, se srovnatelnym nebo obdobnym
ucelem uziti (pozemky zemédélské), se srovnatelnou velikosti, v obdobnych lokalitach, ve
srovnatelnych obcich.

Pozemky ostatnich ploch, které jsou obsaZeny v ocefiovaném souboru byvaji zcela bézné soucasti
obchodovanych souborti zemédélskych pozemki a jsou tedy ocenény shodnym zpisobem.

cv v

divodu, Ze zeméd¢€lské pozemky se v dané lokalit¢ Klokocnd obchoduji v znaéném cenovém
rozpéti. Z divodu, ze v souboru porovnavacich nemovitosti jsou obsazeny 2 pievody pozemki
totoznych s oceflovanymi je porovnavaci vzorek ponechan v plném rozsahu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v pfipadé¢ porovnavacich nemovitosti jsou pouzity pozemky ve
srovnatelnych lokalitaich a ve shodné obci, kdyz ve dvou ptipadech je pouzit prevod podild
pozemki totoznych s oceniovanymi, je pii vypoctu pouzito vazeného priimeéru:

- pozemky totozné s ocenovanymi. . . ... vaha 3

-pozemkyostatni . .................. vaha 1
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

orna pida 263 3 266 74,30 242 664
orna pida 276/1 1879 74,30 139 610
trvaly travni porost 276/2 1770 74,30 131511
ostatni plocha - ostatni ~ 284/10 147 74,30 10 922
komunikace
ostatni plocha - 308/8 150 74,30 11 145
neplodnd ptida
ostatni plocha - 308/9 143 74,30 10 625
neplodna ptida
ostatni plocha - 311/3 125 74,30 9 288
neplodna ptida
ostatni plocha - 311/4 140 74,30 10 402
neplodna ptida
orna pida 340/25 6 126 74,30 455 162
orna pida 340/27 871 74,30 64 715
Celkova vyméra pozemkii 14617 Hodnota pozemkii celkem 1 086 044
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parclni ¢islo 263 24 865,96 K¢
2. Pozemek parcelni ¢islo 276/1 23 271,28 K¢
2.1. Oceniované pozemky 3 607,68 K¢
2.2. Trvalé porosty 19 663,60 K¢
=23 271,28 K¢
3. Pozemek parcelni Cislo 276/2 21 921,32 K¢
3.1. Ocenované pozemky 3 398,40 K¢
3.2. Trvalé porosty 18 522,92 K¢
=21921,32 K¢
4. Pozemek parcelni ¢islo 284/10 43 610,49 K¢
5. Pozemek parcelni Cislo 308/8 5733,78 K¢
5.1. Ocenované pozemky 4785,- K¢
5.2. Trvalé porosty 948,78 K¢&
=5733,78 K¢
6. Pozemek parcelni ¢islo 308/9 5466,21 K¢
6.1. Oceniované pozemky 4 561,70 K¢
6.2. Trvalé porosty 904,51 K¢
=5466,21 K¢
7. Pozemek parcelni ¢islo 311/3 3 987,50 K¢
8. Pozemek parcelni ¢islo 311/4 4 466,- K¢
9. Pozemek parcelni ¢islo 340/25 112 352,72 K¢
10. Pozemek parcelni ¢islo 340/27 8 775,60 K¢
Cena zjisténa - celkem: 254 450,86 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 254 450,- K¢
slovy: Dvé sté padesat Ctyfi tisic Ctyii sta padesat K¢
Cena zjisténa dle cenového predpisu celek 254 450 K¢

slovy: Dvé sté padesat Ctyfi tisic Ctyfi sta padesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky 1086 044,- K¢
Hodnota pozemku 1 086 044 K¢
Obvykla cena - celek 1 086 000 K¢
slovy: Jeden milion osmdesat Sest tisic K¢
nemovitost celkem podil id. 1/40 podil id. 5/8
pozemek parcelni ¢islo263 .......... 242 700KE....6070Ke.... 151690 K¢
pozemek parcelni ¢islo 276/1 ........ 139600KE....3490KcE.... 87 250 K¢
pozemek parcelni ¢islo 276/2 ........ 131500 KE....3290KE.... 82190K¢
pozemek parcelni ¢islo 284/10........ 10900 KE.... 270Kc..... 6 810 K¢
pozemek parcelni ¢islo 308/8 ......... 11100Kc.... 280Kc..... 6 940 K¢
pozemek parcelni ¢islo 308/9 ......... 10600KE.... 260Kc..... 6 620 K¢
pozemek parcelni ¢islo311/3......... 9300KE.... 230Kc..... 5810 K¢
pozemek parcelni ¢islo311/4......... 10400Kc.... 260K¢..... 6 500 K¢
pozemek parcelni ¢islo 340/25 .. ..... 455 200 K¢...11380K¢..... 284 500 K¢
pozemek parcelni islo 340/27 ........ 64 700KC....1620KE..... 40 440 K¢
celkem........... . i, 1086000Kc...27 150K¢... 678 750 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napf. stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich nebo jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklé cena oceniovaného pozemku je uréena metodou ptimého porovnani, kdyz jako vzorky pro
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cenové porovnani jsou pouzity vyhradné pozemky s vyuzitim pro komeréni zastavbu.
Koeficienty pouzité pii cenovém porovnani zohlednuji skutecny stav a ucel uziti ocenovaného
pozemku.

Pozn.
Je vyuzito celkem 4 provedenych pievoda srovnatelnych nemovitosti. V piilohéach je uveden pouze

vypis Cenovych udaji KN. Predmétné kupni smlouvy jsou, z diitvodu objemu soubori, ulozeny v
databazi znalce.

Na zakladé zadani ZP je dale vypoctena hodnota spoluvlastnickych podil 1/40 a 5/8 pro jednotlivé
pozemky. Pfimétend srazka na skutecnost, ze se jedna o ocenéni pouze spoluvlastnickych podila a
nikoli celku, je aplikovéna jiz pii vypoctu jednotkové ceny, a dale jiz neni vhodné dalsi srazku
zapocitavat.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku v aktualnim znéni, s ohledem na Standardy na zpracovani ZP
(SPU).

PozemKky parcelni ¢islo 263, 276/1, 276/2, 284/10, 308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27, v
k.u. Klokoéna

Pii urceni obvyklé ceny pozemkii, mimo souvisle zastavéné uzemi obce Klokoc¢na, se
skutenym ucelem uziti jako pozemky zemédélské nebo prirodni zelen, tedy prevazné
pozemky hospodarské, podle patného tizemniho plinu pozemky nezastavitelné, je vyuZita
metoda primého porovnani. Jsou pouzity cenové udaje KN. Je nalezen dostatecny pocet
provedenych prevodii obdobnych ¢i srovnatelnych nemovitosti v obdobnych lokalitach, ve
shodné obci. VyuZiti realizovanych cen z cenovych tdaji KN je pro tento pripad vhodné -
jsou nalezeny cenové udaje KN k nemovitostem ve srovnatelné lokalité, srovnatelné svou
velikosti, polohou, se zohlednénim skutecného ticelu uziti popf. moznosti vyuZziti.

V ocenéni je pouzito:
- ocenéni dle cenového piedpisu - cena zjiSténa
- metoda pfimého porovnani - cena obvykla

Zjisténa cena ocenovanych nemovitosti je uréena dle pfislusnych ustanoveni cenového piedpisu.
Obvykla cena je uréena metodou piimého porovnani s piepoctem na jednotkovou cenu pozemku.
Nemovitost je porovnavana se vzorky provedenych prevodi v obdobi 2023 - 2025.

Zavér znalce ohledné stanovené ceny obvyklé je pfezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky
ocetlovanych pozemkil). Odpovidd ust. § 2 odst. 2 zak.c. 157/1991 Sb., ve znéni pozd¢jSich
piedpist a tento zavér je mozné objektivné prezkoumat.

Pfi ocenéni nemovitosti byly vzaty v tivahu vSechny vySe popsané vlivy a skuteCnosti zjiSténé na
zaklad¢ prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni podkladli a zjiSt€énych dostupnych informaci a
prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu nemovitosti.

Jedna o bézné obchodovany nemovity majetek (izemni plan a skute¢ny ucel uziti). Ocenéni se
provadi k soucasnému stavu a za predpokladu obvyklého chovani na trhu nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena nemovitosti, se zohlednénim soucCasné
situace na trhu.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek

1. o obvyklé cené¢ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku

2. o cen¢ prav a zavad, pokud na nemovitosti vaznou

3. o cené zjisténé

V pripadé, Ze nebude mozné urcit cenu v misté a ¢ase obvyklou, ur¢it trzni hodnotu.

nemovitosti:

- pozemek parcelni &islo 263 - orna pida, o vyméie 3266 m?

- pozemek parcelni &islo 276/1 - orna plida, o vyméie 1879 m?

- pozemek parcelni &islo 276/2 - trvaly travni porost, o vymére 1770 m?

- pozemek parcelni &islo 284/10 - ostatni plocha, ost. komunikace, o vyméie 147 m?
- pozemek parcelni ¢islo 308/8 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 150 m?
- pozemek parcelni &islo 308/9 - ostatni plocha, neplodna piida, o vyméie 143 m?
- pozemek parcelni &islo 311/3 - ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 125 m?
- pozemek parcelni &islo 311/4 - ostatni plocha, neplodna piida, o vyméie 140 m?
- pozemek parcelni ¢islo 340/25 - orna pida, o vyméfe 6126 m?

- pozemek parcelni &islo 340/27 - orna piida, o vymére 871 m?

vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi, vSe v obci a katastralnim uzemi Kloko¢na, zapsano v katastru
nemovitosti, Katastralni Gfad pro StredoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod, List
vlastnictvi ¢islo 245

Znaleckym posudkem je urcena obvykla cena pozemkiu parcelni ¢islo 263, 276/1, 276/2,
284/10, 308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25, 340/27, v§e v k.u. Kloko¢na,

v celkové vysi 1 086 000,- K¢:

- spoluvlastnicky podil id. 1/40 v celkové vysi 27 150,- K¢:

- spoluvlastnicky podil id. 5/80 v celkové vysi 678 750,- K¢&:

Obvykla cena - celek 1 086 000 K¢

slovy: Jeden milion osmdesat Sest tisic K¢

Obvykla cena — podil id. 1/40 27 150 K¢

slovy: Dvacet sedm tisic jedno sto padesat K¢

Obvykla cena — podil id. 5/8 678 750 K¢

slovy: Sest set sedmdesat osm tisic sedm set padesat K¢
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nemovitost celkem podil id. 1/40 podil id. 5/8

pozemek parcelni ¢islo 263 .......... 242700 K¢.... 6070 K¢é.... 151690 K¢
pozemek parcelni ¢islo 276/1 ........ 139600 Ké.... 3490Kc¢.... 87250 K¢
pozemek parcelni ¢islo 276/2 ........ 131500 Ké.... 3290K¢.... 82190 K¢
pozemek parcelni ¢islo 284/10 ....... 10900 K¢.... 270Kée..... 6 810 K¢
pozemek parcelni ¢islo 308/8 ......... 11100 Ké.... 280Kc..... 6 940 K¢
pozemek parcelni ¢islo 308/9 ......... 10600 Ké.... 260Kc¢..... 6 620 K¢
pozemek parcelni ¢islo 311/3 ......... 9300 Ké.... 230Kc..... 5810 K¢
pozemek parcelni ¢islo 311/4 ......... 10400 Ké.... 260Kc¢..... 6 500 K¢
pozemek parcelni ¢islo 340/25 ........ 455200 K¢.... 11380Kc....284500 K¢
pozemek parcelni ¢islo 340/27 ........ 64700 K¢.... 1620KE.... 40440 K¢
celkem.............oiiiiiiia, 1086 000 Ké...27150 Ké... 678 750 K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vyse uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran¢. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu (trzni hodnotu).
Mimo jiné se predpokladd odpovédné vlastnictvi a sprava nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v
souladu se znénim § 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku.

Stanovena hodnota je navrZena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé predloZenych dokladi a cenové urovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v ivahu, Ze danid nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném case a za uvedeného stavu.

Platnost ZP:

Jeden rok od data zpracovani nebo do doby platnosti cenového piedpisu, popt. do doby kdy, dojde
k vyznamné zmén¢ trznich podminek v daném segmentu nemovitosti.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Posudek je zpracovan samostatné, bez dalSich konzultantt.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 2427 - 167 - 2025.

Prohlaseni znalce

ProhlaSuji, Ze p¥i zpracovani posudku jsem osobou nezavislou. Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18
zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli,
organu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo prFi jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

W

S odkazem na ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni Fad, ve znéni
pozdéjSich predpisii, znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budé&jovicich ¢j. Spr 150/2010 ze dne 22.11.2010 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 079689/2025.

V Sezimové Usti 8.10.2025

I n Digitalné podepsal Ing. Zdenék e
Bure$ oS
g . e A ,_\

v 2.5.4.97=NTRCZ-73562939,
Z d e n e k 0=ZDENEK BURES, ou=1, cn=Ing.
Zdenék Bures, sn=Bures,
givenName=Zdenék,

B u reg serialNumber=P541171 &
Datum: 2025.10.09 20:10:18 +02'00' < A J/ P
e ¢ - 7
OTISK ANALFCKE PECETI
Ing. Zdenek Bures
Svermova 342
391 02 Sezimovo Usti

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.16.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 079689/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.245, ku. Kloko¢na - nahlizeni do KN 10
Kopie katastralni mapy 10
Vyiez z tzemniho planu 1
UPI Klokoc¢na )
Fotodokumentace 1
Cenové¢ udaje KN 2
Mapa oblasti 1
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@.UZK Nahlizenl do katastru nemovitosti

Farcsia Tavta ladnatia Pravo sty fzeni Mapa L St ceml MY batasy

Informace o pozemku

Parcelre tish 253

Chac Klokedrd 5

Katasaradni coemy Mokolra EERIET]

Clo LV

Vyendea fm'}

Typ parcely Porcela karastng neencmeoss)
Maporsy kse jA

l Lrtafe windry Gradicky nado v agitlizmae mapd

| Druh pozerdles ol plcs

Viastmici jini opravnen)

Viastnickd prave
‘ Caskd repotiths

Dufieryd Wana, Setowskd 545, Lothany, 19900 Pt 9 740
smcur fraonlox, & p 120 25764 Sokodng T/
Snaelal Mikday, Masandavo namdst] 53, 25164 Maichowicn

| Staand pazsthony dfad; Husiecka T034/T1a, oy, 13000 Prata 3

Zpusob ochrany nemovitost

| zoméadicky plded tang

Seznam UPE)S

Omezeni viastnickeha prava

Zdazawni prdvn evokutooskl pocie 4 653 geckdndho foaa

Ziazavid iy 2 seahodn ) JoEaotok pojes oy

Jine z3p=y
Eechudrd phkar k procol nemownoss
Nidiverd sxohuce  Secalaf Moy
Razhodnutl o Gpadie (8 136 o35t T insohvendndho Zakoo) - Secolsl Mikodlay
Zahajani owckeuzn  Snackdd Miostay
Zména Sslavand paccad
ZaTak eamGInit 23065 NOEN0 ZEET, Pravi namem saiha

| Zdvazek nezajsti 3t pr v yhodndim pofadi novy didn

«" Renl, v réend itarych byl k nemovhosd rapedn cenovy fidaf (celkem 2)

NeOWVICET ja v Laeminins obwoow, kde SRt oo Katasinu nernovndd CR vy koo Satemiinl Uiad o Stiodod

Ky bra| Xarsaar Aol ceaconiitd P wohad

b en A vt

Lot abter Daires
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@.DZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Porcia Sate Jacknotia Privo ssavty fzen Mipa w at. cxemd MY katasr

Informace o pozemku

Farcelns sk
Do
! Kataardini wem
E o v 245
% Viendea tnr'] 1879
; Typ patcaly Parcela katastne noencritoes)
| Magory ks kMO
| Uirtre vyrey Graticky /a0 v digitaiizovand mapd
| Tpdsct wuiti e, strah
‘ Druh poazamies Irvaly WavTE poross

Viastnici, jinl opravnéeni

: Cecid republi 5/ !
; Dusttva hana, Leaoveka 548, Lothany, 15900 Praha @ 740 I
| Snduls! Frantitel. & g 120 25164 Qokodad 740
: Sncolif Miklin, Masarykiono némistl 23. 25168 Meichodcs o

‘

Plisiuinost hospoda it « majethem staty

{ St pozesvkay dfad. Husiberka 1024/17a, Ziskov, 13000 Pl 3 54 |

Zpdsoh ochrany nemovitosti

| samiadicky padel tond

Seznam BPE)

Omezeni viastnickeho prava

| Zsmave priun evokutords pocia § 632 mksivha f0s

| Zaatavnd i 3 e0Thod Rt TOrRCRTE pOfRTCASY

Jine zapiay

|

{ Evcboatrd piTkaz ¥ proccp Hroowtoss
i Nofont axchuce - Secclal Mikkon
| Rozhodius o Gpadieu (3 136 oot | msohandniho Zikona) - Soaolat Mikdday
i Tahdion| exsicucn  Snaekdd Mioslay

| Tdvazok neumedni 220is novitho Zieat. prava samiss searcha

| TMT0K NETIRSIT 2AS. pr. Wi Hoanigim pofadi novy dih

" Razuni, v riend itarych byl k neenovitosts zapedn cenovy 1daj (celkem 2)

NEMCUITon! jo v LTemnam Gbvodis kile STt sordvg KRSt neeoveast CR vhondya Kass i wisa pro Sthedodedoy dral Kty ni pracaiitd Praba vichad

dubotagmetw Udeje may izt b skt (atrstat dat & 04 202028 a0
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@UZK NahliZzeni do katastru nemovitosti

Parciia Favta Jodnotin o stavty Penanl Mipa w Kat. oami MY iatacr

Informace o pozemiku

Farcelne sk 27

Coec

Kanzardini werm:

Csbo v P

Vymiea '} 177

Ty parncely Parcela katastiu nesnomtons|
Mapiwy bsz MO

Urtent vwindty Graticky nd0 v Agitaizovatd mapd
Zplsod vyutii ez, San

Druh porenibos Trvady DraTe POIoss

Viastmics, jini opravnéas

Coska republica
D vand Letawekal 549, Lothany, 19900 Praba @ T4

Sncell Frantitek. & B 120, 251648 Ookadnd 7
Sndelal Mikxdiry, Masandkovo namdai 83 25164 Mkchovico

Phishutnost hocpodait s majothem sty
S pozeerkovy Gl Husinacka 10244174, Zifeow, 13000 Praba 3

Zpusoh ochrany nemovitosti

Tomiadicky plca fond |

Omezeni viastnickeho prava

Zicmawil peino axolitocid pocie & €53 aeckudadho Ray

2isxavnd peinn 2 sazhagnatl 20revotnt pojRE oy |

Jine zapay

Enchodnd pihaz & proceg nEmoancss

Nadand eaokice - Sincelal Ny

Roghadnutl o cpadeu 5 136 o | insohvendiiho 3akond)  Sncolal Mikeloy

Zabdmn] avikiice  Snddd Micsday
Zazok NeImOIni 2 nowdho 2T, prava ramesd antho

Zdazck nexalsnt 15, pe W vyhodndgd i pofadi novy diuh

¢ Rizoni, v séend kteryeh byl k neenovitost! mapcin cenovy (daj (celkom 2)

NCTECMECSE [0 v CIumTEm obwody ke SISt 4pedng Katastiu namoncs| CR wiicodad Karasvding Lidd puo Stisdededoy bral Baraats Sni oeaconitd Prau we

Lahtsawn e Uddepe s otz i chaeskter: Platraet dat & 09002025 T5.00
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@iUZK NahliZeni do katastru nemovitosti

Parcoka Savta ledromha Prava sty Soan| rana ) at doamd MY bty

Informace o pazemku

| Parcain tisto R4 i3

!Cmr: Klokodnd (573528

I Katastrdni Cnome Klobodnd [EES46T]
Cisto LV

‘ Vyendra i) 147
Ty parcely Parcela harastiu neenoseinsi
Mageney sz o
Urlon vymiry Graticky et v Bgitalizavans mapd
Tpdsod wyulnt ostatnl kamnikiace
Druh porasios astat plocha

Viastnic, jini opravaeni

2 Coshd rigublica 58|
I Do vana, Letowsha 548 Livfiaoy, 19900 Para 3 7,/&':'
! Sndeldl Fraonsek, & p 120 25164 Kokodra 7/40 I
| Snaatsr Mikay, Masankoeo nimést 85 25168 Mrichovica 140 |

Phalutnost hospodalit s majatiom stity
| Stamy pozowkovy Utad Huswackd 1024711 Zifew, 13000 Arsha 3 58|

|

Zp-um ochrany nemovitosti

| Negou svoovany taded 2placty oney
1

Seznam BPE)

| Parcada nievd evidovans 8P
|

Omezeni viastnickeho prava

)

|

: Ziszaw poiwe Sydkutorskd podia 3 592 cwkodnéio o
|

ez prina 7 razhoanutl 200wonns pojittovey

Jine zapmy

T

|

Eeckiodnd plika? & prodal niemositoss
MafCend cndhuce - Sindolal Miiaar
Razhoonut o Upadku (3 136 ooet 1 msodaendniho 73kond) - Secelr Mikaday

Zahdsen axokuco - Sncod Micslay
o Calovied parcel

ZINATOR NBCITOINA T2EES OovENo TAG1. POAVa Pamssd starcho

f Ziazok necagsTit 238 pr. v Whedodien podadi novy diuh

& Rizuni, v rienct idorych byt k nemovitocts rapsan canovy 0daj (colkem 2)

NEITOVITOAT 0 v COSmuim chvodis, XKo@ Statni soedv katastie nemomeost! CR whooswd Xatasmilil wfad oo St oy b, Kaeaste il prdconsts Prala yechod

dubragene udaje mas mdonratan charakine, Fainest def § DV OIS TESU
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@UZK NahliZeni do katastru nemovitosti

Firend Mapa Y gat. cooml WY hatasar

Informace o pozemku

| parcstes ek N 308/8r
i Chec ¥InhDOS (523530
| Katastraind Laome Hhoknded EEGIAT]
Vyemdra I} 130
E Typ parcaly Parcals Katastos nemovacst
i Mapowy ke KND
| Lirtari vymeey Graticky neba v Sgitaeovand mapd g et
E Zpdsod vyt nepindnd poda
; Druh pogorebo: stati plocks

Viastnici, jini opravneni

| ookt ropublacs 52|
! Dukens Wana, Lencsks S48, Limany, 19500 Praba 3 /40 t
| Graoist Frantitek, & . 120 25164 Kokoind 0|
' Srackst Mikeloy, Masaykouo namésti £3, 25164 Machosice a0 |
L Stamnd posoekowy (fad Husinodks 102471 1a, 2o%ov, 13000 Praha 3 5% ]

Zpdsob ochrany nemovitosti

| Nasou owdoviny 2idad Ity achiey |
|

Seznam BPE)

g Farceda nensd evidovand BPEL |

Omezen viastnackeho prava

| Tasraund e sxcbutorsied pocle § 653 e keadnho fad

Zictavnl pein 3 razhodnat Jarawotnl pojsrowey

Jine zap=y

| Exdhdnd pfika? b prooss nomoTtos
[ Nodizand evabics Sincalif Mikda
{ Razhadni 6 Gpodku (4 136 ookt 1 msohmnéniha 23bo0a) - Sincalal Mikoday

| Zahapnl asckuce  Sindeld Micslay
| Zmidea Oslowiri paecst

| TIANQTOK NEUImOIni Z3E4s noviho 36T, prava camssa eadho

| Zavazek nezagsit T e v e hodndiSien pofadi ooy diuhy

r
|
.
]
:
|
i
x
|
|
1
i
|
f
i
|
|
:
.
i

« ftzmnl, v rdend karych Iyt k nesovitost sapcie conovy Oda (cellam 2)

ARmOVICat |6 v Cmnim obeods ke stiind vy latastiu nemosstost! O vwhondng Kataay il il pio Srtudadedes bral Kataatr dnl pracosiihs Baba vprhod

Iutnazwne uttepe mas infmremainr snacakber Marmezar gal b 0900004 oo
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@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Lar. coami MY atacw

Informace o pozemku

| Parcate ticka s

Otee Klpkodrs (373530
Kanoatrdinl cxomi Flokndnd EEs4ET)
Cislo LV
Viedea ter'y 142
Typ parcely: Farccls Katastiu nemnowncsel
Magansy bz LMD
Urtane vymdry Gy nos v SgItAzovand mapd
Zplstod vyunt neplaand poda
| Doaty padembu estami plocha

Soctadel parcoly

Viastnici, jinl opravaem

Coshd ropublica

Dl Mana, Loeavska 543 Listany, 19900 Paka 9

Sindelid Frantitok, ¢, p. 120. 25164 Kokodnd

Sedolsl Miloday, Masankovo nimést| 53, 2516¢ Madchowco

Phsiutnost hospastait s mjuthem stitu

Sedank pazamkoley Ofad, Husinecka 102471 Ta, 2oy, 13000 Prida 3 58|

Zadxch ochrany nemovitosti
( -
| Nigsou evcovainy ades 2pasoly ochraey I

Seznom BFL)

{ Parcela noma evdovant BPEX ‘

Omezeni vlastnickdho prava

Zdizawd priren avebutocded poclo 3 653 pedkudniho fhau

Zdaxawil peano 7 rozhodnut 20ranctnk pojRYowy

Jine zap=y
Eecioudnl phikaz k procal namowtoss

Nefend exohucd - Sncolil Moy

fazhodnatl o Gpodies (3 136 ocex | iInsolendniho zakons)  Sicelal Miostay
Zabdpani axokuco  Sndadd Micalay

Zndna Sdloied parcyl

ZHAzeK NEUITOIT Z3pa N0 T PIAVE FAMISRo Starsho

Zazck neIapant 2358, pr v vyhodndylnm podadi novy dich

¢ Rizond, v sdend kteryeh byl k neenovitosts zapcin cenowy (daj (celkam 2)

NEMONVRSET @ v Coamnkm obwodiy, kA Stitnd spedvs karastin nesvomtasl CR whondes sareasdin ulag pio Siteaddedy ba| Raaadrdin pracowits Sha vethod

Zobkrezwiw Udaje mag intormatnen charsbber Platreest det & DU 200
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@UZK Nahlizeni do katastru nemowvitosti

P Lavba jodeotia Prino stavky foenl Mapa W Kat. deomd MY katastr

Informace © pazemku

i’p?.&é‘é@ - |

{ Cher Klabodnd (593628 |
Kanastrainl o Klakodrd 665467

: Cizlo LV 285

[ endea i) 125

| Ty paarcaky Paroala hatastiu noenowaoes)

i Mgy ks #MD

i Uttoni vymlry Graticky nebo v Saltafizovand mapd

| Zpdsah wyuit neplodna pida ‘

l Druh pomios aatatnl plocha |

Sousadnd parcaly

Viastnici, jini oprawneni

Viastnicke pravo o

i Cosha republica 58 :

| Dutkova wana, Lotoesks 349, Lothany, 15500 Prba 5 7/4G |

i Sndellf Frantisk. ¢ 3. 120, 25164 Kok 740

i Sndelsr Mikoudary, MasanAono namasl 2325164 Maichovics mc-;
Pliduinost hospoda it s majethom st Fold

{ Statd pazeekoy Glad. Husieocks 10241 1 2it%cv, 13000 Praha 3 58|

Zpusoh ochrany nemovitosti

P AR S aS——

; Negsou svsoudny 2acdne 2pdsoly achmey,

Sexnam BPE)

|
| Parcela nernd evidovans BPEL

Omezen| viastnickébo prava

Ziczawi prino exchutorks pocdia § €83 aswkudniho (o

‘

¥
| &
(=]
-
B
| &
0
g
£
£
-

Jine rapey

)

|

Eechrulri piikaz k proccy nemowoss
‘ Nafoon evobuce  Swoclaf Miboaon
| Roshodnat! o Upadiel (§ 136 ot 1 insoherning abond)  Sindotar Miterdiny
Zabenl enkeucs  Sindekd? Micalay

Zmiéns Gslavied parced

ZAa2Ck NemGIni 2308 000 ZEGL. PrIVA CAMEI0 SSho

ZHazok DRTIPENT T2, pr. v WhOanEEE podadi novy aiuh

o« Romnl v rdend ktarych byl k nesnowvitnets rapede cenowy (daj (celkem 2)

S LIAC f50 ST

NGVITOST |0 v L20mmm obvoc, koe STaTnl gpea Katasiny nomomecasl CR vkoodrne Satess

ToaOv0eky kray Razavadni pracosing Mans yychag

Zobtrsgwne cdlep mag indooratvn) chacekive Mutnost det & 09 T0201% Y420
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@.'JZK Nahlizeni do katastru nemovitost!

Lat doumd MY batacy

Informace o pozemku

iPavaluusb 31 ar
| Cbec Klokodrd [513228
Katatr idnl (20me Klokolrd (E6646T]
Cislo v ez
I Vierdea i) 140
‘ Ty parcaly Parcola Sarastny nesmonos|
Mooy kse END
| Urten eyiminy Graticicy nedid v Aoitizovee mapd
Zpaeod wutil noglodnd poaa
| Dt pazevbis ostamni plocha

Sousodel parcoly

Viastnici jini opravnéni

: Caska rpobiia 58 f
‘ Destikon vana, Lesovska 545, Lathany, 15900 Praba 3 %40,
| Snolst Fravtites. £ p 120 25162 Wokong 7040 |
i Sedalit Mikaday, Maankove ndmesti 83 25164 Meichovica v !

|

Plisuinost hospoda it s majotiom ity
1 Stioné pazerkiavy Tad. Husnedks 1024711 2ikov, 13000 Pratia 3 5|

Zpizob ochrany nemovitosti

‘ Nejeou ovcovaiTy 2adnd Tploty achny.

Seznam UPE)

FP.}m:L‘. nerd evidovane BPE

Omezeni viastnickeho prava

|

! Zisav pedvn exchutorsel pocle 4 632 exkulnho Tade
]

i Zasravnd prdten 3 mIHaanUTl IOXEVORNE [OJES Overy

Jine zapay

|

| Evchortrd Prkaz k proced nemowness

| Nodtzoni ewekiuce - Sacoldl Miloskay
Rozhadrneti o opadiu (4 135 ooz 1 msolvondniho 25kond) - Sincalal Mikoday

| Zabvand echucs  Snackd Micalay
i Zména Ssioviel parcel
| 2tz ok DELeInTt 23is NOVEND T Priva AamMBso staneha

Zazok nezapit TSt pe. vo vihodnditen podadi novy diuly

¢ Rizond v rdend kterych byl k nesnonitost! zapedn canowy Odaf (cethkem 2)

NGOOWVPCET j6 v Soemie CBVOCU, kde STAIN Spedv Katastin nernowocdtl CR yykorswa Sataadin Liac pia Stfodadesky sl Rasatrin peacosind Pl vichodrs

Zotirazwre Lilaje g inforemativel chacekier Maincat dal C OV 102025 SERA
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@.UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Jednotia Frivo sty fezant Mapa W Cat. aml WY kataw

Informace o pozemku

f Rarcalve ticka ~ sames |

i Cbec Klakodnd ‘ ‘ .

| Kamastratnt izorme KiokHnS [GE646T] ‘ :
| o 215 \

, Vyendes ) 6126 | ’

: Typ parcoly Patcala Karastiu nesncmeod) ‘

E Magay bex |

[ Ureierh vymry Graticky nebo v igitaiteavand mapd l | m.‘ 7

[ Druh pasemiis omd pocts

Vlastnic, jini oprasnéni

Coshd repubiina

|

| Dutivond vana, Letowskd 349, Lettany, 19900 Paba 9 a0 ;
Sndolyf Frannitck € p. 120, 25164 Oakodng 7/

| Srdolst Milodan, Masanhowd ndmdet| 23 25164 Snichouin e
Piishulnnet hospadait s majethenm sty
{'Staend pazamkony (fad, Hushecka 10347113, 2o, 13000 Praba 2 5% |

Zpusob ochirany nemovitost

1
|

! Joméddicky puand tond
L

Scznam BPE)

{5301 5356 ’

Omezeni viastnickzho prava
' Zdnzaved peino dwokctordcd pocie § 653 wiskadniho e ’

{ Zitsravrd pednn 7 eoahodna 200 H0Rne pojiTouny ‘

Jine ap=y

| Eachoudnd phEaz & prodal namowtoss

Natbend onokero  Sincalal Milodiv

1 Rozhodnutt o Upadicy (8 136 0052 1 insohanditio 23kons) - Sincelsl Milosty

| Zmees Bslowae parest

| Zahdpon axekucs - Sndadd Mooy ‘
| |
| ZoAQTER Teu0dnit 23085 Nowdho TEET, VS mameno 43eho ‘

| Zavariek nezafistit T4 pé W vyhodndstim podadi movy didy

" Rizonl, v sdend ktorych byl &k nemonitost! zapcin cenovy (daj [celkens

Nemavitos? | v Cremim ohaoas ke st s batastiu nisovecsl CR wiondne Raaalnl wlag pio

wdddedog hra | Katastytin peadonins Paha vy .)

Zotnzawe ddee

t Matreat dal & DO 0L

inbsrmatnn oy

-45 -



@.UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Fravo sty fzant Mapa W Cat. el MY batasy

Kamastrdlnl uzome
‘g Cisla LV 245
; Vyendea ') B71
; Typ parcety Paecaia Karasiiu neoncaeod)
i Mgy b
| Untient vymiry Graticky et v Tgitaitzavand mapd
% Druh pacembos omd pocks

Vlastnicy, jini oprasnéni

% Coskad repubiha

l Dutiend vana, Letowskd 349, Latfany, 19900 Paba 9 7,'43‘
‘ Sndolyf Frannitck . p. 120, 25164 Dakodng 7/
i Seaols? Milodan, Masandov ndmda| 23 25164 Mnichouiin e

Pisluinost hospadait s majethem st

| Stamd pazemkony (fad, Husinecka 10247112, 2ifkoy, 13000 Peata 2 5% |

Zpusob ochirany nemovitosti

‘I Jomiadicky puand tond T

Secznam BPE)

Omezeni viastnickzho prava

‘ Zdnzavnd peinvo evobctorscd pocie § 653 skadniho e [

| Zasavrd pedien 7 enehodial T0r v0Rrh polRTouy ‘

Jine :ap=y
| Eackadnd phiaz & prodei namovtoss

Nadend onokero  Sincalal Milodiy

{ Razhodnutt o Opadicy (8 136 0052 1 insobandritio 2akons) - Sincelsl Mikodday

‘ Zabapon axekucs - Sndakdd Miodday
| Zmées Bslowae parest
ZHATON Twm0dnit 23085 Do TEET, (Vs sameno 43ieho

| ZanaTek nezafat ZAst. pd W vyhodniglien podadi novy iy

" Rizonl, v sdend itorych by k nemonitost! zapein cenovy (daj [celkens

NemaVitost |0 v Cremim ohaods ke sTitn s batastiu nisovecsl CR wkonind aaaalnl wlag pid ab

a verhod

wdddedoy hra | Katastytini peadoniins
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Uzemni plan Klokoéna:
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MESTSKY URAD V RICANECH

Masarykovo namésti 53/40 | 251 01 Ql’éany
tel: +420 323 618 111 | fax: +420 323 603 734 | e-mail: podatelna@ricany.cz | www.ricany.cz

Vase znacka/ze dne: / Véieny pan
Cev.: 177569/2019 Ing. JiFi Vesely
i 164973/2019-MURI/OUPRR/1177 feditel Krajského pozemkového pro
Stredoceky kraj a hl. m. Praha
Utvar M&U: odbor tGizem. plén. a reg. rozvoje Statni pozemkovy Giad
Polet stejnopisi: 2 Husinecka 1024/11a
Vyfizuje: Havlickova Barbora Ing. arch. 130 00 Praha 3 - Zizkov
Telefon (linka): 208
E-mail: barbora.havlickova@ricany.cz
Zpusob odeslani: datova schranka
V Ricanech dne: 27.9.2019

VEC: UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Na z4kladé z4dosti Statniho pozemkového GFadu poskytuje Méstsky Giad Ri¢any, odbor Gzemniho planovéni a
regionéiniho rozvoje, se sidlem Komenského namésti 1619/2, Riany, jako orgén Gizemniho plénovéni prisluiny
podle § 6 odst. 1 pism. g) a § 21 zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim f4du, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi (dale jen stavebni zdkon), jako pfedb&iné informace Uzemné planovaci informace o
podminkach vyuZivani Uzemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladé uzemné planovacich podkladl a dzemné
plédnovaci dokumentace

pro pozemky parc. & 263, 276/1, 276/2, 284/10, 308/8, 308/9, 311/3, 311/4, 340/25 a 340/27 v katastralnim
uzemi Klokoéna,

druh, Gcel a popis poiadovaného zaméru: V soufasné dobé je pfipravovano majetkopravni vyporadani
podilového spoluvlastnictvi, informace budou vyuiity soudnim znalcem pfi ocenéni pozemkd.

PODMINKY VYUZiVANi UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITi NA ZAKLADE UZEMNE PLANOVACICH PODKLADU

Z hlediska Gzemné analytickych podkladl se na pfedmétném pozemku nachdzi:

263 — ochranné pasmo lesa + na &asti loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerostd)

276/1 - lozisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerostd)

276/2 - loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerostd)

284/10 - lozisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerostd)

308/8 — nadzemni vedeni elektrické energie (VN) vE. ochranného pasma + loZisko nerostnych surovin (loZiska
nevyhrazenych nerostd)

308/9 — nadzemni vedeni elektrické energie (VN) v&. ochranného pasma + loZisko nerostnych surovin (loZiska
nevyhrazenych nerosti)

311/3 - loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerosta)

311/4 - loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerost)

340/25 — vjiZni &asti ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie (VN) + ochranné pasmo lesa +
loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerostd)

340/27 — vjiini E4sti ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie (VN) + ochranné pasmo lesa +
loZisko nerostnych surovin (loZiska nevyhrazenych nerosti)
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Na predmétnych pozemcich neni schvélena ani poZadovana uzemni studie.

PODMINKY VYUZiVANI UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITi NA ZAKLADE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Dle platného Uzemniho planu Klokoénd se predmétné pozemky nachézeji v nezastavéném Gzemi,
pozemek 263 — v plo3e PZ — plochy zemédélské,

pozemek 276/1 — v plode PP — plochy pfirodni,

pozemek 276/2 — v plode PP — plochy pfirodni,

pozemek 284/10 — v plode PVP - plochy vefejnych prostranstvi,
pozemek 308/8 — v plo3e PP — plochy pfirodni,

pozemek 308/9 — v plo3e PP — plochy pfirodni,

pozemek 311/3 — v plo3e PP — plochy pfirodni,

pozemek 311/4 - v plode PP — plochy pfirodni,

pozemek 340/25 — v plode PZ — plochy zemédélské,

pozemek 340/27 - v plode PZ — plochy zemédélské.

Na predmétnych pozemcich nejsou navrieny vefejné prospéiné stavby.
Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch
V urbanistické koncepci (kap. C) je stanoveno:

Nezastavéné Gzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedine¢ny krajinny rdz bude jednoznaéné
respektovan. V nezastavitelném tzemi nebudou zaklddany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stdvajicich samot. Disledné bude toto Gzemi chrdnéno pred dopady rekreace, pripustna je kratkodobd rekreace,
vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je v tomto
Gzemi nepfipustnd. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto
uzemi.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovéani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovéni jejich disledkd, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuiiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky. Velkeré tyto stavby neni moino umistovat v plochich pfirodnich; v plochach
zemédélskych, v plochach vodnich a vodohospodarskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zem&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se miZe jednat pouze o
stavby, zafizeni a jiné opatieni v nezbytn nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funk&né
odpovidajicich plochach.

V nezastavéném tzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t&2bu nerostd, a déle takova technicka
opatfeni a stavby, ktera zlep$i podminku jeho vyuZiti pro acely rekreace a cestovniho ruchu — hygienicka zafizeni,
ekologickd a informaéni centra.

Plochy téZebni nebudou Gzemnim plénem roziifovany; stavajici lom V3estary bude po ukonieni téiby
rekultivovan v plochy pfirodni.

V systému sidelni zelené, krajina — ndvrh opatfeni, je uvedeno:

Resené (izemi se vyznatuje zajimavou strukturou kulturni krajiny s vysokou hodnotou krajinného razu. To je déno
predeviim dynamickym terénem a relativné vysokym zastoupenim nelesni krajinné zelen&. Rozptylenou
krajinnou zeleri v Gzemi tvofi predevidim porosty na mezich, na neobhospodafovanych pozemcich, podél
komunikaci a vodotedi.

Névrh Gzemniho planu cti ve3kerou volné rostouci krajinnou zeler.

Zeleri ve volné krajiné - ndvrh opatfeni:

- Veskerad vzrostla nelesni zeleri musi byt chranéna a v maximalni mife zachovéna.
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- Pro viechny vysadby ve volné krajin& pouZivat vyhradné& pavodni pfirozené druhy rostlin.

- Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

- Po vysadbdch zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé krajinotvorné
pusobeni; brénit degradaci.

- Minimalizovat Gpravy porostnich okrajd.

- Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

V koncepci uspoiddani krajiny (kap. E) je stanoveno:

Usporéadani krajiny

Uzemni pldn zachovéva soutasné vyuiiti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologickd, hospodaisk4,
vodohospodéiska, lesnicka a déle jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.

Uzemni plén vyuZivé pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné Gzemi, jsou
vhodné k zastavéni a nevytvafeni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim pldnem nejsou navrhovany #4dné
nové plochy pro vyuiiti, jez by znamenalo vytvéaieni novych nevhodnych dominant v Gzemi.

Uzemni pldn fedi vyuZiti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadéni.

Rozvojové plochy jsou Fedeny tak aby nenarudovaly obhospodafovani zemédélské pidy a aby nedoslo ke kolizim
ve vyufivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny réz fedeného Gzemi. Uzemni pldn vymezuje plochy
s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném tzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuiiti - viz kapitola F
v grafické &asti Hlavni vykres). Jednad se o:

- plochy vodni a vodohospodariské

- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy pfirodni

Uzemni plén cti a zachovéva viechny plochy evidované jako VKP a plochy krajinné zelené na mezich a podél silnic
a polnich cest.

Veskera stavajici krajinna zeleri musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V azemi se nachdzeji plochy vyznamné nelesni zelené. Jedna se prevainé o spontdnné sukcesi vzniklé porosty
drevin, vétiinou na neobhospodarovanych plochach. Jedna se o porosty s pfirodé blizkym charakterem tvorici
hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zddouci zachovéni téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou
prirozenad spolecenstva.

Pro funkéni vyuZiti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pripustné:

- souasné vyuZiti;

- vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porostd odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam;

- podminéné:

- pouze ve vyjimetnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zdsahu a narudeni t&chto porostd;

- nepfipustné:

- jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostd, a které by
znemoznily & ohrozily Gzemni ochranu, rudivé ginnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, Gpravy
toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovéni, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné.

Prostupnost krajiny

Uzemni plén nefe$i nové polni a p&si cesty v krajiné oviem zachovava souasnou cestni sit. Cestni sit je pomérné
rozvinuta.

Soutasnou prostupnost zdeji krajiny je mozné hodnotit jako vyhovuijici.

V rémci daldiho rozvoje Gzemi je nepfipustné daldi scelovdni pozemki zem&délské pudy a daldi rudeni polnich
cest. Je téZ zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pé&3i a cyklistickou
verejnost.

Pro prostupnost krajiny je:

- pipustné:

- soutasné vyuZiti;

- pfipadné doplnéni sité polnich cest v rdmci pozemkovych Gpray;

- realizace cyklostezek;

- podminéné:
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- pouze ve vyjimetnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest pouze
s ndhradnim fedenim propustnosti krajiny;

- nepfipustné:

- uzavirani cest pro verejnost;

- rudeni cest bez nahradniho fedeni.

Protierozni opatieni

VyuZiti izemi dle uzemniho planu nezvy3uje erozni ohroZeni pid v Gzemi. Pro omezeni eroze ve zdej3i krajing, je
nutné zachovat soufasné meze, remizky a plochy lesni i nelesni zelené v krajiné.

Pro omezeni eroze krajiny je:

- pfipustné:

- zvy3ovéni podilu trvalych travnich porosts;

- zakladddni porostd krajinné zeleng;

- élenéni velkych celkd zemé&délské pldy;

- nepripustné:

- dal3i scelovéni pozemki orné pldy;

- likvidace ¢&i poskozovani porostl krajinné zelenég;

- zvySovéni podilu orné pldy (zorfiovéni existujicich ploch travnich porostd);

- podkozovéni biehovych porostii a nevhodné upravy tokd (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plochy téZebni nebudou Gzemnim plénem rozsifovany; stadvajici lom V3estary bude po ukonéeni téiby
rekultivovan v plochy pfirodni — pfedpokladana je sanace prostoru, ponechdni etdii, rekultivace casti plochy
lesnicky a €asti plochy s ponechdnim s prevahou kefd a lu€nich porostd, vznik lomového jezera.

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti

Plocha PZ - plochy zemédélské

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky pidni fond (ZPF), véetné vyznamné nelesni zelené.

PFipustné funkéni vyuziti: USES. Souédsti ploch zemédélskych je vyznamnd nelesni zeler -

pripustné vyuZiti: sou€asné vyuZiti; vyuZiti zajidfujici pfirozenou druhovou skladbu porostd odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné funkéni vyuiiti: stavby a zafizeni pro provoz a udribu dané plochy (pouze lehké,
odstranitelné stavby — pristfesky pro zvifata, krmelisté, seniky). Podminkou je, Ze nedojde k poskozeni, piipadné
zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelen&; podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim,
nesmi nijak narusit stavajici charakter izemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard
sousednich tzemi.

Dopravni a technickd infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k narudeni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné
nelesni zelen&; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho fedeni.

Soutdsti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zeleri - podminéné pripustné vyuiiti: pouze ve vyjime&nych
pripadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni téchto
porostd.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: vedkeré funkéni vyutiti, které je nesluditelné, neni v souladu, & nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelen
- nepfipustné vyuZiti: jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni prirodé blizkého charakteru
porosty, a které by znemoinily & ohrozily Uzemni ochranu, rudivé &innosti jako je umistovani staveb,
odvodfiovani pozemkdl, Gpravy tokd, intenzifikace obhospodarovéni, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin
apod., mimo innosti podminéné.

Prostorové usporadani: v plochdch zemédélskych budou maximdlné chréanény vyznamné krajinné prvky ze
zakona (pozemky uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dal3i vyznamné prvky stavajici zelen& (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v plochdch zemédélskych neni
dovoleno oplocovéni (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel).
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Plocha PP - plochy pfirodni

Hlavni funk&ni vyuZiti: plochy pfirodni, zajidfujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné
nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a udribu dané plochy (pouze lehké,
odstranitelné stavby drobného charakteru — pfistfesky pro zvifata, krmelisté, seniky). Podminkou je, Ze nedojde
k poskozeni, pripadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelen&; podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu
s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter tzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pripadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné
nelesni zelen&; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho fe3eni. Soucdsti ploch pfirodnich je
vyznamna nelesni zeleri - podminéné pfipustné vyuZiti: pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové
stavby, umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a narudeni téchto porosti.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: vedkeré funkéni vyuiiti, které je nesluditelné, neni v souladu, & nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pfipustnym funk&nim vyuZitim.

Soutdsti ploch prirodnich je vyznamna nelesni zeleri - nepfipustné vyuiZiti: jakékoliv zmény, které by znamenaly
ohroZeni piirodé blizkého charakteru porostd, a které by znemoZnily &i ohrozily Gzemni ochranu, rudivé &innosti
jako je umistovéni staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminéné.
Prostorové uspofadani: v plochdch zemédélskych budou maximdiné chranény vyznamné krajinné prvky ze
z4kona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
daldi vyznamné prvky stavajici zelen& (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochdch zemédéiskych neni
dovoleno oplocovéni (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel).

Plocha PVP - plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pristupu; soucasti vefejnych
prostranstvi je sidelni zeler.

Pripustné funkéni vyuZiti: méstsky mobilidr.

Podminéné pripustné funk&ni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: vedkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, & nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou
fotovoltaickych panell na stfechach budov.

Prostorové uspofadani: -.

PLATNOST UZEMNE PLANOVACi INFORMACE

Poskytnutd Gzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihiité orgén, ktery ji vydal,
Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zakladé provedeni aktualizace
pfisludnych tzemné analytickych podkladd, schvleni zprévy o uplatfiovéni zésad tizemniho rozvoje a zpravy o
uplatfiovani tzemniho planu.

Ing. arch. Barbora Havlickova, v. r.
referent odboru Gzemniho planovani
a regiondiniho rozvoje
"OTISK UREDNIHO RAZITKA"

Ceev.: 177569/2019 Potet stejnopist: 2
V Ri¢anech dne: 27.9.2019 Strana525
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Flatnost k: 08.10.202% 31:5%

Okres: €20209 Praha-vychod Obec- 513628 Kiokoéna
Kat. dzemi: 666467 Klokotna

FPozemek: 202, LV 339

']
"
e

Cena 2a nemovitost/skupinu nemovitost! 2.699.850,00 CzZK
Listina, ktera je pf¥azena jako podkiad zapisy pro skupiny nemowvitost Clslo fizeni
Smlouva kupni ze dne 18.01.2024. Pravnl Géinky zdpisu k okamziku 26.01.2024 08:30:00. Zapis  V-1003/2024-209
proveden dne 22.02.2024.
Nemowitost!, u kierych dodlo spoleéné ke zméneé viastnického prava, podie stavu k okam2iku 2spisu podie Wstiny
pozemky: 91,LV339. 202, LV339: 235 LV 338
Pozemek: 340132, LV 335
Cena za nemovitast/skupinu nemovitost! 1,00 CZK
Listina, kfers je plitazena jako podiiad Zapisu pro Skupinu nemovitost! Cislo fizen!
Smiouva kupni ze dne 04.03.2024. Pravnl G¢inky zapisu k okam2lku 26.03.2024 18:56:56. Zapls  V-3498/2024-209
proveden dne 22.04.2024.
Nemowitastl, u kierych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okam2iku 2spisu podie Wstiny
pazemky: 30172, LV 335; 301/3,LV 335, 308/10, LV 335, 340/28, LV 335; 340/32, LV 335
Cena 28 nemovifost/skupinu nemovitosti 5.915.000,00 CZK
Listina, kferé je pfiazens jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitost! Clslo fizeni
Smlouva kupni ze dne 21.09.2023. Pravni Géinky zapisu k okam2iku 05.10.2023 12:29:43, Zapls  V-11134/2023-208
proveden dne 27.10.2023.
Nemowitosti, u kterych dodlo spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamaiku z8pisu podie Kstiny
pozemky: 301/2, LV 335, 301/3,LV 335 308/10,LV 335; 340/28, LV 335, 340/32 LV 335
Pozemek: 81,LV 338
Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 2.698.850,00 CZK
Listing, kiera je plitazens jako podkiad zdpisu pro skupint nemovitosti Cislo fizenl
Smiouva kupni ze dne 18.01.2024. Pravnl Geinky zdpisu k okam2iku 26.01.2024 08:30:00. Zapis  V-1003/2024-209
proveden dne 22.02.2024.
Nemowtosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamaiku zapisu podie Kstiny
pozemky: 91,LV 339, 202, LV 339; 235 LV 339
Vyhotowll: VPUSER fasuy aras teniaAricky a4 Katastralnl - 00 08.10.2020 22:01

strans 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Flatnoat k: 09.I0,.202% 22:88
Okres. C20209 Praha-vychod Obec 513628 Klokotna
Kat uzemi: 666467 Klokotna
Pozemskc  276!1,LV 245
Cena za nemovifost/skupinu nemovitost! 14.580,00 CZK
Listing, kfera je plifazens jako podkiad zapisu pro skupinu nemowtost| Cislo fizeni
Smiouva kupnl ze dne 28.03.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamzZiku 08.08.2025 10:26:31. Zapis = V-10227/2025-208
proveden dne 30.09.2025.
Nemowitasti, u kterych dodlo spolecné ke 2zméneé viastnického prava, podie stavu k okam2iku zapisu podie Nstiny
pozemky: 263, LV 245, 27611, LV 245; 276/2, LV 245. 284/10, LV 245, 308/8, LV 245 308/8, LV 245;
31113, LV 245, 311/4, LV 245. 340/25, LV 245, 340/27.LV 245
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost 87.480,00 CZK
Listina, ktera je pfitazens fako podkisd zapisu pro skupinu nemowitost! Cisio fizenl
Smiouva kupnl ze dne 21.11.2024. Pravnl 0¢inky zaplsu k okamziku 23.12.2024 09:54:51. Zapis  V-15893/2024-209
proveden dne 31.01.2025.
Nemowitosti, u kterych dodlo spalecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okam2iky zapisu podie Nstiny
pozemky: 263, LV 245, 2761, LV 245, 276/2, LV 245. 284/10, LV 245; 308/8, LV 245 308/9, LV 245,

311/3, LV 245, 311/4,LV 245; 340/25, LV 245; 340/27, LV 245

VybBotowil: VPUSER Césky) UFaar zamiadficky a katastrainl - &C

strans 2
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 263 v k.u. ¢. 666467
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