ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 49-848-2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stru¢ny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o urceni administrativni (zjiSténé) ceny
a obvyklé ceny / trZzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 553,
obec a k.u. Bludov

Znalec: Ing. Helena Filipova
Novy Malin 932, 788 03 Novy Malin 932
e-mail: filipova.helena@email.cz

Zadavatel: JUDr. Filip Punda
Prazska 100, 37701 Jindfichtv Hradec

Cislo jednaci: ~ KSOL 16 INS 17623/2025

Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 11.11.2025 Vyhotoveno: V Novém Malin¢ 18.11.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vyhotoven na zakladé objednavky JUDr. Filipa Pundy ze dne 7.11.2025.
Znaleckym tkolem je ur¢it administrativni (zjiS§ténou) cenu a obvyklou cenu / trzni hodnotu rekreacni chaty
¢.ev. 9 s ptislusenstvim a pozemky, vSe zapsané na LV ¢. 553, obec a k.u. Bludov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni administrativni (zjiSténé) ceny a obvyklé ceny / trzni hodnoty rekreac¢ni chaty c.ev. 9 s
prislusenstvim a pozemky, vSe zapsané na LV €. 553, obec a k.i. Bludov, pro insolvenéni fizeni, ¢.j. KSOL
16 INS 17623/2025.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Dne 11.11.2025 byla provedena prohlidka nemovitosti, pii které¢ bylo provedeno méfeni nemovitosti a byly
doplnény informace o provedeni a aktualnim stavu nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.11.2025 za ptitomnosti Kamily Schauerové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Zjisténi  informaci o predmétné nemovitosti z  internetového  prohlizeCe  web.  stranka
http://mahlizenidokn.cuzk.cz/, https://mapy.cz/ a pii prohlidce nemovitosti.

2.2. Vyéet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 553, k.i. Bludov, vyhotovené dalkovym pfistupem dne 15.10.2025

- Informace z internetového prohliZzec¢e web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ a https://mapy.cz/ ze dne
10.11.2025

- Informace a idaje (vCetné méfeni) zjisténé znalcem pii prohlidce nemovitosti dne 11.11.2025

- Informace a tidaje zjisténé na realitnich serverech

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace sbirané: informace z web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://mapy.cz/, informace o
nabizenych nemovitostech pouzité v porovnavaci metodé
Informace tvoiené: informace o nemovitosti ziskané pti prohlidce nemovitosti véetné zméfeni nemovitosti

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim
znéni, kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana castka, za
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kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace
finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casovd cena) je reprodukcni cena véci sniZzend o piimefené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob& ocenéni, bez odpocétu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

V odiivodnénych ptipadech v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb. a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zékona o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich piedpist, nelze-li obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek
a sluzba ,,trzni hodnotou®, ktera v souladu s § 1b ocenovaci vyhlasky vychazi z vice zpisobil ocenovani, a to
zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového, se zohlednénim trzniho rizika
a predpokladaného vyvoje na dil¢im trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan. Pti uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moZnosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Informace sbirané: informace z web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/, informace o nabizenych
nemovitostech pouzité v porovnavaci metodé
Informace tvoiené: informace o nemovitosti ziskané pti prohlidce nemovitosti véetné zméfeni nemovitosti

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat

- ziskani informaci o lokalité, ob¢anské vybavenosti, poloze nemovitosti, povodiiové zoné

- ziskani informaci o nemovitosti - pfi prohlidce nemovitosti, z katastru nemovitosti, z internetového
prohlizece

- ocenéni dle vyhlasky nakladovym zplisobem

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Bludov, k.u. Bludov
Adresa nemovité véci: ¢.ev. 9, 789 61 Bludov

Vlastnické a evidencni udaje
SJ Schauer Marek a Schauerova Kamila, Jana Zizky 352, 789 61 Bludov, LV: 553, podil 1/ 1
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Dokumentace a skute¢nost
Vykresova dokumentace nemovitosti nebyla pfedlozena, bylo provedeno mistni ohledani a zaméfeni.

Mistopis

Obec Bludov lezi v okrese Sumperk. Zije zde 2.996 (2025) obyvatel a katastralni tzemi obce ma rozlohu
1663 ha. Obec ma statut lazetiského mista.

Ve vzdélenosti 4 km severovychodné lezi mésto Sumperk, 8 km jihozapadn& mésto Zabieh, 18 km jizné
meésto Mohelnice a 23 km zapadné mésto Lanskroun.

Obec se nachazi na upati jesenického ptredhiifi, z¢asti v roviné Mohelnické brazdy, zcasti stoupa do svahu
pod kopec H4j (632 m). Stied obce, v némz stoji farni kostel, ma nadmotskou vysku 306 m, zatimco
posledni domy v severni ¢asti obce lezi uz ve vySce 375 m. Na jiznim konci se zveda vrch Brusna (366 m),
pod nimz na odvracené strané¢ od obce leZi Zelezni¢ni stanice Bludov, ktera je do jisté miry kiizovatkou,
nebot’ se tu rozbihaji traté Sumperk — Zabieh a Sumperk — Hanusovice. Jesté vétsi vyznam ma Bludov jako
kiizovatka silni¢nich tras, kdy se tu potkava hlavni tah 1/11 Hradec Kralové — Sumperk — Ostrava a 1/44
Olomouc — Sumperk — Jesenik.

V zapadni casti obce lezi Lazné Bludov, v jejich blizkosti je i Zeleznicni zastavka Bludov-lazné. Odlehle od
obce se na severozapadni stran¢ nachdzi koupalisté VI¢i DUl a na jizni strané na fece Moravé Habermanntv
mlyn.

V obci je zakladni ob&anska vybavenost véetné ZS a MS. Dopravni dostupnost je velmi dobra, je zde
autobusova a vlakova zastavka.

Rekreacni chata stoji v zastavéném tizemi, v SZ okrajové ¢asti obce, na ulici VI¢i Dul. Pozemek je pfistupny
z mistni komunikace. Jedna se o klidnou a rekreacni lokalitu. Okolni zastavbu tvoii rekreacni objekty,
rodinné domy a koupalisté. Vzdalenost na autobusovou zastavku je cca 770 m, k obecnimu tfadu cca 1,5
km. Oceniovana nemovitost se nenachazi v Zadném ochranném pasmu, ani v povodiiové zoné.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rekreacni chata ¢.ev. 9 stojici na pozemku p.¢. 2380 s pfisluSenstvim a pozemky p.¢.
2380, 2381 a 2394/7, které se nachazi v Bludové na ulici VI¢i Dul. Nemovitosti jsou vedené na LV ¢. 553,
k.a. Bludov.

K nemovitosti nalezi prisluSenstvi - venkovni upravy (ptipojky IS, venkovni schody, zpevnéné plochy) a
pozemky s porosty.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rekreacni chata ¢.ev. 9 s piisluSenstvim
2. Pozemky
3. Porosty

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreadni chata s prisluSenstvim a pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

- ziskani informaci o lokalité, ob¢anské vybavenosti, poloze nemovitosti, povodiiové zoné

- ziskani informaci o nemovitosti - z katastru nemovitosti, prohlidka nemovitosti, od majitele nemovitosti,
meéteni objektu, fotodokumentace

- ziskani dat pro porovnavaci metodu

- vypocet vécné hodnoty / zjisténé ceny - dle vyhlasky,

- vypocet trzni hodnoty porovnévaci metodou,

- stanoveni vysledné trzni hodnoty oceniované nemovitosti na zaklad€ znaleckych standardd.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni chata s prislusenstvim a pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.ev. 9
789 61 Bludov
LV: 553
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Bludov
Katastralni uzemi: Bludov
Pocet obyvatel: 3011

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 308,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a vSechny I 0,85
obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi lazenskych mist
typu D - lazeiiské misto typu D
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 11 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni 11 0,98

stiedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo
kulturni zafizeni) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * Os * O = 1 505,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisii a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vys$si nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba A% 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00



6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a vS§echny obce
v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi lazeniskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo
katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 prilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka
zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

v 1,00
111 1,00
II 1,10
I 1,05

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

ocenovaci vyhlasky:
5
IT:Ps*P7*Pg*P9*(1 + 2 Pi):1,224
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu

Index trhu It=Ps*P; *Ps *Po * (1 + >, Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: Pozemek 1ze napojit 11 -0,05
pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna 11 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti vl 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna dostupnost centra 11 0,00
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost komeréniho I 0,01
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezam¢stnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Oblibena rekrea¢ni lokalita v I 0,20

blizkosti okr. mésta
11
Ip=P; * (1 + 2 Pl) = 1,071

i=2

Index polohy

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,311

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,135

1. Rekreaéni chata ¢.ev. 9 s prisluSenstvim

Rekreaéni chata ¢.ev. 9 je dfevény, samostatné stojici objekt. Chata ma jedno nadzemni podlazi, obytné
podkrovi a je Castecné podsklepena. Stfecha je sedlova a se stfe$ni krytinou z asfaltovych Sablon. Vné&jsi
obklad je dfevény, vnitini omitky jsou vapenné Stukové s kamennym obkladem. Okna jsou plastova s
izola¢nim zasklenim (dvojskla), na podlahach je vinylova krytina, koberce a keramicka dlazba, schodisté je

drevéné.



Pivodni objekt byl postaven cca v roce 1978 (dle katastru nemovitosti, nebylo doloZeno). Pivodni stavba
byla odstranéna a v roce 2025 byla provedena nova stavba, ktera v soucasné dobé¢ jesté neni dokoncena.
Chybi dokoncit dievény venkovni obklad, terasa a ¢aste¢n¢ vnitini dveie s oblozkami.

Objekt je napojeny na vefejnou sit’ NN a kanalizaci. Voda je ze spole¢né studny na cizim pozemku.

Vytapéni je lokalni krbem na tuha paliva.

Dispozice: 3+kk

1. PP - sklep

1. NP - chodba, obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem a schodistém, koupelna, WC
Podkrovi - chodba, 2x pokoj s koupelnou s WC, terasa

UZitna plocha:

1. PP: 18 m? x koef. 0,5 = 9,0 m?
1. NP: 32,7 m?
Podkrovi: 26,9 m?
Terasa v podkrovi: 11,8 m? x koef. 0,5= 5,9 m?
Celkem: 74,5 m?

K chaté nalezi venkovni Gpravy - zpevnéné plochy, venkovni schody, pfipojky IS.
Objekt se nachazi na svazitém pozemku a je piistupny z mistni komunikace ve vlastnictvi obce. Parkovani je
mozné na vlastnim pozemku.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Staii stavby: 1 rok

Z4kladni cena ZC (pfiloha €. 25): 3 786,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 6,00*2,00 = 12,00 m?
1. NP: 6,00*%4,80+5,20%1,10 = 34,52 m?
podkrovi, zastteseni: 6,00%4,80+5,20*%1,10 = 34,52 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 12,00 m? 2,00 m

1. NP: 34,52 m? 2,60 m

podkrovi, zastfeseni: 34,52 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. PP: (6,00%2,00)*(2,00) = 24,00 m*
1. NP: (6,00%4,80+5,20%1,10)*(2,60) = 89,75 m*
podkrovi, zastfeSeni: (6,00*4,80+5,20%1,10)*(3,00) = 103,56 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 217,31 m*

Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny zastaveéné II typ C
plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreaéni chata 11 0,00

2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty 1 0,00

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy stavby III 0,03

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, napojeni na vefejny vodovod a 1 0,06

kanalizaci nebo domovni ¢istirna odpadnich vod, zemni plyn (PB

stanice aj.)

Vybaveni: WC ve stavbe, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00

e
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7. PrisluSenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 v¢.): Il 0,00
PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 m 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu - Zatfazeno do I 1,05

kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
Koeficient pro stafi 1 rok:
s=1-0,005*1=0,995
9

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,995=1,275

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060
Index polohy pozemku Ir = 1,071

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 786,- K&/m?> * 1,275 = 4 827,15 K&m®
CSp=O0OP *ZCU * It * [p =217,31 m® * 4 827,15 K&/m> * 1,060 * 1,071=1 190 874,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1190 874,08 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ir = 1,071

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni v 0,00
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
6
Index omezuyjicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,071 = 1,135

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[a;lé'/;le]la Index  Koef. [Elp(ré /fzzn]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 505,- 1,135 1 708,18
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvori 2380 34 1 708,18 58 078,12
§ 4 odst. 1 zahrada 2381 364 1 708,18 621 777,52
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2394/7 84 1 708,18 143 487,12
Stavebni pozemky - celkem 482 823 342,76
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 823 342,76 K¢



3. Porosty

Na pozemku se nachazi Zivy plot, ovocné porosty a okrasné kefe.

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zptsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 823 342,76
Celkova vyméra pozemku m? 482,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 130,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 222 063,40
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smisSeného porostu: = 14 434,12
Porosty = 14 434,12 Ké
TrZni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreaéni chata s prisluSenstvim a pozemky
Ocefnovana nemovita véc
Dispozice chaty: 3+kk
UZitna / zapocitatelna plocha RD: 74,5 m?
Celkovy pozemek: 482 m?

UtZitna plocha: 74,50 m?

Obestavény prostor: 217,31 m3

Zastavéna plocha: 34,52 m?

Vyméra pozemku: 482,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Olsany

Lokalita: Olsany

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji zahradu s velkou prostornou chatou v obci Olsany, cca 8

Dispozice: 2+kk

Pozemek: 260,00 m?

Uzitna plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK

K2 Velikosti objektu - mensi objekt

K3 Poloha - mén¢ vyhodna lokalita

K4 Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni i provedeni
K5 Celkovy stav - horsi stav

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - udirna, kiilna

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena
k 18.11.2025 [m?] K¢&/m?
1 100 000 50,00 22 000

0,90
0,97
1,10
1,25
1,25
1,03
0,99

km od okresniho mésta Sumperk v podhtiii Jesenikil. Zahrada ma vyméru cca 260 m2 a k
dispozici je na ni vSe, co potiebujete k relaxovani a odpocinku od ruchu mésta. Dievéna
chata ma v pfizemi prostorny pokoj s vybavenou kuchyniskou linkou, posezenim a je
spojen se zastfeSenou pergolou. V chaté je zapojena elektiina, je zateplena a lze v ni topit
krbovymi kamny. Po dfevéném schodisti se dostanete do loznice. Na zahradé¢ muzete
péstovat zeleninu nebo bylinky ve vyvySenych zahonech, je mozné vyuzit udirnu a
soucasti je kiillna se zahradnim nafadim. Za zahradkou tece potucek.

Celkovy koef.

Kc
1,53

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena [K&/m?]

33 660




Nazev: Bohdikov

Lokalita: Bohdikov

Popis: Nabizime Vam k prodeji rekreacni chatu v jiznim podhtii Jesenikti v obci Bohdikov.
Chata je situovana samostatné ve volné zalesnéné krajiné s vétSim udrzovanym
pozemkem o vyméie 2.168 m2. Patii k ni vedlej$i drobna stavba k uskladnéni naradi a
venkovni krb. Chata ma podzemni podlazi z kamene a cihel, nadzemni podlazi a podkrovi
je zdéné se sedlovou stiechou krytou plechem. Okna jsou dfevéna dvojita, dvete dieveéné.
Podlahy jsou z dievénych vlysi, PVC a dlazdéné. Topeni je ustiedni na tuha paliva, ohfev
vody elektrickym bojlerem. Voda je ze samospadového vodovodu, odpady jsou svedeny
do jimky. Chata je napojena na elektfinu. Dispozice: v ILNP je kotelna a sklad paliva. Ve
ILNP je zadverti, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pokoj, Satna a sprcha s WC. V
podkrovi se nachazi 2 loznice, balkén a sklad. Chata je vhodna pro milovniky samoty a
klidu mimo chatovist¢ a jakoukoliv zastavbu v piekrasném piirodnim prostiedi v
nadmoftské vysce cca 400 m.

Dispozice: 4+kk

Pozemek: 2 168,00 m?

Uzitna plocha: 83,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,02

K3 Poloha - samota, mén¢ vyhodna lokalita 1,08

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, horsi vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav - starsi objekt 1,20

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80 s e .

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - venkovni krb, kiilna 0,99 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 18.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc
3300 000 83,00 39 759 1,04 41 349

Nazev: Bohdikov - Komiiatka

Lokalita: Bohdikov - Komnatka

Popis: Nabizime k prodeji zdény rekreacni domek v osadé¢ Komnatka, ktera je soucasti obce

Bohdikov. V pifizemi domku se nachazi veranda, kuchyrtka, pokoj a koupelna (sprchovy
kout) s WC. V podkrovi je dalsi pokoj. Konstrukce domku je zdéna z plynosilikatovych
blokd, stiecha je kryta eternitovymi vinovkami, okna jsou dfevéna. Betonové podlahy
jsou kryty koberci a dlazbou. Topeni je zajisténo lokalnimi kamny na tuhd paliva a krbem.
Nemovitost je napojena na elektfinu, vefejny vodovod, odpady jsou svedeny do jimky. K
domu nalezi rozlehly pozemek o celkové vymeére 2.293 m2, kterym protéka pottcek a je
Casteéné osdzen lesnimi i ovocnymi stromy. Cast pozemku je vyuzivana k péstovani
zeleniny véetné malého skleniku, k uskladnéni nafadi slouzi dievéna kiilna. Pristup je po
mistni komunikaci. Nemovitost je ur¢ena milovnikiim piirody a klidného prosttedi.

Dispozice: 2+1
Pozemek: 2 293,00 m?
Uzitna plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,99
K3 Poloha - mén¢ vyhodna lokalita 1,08
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, horsi vybaveni 1,10 . e
K5 Celkovy stav - horsi stav 1,25 7 roj' WwW sralityc
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80 ’ ) ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - sklenik, kilna 0,99
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 18.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc
2190 000 65,00 33692 1,05 35377
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Nazev: Zabieh - Dolni BuSinov

Lokalita: Zabteh - Dolni Businov

Popis: Utulna chata u piehrady v oblibené rekreadni oblasti Dolni Businov u Zabifehu. Diky
bezproblémovému piijezdu a vyborné dostupnosti je vhodna jak pro vlastni odpocinek,
tak jako investi¢ni prileZitost. Dispozice a vybaveni: 1. NP — obyvaci mistnost s jidelnim
koutem, plné¢ vybavena kuchyiika, koupelna s WC a atulna loznice. 2. NP — prostorna
spolecna mistnost a dvé samostatné loznice. Kapacita — az 10 lizek, idealni pro rodinné
pobyty i pronajem. Vytapéni — krbova kamna na dievo, ohfev vody zajistuje elektricky
bojler. Okoli a lokalita: Mensi pozemek s relaxa¢ni zénou — pergola, ohnisté s posezenim,
udirna. Pfimy pfistup k pfehradé — idealni ke koupéni a vodnim sportim. Skvélé zazemi v
blizkosti — restaurace, sportovni hiisté, détské atrakce.

Dispozice: 4+1

Pozemek: 363,00 m?

Uzitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - vEtsi objekt 1,02

K3 Poloha - vyhodng;jsi lokalita 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00

K5 Celkovy stav - dokoncena stavba 0,96

K6 Vliv pozemku - mens$i pozemek 1,01 :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pergola, udirna 0,98 Zdroj: www .sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 18.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc
4 600 000 95,00 48 421 0,83 40 189

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Srovnatelné nemovitosti v nejbliz§im regionu na bézném trhu s nemovitostmi se realizuji, pfipadné nabizeji v
cenovém rozpéti 2,0 - 4,0 mil. K¢ podle provedeni, stavu, lokality, velikosti, pfisluSenstvi nemovitosti a
velikosti pozemku.

Na zakladé uvedené porovnavaci metody a dalSich pomocnych hodnot je vysledna trzni hodnota po
zaokrouhleni ve vysi 2,8 mil. K¢&. Tato trzni hodnota odpovida velikosti a stavu objektu (soucasny stav),
velikosti pozemku, lokalité a sou¢asnym podminkam na realitnim trhu v daném mist¢.

Vysledna trzni hodnota zahrnuje pozemek s venkovnimi Gpravami a porosty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 33 660 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 37 644 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 41 349 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 37 644 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 74,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 804 478 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreacni chata ¢.ev. 9 s piislusenstvim 1 190 874,- K¢

2. Pozemky 823 343,- K¢

3. Porosty 14 434,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 028 651,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 028 650,- K¢
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slovy: Dva miliony dvacet osm tisic Sest set padesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 028 650 K¢

slovy: Dva miliony dvacet osm tisic Sest set padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni chata s piislusenstvim a pozemky 2 804 478,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 804 478 K¢
Trzni hodnota 2 800 000 K¢

slovy: Dva miliony osm set tisic K¢

Silné stranky

+ obec u okresniho mésta s dobrou dopravni dostupnosti

+ oblibena rekreac¢ni lokalita v blizkosti koupalisté

+ chata s dobrou dispozici, dobrou uzitnou plochou a ve vyborném technickém stavu (novostavba)
+ pozemek s moznosti parkovani

Slabé stranky

- nedokoncena stavba
- pouze lokalni vytapéni

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vysledna trzni hodnota nemovitosti odpovida stavu nemovitosti, lokalité, velikosti stavby a pozemku, a
prislusenstvi.

Cena zahrnuje venkovni Gpravy a pozemky s porosty.

Cena nezahrnuje vybaveni stavby (napf. vestavéné skiin€, nabytek, spotiebice apod.)

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Na zakladé provedené prohlidky nemovitosti a zji$téni dat z ostatnich zdroji, je stanovena vécna a
porovnavaci hodnota nemovitosti. Na zaklad¢ uvedené porovnavaci metody a dalSich pomocnych hodnot je
stanovena vysledna obvykla cena (trzni hodnota) ocefiované nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu vzhledem k pouzitym podkladi, ziskanym informacim a pouzitych
metodach.

-12 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym tkolem je ur¢it administrativni (zjiS§ténou) cenu a obvyklou cenu / trzni hodnotu rekreacni chaty
¢.ev. 9 s prisluSenstvim a pozemky, vSe zapsané na LV ¢. 553, obec a k.a. Bludov.

Trzni hodnota 2 800 000 K¢

slovy: Dva miliony osm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

K ocenéni nemovitosti nebyla doloZena projektova dokumentace nemovitosti. Informace o nemovitosti byly
ziskany pii provedené prohlidce nemovitosti véetn¢ zaméieni.

Pro porovnavaci metodu byly pro srovnani pouZzity nemovitosti, které jsou nabizeny realitnimi kancelafemi a
které se nejvice svou lokalitou, velikosti popf. stavem podobaji ocenované nemovitosti. V soucasné dob¢
neni v nabidce realitnich kancelati nemovitost, kterd by byla porovnatelna ve vSech ohledech, proto je
jednotkova cena nemovitosti upravena koeficienty tak, aby co nejlépe zohlediiovala ocefiovanou nemovitost.
Nebylo mozné pouzit informace o realizovanych obchodech, protoze v databazi znalce se nenachazi vhodné
informace o nemovitostech, které by bylo moZzné pro porovnavaci metodu pouzit (staré udaje, které
neodpovidaji aktudlni situaci na realitnim trhu, nebo nemovitosti, které se prili$ 1ii stavem, velikosti, popf.
jinymi kritérii).

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace 3
Katastralni mapa 1
Vypis z katastru nemovitosti 1
Mapy oblasti 1
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Katastralni mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2025 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Ocel: Insolvencni fizeni, ¢j.: KSOL 16 INS 17623 / 2025 pro Filip Punda,
JUDr.

Okres: CEOT715 éumperh Obec: 525588 Bludovw
Kat.ozemi: 605816 Bludov List vlastnictwvi: 553

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné éiselne radé

bk Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podi
Vlastnické pravo

83 Schauer Marek a Schauerova Kamila, Jana iiiky 352, 78961 831230/5771
Bludow 865810/6226
5J = spoledné jméni manZelii nebo partneri:

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Eptisob vyufiti EZpiisob ochrany
2380 34 zastaveéna plocha a
nadvori

Soufasti je stavba: Bludev, &.e. 9, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2380

2381 364 zahrada zemédalsky pudni
fond
2394/7 B84 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemoviteosti w Sasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B wéetné souvisejicich fdajli - Ber zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné fdaje - Baz zapisu
Plomby a upozornéni - Baz zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné pedklady =zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 20.05.2024. Pravni Géinky =zapisu k ckamZiku 20.05.2024 15:36:46.
Zapis proveden dne 11.06.2024.

V-3642/2024-809
FPro: Schauer Marek a Schauerova Kamila, Jana iiiky 352, 78961 RC/ICO: 831230/5771
Bludev; spoleéné jméni B65810/6226
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2381 54077 364

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastridlni pracoviité Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.10.2025 13:27:08
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1Ufelfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izen
o ochrané oscbnich Adaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gowv.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviZté& Sumperk, kéd: BOS.
strana 1
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Mapy oblasti

S

okoli nemovitosti
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
Znale¢né uctuji dokladem ¢. 848-2025.

Prohlaseni znalce
Ja, nize podepsana znalkyn¢€ Ing. Helena Filipova prohlasuji v souladu s ustan. § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb.

Obcanského soudniho fadu, ze znalecky posudek ¢. 49-848-2025 ze dne 18.11.2025 jsem odborné
zpracovala a jsem si védoma nasledkl v pfipad¢ jeho nepravdivosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
17.3.2009 ¢.j. Spr 753/09 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym cislem 49-848-2025.

V Novém Maliné 18.11.2025

Ing. Helena Filipova
Novy Malin 932
788 03 Novy Malin 932

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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