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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny celku a podilu 1/2 na pozemcich parc. ¢. 46/33, 46/45 v obci Horni Kruty,
okres Kolin, katastralni tzemi Horni Kruty, na listu vlastnictvi ¢. 281.

2. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 534/16, 599/4, 2172/18 v obci Horni Kruty, okres Kolin,
katastralni izemi Bohounovice II, na listu vlastnictvi ¢. 460.

3. Urceni obvyklé ceny celku a podilu 1/3 na pozemku parc. €. 490/5 v obci Konojedy, okres Praha —
vychod, katastralni izemi Konojedy, na listu vlastnictvi ¢. 66.

4. Urceni obvyklé ceny celku a podilu 1/2 na pozemku parc. ¢. 845/107 v obci Vlkancice, okres Praha
— vychod, katastralni izemi Vlkancice, na listu vlastnictvi ¢. 588.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitého majetku, resp. podilu na nemovitém majetku, pro ucely
insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pfi prohlidce, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 46/33, 46/45, kat. uzemi Horni
Kruty
Pozemky parc. €. 534/16, 599/4, 2172/18, kat.
uzemi Bohoutovice 11
Pozemek parc. ¢. 490/5, kat. uzemi Konojedy
Pozemek parc. ¢. 845/107, kat. uzemi Vlkancice
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Kruty, okres Kolin
Bohounovice II, Horni Kruty, okres Kolin
Konojedy, okres Praha — vychod
Vlkancice, okres Praha - vychod

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Kolin, Praha — vychod

Obec: Horni Kruty, Konojedy, Vlkancice

Katastralni uzemi: Horni Kruty, Bohounovice II, Konojedy,
Vlkancice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.12.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV 281:

Bftecka Jan, €. p. 76, 28146 Horni Kruty — podil 1/2

Bfeckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty — podil 1/6

Filipova Véra, €. p. 66, 28144 Cirkvice — podil 1/6

Novotna Dana, Dvouletky 890, 28163 Kostelec nad Cernymi lesy — podil 1/6

Vlastnické pravo — LV 460:

Btecka Jan, €. p. 76, 28146 Horni Kruty
Vlastnické pravo — LV 66:

Btecka Jan, €. p. 76, 28146 Horni Kruty — podil 1/3
Bfecka Martin, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty — podil 1/3
Bteckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty — podil 1/3

Vlastnické pravo — LV 588:

Btecka Jan, €. p. 76, 28146 Horni Kruty — podil 1/2

Bfeckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty — podil 1/6

Filipova V¢éra, €. p. 66, 28144 Cirkvice — podil 1/6

Novotna Dana, Dvouletky 890, 28163 Kostelec nad Cernymi lesy — podil 1/6




Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 46/33, 46/45, v obci Horni Kruty, okres Kolin, kat. izemi Horni Kruty, na listu
vlastnictvi ¢. 281.

Pozemky parc. €. 534/16, 599/4, 2172/18, v obci Horni Kruty, okres Kolin, kat. izemi Bohounovice
I1, na listu vlastnictvi ¢. 460.

Pozemek parc. ¢. 490/5, v obci Konojedy, okres Praha — vychod, kat. izemi Konojedy, na listu
vlastnictvi ¢. 66.

Pozemek parc. ¢. 845/107, v obci Vlkancice, okres Praha — vychod, kat. izemi Vlkancice, na listu
vlastnictvi ¢. 588.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ptevazné odpovida skutecnému stavu — pouze ovocny sad na pozemcich v k.a. Horni
Kruty je jiz zanedbany a prorostly jinymi druhy porost.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Obec Horni Kruty se nachazi v jithozapadni ¢asti okresu Kolin, cca 25 km od okresniho mésta. Ma
priblizn¢ 490 obyvatel a omezenou obcanskou vybavenost — MS, malotiidni ZS, postu, obchod. Je
obsluhovana autobusovymi spoji a mé vetejné rozvody elektfiny a vody.

Pozemky parc. ¢. 46/33 a 46/45 (k.u. Horni Kruty) se nachazeji u jizniho okraje sidelni ¢asti obce,
jsou soucasti vétsich ploch s trvalymi porosty. Pivodné se zjevné jednalo o ovocny sad, ziejmé
jable¢ny, dnes zjevné neudrzovany, v misté nebyly shledany zbytky urody, stromy se jevi prevazné
jako neplodici, navic jsou s vyraznym podrostem (tedy téZzko pfistupné pro ptipadnou sklizeil) a
smiSené s jinymi druhy (dub, a zfejmé liska nebo olse). Pozemky jsou mirné svazité, jsou pristupné
po nezpevnéné pésing. Dle izemniho planu se jedna prevazné o plochy Z2 (sady a zahrady), mala ¢ast
u jejich severniho okraje (hrubym zaméfenim cca 360 m?) zasahuje do zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Pozemky parc. €. 534/16, 599/4 a 2172/18 (k.u. Bohounovice II) se nachdzeji vychodné od sidelni
¢asti obce, u komunikace smérem na Bohounovice II. Jedna se o obhospodatrovanou plochu orné pidy
(pozemek parc. €. 2172/18 zfejmé jiz zasahuje do okrajové ¢asti mezi polem a silnici, vzhledem k jeho
vyméfe — 10 m? — v3ak jeho pfesné vyuZiti nemé vliv na hodnotu majetku). Pozemky jsou mirn&
svazité, jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace. Dle tzemniho planu se jednd o plochy Z1
(zemeédélska ptuda).

Obec Konojedy se nachazi na jihovychodnim okraji okresu Praha — vychod, cca 25 km od hranice
Hlavniho mésta Prahy. M4 ptiblizn€ 290 obyvatel a nema prakticky zadnou obcanskou vybavenost.
Je obsluhovana autobusovymi spoji a ma vetejné rozvody elekttiny a vody.

Pozemek parc. €. 490/5 se nachazi na severovychodnim okraji obce, u obytné zastavby. Jedna se o
obhospodafovanou zemédélskou plochu — ornou pldu. Pozemek je mirné svazity, je ptistupny ze
zpevnéné komunikace. Dle uzemniho planu se jedné o plochu PZ (plochy zemédélské).



Obec Vlkancice se nachazi na jihovychodnim okraji okresu Praha — vychod, cca 30 km od hranice
Hlavniho mésta Prahy. Ma ptiblizné 240 obyvatel a nemd prakticky Zadnou ob¢anskou vybavenost.
Je obsluhovana autobusovymi spoji a ma vetejné rozvody elektfiny, vody a kanalizace.

Pozemek parc. €. 845/107 se nachazi severovychodné od zastavéného izemi obce, pobliz komunikace
smérem na obec Bendtky. Jednd se o udrzovanou louku, ve vychodni ¢asti zarostlou trvalymi porosty.
Pozemek je tém¢ért rovinaty a neni piistupny ze zpevnéné ani nezpevnéné komunikace. Dle izemniho
planu se jedna o plochu NZt (trvalé travni porosty).

Pozemky nejsou zatizeny zadnymi vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlednovana.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.12.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a ¢. 523/2025 Sb.

Prohlidka probé&hla dne 16.12.2025, ale vzhledem k charakteru pozemkii se nepfedpoklada jejich
zména mezi datem prohlidky a zpracovani, a ocenéni je jiz provedeno dle cenového predpisu platného
od 1.1.2026.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 122,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 493 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Kolin - 25 km, Praha - 30 km VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn - E, V

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo skola) - MS, malotiidni ZS, obchod, posta

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 561,00 K&/m?

Ocenéni Horni Kruty celek

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu M1 -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00

hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  VII 1,00
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré¢ IV -0,03
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys$§i neZ je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv - jiné vlivy neshledany II 0,00

)
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,980
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo [ 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,980 = 0,970

7



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[allzé'/r‘ff]’a Index  Koef. Ifgé /Cnf?]a

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 561,- 0,970 0,300 163,25

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9odst. 4a)  orna puda 46/45 70 163,25 11 427,50
§ 9 odst.4a) ornd puda 46/33 290 163,25 47 342,50
Stavebni pozemky - celkem 360 58 770,-

Zemédélské, dlouhodobé neobhospodarované pozemky dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zatiidéni Z[aﬁé./rcnezr]la Koef 1 Koef2 Uprava [Egé /(I;f?]a

§ 6 odstavec 5 8,44 0,25 0,65 0% 1,37

T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [%] [K&/m?] [K¢]

§ 6 odstavec 5 ovocny sad 46/33 2 301 1,37 3152,37

§ 6 odstavec 5 ovocny sad 46/45 2677 1,37 3 667,49

Neobhospodaiované zemédélské pozemky - celkem 4 978 m? 6 819,86

Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

DB - dub letni (DB - dub letni)

staii S =25 roki

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 4 300 m? * 16,23 = 69 789,-

K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,00

Koeficient typu zelené Kz: * 0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

DB - dub letni celkem: [ K¢ ] = 20 936,70

LMX - ostatni mékke listnace (LMX - ostatni mekke listnace)

stafi S = 25 rokt

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 4 300 m? * 16,23 = 69 789,-

K&/m?



soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvyp * 1,00
LMX - ostatni mekkeé listnace celkem: [ K¢ ] = 28 892,65
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 49 829,35
Trvalé porosty = 49 829,35 K¢
Pozemky Horni Kruty - rekapitulace
Pozemky: 65 589,86 K¢
Pozemky Horni Kruty - cena zjiSténa celkem = 115 419,21 K¢
Ocenéni Horni Kruty podil
Index trhu s nemovitymi vécmi
Ndézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 1 -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze podilu - spolu s I -0,09
bodem 2 celkové srazka 10%
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00

hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  VII 1,00
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zatizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré¢ IV -0,03
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=10,980

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,980 = 0,882

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[E‘Kklé'/r‘;ef]la Index  Koef. [fgé /‘r’rf?]a

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 561,- 0,882 0,300 148,44

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9odst. 4a)  orna puda 46/45 70 148,44 10 390,80
§ 9 odst.4a)  ornd puda 46/33 290 148,44 43 047,60
Stavebni pozemky - celkem 360 53 438,40
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Zemédélské, dlouhodobé neobhospodarované pozemky dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zatiidéni Z[aé'/;lir]’a Koef 1 Koef2 Uprava [Egé /fne?]a
§ 6 odstavec 5 8,44 0,25 0,65 0% 1,37
T Nézey Parcelni Vymeéra Srdzka Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] [%] [K&/m?] [K¢]
§ 6 odstavec 5 ovocny sad 46/33 2 301 1,37 3152,37
§ 6 odstavec 5 ovocny sad 46/45 2677 1,37 3 667,49
Neobhospodaiované zemédélské pozemky - celkem 4 978 m? 6 819,86
Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
DB - dub letni (DB - dub letni)
stati S =25 roki
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 4 300 m? * 16,23 = 69 789,-
K&/m?
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
DB - dub letni celkem: [ K¢ ] = 20 936,70
LMX - ostatni mékke listnace (LMX - ostatni mekke listnace)
staii S =25 roki
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 4 300 m? * 16,23 = 69 789,-
K¢&/m?
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
LMX - ostatni mekkeé listnace celkem: [ K¢ ] = 28 892,65
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 49 829,35
Trvalé porosty = 49 829,35 K¢
Pozemky Horni Kruty - rekapitulace

Pozemky: 60 258,26 K¢

Pozemky Horni Kruty - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 110 087,61 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
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Pozemky Horni Kruty - cena zjiSténa celkem = 55 043,81 K¢

Ocenéni Bohounovice 11

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IT — Mistni komunikace(I. az I1I. t¥idy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost uzemi

III - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II - Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps* (1 +> P)=0,141

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1kt Z3akl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné
prostranstvi
§ 4 odst. 3 561,- 0,141 1,000 79,10
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo m2  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2172/18 10 79,10 791,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 10 791,-
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPEVnol [Kem2]  [%]  [Ke&m2) [K&]
orna pida 534/16 52914 3666 5,00 5,00 18 330,00
orna pida 599/4 52914 2005 5,00 5,00 10 025,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5671 m? 28 355,-
Pozemky Bohounovice II - cena zjiSténa celkem = 29 146,- K¢
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Ocenéni Konojedy

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PRV ol Kem2]  [%] [K&m2) [K¢]
orna pida 490/5 53004 2431 5,07 20,00 6,08 14 780,48
orna puda 490/5 53101 3844 6,10 20,00 7,32 28 138,08
orna pida 490/5 53111 2285 5,52 20,00 6,62 15 126,70
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 8 560 m? 58 045,26
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 58 045,26 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemek - cena zjisténa celkem = 19 348,42 K¢
Ocenéni Vikancice
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena

Nazev gislo BPEV niol Kem2]  [%] [Ke&m2) [K&]

trvaly travni porost 845/107 55800 2 781 7,87 20,00 9,44 26 252,64

Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2781 m? 26 252,64

Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mékkeé listnace (LMX - ostatni mekke listnace) na pozemku p.¢.: 845/107
staii S =40 roki
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 500 m? * 16,40 K&/m? = 8 200,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni mekkeé listnace celkem: [ K¢ ] = 3 536,25
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Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 3 536,25

Trvalé porosty = 3 536,25 K¢
Pozemek - rekapitulace

Pozemky: 26 252,64 K¢
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 29 788,89 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 14 894,45 K¢

Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze. Samostatn€ jsou ocenény pozemky orné pudy
(Bohounovice a Konojedy — shodnou jednotkovou cenou), pozemek louky ve Vlkanéicich a pozemky
pivodné ovocného sadu v Hornich Krutech. U ovocného sadu je zvaZeno, Ze zjevné jiZ neplni svoji
pvodni hospodatskou funkei (stromy jsou neudrZované, sad je prorostly jinymi dfevinami, a ptestoZe
stav porostll zjevné neumoznuje fadnou sklizen, na stromech ani v jejich okoli nebyly shledany Zadné
plody). Jako nejvyhodnéjsi a nejvyssi vyuziti se jevi zména na trvaly travni porost — stejné tak, jak
tomu doslo zjevné u sousednich pozemk stejného druhu, s tim, Ze naklady na zkulturnéni pozemku
budou v ocenéni zohlednény sraZkou. Naopak pfirdzkou bude zohlednéno, Ze mala severni Cast
pozemk zasahuje do zastavitelnych ploch (samostatna zastavitelnost pozemk v§ak vzhledem k malé
vymeéfe neni moznd, navazujici pozemky rovnéZ ani nejsou piipraveny ke stavebnimu vyuZziti).

U tfech LV je pfedmétem ocenéni pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 nebo 1/3. Takovyto podil
je hiife obchodovatelny, vlastnickd prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. U
zemédé€lskych pozemki je ale omezeni méné vyrazné nez u jinych typl nemovitosti (z pozemku lze
Cerpat uzitek napt. ve form¢e pachtovného i pfi vlastnictvi podilu), vySe srazky je stanovena pouze na
5%.
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Bohouiiovice II, Horni Kruty, okres Kolin; Konojedy, okres Praha-vychod
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku| K3 - ucel uziti | K4 - inzenyrskeé sité KS5 - jiné
Bohounovice II, Horni
Ocenovany objekt Kruty, okres Kolin 5681 m’ orna puda nejsou fesen nezjistén,
\4 . U u Z
v o Konojedy, okres 8560 m? P 1 Y Jsteny
Praha-vychod
Oplany, okres Praha- . ..
1 platty ,0 res Frahd 5754 m? orna pida nejsou feSeny nezjistény
vychod
Kiecovice u
2 Onomysle, Onomysl, 22755 m? orna puda nejsou feseny nezjistény
okres Kutna Hora
Kostelec nad Cernymi
3 lesy, okres Praha- 5389 m? orna pida nejsou feSeny nezjistény
vychod
. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K1x | Cena ocenovaného objektu
ipozadovand [redukce nalredukci nallokalita  [plocha ucel  [inZzenyrské [jiné |..x odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku [uziti  [sité KS
zaplacena za 1
m? plochy
1 52,42 K& 1 52,42 K& 1 1 1 1 1 1 52,42 K¢
57,00 K& 1 57,00 K& 1 1 1 1 1 1 57,00 K¢
3 50,30 K¢ 1 50,30 K¢ 1 1 1 1 1 1 50,30 K¢
Celkem pramér 53,24 K¢
IMinimum 50,30 K¢
Maximum 57,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 49,82 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 56,66 Kd
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

53,24 K&/m?
Celkova cena Bohoutiovice II po zaokrouhleni:
302 000 K¢
Celkova cena Konojedy po zaokrouhleni:
456 000 K¢
Cena podilu Konojedy po zaokrouhleni:
144 000 K¢
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Vlkancice, okres Praha-vychod
K2 - ploch
& K1 - lokalita plochia K3 - acel uziti | K4 - inZengrské sité K5 - jiné
pozemku
. Vlkancice, ok TTP, v ¢asti L s
Ocenovany objekt anc1ce' okres 2781 m? , V casti s nejsou feSeny nezjistény
Praha-vychod trvalymi porosty
Sa , ok TTP, v ¢asti . ..
1 azava VO res 14967 m? , v castis nejsou feseny nezjistény
Benesov trvalymi porosty
Hrusice, okres Praha- ) TTP, ve vétsi Casti s . L. .
2 , 1377 m , nejsou feSeny nezjistény
vychod trvalymi porosty
S4 k TTP §i Casti
3 azava,vo res 6568 m? ’ V,mf.mSl castts nejsou feSeny nezjistény
Benesov trvalymi porosty
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 KS K1 x | Cena ocenovaného objektul
pozadovand |redukce nafredukci nallokalita  [plocha ucel  [inZzenyrské  |jiné  |..x odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku [|uziti  [sité KS
zaplacena za 1
m? plochy
1 50,00 K¢ 1 50,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 50,00 K¢
32,17 K& 1 32,17 K& 1 1 0.9 1 1 0.9 35,74 K¢
3 49,18 K¢ 1 49,18 K¢ 1 1 1.1 1 1 1.1 44,71 K¢
Celkem prumér 43,48 Kdg
Minimum 35,74 Kg
Maximum 50,00 Kd
Smérodatna odchylka - s 7,21 K¢g
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 36,28 Kd
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 50,69 Kd
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

43,48 K¢&/m?
Celkova cena Vlkancdice po zaokrouhleni:
121 000 K¢&
Cena podilu Vlkancice po zaokrouhleni:
57 000 K¢é
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Horni Kruty, okres Kolin

& K1 - lokalita K2 - plocha K3 -acel uziti | K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
B ptvodné ovocny sad, L .
. .. Horni Kruty, okres , . , . Y mala ¢ast pozemkt v
Ocenovany objekt Kolin 5338 m? nyni pln¢ zarostly, bez nejsou feseny zastavitelngch plochach
hospodaiské funkce
1 Sézava,vokres 14967 m? TIP, vrme.:néi Casti s nejsou feSeny nezjistény
Benesov trvalymi porosty
) Hrusice, okres 1377 m?2 TTP, ve vétsi Casti s nejsou feseny nezjistény
Praha-vychod trvalymi porosty
Sazava, okres TTP, v mensi ¢asti s . oL .
3 . 6568 m? , . nejsou feSeny nezjistény
Benesov trvalymi porosty
. |Cena [Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x ...[ Cena ocetiovaného objektu
[pozadovand [redukce najredukci najlokalita  [plocha ucel  [inzenyrské [jiné [x K5 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen [pozemku [uziti  [sité
zaplacena za 1
m? plochy
1 50,00 K¢ 1 50,00 K¢ 1 1.3 1 09 [ 1.17 42,74 K¢
32,17 K& 1 32,17 K& 1 1.2 1 09 | 1.08 29,79 K¢
3 49,18 K¢ 1 49,18 K¢ 1 1.3 1 09 [ 1.17 42,03 K¢
Celkem pramér 38,19 K¢
IMinimum 29,79 K¢
Maximum 42,74 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,28 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 30,90 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 45,47 K¢

jako lepsi

* KX).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena Horni Kruty po zaokrouhleni:

Cena podilu Horni Kruty po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data z0daji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkii byly pomoci koeficientii zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich stav a vyuzitelnost.

Vysledek dle cenového predpisu
- Horni Kruty (LV 281) - celek

115.420 K¢
- Horni Kruty (LV 281) - podil
55.040 K¢
- Bohounovice II (LV 460) - celek
29.150 K¢
- Konojedy (LV 66) - celek
58.050 K¢
- Konojedy (LV 66) - podil
19.350 K¢
- Vlkancice (LV 588) - celek
29.790 K¢
- Vlkancice (LV 588) - podil
14.890 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
- Horni Kruty (LV 281) - celek
204.000 K¢
- Horni Kruty (LV 281) - podil
97.000 K¢
- Bohounovice II (LV 460) - celek
302.000 K¢
- Konojedy (LV 66) - celek
456.000 K¢
- Konojedy (LV 66) - podil
144.000 K¢
- Vlkancice (LV 588) - celek
121.000 K¢
- Vlkancice (LV 588) - podil
57.000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

1. Uréeni obvyklé ceny celku a podilu }2 na pozemcich parc. ¢. 46/33, 46/45 v obci Horni Kruty, okres
Kolin, katastralni uzemi Horni Kruty, na listu vlastnictvi ¢. 281.

2. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 534/16, 599/4, 2172/18 v obci Horni Kruty, okres Kolin,
katastralni izemi Bohounovice II, na listu vlastnictvi ¢. 460.

3. Urceni obvyklé ceny celku a podilu 1/3 na pozemku parc. €. 490/5 v obci Konojedy, okres Praha —
vychod, katastralni izemi Konojedy, na listu vlastnictvi ¢. 66.

4. Urceni obvyklé ceny celku a podilu %2 na pozemku parc. ¢. 845/107 v obci Vlkancice, okres Praha
— vychod, katastralni izemi Vlkancice, na listu vlastnictvi ¢. 588.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena prfedmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

204.000 K¢

Slovy: dvéstéctyftitisice korun ¢eskych

Obvykla cena podilu dluznika na piredmétnych nemovitych vécech je urc¢ena po zaokrouhleni
na
97.000 K¢

Slovy: devadesatsedmtisic korun ceskych

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

302.000 K¢

Slovy: tfistadvatisice korun ¢eskych

3. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

456.000 K¢

Slovy: ¢tyfistapadesatSesttisic korun ¢eskych

Obvykla cena podilu dluZnika na predmétnych nemovitych vécech je urcena po zaokrouhleni
na
144.000 K¢

Slovy: jednostoCtyfticetétyftitisice korun ¢eskych

4. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

121.000 K¢

Slovy: jednostodvacetjedentisic korun ¢eskych

Obvykla cena podilu dluznika na predmétnych nemovitych vécech je uréena po zaokrouhleni
na

57.000 K¢

Slovy: padesatsedmtisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek .
Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest,
ICO': 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecka kancelar

Email: info@xpinvest.cz znaleckd  patum:2026.01.22
10:32:41 +01'00"

Digitalné podepsal

kancelar
V Praze, dne 21.01.2026
) Digitaln& podepsal Martin odepsal Ina.
Jitka podepsal Jitka artin Malek Ing' Edengk °

v, , Masinova M 74 I Datum: Zdenék Mazacek
MasinoVva batum: 2026.01.21 dleK 20260122 . Datum:
20:24:39 +01'00' 10:32:30 +01°00° Mazacek 2026.01.21
....................................................................................... 18:30:30 +01'00"'

Ing. Jitka MasSinova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;Sich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 088881/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypisy z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyfezy z uzemniho planu,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypisy z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 46/336 J o

5= ! . ZEE
Obec: Horni Kruty [533327]F B I = :
Katastralni Gzemi: Horni Kruty [643211]
Cislo LV: 281 : g
Vyméra [m]: 2591 o s : a0 3 -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ) . g : :
Mapowvy list: KMD RN =i
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé o\ 20 40 700 m b /
Druh pozemku: ovocny sad

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Brecka Jan, & p. 76, 28146 Horni Kruty 1/2
Bfeckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty 1/6
Filipova Véra, & p. 66, 28144 Cirkvice 1/6
Novotna Dana, Dvouletky 890, 28163 Kostelec nad Cernymi lesy 1/6

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
52914cf 519

52954cf 2072

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 4645

Obec: Horni Kruty [533327]%7

Katastralni dzemi: Horni Kruty [643211]

Cislo LV: 281

Vyméra [m2]: 2747

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ovocny sad
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 534160

Obec: Horni Kruty [533327]%7

Katastralni Gzemi: Bohouriovice |l [643190]

Cislo LV: 460

Vyméra [m]: 3666

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Brecka Jan, & p. 76, 28146 Horni Kruty

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
52914 3666

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 599/46

Obec: Horni Kruty [533327]F

Katastralni Gzemi: Bohouriovice 1l [643190]

Cislo LV: 460

Vyméra [m]: 2005

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2172186

Obec: Horni Kruty [533327]C7

Katastralni Gzemi: Bohounovice Il [643190]

Cislo LV: 460

Vyméra [m2]: 10

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob wuZiti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 490/5cF

Obec: Konojedy 564761157
Katastralni Gzemi: Kongjedy [708097]

Cislo LV: 66

Vyméra [m]: 8560

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: omna pada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Brecka Jan, & p. 76, 28146 Horni Kruty 1/3
Bfecka Martin, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty 1/3
Bfeckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty 1/3

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

53004c 2431

53101cf 3844
53111 2285

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

23



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 845107

Obec: Vikanéice [533874]

Katastralni Gzemi: Vikanéice [783943]

Cislo LV: 588

Vyméra [m]: 2781

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Brecka Jan, & p. 76, 28146 Horni Kruty 1/2
Bfeckova Jarmila, Dolni Kruty 43, 28146 Horni Kruty 1/6
Filipova Véra, & p. 66, 28144 Cirkvice 1/6
Novotna Dana, Dvouletky 890, 28163 Kostelec nad Cernymi lesy 1/6

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra
558000 2781

Omezeni vlastnického prava

‘

T

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu



Ortofoto mapa a mapa
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Vyrezy z uzemniho planu

|| z1 Zemeadelska pida
- Z2 Sady a zahrady

| B1 Nizkopodlazni bydleni
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti — orna pida

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Druh pozemku
Vyuziti pozemku

Oplany, okres Praha-vychod Cena dle KS 301 600 K¢
03.10.2025 Cislo Fizeni V-8276/2025-204
Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Orna ptda

V katastralnim uzemi Oplany, okres Praha-vychod, nabizime k prodeji ornou pidu ve vyluéném vlastnictvi, zapsanou na
LV 1001. Jedna se o parcelu €. 127 o celkové vyméte 5 754 m?.Pozemek se nachdzi v zeméd¢€lsky aktivni lokalité v
dojezdové vzdalenosti od Prahy a vynika vysokou bonitou — 10,88 K&/m?, coz jej fadi mezi kvalitnéjsi pidy v daném
regionu.Pokud mate zajem nebo dotazy, nevahejte mé kontaktovat na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové
adrese.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasSich webovych strankach a budete
pravideln¢ dostavat nové nabidky e-mailem.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

340 000 KE

320 000 K&

300 000 KE & I L .

280 000 K&

260 000 K
n] iy i ] s ]
0y 11 LN Oy L1

§ $ G & §
& & & & °
® & ® $ 8

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kiecovice u Onomysle, Cena dle KS 1297 035 K¢
Onomysl, okres Kutna Hora

Pravni ucinky ke dni 17.03.2025 Cislo Fizeni V-1381/2025-205

Poznamka k cené Cena véetné provize, pravniho  Druh pozemku Zemédélsky pozemek
servisu a advokatni tschovy

Plocha pozemku 22 755 m? Svazitost pozemku Rovinaty

Vyuziti pozemku Orna puda

REZERVOVANO! Exklusivng nabizime k prodeji 100% podil na zem&d&lském pozemku piimo u obce Onomysl, s asfaltovou
piijezdovou cestou az k pozemku, v katastralnim tizemi Kiecovice u Onomysle, obec Onomysl, okres Kutna Hora. Pozemek ma
celkovou vymeéru 22 755 m, je v jednom celku, s jedinym parcelnim ¢islem, pravidelného tvaru a je rovinaty. Jedna se o ornou ptidu
vyznacujici se nadprimérnou bonitou.Parcela patii do druhé ochranné t¥idy, V druhé ochranné tfidé se jedna o zemédélské pady, které
maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni schopnost a patii k nejcennéj$im. Ve vztahu k ochrané
zemédélského pudniho fondu jde o pidy vysoce chranéné. To potvrzuje jeji tirodnost a vysoky produkéni potencial, coz z ni ¢ini
atraktivni volbu pro zemédé€lce i investory hledajici kvalitni pidu s dlouhodobym zhodnocenim. Zeméd¢€lska ptida je cennym zdrojem
s rostouci hodnotou.Pokud mate zajem nebo dotazy, nevahejte mé kontaktovat na uvedeném telefonnim Eisle nebo e-mailové
adrese.Parcelu je mozné financovat ivérem, ktery Vam radi zprostiedkujeme a zcela zdarma vyfidime.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kostelec nad Cernymi lesy, Cena dle KS 271 067 K&

okres Praha-vychod
Pravni ucinky ke dni ~ 05.06.2025 Cislo Fizeni V-4638/2025-204
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 5389 m? Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizim ke koupi kvalitni ornou ptidu na pozemku v lukrativnim izemi Kostelce nad Cernymi lesy v okrese Praha-
vychod. Konkrétné se jedna o parc. ¢. 2827/45 zapsaném na LV 902 v KU Kostelec nad Cernymi lesy. Jeji celkova
vymeéra je 8 084 m? a k prodeji je ur€eno 5 389 m? a je vedena jako orné ptida. Pozemek se vyznacuje vysokou BPEJ v
hodnoté¢ 11,12 K¢&. Pozemek lezi jizn€ od obce, piijezd k nému je mozny po obecni cesté. Kombinace polohy a kvality
pudy pfedstavuje jedinecnou pfilezitost pro rozsifeni zemédeélské produkce nebo zajimavou investici. Blizkost navazujici
infrastruktury zabezpecuje moznost odbytu rostlinné produkce. Mésto Kostelec nad Cernymi lesy se rozklada zhruba 15
kilometrtl vichodné od Ri¢an. Oblast Cernokostelecka je i pres blizkost hlavniho mésta pravem nazyvana plicemi
sttednich Cech. Tato oblast bohata na hnédozem je vyuzivana zemédélci predeviim pro péstbu konzumnich,
pramyslovych a sadbovych brambor, krmnych obilnin, fepky a Inu. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni ptimého
majitele, neplatite tak zadnou provizi navic. V ptipad¢ dotazl k pozemkim nebo zajmu o koupi kontaktujte ptimo
makléfe, jehoZ kontaktni tidaje jsou uvedeny niZe. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezdvaznou poptavku
na naSich webovych strankach a budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace

& Prémiova bonita

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — trvaly travni porost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sazava, okres BeneSov Cena dle KS 748 350 K¢
Pravni ucinky ke dni 12.05.2025 Cislo Fizeni V-3618/2025-201
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 14 967 m?

Hledate idealni investici do zemé&d€lstvi? Chcete mit jistotu, ze vaSe penize budou chranény pfed inflaci? Nabizime vam
jedine¢nou prilezitost k pofizeni orné pidy v okrese Benesov, konkrétné v katastralnim uzemi Dojetiice. Pozemky maji
rovinaty terén, ktery nabizi idealni podminky pro efektivni zemédélské vyuziti. S 100% vlastnictvim bez spoluvlastnikti
se muzete t¢sit na bezproblémové vlastnictvi. Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Dojetfice: -
parc. €. 396 - vyméra 2764 m? - parc. ¢. 397/1 - vymeéra 12203 m? Zajist'ujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v ptipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V piipadé
zajmu nebo dotazli nas nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim cCisle nebo e-mailu. Podle vetejného registru
pady LPIS, ktery eviduje zem&délskou pidu v CR: - parc. &. 396 - vyméra 2 764 m? - hospodatici Fox Meadows s. r. 0.
hospodafina 1 225 m? - parc. ¢. 397/1 - vyméra 12 203 m? - hospodatici Fox Meadows s. r. 0. hospodafina 11 033 m?,
hospodatici Vlasta Ticha hospodafi na 8 m? Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se
mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace

www.viagem.cz"

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hrusice, okres Praha-vychod Cena dle KS 44 300 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.10.2025 Cislo Fizeni V-13291/2025-209
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 1377 m?

Jedna se o 1/2 pozemku v k. 0. Hrusice, okres Praha-vychod. Pozemek je travnaty, nepravidelného tvaru a nachazi se cca
1,4 km severozapadné od okraje zastavéné ¢asti obce Hrusice. Pozemek je na vychodni strané ohrani¢eny korytem feky
Mnichovka, na zapadni stran¢ zpevnénou komunikaci a nachazi se v lanu. V tzemnim planu je pozemek vedeny jako
plocha nezastavéna, ptirodni. K pozemku vede zpevnéna komunikace nachazejici se na pozemku parc. ¢. 983, ktery je ve
vlastnictvi Stftedoceského kraje. PrisluSenstvi téchto nemovitych véci nebylo zjisténo. Tento inzerat neni zdvaznou
nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Sazava, okres BeneSov Cena dle KS 323 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 03.04.2025 Cislo Fizeni V-2596/2025-201
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 6 568 m?

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Dojetfice v okrese BeneSov vhodny pro piimé hospodatreni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tyto
pozemky jsou zapsané na LV 10060 pod parcelnimi ¢isly: Parcela ¢. 75/15 o celkové vyméie 2 937 m? Parcela €. 379/7 o
celkové vymeéte 3 224 m? Parcela €. 388/2 o celkové vymeéie 407 m? GPS : 49.869788481, 14.878571575 Jedna se o
krasny a jednoduse pfistupny pozemek, idedlni pro péstovani nejriznéjsich druhti plodin. Je zde navic mozné budouci
zmeéna uzemniho planu. Jedna se tak také o skvélé misto pro maringotku, mobilheim ¢i zahradni domecek. Investice do
pudy je zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhleddvanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazda zeméd¢lska ptda je
unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vloZzené finanéni prostfedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé
zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo
ID inzeratu. Tento inzerat neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace

wwwviagem.cz

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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