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Datum ocenéni

EO
FO
HC
HN
HT
Majetek

ZA

Zadavatel

Znalec/Znaleck3 kancelaF/NSG Morison

ZU

NSG MORISON

# Morison Global

datum 12.11. 2025, ke kterému bylo provedeno
ocenéni

koeficient ekonomickych nedostatkd
koeficient funkénich nedostatk
Hodnota ¢asova

Hodnota vychozi

Hodnota trini

soubor vybraného majetku tvofeného stroji
a zafizenimi na zpracovani hroznil a vyrobu vina,
lahvovani a baleni, blize specifikovano v kapitole
3.1 tohoto znaleckého posudku

Zakladni amortizace

spole&nost CURATORES v.o.s., ICO: 057 58 556, se
sidlem Uruguayskad 380/17, 120 00 Praha 2
(insolvencni spravce)

spole€nost NSG Morison znaleckd kancelarf s.r.o.,
ICO: 246 64 651, se sidlem Jakubska 647/2, 110 00
Praha 1

Zbytkova uZitnost
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1.1 Zadani znaleckého posudku

Odborna otizka Zadavatele: Odbornou otazkou Zadavatele (znaleckym dkolem) je
ocenéni a stanoveni trini hodnoty souboru vybraného
majetku ve vlastnictvi spole¢nosti FirstOrderX one s.r.o.,
ICO: 092 03 061, se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00
Praha 2 (dale také ,Majetek”).

Ocenéni je provedeno kdatu 12.11.2025 (dale také
»Datum ocenéni”).

Uéel znaleckého posudku: Tento znalecky posudek je vypracovan pro Ucely realizace
pohledavky ke sp. Zn. KSBR 58 INS 22205/2024.

Skutecnosti sdélené Zadavatelem: Zadavatel, vyjma vy3e vymezeného znaleckého ukolu
a pfedanych podklad@, nesdélil Znalci 35dné skutecénosti,
které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek je vypracovén v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

Znalecky posudek je uréen a bude slouzit vyhradné pro vyse uvedeny aéel. Vysledky ocenéni
jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému t&elu znaleckého posudku a k uvedenému Datu
ocenéni.

Znalecky posudek musi byt posuzovan jako celek a na zakladé v ném uvedenych
pfedpokladii a podminek. Hodnoceni jeho jednotlivych ¢ésti oddélené maze byt zavadéjici.
PFi zpracovéni znaleckého posudku jsme vychazeli z dostupnych podkladovych materiald
pfedanych zdstupci Zadavatele véetné informaci poskytnutych prostfednictvim
elektronické po3ty. Nepfebirdme zadnou odpovédnost za nepravdivé, nespravné, netplné
&i zavadéjici informace a podklady poskytnuté zastupci Zadavatele nebo ziskané z jinych
zdroji, které i pfes provedené vybérové posouzeni jejich spravnosti nejsme schopni
identifikovat.

PFi zpracovéni znaleckého posudku byly déle vyuzity vefejné zdroje, z nichz byly erpany
externi informace, které jsou obecné& povazovany za davéryhodné, a proto spravnost takto
ziskanych informaci nebyla dale ovéiovana.

Znalecky posudek byl zpracovan na zékladé podminek, které byly znédmy k uvedenému Datu
ocenéni, za pfipadné zmény v trinich, ekonomickych nebo pravnich podminkach po
uvedeném Datu ocenéni nebude pFevzata 2adnd odpovédnost.

S ohledem na rozsah shromaidénych informaci a podkladt nejsou viechny podklady
uvedeny v pfilohdch tohoto znaleckého posudku a jsou dostupné v archivu vedeném
Znaleckou kanceldfi. Podklady a informaé¢ni zdroje jsou uvedeny ve vyétu podklad(
a textové casti znaleckého posudku.
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Zpracovani.

Pokud ve znaleckém posudku nenf uvedeno jinak, Znalecka kancelsf predpoklada v pfipadé
podnikatelské nebo Jiné &innosti dotfenych subjektt plny soulad se vSemi aplikovanymi
zékony a predpisy.

Znalecky posudek nesmi byt vyklddan jako poradenstvi v oblasti investic, poradenstvim
v oblasti Géetnictvi, ani poskytovanim pravnich sluZeb, ani vyjadienim pravniho nazoru na
jakoukoli pravni otazku.

Znaleckd kancelaF nema 33dné soucasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery je pfedmétem
ocenéni. Vyse odmény za zpracovani znaleckého posudkuy nezavisi na vysledné hodnoté
ocefiovaného majetku a zévérech uvedenych ve znaleckém posudku.

Znaleckd kancelaf neni podjatéd ve smyslu ust. § 18 odst. 1 zakona o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych dstavech ¢ 254/2019 Sb. v platném znéni a je nezavisly na
predmétu tohoto znaleckého posudku,
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2.1 Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

» Sohledem na zadéni znaleckého posudku byly jako priméarni zdroj dat zvoleny informace
a podklady poskytnuté zastupci Zadavatele. Zastupci Zadavatele maji pfimy pfistup
kinformacim a podkladidm tykajicich se Majetku, a jedna se tak o nejvhodné&j&i mozny zdroj
pro nevefejné informace, které jsou nezbytné pro splnéni znaleckého tkolu.

Tento zdroj dat byl déle dopInén o verejné dostupné zdroje dat a informacéni databdze, které
byvaji v ocefiovaci praxi obvykle vyuZivany, a které ma Znalec k dispozici. Nezbytnym zdrojem
pro zpracovani znaleckého posudku je také odborna literatura, kterd vymezuje metodologicky
ramec. Podklady vyuZité pro zpracovéni znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na
davodné aplikované metody a postupy vedouci ke spInéni znaleckého tkolu.

| 2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

* Nasledujici pfehled uvadi vycet a popis zdroju dat (podklad(l) pouzitych pro zpracovéni tohoto
znaleckého posudku obdrienych od zéstupc Zadavatele a ziskanych z vefejné dostupnych
zdroji véetné informaci uvedenych v odborné literatufe.

Podklady poskytnuté zastupci Zadavatele

Soupis majetkové podstaty ve vlastnictvi spole¢nosti FirstOrderX one s.r.o., IC0: 092 03
061, se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 ke sp. Zn. KSBR 58 INS 22205/2024

Soupis majetku spolecnosti Amonit Vinafstvi lednice s.r.o. (plvodni obchodni firma
spoleCnosti FirstOrderX one s.r.o.} ve formatu xls (Movity majetek AMONIT k odpistim

aktualizace.xlsx)

Podklady k Majetku
Fotodokumentace k vybranému Majetku pofizend pfi mistnim Setfeni ve dnech 12. 11.
. 2025
-
I VyuZité vefejné dostupné zdroje
www.justice.cz — elektronické vypisy www.makinate.cz
z obchodniho rejstfiku, shirka listin www.maspack.com

- | som | gy g —

R —

www.agriaffaires.cz
www.ale. fr
www.andtanks.eu
www.bimedis.com
www.equipnet.com
WWW.exapro.cz
www.hmhodonin.cz
www.labx.com
www.leibinger.cz
www.machineseeker.cz
www.machinio.com

www.mercishop.cz
www.optikinstruments.cz
WWW.proneco.cz
www.resale.info
www.stroje.bazos.cz
www.tractomarket.com
WwWW.unimarco.cz
www.vinarskybazos.cz
www.werktuigen.cz
www.wottle-onlineshop.at
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» KniZni zdroje
MARIK, Milo$. Metody ocefiovani podniku: proces ocenéni, zékladni metody a postupy.
Ctvrté upravené a rozsifené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-8087865-38-5.

MARIK, Milo$. Metody ocefiovani podniku pro pokrotilé: hlub&i pohled na vybrané
problémy. Druhé, upravené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-87865-42-2.

KLEDUS, Robert, Marek SEMELA, Michal BELAK a Petr MARES. Znalecky standard &. 1/2022:
ocenovani silni¢nich a zvldstnich vozidel. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2021.
ISBN 978-80-7623-076-7.

Metodickd pomtcka pro ocefiovani stroji a zafizeni (VUT v Brné, Fakulta strojniho
inZenyrstvi, Ustav vyrobnich strojd, systémd a robotiky, 2. opravené vydani, 1997)

Valuing Machinery and Equipment: The Fundamentals of Appraising Machinery and
Technical Assets. Washington, D.C.: American Society of Appraisers, 2000. ISBN 0-937828-
04-1

»  Ostatni informace/podklady uvedené v textové ¢asti znaleckého posudku

2.3 Vérohodnost zdroju dat

*Informace a podklady poskytnuté zastupci Zadavatele byly ov&fovéany v rozsahu pfiméfeném
znaleckému ukolu a oboru a odveétvi, ve kterém je znalecky posudek podan, a ktery pfiméfené
ovéfeni vérohodnosti umoZriuje.

Vérohodnost ostatnich poskytnutych informaci byla provedena vyb&rovym zpiisobem, a to
v pfipadech, kdy bylo takovéto ovéfeni predloZenych informaci mozné (napt. doloZeny dva
zdroje jedné informace, doloZend informace je sou¢asné informaci vefejné dostupnou apod.).

» Zdroje dat od instituci CR (napf. Ceska narodni banka, Cesky statisticky Gfad) jsou ze své
podstaty povaZovény za vérohodné.
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* V nalezové casti je identifikovan pfedmét ocenéni, pficem? jak jiz bylo uvedeno, vychdzeli jsme
z nashromézdénych podkladd, informaci a provedeného $etfeni.

* Pro zpracovani a prezentaci dat Znalec pouzil individudini znalosti a zkuZenosti v souladu
s obecné uzndvanymi postupy a standardy daného oboru a odvétvi, s cilem objektivng,
srozumitelné a prehledné prezentovat vyznamné informace vedouci ke splnéni znaleckého
ukolu (zodpovézeni odborné otazky Zadavatele).

3.1 Specifikace Majetku

3.1.1 Mistni Setfeni

Mistni 3etfeni Majetku prob&hlo dne 12. 11. 2025 za pfitomnosti pracovnikd Zadavatele Mgr.
Véclava Hebkého, pani Evy Suchankové, Dominiky Fiderové, Ing. Stépanka, provozovatele
souboru Majetku, Megr. Katefiny Hordkové, pravni zastupkyni provozovatele, pana Osicky,
vyrobniho feditele provozovatele a zastupce Znalce Ing. Jifiho Gottharda.

3.1.2 Identifikace Majetku

* Ocenovany Majetek tvoii soubor strojl a zafizeni na zpracovéni hroznd a vyroby vina. Jedna
se o pfijmovou nasypku s pdsovym vyniiecim dopravnikem, soubor nerezovych Snekovych
dopravniki, nerezovy rozvod rmutu, kompresor se suitkou a rozvod tlakového vzduchu,
odkalovaci a chladici tanky, lis na hrozny, potrubni rozvod odvé&trani oxidu uhli¢itého, odvod
prebyte¢né péary a vlhkosti od plnicky lahvi, automaticky laboratorni pfistroj, stroj na
oznacovani lahvi, etiketovaci automat, automaticka linka na baleni kartond.

» V pfipadé linky a nedostatku podplrnych dokumentd (napf. dodaci listy, faktury apod.) jsme
pfijali nasledné rozhodnuti: podle srovnani cenové hladiny dvou hlavnich stroji v lince
(skupinovd balicka a zaviracka karton(), dle obdriené poptavky vyrobce www.maspack.com
a dale pak specifikaci stroje vyr. Cislem, zastaveny stroj je pouze skupinova bali¢ka.

Tabulka 1: Poloikovy vyéet Majetku

Pol. Typ Vyr. islo
28 Hm vzduchovy kompresor a rozvod stlageného vzduchu 50052975
29 Nasypka na pfijem hroznd TSF 6000 14

30 Snekové dopravniky - odvod mandolin 101/2018
31 Hm odvétrani oxidu uhli¢itého z hal 106/2019
32 Hm odvetravani prebyte¢né pary a vihkosti z prostoru lahvovné 107/2019
33 Hm nerezové nadoby 33/2020
33 Hm nerezové nadoby 34/2020
33 Hm nerezové nadoby 35/2020
33 Hm nerezové nidoby 36/2020
33 Hm nerezové nadoby 37/2020
33 Hm nerezové nadoby 38/2020
33 Hm nerezové nddoby 39/2020
33 Hm nerezové nadoby 40/2020
33 Hm nerezové nadoby 41/2020
33 Hm nerezové nadoby 42/2020
33 Hm nerezové nadoby 43/2020
33 Hm nerezové nadoby 44/2020
33 Hm nerezové nadoby 45/2020
33 Hm nerezové nadoby 46/2020
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Pol. Typ Vyr. Cislo
33 Hm nerezové nadoby 47/2020

33 Hm nerezové nadoby 48/2020

33 Hm nerezové nadoby 49/2020

34 Hm automaticka laboratorni zafizeni na analyzu vina a most ALPHA I 111101

35 Hm etiketovaci stroj na samolepici etikety GAI 7540 L20000053
36 Hm zafizeni na oznacovani karténi GA200852/80H
37 Hm skupinova balicka lahvi do kartond, uzavirani kartonu, paletizace C20005HGB
38 Hm zafizeni na oznacovani lahvi U-416363, 200234
38 Hm lis na hrozny Bucher Xpert 100 ICS 37623

40 Hm doprava rmutu od nasypky do zpracovatelskych zarizeni 115/2020F

Zdroj: Zadavate|

Vybrany movity majetek byl pofizeny a insta lovany v roce 2020, viechny polozky Majetku jsou
kompletni a provozuschopné.

3.2 Pojmy a terminologie

Trh je systémem, kde jsou zbo¥i a sluzby smérfovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu pfedstavuje schopnost zbo3i nebo sluseb
byt sménovéno mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfilisnych omezeni jejich ¢innosti. Kazd4
strana reaguje na nabidkové — poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a
znalosti kazdé strany, jejich chapani relativni udite¢nosti zbo3i nebo sluZeb a jejich individudIni
potieby a pfani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéniho vztahu mezi zboZim a sluibami, které
|lze koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skuteénosti, ale
odhadem ohodnoceni zbo#i a slufeb v daném &ase. Ekonomicka koncepce hodnoty odraii
nazor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbo3i nebo obdrii sluzby k datu platnosti
hodnoty.

: v

Trini hodnota je odhadnuts ¢&stka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodévajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nélefitém marketingu, ve kterém by obé& strany jednaly
informované, rozumné a bez natlaku.

Redlnd hodnota (fair value) je dle Mezindrodniho ocefiovaciho standardu IVS 2 definovdna
jako Castka, za kterou by aktivum mohlo byt sménéno mezi informovanymi a nezavislymi
stranami, které maji na transakci zajem.

Cena obvykld (COB) je cenou, kterad by byla dosazena pfi prodeji stejného, popfipadé
obdobného majetku se stejnou uZitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné
sluzby, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji vliv na cenu (prodejnost, mnoZstvi, poruchovost apod.), avéak do jejivyse
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( proddvajiciho nebo
kupujiciho, ani vlivy zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodévajiciho nebo kupuijiciho. Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfiklddana majetku, nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Datum ocenéni je datum, které je povazovéno za rozhodné pro shromaidovéni informaci
0 stavu majetku, majetkoprdvnich vztazich, stavu triniho prostfedi a ostatnich d(leZitych
informaci pro ocenéni majetku.
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Stroje a strojni zafizeni (Saz) - jsou fyzicky existujici technické objekty, tedy nejen jednotlivé
stroje, zafizeni, ptistroje a vyménitelnd pfidavng zafizeni, ale i soubory stroju (napf. vyrobni
linky a vyrobni soustavy, robotizovang a automatizovana pracovisté), které maji samostatne
technicko—technologické a ekonomické uréeni a vyrobcem, dovozcem & prodejcem stanovené
plnéni provozné-technickych funkci, Stroje musi mit alespofi jednu motoricky pohdanénou &4st
(pracovni i nepracovni), jejiz pohyby jsou zdrojem pfipadného mechanického nebezpeéi pro
obsluhu.

opravy.

Zbytkova ufitnost?! (ZVU) - vyjadfuje miru zbylych uZitnych vlastnosti Saz k datu ocenéni
V porovnani se SaZ bezvadnym), tov4rné novym (jeho? ufitnost je 100 %)

Vychozi uZitnost Saz? (VU) - vyjadFuje miru vychozich uzitnych vlastnosti Saz v okamZiku jeho
uvedeni do provozu v porovnani se SaZ bezvadnym, tovarné novym (jeho? uzitnost je 100 %).
Pro G&ely ocenéni se stanovuje takto:

VU nového, tovarné vyrobeného SazZ je 100 %
VU po celkové opravé je 50-80 %

VU po generdlni opravé e 90 %

VU po modernizaci je 100 % i vice

Pofizovaci cena (PC) - té7 cena historicka — dle zdkona ¢. 563/1991 Sh. o uetnictvi je cena, za
kterou byl majetek pofizen a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Reprodukéni cena - té7 reprodukéni pofizovaci cena — je cena (vécnd hodnota), za kterou by
bylo moZno stejné nebo porovnatelné SaZ pofidit k datu ocenéni bez odpoctu opotfebeni.
a U véci movitych se zjisti zpravidla cenovym porovnanim.

Hodnota vychozi (HN) - vyjadfuje naklady na pofizeni nového Saz k datu ocenéni, s uFitnosti
odpovidajici SaZ ocefiovanému. Hodnota vychozi odpovida:

a) Cené prodejni nového SaZ, shodného provedeni s ocelovanym SaZ, pokud se k datu
ocenéni na tuzemském trhu stile jako nové prodavaji véci shodného provedeni
s ocefiovanym SaZ. Stanovi se pfimym cenovym srovnanim.

b) Cené srovnatelné, pokud hodnotu vychozi nelze zjistit podle a). Cena srovnatelnd se
dovodi z ceny prodejni SaZ srovnatelného provedeni s oceniovanym SaZ a upravi se
koeficientem technické Grovné (KTU).

KTU vyjadFfuje pomér mezi technickou arovni oceflovaného SaZ ve stavu tovdrné novém
a technickou drovni SazZ nového, srovnatelného provedeni se Saz ocefiovanym.

¢) Cena srovnatelnd stanovens s vyuZitim zahranic¢nich cenovych relaci se dovodi tak, 3e se
na zahraniénim trhu zjisti prodejni cena SaZ shodného provedeni s ocefiovanym Saz.

' Pojem zbytkov4 uzitnost nahrazuje dfive uzivany pojem ,Technicka hodnota”
? Pojem vychozi ugitnost nahrazuje dfive uZivany pojem ,Vychozi technickd hodnotg”
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Zakladni amortizace (ZA) - vyjadfuje miru obwvyklého snizeni uzitnych vlastnosti Saz
odpovidajici dobé provozu. Stanovuje se podle zékladnich amortizaénich stupnic.

Doba provozu (DP) - je pocet rokd od uvedeni SaZ do provozu k datu hodnoceni a ocené&ni
nebo od roku nasledujictho po zjisténém roku vyroby. Doba provozu od GO se stanovuje
obdobné, HT po GO dle rozsahu a zpiisobu GO.

Hodnota ¢asovié (HC) — je penésnim vyjadfenim uZitné hodnoty SaZ k datu ocenéni.

* Koeficient prodejnosti (KP) — je pomér mezi zpridmérovanymi, skuteéné dosazenymi
prodejnimi cenami a vykalkulovanymi Casovymi cenami SaZ stejného nebo srovnatelného typu
a HT.

V pfipadé, e trini hodnota je stanovena na zakladé predpokladu likvidace majetku "v misté",
predpoklada se, Ze kupujici i prodavajici maji v imyslu zachovat tento majetek v jeho souasné
lokalité avyuZivat jej pro obdobné ucely. Odhad trini hodnoty stanoveny na zdkladé
predpokladu likvidace majetku v misté reprezentuje odhadni sumu, za kterou by majetek mohl
byt prodan na zakladé dohody a za predpokladu existence pfiméfeného &asu pro vyhledani

3 kupce. Majetek je nabizen k prodeji neporuseny jako kompletni instalovany provozni celek "v
misté a ve stavu", ve kterém se nachdzi. Majetek neni v dobé prodeje provozovan ani nevyrabi
Zadny produkt, ale je schopny provozu i vyroby produktu.

V pfipadé, Ze trini hodnota je stanovena na zakladé predpokladu Fadné likvidace, je trini
hodnota majetku za pfedpokladu jeho fadné likvidace prodejem na volném trhu
pfedstavovdna odhadem celkové sumy, kterou lze za majetek obdrZet, pokud je nabizen
na trhu za dohodnuté ceny, vcelku a po dobu pfiméiené dlouhou pro nalezeni kupce. Majetek
je nabizen ve stavu a v misté, v jakém se nachazi, a predpoklada se, Ze kupujici ponese vetkeré
ndklady spojené s jeho pfipadnou demontai a odstranénim.

Datum ocenéni je datum, které je povazovéno za rozhodné pro shromazdovani informaci o
stavu majetku, majetkopravnich vztazich, stavu triniho prostfedi a ostatnich daleZitych
informaci pro ocenéni majetku.

3.3 Metodologie ocefiovani movitého majetku

L) * V procesu oceflovani movitého majetku jsou rovnés vyuZivany tfi zakladni mezinarodné
uznavané pfistupy ocenéni: ndkladovy pfistup, triné porovnani pFistup a vynosovy pfistup. PFi
ocenéni mohou byt vyuZity viechny tfi pfistupy, popfipadé jejich kombinace v zavislosti na
povaze majetku a tcelu jeho oceriovani.

3.3.1 Nakladovy pristup

Nékladovy pfistup vychazi z predpokladu, Ze hodnota majetku mizZe byt reprezentovana
hodnotou ndklad spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim oceflovaného majetku
majetkem podobnym. ProtoZe vyuZitelnost ocefiovaného majetku je mensi neZ majetku
noveho, bude hodnota ocefiovaného majetku upravena tak, aby odréZela pfipadné fyzické
znehodnoceni a funkéni a ekonomické nedostatky.

3.3.2  Pristup trniho porovnani

Pfistup tréniho porovnani urfuje hodnotu majetku prostfednictvim analyzy podobnych
majetk( neddvno prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Prodejni a nabidkové ceny jsou
upraveny tak, aby odraZely rozdily mezi ocefiovanym a porovnavanym majetkem, pficems se
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pfihlizi ke skute¢nostem, jako jsou datum prodeje, umisténi, velikost, technicky stav majetku,
funkénost a dalsi souvisejici faktory.

3.3.3  Pfijmovy (v¥nosovy) pfistup

PFijmovy pfistup indikuje tréni hodnotu majetku na zékladé souéasné hodnoty jeho budoucich
pfijmd odvozenych z jeho vlastnictvi. Tyto pfijmy mohou zahrnovat vynosy, dspory nakladd,
dafiové Uspory a vynosy z prodeje majetku.
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Posudkova ¢ast obsahuje analyzy zpracovanych dat a jejich vysledky, které Znalec proved|
s cilem odpovédét na Zadavatelem zadanou znaleckou otazku (znalecky tkol).

4.1 Vybér metody ocenéni

Vybér metody ocenéni vychazi z typu, stavu ocefiovaného Majetku a uéelu ocenéni. Jeliko? je
Majetek zafazeny do ocenéni v insolvenci, pfedpoklida se realizace zastavy prodejem na
otevieném trhu, a to bud jako provozuschopny technologicky celek nebo jako jednotlivé kusy
samostatnych stroju a zafizeni (viz definice v pfedchozich &astech posudku, pfedpoklady
likvidace v misté / likvidace Fadna).

Vétdina strojli zafazenych do ocenéni pfedstavuji v podstaté béind zafizeni
(v daném oboru) a jako takové je Ize na trhu s pouZitymi stroji nalézt. Trh je sice aktivni, ale
poskytuje pouze omezené mnoistvi srovnatelnych nabidek (z hlediska typu, stafia technického
stavu) a jednd se vétiinou o jeden a? nékolik kusd srovnatelnych stroji nabizenych k prodeji.
Téchto informaci bylo v pfisluiné mife vyufito a v pfipadech, kdy bylo moiné na trhu
s pouZitym zafizenim nalézt vhodnou nabidku, byl zvolen triné srovnavaci pfistup. V ostatnich
pfipadech byl zvolen nékladovy pFistup a pfistup triniho srovnani slousil jako pomocny, na
ovéfeni vy3e hladiny hodnoty ziskané z nakladového pfistupu.

e

Stanoveni trini vySe obvyklého ndjemného Majetku je provedeno vynosovym pfistupem, a to
vypoctem jednotkového mésiéniho ndjemného z ceny majetku, doby prondjmu a pozadované
vynosnosti.

4.1 Ocenéni Majetku

4.1.1 Zpuasob hodnoceni a ocenéni Majetku nakladovou metodou

Ocenéni Majetku bylo vypracovdno s vyuZitim Metodické pomucky pro ocefiovéni stroji
a zafizeni (VUT v Brné, Fakulta strojniho inZenyrstvi, Ustav vyrobnich strojd, systém(
arobotiky, 2.opravené vydani, 1997), Znaleckého standardu ¢&. I/2022 pro ocefiovani
motorovych vozidel a dale pak s vyuZitim metodiky American Society of Appraisers (ASA)

zpracované v publikaci Valuing Machinery and Equipment vydané v roce 2000.

]

®

¢ Jednotlivé kroky vedouci ke stanoveni hodnoty trini SaZ jsou nasledujici:

1. Stanoveni Hodnoty vychozi (HN)

Pfifazeni Zakladni amortizace (ZA)

Vypocet Zbytkové uZitnosti (ZU)

Vypocet Hodnoty ¢asové (HC)

Stanoveni Funkcnich a Ekonomickych nedostatk( (FO/EQ) popf. likvidaénich faktord

Prazkum trhu s pouZitymi Saz

_-_EEmeE BB B R EEE S W e e om|

MO ke R

Vypocet / stanoveni Hodnoty trini (HT)

strana | 15



ZNALECKY POSUDEK NSG MORISON

FirstOrderX one s.r.o.

2" Morison Global
I 4.1.1.1 Stanoveni HN

HN je v podstaté cenou reprodukéni, tj. cenou, kterou je nutno vynaloZit k potizeni stejného
! nebo srovnatelného stroje a zafizeni. HN pro vypocet HC je:

a) je-li ocefiovany stroj dostupny na trhu, pak HN je pofizovaci cena nového stroje stejného
typu zjiSténd u vyrobce, prodejce nebo dovozce;

b) pokud se ocefiovany stroj jiZ nevyrébi, nedova3i a neni dostupny na trhu, pak se stanovi
HN:

i. cenovym porovnanim;

ii. pfepottem pofizovaci ceny, kterad se pFepotitavd indexem rdstu cen v pfisluiném
oboru od doby potizeni do data ocenéni.

c) pfipoutiti pofizovaci ceny v cizi méné je nutno provést prepodet mény pfislusnym kurzem
k datu ocenéni. Pofizovaci cena se uvadi bez DPH a véetns cla.

® Stanoveni HN Majetku

* Majetek byl ocenén s dirazem kladenym na jeho soucasné vyuziti k Datu ocenéni. Nebylo
piihlizeno k Zidnému perspektivnimu, uvafovanému nebo moinému alternativnimu
budoucimu vyuZiti Majetku.

Pro ucely ocenéni jednotlivych stroji byly jednak vyuzity informace ziskané z poskytnutych
podkladi (dodavatelé, typy stroja, pocty), a dale v rémci inspekce dohledany stitkové hodnoty
strojl s uvedenim typu, vyrobce, popF. dalgich dostupnych technickych parametri. Na zikladé
vefejné dostupnych ceniki nebo po konzultaci s dodavateli byla kazdé poloice uréena
jednotkova pofizovaci cena. K nabidkovym cenam byly pFipoéteny naklady, respektive odborny
odhad nékladi na dopravu, monta# a instalaci na misté provozu a byla odhadnuta celkova

l reprodukéni cena.
* U jednotlivych stroji byly dohledani péivodni dodavatele a byly osloveni s aktualizaci cenovych
l relaci vstupnich cen, pfipadné byly vyuZity internetové ceniky:

www.ale fr

& www.andtanks.eu
www.hmhodonin.cz
www.leibinger.cz
www.maspack.com
www.optikinstruments.cz
wWww.unimarco.cz

V pfipadé hromadnych poloZek (rGizné potrubni rozvody, soubory $nekovych dopravniki
apod.) byla vychozi hodnota stanovena na zakladé historické pofizovaci ceny upravené pomoci
indexace dle Indexu cen priimyslovych vyrobcg. PouZity index byl pfevzat z databaze Eurostatu
a odpovidd soucasné cenové trovni.

Tabulka 2: HN Majetku

Cislo Poi.é.  Popis MP vE mp Skupina Rok Vychozi
MP hodnota
(Ke)
IM0260 30  >Mekové dopravniky - odvod 101/2018  Manipulace materidlem 2018 731900
mandolin
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Cislo

IM0266

IMO267
IM0268
IM0269
IM0270
IM0271
IM0272
IM0273
IM0274
IM0275
IM0276
IM0277
IM0278
IM0279
IM0280
IM0281
IM0282
IM0283

IM0284

IM0285

IM0286

IM0287
IMQ288

IM0289

IM0290

IM0291

IM0292

IM0259

Pof.c.

MP

40

33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
33
23

36

39

37

35

38

28

31

32

34

29

Popis MP

Hm doprava rmutu od nasypky do
zpracovatelskych zarizeni

Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby
Hm nerezové nadoby

Hm zafizeni na oznafovani kartona

Hm lis na hrozny Bucher Xpert 100
ICS

Hm skupinova balicka lahvi do
karton, uzavirani kartona,
paletizace

Hm etiketavaci stroj na samolepici
etikety GAI 7540

Hm zafizeni na oznacovani lahvi

Hm vzduchovy kompresor a rozvod
stlateného vzduchu

Hm odvétrani oxidu uhli¢itého z hal

Hm odvetravani prebytecné pary a
vlhkosti z prostoru lahvovné

Hm automaticka laboratorni
zafizeni na analyzu vina a mostu
ALPHA 1|

Nasypka na prijem hrozna TSF
6000

CELKEM

CELKEM (zaokrouhleno)

Zdroj: Zadavatel, NSG Morison

v MP

115/2020F

33/2020
34/2020
35/2020
36/2020
37/2020
38/2020
39/2020
40/2020
41/2020
42/2020
43/2020
44/2020
45/2020
46/2020
47/2020
48/2020
49/2020
GA200852
/80H

37623

C20005HG
B

L20000053

L-416363,
200234
50052975

106/2019

107/2019

111101

14

NSG MORISON

Skupina

Energetické stroje a
zafizeni - potrubni
rozvody nerez
Nerezové nadrie
Nerezové nadrie
Nerezové nadrie
Nerezoveé nadrie
Nerezové nadrze
Nerezové nadrze
Nerezové nadrie
Nerezové nadrie
Nerezové nadrze
Nerezové nadrie
Nerezové nadrie
Nerezove nadrze
Nerezové nadrze
Nerezové nadrze
Nerezové nadrie
Nerezové nadrie
Nerezové nadrze
Vypocetni technika
prumyslova

Vyrobni stroje a zafizeni

Vyrobni stroje a zafizeni -

obalova technika

Vyrobni stroje a zarizeni -

obalova technika
Vypoéetni technika
prumyslova
Energetické stroje a
zarizeni
Energetické stroje a
zafizeni - potrubni
rozvody
Energeticke stroje a
zarfizeni - potrubni
rozvody

Laboratorni stroje a
zafizeni

Vyrobni stroje a zarizeni

Rok

2020

2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2019

2019

2020

2018

nt member

"% Morison Global

Vychozi
hodnota
(Ke)

352 300

241000
241000
241 000
241000
212 000
212 000
212 000
212000
212000
212 000
212000
177 800
177 800
177 800
177 800
177 800
177 800

196 900

3 873 000
3553 000

2035900
208 100

246 100

172 500

174 800

900 000

787 700

16 753 000
16 753 000

» Celkovad HN Majetku ocenovaného nakladovou metodou je reprezentovana 16 753 000,- K&
(zaokrouhlené&, bez DPH). HN jednotlivych poloiek ocefiovaného Majetku jsou souéasti
Prilohy €. 1 tohoto znaleckého posudku.

4.1.1.2 Stanoveni ZA a vypocet ZU

» ZA hodnoceného Majetku je stanovena pomoci amortizacnich stupnic a kfivek v zavislosti na
stafi nebo dobé provozovani jednotlivych stroja a zafizeni.

» Amortizalni stupnice jsou ¢iselnym vyjadfenim amortizagnich kfivek. Rozhodujicim pro uréeni
ZA je stanoveni Zivotnosti SaZ, tj. délky stfedniho technického Zivota SaZ. Stfedni délkou Zivota
se rozumi prognozovana technicka Zivotnost, kterd zévisi mimo jiné na dokonalosti konstrukce,
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technologii a kvalité vyroby, kontrole montdze, ale také na dodriovani predepsanych
provoznich podminek, obsluhy a udrZby.

» Krivky amortizace vychdazeji z nasledujicich pfedpoklad®:

V prvnich letech Zivota stroje se pfedpokldda, Zze opotiebeni je rychlejsi.

Dale nasleduje mirnéj3i pokles odpovidajici stafi a béinému opotiebeni pfi dobré udribs,

atodo 10-30 % ZU SaZ.

V zdvéretném obdobi opét dochdzi k poklesu hodnoty vlivem zhorienych moZnosti
zajistovani ndhradnich dild. Navic se obvykle zvy3uje poruchovost vlivem mezniho

opotfebeni intenzivné namahanych dild.

Limitni ZU opotfebeného SaZ je 10 %, u provozuschopného a provozovaného SaZ je

ZU = 20 %, piipadné vyssi.

* ZA je vyjadiend bud pomoci zminénych amortizacnich k¥ivek, nebo amortizaéni stupnice.
Téchto stupnic je pét, a to pro doby Zivotnosti 5, 10, 15, 20 a 25 let.

Tabulka 3: Amortizaéni tabulka

Zivotnost-
rok
/RO‘L 25 20 15 10 5
pouzivani
Rok % % % % %
1 90 90 85 80 70
2 86 85 79 70 50
3 82 80 73 60 40
4 78 75 66 50 30
5 74 70 59 40 20
6 70 65 53 30 og e
_ 10
7 66 60 46 20
i : "8ail0let
5
Ao St g 8 e Ay
od 11 let
0 2
10 54 45 26
11 - 40  1lazi5let
. B .20
od 16 let
6 35
13 42 30
' 14a:20let
4 38
15 - 21ai 25 let
L .
od 26 let
- 17 a2 25 let
.3
18 26 az 30 let
" 20 e o o b

® Dle Metodické pomticky pro ocefiovani stroji a zafizeni (VUT v Brng, FS, UVSSR, 2. opravené vydani, 1997)
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" od 31 let
o

* K polozkdm Majetku byla podle jejich konstrukce a zpisobu ufiti pfifazena piisluina Fivotnost
(10, 15, 20 a 25 let) naslednym zplisobem:

Tabulka 4: Zivotnost Majetku

Zivotnost

Maletek (Pocet let)
Energeticke stroje a zafizeni 15
Energetické stroje a zafizeni - potrubni rozvody 10
Energeticke stroje a zafizeni - potrubni rozvody nerez 20
Laboratorni stroje a zafizeni 10
Manipulace materidlem 15
Nerezové nadrze 25
Vypocetni technika primyslova 10
Viyrobni stroje a zafizeni 20
Vyrobni stroje a zafizeni - obalova technika 15

» ZU SaZ je uréena nasledujicim vztahem:

_ VU % (100 — ZA) x (100 /- PS)

ZU 9
1074 [%]
kde:
Zu Zbytkova uZitnost SaZ
VU Vychozi uZitnost SaZ (%)
ZA Zdkladni amortizace (%)
PS Prirdzka (+) nebo srdzka (-) dle zjisténého skuteéného technického stavu pfi prohlidce,

zohlednény byly rovnéZ ndklady a roky provedenych technickych zhodnoceni

4.1.1.3 Vypocet HC

HC SaZ je penéinim vyjadfenim uZitné hodnoty SaZ k Datu ocenéni a obecné se uréi dle vztahu:

e o HNV x zu (Ke]

= ——  [K¢
100

kde:

HC Hodnota Easovd SaZ

HN Vychozi hodnota stroje (Kc)

ZU Zbytkova uZitnost SaZ (%)

* Celkovd hodnota Easovd Majetku ocefiovaného nikladovou metodou je reprezentovani
castkou 9482 000,- K& (zaokrouhlen&, bez DPH). Hodnota ¢asova jednotlivych polozek
ocefiovaného Majetku je soucasti Pfilohy €. 1 tohoto znaleckého posudku.

4.1.1.4 Vypocet HT nakladovym pfistupem

Pfi aplikaci ndkladového pfistupu je zpravidla vyuZivan teoreticky pfistup, kdy COB SaZ je dle
vztahu:

COB = HC x KP [K{]
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kde:

coB Cena obvykld

HC Hodnota &asovd (K¢)

KP Koeficient prodejnosti

KP je kalkulovan jako podil pramérné prodejni a primérné éasové ceny. Metodika pro
stanoveni KP vyZaduje shromazdit k jednomu danému typu stroje a zafizeni patfi¢né mnozstvi
prodeiji (statisticky vzorek). Prodejnost ovliviiuje pomér nabidky a poptévky v podminkach
trzniho hospodafstvi k Datu ocenéni. Ovliviiuje jej v8ak i technické a moralni opotfebeni,
sledujici svétovy trend rozvoje védy a techniky. Moralni opotfebeni miZe byt vy3ii ne? fyzické,
zplGsobené provozem a uZitim.

* Obecné viak nejsou bézné dostupné cenové informace o realizovanych prodejich. | v pfipadé
omezeného vyu?iti informaci z nabidek je stanoveni KP pro vybrany ocefiovany Majetek
problematické (neodpovidajici potfebné mno¥stvi srovnatelnych stroji v nabidce, variabilita
parametrl, technicky stav apod.). Ocefiované stroje jsou sice na trhu s pouzitym zafizenim
dohledatelné, jednd se viak pouze o jednotlivé kusy, bez uvedeni bliz$ich informaci o
kompletnosti ¢i skuteéném technickém stavu.

Z vySe uvedeného nelze tedy naplnit poZadavek metodiky, stanovit KP a nasledné kalkulovat
COB. Podpirna dokumentace tykajici se procesu ocen&ni je uchovéna v pracovnich slozkach
Znalce.

* Vtomto pfipadé nelze pouZit termin ceny obvyklé dle § 2 odst. 1 zakonu o ocefiovani majetku
(definice viz pfisluiny odstavec zpravy), cena obvykld vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim. V pfipadé ocefiované specializované technologie jako jsou vyrobni zafizeni na
vino (stroje zahrani¢ni provenience, riizné technické parametry a technicky stav, rlzn3
variabilita napf. potrubnich rozvodi), nelze smysluplné dohledat srovnatelny majetek pfi
urcovani KP a pro naslednou kalkulaci COB. Cenu obvyklou nahrazuje termin Trini hodnota.

Dle insolvené¢niho rejstfiku se vlastnik Majetku v insolvenénim fizeni, pfiemi Majetek je
zatizen zastavnim pravem. Technologie je pfitom instalovana v objektu, ktery neni souéasti
insolvence, tzn. fe je provozovana v cizim objektu.

* U zastaveného majetku se poéitd s realizaci zastavy prodejem majetku na otevieném trhu,
s dirazem na relativné rychlou transakci. V soucasnosti je Majetek vyuZivén ¢i provozovan tieti
stranou. Bude pfedmétem dal3iho jedndni, zda soudasny uzivatel projevi zajem o odkup celé
technologie, nebo zda bude nutné vetkerou ocefiovanou technologii demontovat a pFesunout
do meziskladu.

* Tyto skutenosti mimo jiné ovliviiuji pfedpoklady pro stanoveni trini hodnoty.

Predpoklad likvidace v misté (definice je v pfisluiné kapitole znaleckého posudku).
Pfedpokladame prodej jako celku, prostfednictvim obchodnika specializujiciho se na
second hand market. Na HC téchto stroji byl aplikovan Koeficient likvidace v misté,
Koeficient zahrnuje naklady jako reZii obchodnika, vy&isténi a konzervaci, naklady na
ostrahu, reklamu apod. S ohledem na vyie zmin&né byl Koeficient likvidace ,v misté”
stanoven ve vy3i 35 % (koeficient mGzZe ve své podstaté nahradit koeficient KP).

TH se pak uri vynasobenim HC a Koeficientu f4dné likvidace dle vztahu:

TH (K&) = HC(K®) x (1 — Koef. likvidace v "mist&")
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kde:

HE Hodnota Easovd
Koef  Koeficient likvidace v, mist&“

Celkovd trini hodnota ocefovaného Majetku stanovena nékladovou metodou, za
predpokladu Likvidace v ,mist&“, je reprezentovans &astkou 6 164 000,- K& (zaokrouhlené,
bez DPH). Trini ceny jednotlivych poloZek ocefiovaného Majetku jsou souéasti prilohy tohoto
znaleckého posudku.

Predpoklad likvidace fadné (definice je v pfisluiné kapitole znaleckého posudku).
Pfedpoklddame prodej jako celku, prostiednictvim obchodnika specializujicim se na
second hand market. Na Hodnotu ¢asovou téchto stroji byl aplikovan Koeficient likvidace
fadné. Koeficient zahrnuje rezii obchodnika, vy¢isténi a konzervaci, naklady na demonta?
pfipadné likvidaci neopravitelnych prvké, uskladnéni a ostrahu, reklamu apod. Pro
jednotlivé druhy majetku byly stanoveny ve vysi 100 % pro potrubni rozvody, které
demontéZi ztrati vyuZiti (mino rozvod rmutu, potrubi je nerezové a jeho opétovna montas
po Upravach déva smysl), 65 % (samostatné stroje s ndrocnéjSich demontaii), 55 %
(samostatné stroje jednoduge demontovatelné a piemistitelné).

Trini hodnota se pak urti vynasobenim HC a Koeficientu Fadné likvidace dle vztahu:
TH (K&) = HC(K&) x (1 — Koef.likvidace fadné)
kde:

HE Hodnota ¢asovd
Koef  Koeficient likvidace fadné

Celkovd trini hodnota ocefiovaného Majetku stanovend nakladovou metodou, za
pfedpokladu Likvidace Fadné, je reprezentovana éastkou 1 201 000,- K¢ (zaokrouhlené, bez
DPH). Trini ceny jednotlivych poloZek ocefiovaného Majetku jsou souédsti pfFilohy tohoto

znaleckého posudku.

4.1.2  Stanoveni trini hodnoty Majetku trzné srovnavaci metodou
U vybranych polozek Majetku (individudini stroje jako je zafizeni na oznagovani karténd, lis na
hrozny, etiketovaci stroj, laboratorni zafizeni, pfijimaci nasypka) bylo pfistoupeno k ocenéni
pomoci trzniho porovnani.

Trh s obdobnym pouZitym zafizenim nabizi obdobné poloZky k prodeji, jedna se viak vétéinou
0 jeden Ci jednotky kusti daného druhu, typu stroje & stroje obdobnych parametrd, jednd
0 stroje a zafizeni star$iho i novéjiho data vyroby. Vidy se ale jedna pouze o nabidkové ceny,
které slouZi predevsim pro zakladni orientaci a skuteéni prodejni cena je wvysledkem
obchodniho jedndni a méze se i vyrazné ligit od ceny nabidkové.

Vstupni Gdaje pro trini pfistup byly ziskdny z informaci shromézdénych ve vefejnych zdrojich
(internetové servery) podle obdobnych polozek nabidnutych k prodeji. Po shromazdéni trinich
adaji byly jednotlivé stroje posuzovany z hlediska stavu, ddrzby, rekonstrukci, piestaveb
a dalSich aspektd vyuziti, které by mohly ovlivnit jejich porovnatelnost se zafizenimi
obchodovanymi na trhu. Jak pozitivni, tak negativni atributy majetku byly posouzeny
a poméfeny s charakteristikami srovnatelnych majetkd.

U jednotlivych strojli byla dohledana na trhu s pouZitym majetkem nabidka podle vyrobce
a typu, byly porovndny ddaje jako stéfi, hlavni technické konstrukéni parametry, dostupné
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najeté km nebo motohodiny. U vybranych srovnatelnych stroji byly pouzity nabidkové ceny
aohledem na skute¢nost, ie se jedns pouze o nabidkové ceny, zohlednili jsme pfipadné
Uspésné vyjednavani o cené dosazenim slevy, potfeba relativné rychlé realizace prodeje,
z nabidkové ceny korekci ve vysi 20 %.

Nékteré trinich informace k jednotlivym druhGim majetku byly ziskdny na nasledujicich
odkazech:

https://bimedis.com/a-item/spectroscopy—equipment—bruker—corporation-aIpha-ii-ft-ir-
2547847

https://www.agriaffaires.co.u k/new/ferm entation-cellar/44366909/arsilac-cuve-acier-
inox-304-chapeau-flottant-65-hl.html

https://www.agriaffaires.co.uk/used/fermentation—ceflar/45630497/marchisio-serbatoi-
in—acciaio—inox-capacita-litri—SOOO—h|—50—circa-modeHo—stoccaggio-vinificazione-
attrezzatura-usata.html

https://www,agriaffaires.cz/nove/lis/45611266/bucher-xplus—50.html
https://www.agriaffaires.cz/nove/lis/45611270/bucher-x—plus~80.htm|
https://www.agriaffaires.cz/nove/lis/462 19985/bucher-xplus-62.htm|
https://www.agriaffaires.cz/pouzite-zarizeni/!is/45645301/bucher-xpert-150-orta!.html

https://www.agriaffaires.cz/pouzite-za rizeni/lis/45878882/bucher-pressoir-bucher-
xpert-100.html

https://www.equipnet.com/gai-9213w-003-Ia beler-listid-994926/

https://www.exapro.cz/gai-6006-
P231222094/?_gl=1*3rsois* _up*MQ.. * ga *MTKON;YyNzEXOS4xNzYxNjQ3 MjM5* ga 5
1IVIJQYV2WD*czE3NjE2NDcyMzkkszkZzEdeE3NjE2NDcyNjEkajM4JwaJGgw

https://www.exapro.cz/gai-6023-
p220819019/?_g|=1*gObh?i*_up*MQ..*_ga*OTUOM2Y3NjaLjE3NjE2NDgSODU.*_ga_5
1MJQYV2WD*CZE3NjE2NDgSODUkaEkZzEdeE3NjE2NDg50Tgkan3JwaJGgw

https://www.exapro.cz/christ-alpha—1-2—Id-p240822 166/
https://www.exapro.cz/christ-germany-alpha-1-2-!dplus-p240813225/

https://www.exapro.cz/serac-gaia-e1520-
p00513033/?__g|=1*gr2ic7*_up*MQ..*_ga*OTUOszsujcoLjEsNj52NDg5ODu.*_ga_51
MJQYV2WD*czE3NjE2 NDg50DUkbzEkZzEkd DE3NjE2N DgSOTgkan3JwaJGgw

https://www.Iabx.com/item/bruker~ftir—aipha—ii/scp-2 16183-6dbca7cb-faa3-493e-a913-
3653348c7a 10?query|D=05299850c0aaed3ddc912453b447e8fe

https://www.machineseeker.com/holmskov+rustfri+a%2 Fs-2002/i-15425857
https://www.machineseeker.com/inox+beh%C3%A4Iter+gmbh-m/i—17461473

https://www.machineseeker.com/main/search/index?search—
word=staimless+steel+tank&page=2

https://www.machineseeker.com/unbekannt—m/i-18595776

https://www.machineseeker.cz/enos—etikettierer+f%C3%BCr+seIbstklebeetiketten/ i-
20041135

https://www.machineseeker.cz/krones-contiroll+k+745/i-20322090

strana | 22




Ja

ZNALECKY POSUDEK NSG MORISON

FirstOrderX one s.r.o.

% Morison Global
https://www.machinio.com/listings/104609797-bruker-alpha-ii-compact-ft-ir-
spectrometer-in-borken-germany
https://www.machinio.com/listings/107119908-2018-gai-9213-in-europe
https://www.machinio.com/listings/95706333-gai-6010-capsule-labeler-in-pleasantville-
ny
https://www.machinio.com/listings/99878219-bruker-alpha-i-spectrometer-infrared-ft-
ir-sampling-analysis-quicksnap-in-temecula-ca
https://www.makinate.cz/gai-7900-12e-001-m2517060718

https://www.resale.info/en/gai-6023-x01-self-adhesive-labeling-machine-pressure-
sensitive-labeler/No-167457482

https://www.resale.info/en/gai-6206ch-001-bottle-labelling-machines/No-167879234
https://www.tractomarket.com/pressoir-bucher-xpert-100-_|_FR_r_276_i_14130.html
https://www.werktuigen.cz/martin+christ-alpha+2-4+ld-2/wt-192-26631

» Ostatni zdroje trinich informaci vyuZité pro ocenéni vybranych poloiek Majetku jsou
archivovany v pracovnich slozkach Znalce.

S ohledem na vy3e uvedena zjisténi, postupy a pfedpoklady jsme dospéli k nazoru, Ze trini
hodnota vybraného Majetku ocenéného trinim porovnanim €ini k Datu ocenéni castku
3 649 000 K¢ (zaokrouhlené, bez DPH). Trini hodnoty jednotlivych poloiek Majetku jsou
soucasti pFilohy tohoto znaleckého posudku.

» Odhad trini hodnoty nereprezentuje nezbytné castku, které by mohlo byt dosaZeno
prodejem jednotlivych &isti majetku na volném trhu, aukénim prodejem, nucenym
prodejem majetku likvidaci v nouzi nebo jeho alternativnim vyuZitim.

4.2 Stanoveni obvyklého najemného Majetku

V této kapitole je stanovena trini vyse obvyklého ndjemného za Majetek. Vypocet vychazi
z vynosového pfistupu, ktery zohlednuje vstupni cenu majetku, pfedpokladanou dobu
pronajmu a pozadovanou miru vynosnosti. Tento postup umoziuje urcit jednotkové mésicni
najemné odpovidajici podminkdam trhu.

4.2.1 Technika propoctu

Vynosovy pfistup nahliZi na véci, které maji byt pfedmétem pronajmu, jako na aktiva, ktera
pfindseji uZitek pronajimateli, jenZ lze ocenit a vyjadfit penézi v podobé Cistych vynosi
plynoucich z pronajmu tohoto majetku.

» Jako vypoctovy zaklad byl pouZit nasledujici vzorec:

) ix 1+
Anuita = SH x m
Kde:
SH:vsvrions, soucasnd hodnota penéz
I — urokovd mira za obdobi (mésic)
[ O pocet obdobi (mésicti)
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Vynasobime-li umofovatelem vstupni cenu Majetku, dostaneme poZzadovanou splatku
ndjemného za jedno obdobi (v nasem ptipadé jeden mésic). Pomoci umofovatele se
kvantifikuje vyge splatek zahrnujici Gmor a Grokovou platbu do doby splatnosti (v nasem
pfipadé po dobu prondjmu). Pfi stanoveni obvyklého ndjemného jsme vychazeli
z pfedpokladu, 7e pfedmétem prondjmu bude cely soubor Majetku a v rdmci ocenéni bylo
kalkulovéno jednotkové ndjemné za tento Majetek pfi zohlednéni vstupni ceny, otekivané
doby pronajmu a pozadované miry vynosnosti.

-2.2  Vstupni cena

Vstupni cena pro kalkulaci vySe najemného Majetku byla stanovena na drovni trini hodnoty
(stanoveni ndjmu od data ukonceni provozu vlastnika 3 prondjmu externimu uZivateli)
ocenovaného souboru Majetku, kterd &ini 1 102 000 K&, P¥i stanoveni vy$e najemného nebylo
uvaZovano s vedlejimi naklady pronajimatele (napt. na tdrzbu, obnovy apod.).

-2.3  Doba pronijmu
Ndjemné za prondjem Majetku bude kalkulovano mésitné, pfitem: doba prondjmu byla
stanovena na 5 let reflektujici vazenou zbytkovou Zivotnost pfedmétného souboru Majetku
(véZeny primér, kde vahami jsou vychozi ceny a fivotnost jednotlivych polozek Majetku).
Cislo Ndzev Skupina Trni hodnota Zbytkova Viiena
za predpokladu Zivotnost zbytkova
Likvidace v Zivotnost k
misté Trini
hodnoteé
IM0260 Snekqve dcjprfwmky pro odvod Manipulace materidlem 185 500 6 1112 000
malolin + tfapin
Energetické stroje a
IM0266  Rmutovod zarizeni - potrubni 148 900 13 1935 700
rozvody nerez
IM0267  nddrz valcova nerez chlazena 7.500 | Nerezové nadrze 109 700 18 1974 600
IM0268 nadrz valcova nerez chlazend 7.500 | Nerezové nadrie 109 700 18 1974 600
IM0269  nddrz valcova nerez chlazend 7.500 | Nerezové nadrze 109 700 18 1974 600
IMO270  nddri vilcova nerez chlazend 7.5001 Nerezové nadrie 109 700 18 1974 600
IMO271  nadrz vélcova nerez chlazens 10.000 1 Nerezové nidrze 96 500 18 1737 000
IMO272  nadrz valcova nerez chlazens 10.000 | Nerezové nadrze 96 500 18 1737 000
IM0273  nddrz valcova nerez chlazens 10.000 ) Nerezové nadrie 96 500 18 1737 000
IM0274  nadrs vilcova nerez chlazend 10.000 | Nerezové nadrze 96 500 18 1737000
IMO275  nadrs valcova nerez chlazens 10.0001 Nerezové nadrze 96 500 18 1737 000
IM0276  nddrz valcova nerez chlazena 10.000 | Nerezové nadrze 96 500 18 1737000
IM0277  nadr valcova nerez chlazens 10.000 | Nerezové nadrze 96 500 18 1737000
IM0278 nadrz valcova nerez odkalovaci Nerezové nadrize 20 900 18 1456 200
10.000 |
IM0279 nadrz vdlcova nerez odkalovaci Nerezové nadrie 20 900 18 1456 200
10.0001
IM03250 nadrz vélcova nerez odkalovaci Nerezové nadrze 80 900 18 1456 200
10.0001
IM0281 nadrz vélcova nerez odkalovaci Nerezové nadrie 80 900 18 1456 200
10.000|
IM0282 nadrz valcova nerez odkalovaci Nerezové nadrie 20 900 18 1456 200
10.000 |
IM0283 nadrz valcova nerez odkalovaci Nerezaveé nadrze 80 900 18 1456 200
10.0001
T G Vypocetni technika
IMO284  zafizeni na oznacovini kartond . ; 38 400 3 115 200
prumyslova
IMO0285 lis na hrozny Bucher Xpert 100 ICS Vyrobni stroje a zafizeni 1636 400 13 21273 200
IMO286  skupinova balicka lahvi do karoni yrebni stroje a zafizeni 1226 100 8 9 808 800
- obalova technika
Ve ; : Eo
IMO287  rotaéni etiketovaci stroj GAI 7540 yrobni stroje a zaizeni 701 400 8 5611200

- obalova technika
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Cislo Nazev Skupina Trzni hodnota Zbytkova Vaiena
za predpokiadu zZivotnost zbytkova
Likvidace v Zivotnost k
misté Trini
hodnoté

Vypocetni technika

IM0288  zafizenina oznacovani lahvi : . 40 600 3 121 800
prumyslova
IMO289  Kompresor s pisluzenstvim o o 84 800 8 678 400
zarizeni
Energetické stroje a
IM0290  Odvétrani oxidy uhli¢itého zarizeni - potrubni 22400 2 44 800
rozvody
Energetické stroje a
IM0291  Odvétrani pary a vihkosti zafizeni - potrubni 22 800 2 45 600
rozvody
IM0292  Laboratorni zafizeni ALPHA I1. HaRnratami strofis 175 500 3 526 500
2anzeni
IM0259  Nasypka na pfijem hrozn(i TFS 6000, Vyrobni stroje a zafizeni 281600 11 3097 600
6164 100 12 let

Zaokrouhleno

* Hodnota 12 |et pfedstavuje viZenou zbytkovou Fivotnost Majetku stanovenou iako vaieny
pramér zbytkovych Fivotnosti jednotlivych poloZek, kde viahami isou jejich trini hodnoty.

4.2.4 Pozadovani mira vynosnosti

* Pro ucely stanoveni obvyklé ceny najemného Majetku byla poZadovana mira vynosnosti
odvozena z primérnych urokovych sazeb ze statistiky Ceské narodni banky
(https://www.cnb.cz/arad/#/cs/sets - »Statisticka data” — sekce »MEénova a finanénf statistika“
= Zjisténi primérné Grokové sazby na Gvéry v CR poskytnuté nefinanénim podniktim, sekce
#1145 — Uvéry poskytnuté bankami nefinanénim podnikim v €R — nové obchody”.

* Jako zakladni Groven pozadované miry vynosnosti byla pousita pradmérnad drokova sazba
korunovych dvérg poskytnutych bankami, uvéry spojeny s objemem do 7,5 mil. K& a s fixaci
nad 5 let. Primérna trokova sazba za obdobi 1/2025 -9/2025 je 5,33 % (pro tvéry do objemu
7,5 mil. K& a fixaci nad 5 let). Je zcela bésné a obvyklé, 7e naklady spojené s financovanim
majetku jsou navySovdny o ostatni finanéni ndklady spojené s administrativnimi Gkony
(nejéast&ji v rozmezi 1 a3 1,5 %). Sou€asné je nutné vzit v uvahu, Ze pfedmétem zamysleného
pronajmu je ucelenj technologie zpracovani surového kmenu. Ziroveri Ize ocekavat rdst
irokovych sazeb a zohlednéni rizika prondjmu na 5-leté obdobi. Z tohoto hlediska byla vychozi
poZadovana mira vynosnosti navy$ena o 2 p. b. Celkova pozadovani mira vynosnosti pro ucely
stanoveni obvyklého mési¢niho ndjemného byla zvolena ve vysi 7,33 % p.a. (resp. 0,6108 %

p.m.)

4.2.5 Vy3e najemného

* Na zdkladé uvedenych pfedpokladi a vstupnich dat jsme proved|i vypocet a stanovili hodnotu
jednotkového mési¢niho ndjemného za pfedmétny soubor Majetku zohled#ujici vstupni cenu,
ocekdvanou dobu prondjmu a pozadovanou miru vynosnosti.

Misént ndfemng = 6164000 0,6108% x (1 + 0,6108%)144
esicni najemneé = (1 n 0,61082%)144 =

Meésitnindjemné = 64 479 K¢

Celkova vyse obvyklého mésigniho najemného za prondjem Majetku &ini ¢astku 64 479 K&,
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4.2.6 Rekapitulace

* Sohledem na (el a predmét ocenéni bylo na zakladé poskytnutych podkladi, provedenych
Setfeni a kalkulaci provedeno ocenéni Majetku, a to pomoci nakladového pfistupu a tring
srovnavaciho pfistupu. V navaznosti na pouZité metody jsme posoudili jejich vypovidaci
schopnost a stanovili hodnotu Majetku na zakladé kombinace nakladového pFistupu a triné
srovnavaciho pfistupu, ktery dle naieho nazoru nejlépe vystihuje trini hodnotu k Datu ocenéni
a odpovida principu nejvy$éiho a nejlepdiho vyuZiti, jeho? lze na trhu prodejem tohoto typu
majetku dosahnout.

Vysledna hodnota Majetku za pfedpokladu Likvidace v ,misté“ k Datu ocenéni byla
stanovena ve vy3i 6 164 000 K¢ (zaokrouhleno na celé tisice).

Vyslednda hodnota Majetku za pfedpokladu Likvidace fadné byla k Datu ocenéni stanovena
ve vy3i 4 850 000 K¢ (zaokrouhleno na celé tisice).

» Celkovd vy3e obvyklého mési¢niho najemného za pronajem Majetku &ini ¢astku 64 479 K&.
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5.1 Interpretace vysledki

Znaleckym dkolem (odbornou otazkou) zadanym Zadavatelem byl ocenéni a stanoveni trini
hodnoty Majetku, a to pro Gcely realizace pohledavky ke sp. Zn. KSBR 58 INS 22205/2024 a ddle
stanoveni triniho najemného vybraného souboru movitého majetku.

S ohledem na provedené ietfeni bylo provedeno ocenéni majetku a odhadnuta trini
hodnota za predpokladu likvidace v »misté“ ve vy3i 6 164 000 K&, respektive trini hodnota za
pfedpokladu likvidace Fadné ve vysi 4 850 000 K&,

Celkovd vyse obvyklého mési¢niho najemného za pronajem Majetku byla vynosovym
pfistupem stanovena ve vy3i 64 479 K¢,

5.2 Kontrola postupu Znalce

Pro zodpovézeni odborné otdzky Zadavatele (splnéni znaleckého tkolu) bylo postupovéano
s obecné doporuéovanymi postupy a standardy daného oboru a odvétvi a také v souladu
$ § 52 pism. a) aZ e) Vyhlaika &. 503/2020 Sb.:

Znalec ovéfil, zda zadana odborna otazka Zadavatele neni v rozporu s rozsahem jeho
znaleckého oprévnéni, které vychazi ze stavu zapsaného Ministerstvem spravedinosti CR
Vv s€znamu znalcd, znaleckych kancelafi a znaleckych Gstavi k datu zpracovani znaleckého
posudku,

Znalec ovéfil, zda neni podjaty ve smyslu ust. § 18 odst. 1 zdkona o znalcich, znaleckych
kanceldfich a znaleckych Ustavech ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni a zda je nezévisly na
predmétu tohoto znaleckého posudku.

Znalec vybral zdroje dat potiebné k odpovédi na zadavatelem zadanou odbornou otdzku.
OvéFeni vérohodnosti ziskanych informaci proved| vybérovym zpisobem v rozsahu
piiméfeném znaleckému dkolu a oboru a odvétvi, ve kterém je znalecky posudek podan.

Znalec v kapitole Nélez prezentoval ziskand a zpracovang data, pfricem? kompletni vyCet
podklad(i a zdroji uvedl v kapitole Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis. Vzhledem
k provazanosti jednotlivych krok( a na sebe navazujicich analyz obvykle tvorici znalecké
posudky v daném oboru a odvétvi nelze vzhledem k pozadavku na piehlednost posudku
v nékterych oblastech jednoznaéné rozdélit nalezovou a posudkovou ¢ast. Prezentace
zpracovanych informaci, které souviseji s naslednymi analyzami, proto znalec uved| a3
v posudkové ¢asti.

Znalec v kapitole Posudek proved| analyzy ziskanych a Zpracovanych dat a aplikoval
obecné doporucované postupy a metody daného oboru a odvétvi, jejich? pougiti
oddvodnil, a to s cilem odpovédét na Zadavatelem zadanou znaleckou ot4zku.

Znalec v kapitole Odivodnéni interpretoval vysledky provedenych analyz a aplikovanych
metod, které sméfuji k odpovédi na Zadavatelem zadanou odbornou otdzku (splnéni
znaleckého Gkolu).

V kapitole Zavér Znalec citoval zadanoy odbornou otazku Zadavatele 3 uved] odpovéd, ke
které dospél na zakladé uvedeného postupu.
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6 Zavér

Odbornd otizka Zadavatele (znalecky ukol):

Odpovéd na zadanou odbornou otizku Zadavatele:

* Sohledem na Géel a pfedmét ocenéni, poskytnuté informace, provedend 3etfeni, zvolenou
metodiku a pfedpoklady, bylo provedeno ocenéni ve vlastnictyi spolecnosti FirstOrderX one
s.r.o.,1€0: 092 03 061, se sidlem Na Folimance 2155/15,12000 Praha 2,ato pro Géely realizace
pohledévky ke sp. Zn. KSBR 58 INS 22205/2024 a dale stanoveni triniho ndjemného vybraného
souboru movitého majetku, k datu ocenéni 12. 11. 2025, ve vysi:

Trzni hodnota soubory vybraného movitého majetku za pfedpokladu likvidace v , mista":

6 164 000,- K¢

(slovy: Sest milionG sto Sedesat Ctyfi tisic korun Ceskych)

Trzni hodnota soubory vybraného movitého majetku za predpokladu likvidace radné:

4 850 000,- K¢

(slovy: CtyFi miliony osm set padesat tisic korun eskych)

Tréni ndjemné souboru vybraného movitého majetku:

64 479,- K¢

(slovy: Sedesat ttyfi tisic Ctyfi sta sedmdesat devét korun ¢eskych)

strana | 28

N




ZNALECKY POSUDEK
FirstOrderX one s.ho.

NSG ' MORISON

"% Morison Global

* Priloha ¢. 1 - Soupis Majetku a poloskoveé ocenéni kombinaci nakladového pfistupu a triné
srovnavaciho pfistupu

Pfiloha €. 2 - Fotodokumentace vybraného Majetku
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o e 3 R R T - T o -
olozka a ostatni informace

Znalec nepfibral konzultanta k posuzovéni zvlatnich dil¢ich otazek.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli a jeho zavéry mohou stvrdit: Ing. Jifi Gotthard.

Spole¢nost NSG Morison znaleckad kancelaf s.r.o. byla dne 25. 6. 2010 zapsdna na zakladé
rozhodnuti ministryn& spravedinosti Ceské republiky &.j. 186/2010-0D-ZN do prvniho oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro:

ocefiovani podnik( a jejich asti » prezkoumdni pfiméfenosti  ceny pfi
vefejném navrhu smlouvy o prevodu

ocefiovani majetkovych casti . N
cennych papiru

a obchodnich podili

@

prezkoumani ovladaci smlouvy a smlouvy

» ocefiovani obchodniho jméni zejména pfi : .
o pfevodu zisku

premé&nach pravnickych osob

» posouzeni hodnoty zastaveného
obchodniho podilu pro ucely pfevodu na
thradu dluhu

» posouzeni hodnoty majetku nabyvaného

ocefiovéni nemovitosti a staveb od zakladatele, akcionafe, nebo jiné osoby

» ocefovani movitého majetku stanovené zakonem za protihodnotu ve

wii alespofi jedné desetiny upsaného
zakladniho kapitalu

» ocefovani nepenéiitych vkladd do
obchodnich spole¢nosti

ocefiovani pohledavek a zavazk(

ocefiovani nehmotného majetku a jinych
majetkovych hodnot

posouzeni pfiméfené vyse protiplnéni pfi
vykupu Ggastnickych cennych papird pro
pfezkoumani projektu rozdéleni ucely squeeze-outu

a pfezkouméani smlouvy o rozdéleni
a prevzeti obchodniho jméni

pFezkoumdni navrhu smlouvy o fuzi

» vypotadaniv penézich pfi zruseni obchodni

) ) - i spole¢nosti s pfevodem jmeéni na
J preuzkoumam prllmerenostl ceny’oneb?. spoleénika

sménného poméru cennych papiru pri ¢ .
povinné nabidce pfevzeti \ HeNEIernveeny

pfezkouméni  zprav o yikazich  ‘Tiei » kvantifikace finan¢nich ztrat a u$lého zisku

propojenymi osobami
Znalecky posudek je vydan pod pofadovym €. 1222-121/2025.

V Praze dne 1. prosince 2025.

Ing. Richard Etrych, jednatel Otisk kulaté peceti:

Znalecky posudek pfipravil:

Ing. Ji¥i Gotthard
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