ZNALECKY POSUDEK
o cené nemovitych véci

¢. 051968/2025

Zadavatel znaleckého posudku: Mgr. Bohdana Novédkova
Cdslavskd 1750/8
130 00 Praha 3-Vinohrady

insolvencni sprdvce dluznika Jaroslav Navritil,
nar. 26.3.1980

Cislo jednaci: KSPA 71 INS 4404/2025

Ucel znaleckého posudku: Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ticely insolvenéniho fizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu oceneéni: Trpin ¢.p. 4, okres Svitavy
Sbér podkladu pro ocenéni provedeno 23.06.2025

na misté predmétu oceneéni dne:

Zpracovano ke dni: 23.06.2025

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kanceldr v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Minesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu vcetné titulntho listu a 13 stran piiloh. Objednateli se
preddva pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 05.08.2025



A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 gardze ¢.p. 4 a pozemku parc. ¢. st. 27,
51/4,53/2 a 55/3 v obci Trpin, okres Svitavy, katastrdlni izemi Trpin na listu vlastnictvi ¢. 192

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ticely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Viechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zdkladé pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovdnim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace z Kkatastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, vyhldaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢.
370/2024 Sb. kterou se provade€ji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kanceldfi, Gzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

V rdmci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmeétu ocenént: Gardz ¢c.p. 4

Adresa predmeétu ocenént: Trpin ¢.p. 4, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Trpin

Ulice:

Katastrdlni tizemt: Trpin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladu pro ocenéni, bylo provedeno dne
23.06.2025. Sbér podkladu provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kanceldr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnovd. Byla provedena pouze ¢dstecnd prohlidka - zpracovateli
znaleckého posudku byla zptistupnéna pouze gardz se dvéma vraty v pravé ¢dsti pfi pohledu od
hlavni silnice a pudni prostor nad ni, do zbytku objektu a na zahradu zpracovatel nemél piistup.
Piitomné osoby prohlidce - pan Navritil a pan Stépanek.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické privo:

SJ Cipek Petr a Cipkovi Petra, ¢. p. 61, 56974 Trpin 1/2
SJ Navritil Jaroslav a Navratilova Ivana, ¢. p. 60, 56974 Trpin 1/4
SJ Stépanek Pavel a Stépankova Kvétoslava, Kritkd 482, 67974 Olesnice 1/4
Nemovitosti:

Gardz ¢.p. 4 a pozemky parc. ¢. st. 27, 51/4, 53/2 a 55/3 v obci Trpin, okres Svitavy, katastrdlni
tizemi Trpin na listu vlastnictvi ¢. 192.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidd skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis garaze

Ocenovand gardz je samostatny objekt. Stavba md 1 nadzemni podlazi. Objekt neni podsklepeny, v
Césti se nachdzi puda a md v ¢dsti vybudované podkrovi.

Objekt je smiSené konstrukce z cihel a kamene, zdklady ma smiSené, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je sedlovd, krytinu tvoii vinité desky a klempiiské prvky jsou plechové

Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové a zatepleni pldste neni provedeno.

Objekt byl postaven na zdkladé sdéleni piitomné osoby v roce 1900. V roce 2015 byla dokonc¢ena
celkovd rekonstrukce objektu, pfi které doslo ke zmene vyuziti z puvodniho rodinného domu na
gardz. V gardzi jde celkem umistit 4 automobily s dostatkem dalStho prostoru. Dalsi auto lze
pravdépodobne zaparkovat v dalsi gardzi s vjezdem z vedlejsi silnice. Oceniovany spoluvlastnicky
podil by mél pfedstavovat polovinu zpiistupnéné ¢dsti gardZe (tedy jedno parkovaci stdni) a pudniho
prostoru. Schodi$té na pudu je ve spoluuzivani s dal$imi vlastniky. Objekt je pouzivany pouze ke
gardzovani.

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Celkovd podlahovi plocha gardZe byla odhadnuta na 230 m?, uzitnd plocha na 350 m?

Vnitini omitky jsou vdpenocementové a okenni otvory jsou vyplnény luxferami a plastovymi okny s
dvojsklem. Gardz md dvoukfidld kovovd vrata a dievéné vchodové dvefe. Podlahovou krytinu ve
zpristupneéné ¢asti tvoii keramickd dlazba.

Do zpfistupnéné Cdsti gardze je zavedena elektfina o napeti 230 a 400 V a je doddvdna z rozvodné
sité. Objekt je dle katastru nemovitosti napojeny na vefejny vodovod, v ocefiované ¢dsti vodovod
neni. Svod splasku je pravdépodobné feSen individudlné. Zemni plyn neni zaveden. Zpfistupnénd
¢dst gardZe neni vytdpena.

Popis pozemku a lokality

Celkovd vymeéra pozemku ¢ini 551 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Trvalé porosty - okrasné
dreviny. Na pozemku se ddle nachdzeji vedlejsi stavby - plechovy pristiesek.

Piistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1386 ostatni plocha Pardubicky kraj, Komenského ndmeésti 125, Pardubice-
Staré Mésto, 53002 Pardubice, Sprdva a tudrzba silnic
Pardubického kraje, Doubravice 98, 53353 Pardubice

Gardz je postavena v jizni ¢dsti obce a charakter okoli odpovidd rezidencéni zdstavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze men$ich obchodu s omezenou oteviraci dobou. Soustava 3kol neni v
misté dostupnd - je nutné dojizdét. Je zde pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a




sportovniho vyZiti. V misté se nenachdzi urady - musi se dojizdet kvuli tfednim zéleZitostem. V
obci se nachdzi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivu a zelen v
podobé lesu a luk je v dochdzkové vzddlenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu

zaplav.

Je zde pouze zastdvka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik md bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ gardZe

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlaZi

1

Podsklepeni

ne

Objekt byl postaven v roce

1900

Rozsah rekonstrukce

2015 dokoncena celkovd rekonstrukce z ptiivodniho rodinného
domu na garaz

Zaklady smiSené

Konstrukce smiSend z cihel a kamene
Stropy Zelezobetonové monolitické
Stiecha sedlova

Krytina stfechy vlnité desky

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vdpenocementoveé

Vnitini omitky vdpenocementoveé

Popis
vnitinich
prostor

Typ oken

luxtery, plastova s dvojsklem

Vrata, dveie

kovova dvoukiidld, dfevéné dvere

Podlahova krytina

keramickd dlazba a dfevénd podlaha na pidé (ve zpfistupnéné
¢dsti objektu)

Rozmeéry v m?

podlahovd plocha odhadnuta na 230 m?
podlahovd plocha odhadnuta na 350 m?

Elektiina

ve zpristupnéné ¢asti 230V a 400V

Vodovod

dle katastru nemovitosti je objekt napojeny na vefejny vodovod,




v ocenované ¢asti vodovod neni

Svod splaski

pravdépodobné individudlni

Plynovod zemni plyn zavedeny neni
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 551 m?
Popis Trvalé porosty okrasné dieviny
pozemku
garize Sklon pozemku mirne svazity

Piistupovd cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zdstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jiZni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze menSich obchodl s omezenou oteviraci dobou;
soustava $kol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu; v obci je
pouze ¢dstecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyZiti; nutnost dojezdu kvuli tfednim zileZitostem; v
obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidnd lokalita bez zdravi ohroZujicich v1ivli; zeleni v podobé lesi
a luk v dochdzkové vzdilenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

pouze zastivka autobusovych spoji; parkovdani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bé&Zném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Veécna bfemena

ocefnované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

V gardZi jde celkem umistit 4 automobily s dostatkem dalsiho
prostoru. Dalsi auto 1ze pravdépodobné zaparkovat v dalsi gardzi
s vjezdem z vedlejsi silnice. Ocenovany spoluvlastnicky podil by
meél predstavovat polovinu zpiistupnéné Casti gardze (tedy jedno
parkovaci stdni) a ptidniho prostoru. Schodisté na piidu je ve
spoluuZivani s dal§imi vlastniky. Objekt je pouZivany pouze ke
garazovani.




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2025 jsou pouZzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykld cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.. o ocenoviéni majetku a o zméné nekterych zdkonu (zdkon o ocenovéni
majetku)

CAST PRVNf, Hlava prvni, § 2, Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

.. Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovdani.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
poméru proddvajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomery se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocenovani majetku stitu” vytvoiend Utadem pro zastupovdni stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentdf k urc¢ovdni obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vyddn Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovdni majetku statu" vytvorend Utadem pro zastupovéni stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Zpracovatel znaleckého posudku nemél moznost prohlidky a zaméfeni celého objektu, ani pfistup na
zahradu, kterd k nemovitosti ndlezi. Z tohoto duvodu nemohla byt vypocitdna cena zjisténd.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indexu je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalite. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u

porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto parametru a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Gardz Trpin ¢.p. 4, okres Svitavy

Trpin €.p. 4, okres Svitavy

K2 - podlahova K6 - dvah
. K1 - lokalita POCIEIOVA | K3 _konstrukce | K4 -stav | K5 - jiné dvaa
plocha odhadce
Trpin ¢.p. 4 k 551
Oceiiovany objekt P Cp- 2, 232 m? smiend dobry  |podkrovi a piida pozetne
okres Svitavy m2
Zakosteli, Lysi
1 i:)kc;;se];lan};:;e, 21 m? cihlovd dobry pozemek 22 m2
Zahumen C.e.
338, Velké
2 P YERe 23 m? cihlovd dobry pozemek 26 m2
Opatovice, okres
Blansko
Skolni ¢.e. 90,
3 Svitdvka, okres 19 m? cihlovd dobry pozemek 21 m2
Blansko




Cena pozadovand
resp. zaplacend za
1 m? plochy
Koef. redukce na
pramen
Cena po redukci na
pramen
lokalita
konstrukce

..x K6
Cena ocenovaného
objektu odvozend
ze srovnani

”
v
1.17936 | 14 939,50 K¢
1.23833 | 14 746,39 K¢
1.26 1 0.9 0.84 | 1.20295 | 19688.49 K¢

K1
K2
K3
K4
stav

@ | podlahovd plocha

1761905 K¢ 1 17 619,05 K¢ 1.22
18260,87 K¢ 1 18260,87 K¢ 1.05

2368421 K¢ 1 2368421 K¢ 1.02

o
o
=
S

[FFR N
s
[§%]
-
el
=]
=

[

Celkem primeér 16 458,13 K¢
Minimum 14 746,39 K¢
Maximum 19 688,49 K¢
Smeérodatnd odchylka - s 2 799,24 K¢
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 13 658,89 K¢

Pravdépodobnd homi hranice - primér + s 19257,36 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimeéfene nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvand nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozend ze srovndni pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaie:

I[K2; ¢.1] ocenovand nemovitost je mnohondsobné vetsi

2[K3: ¢.1] ocenovand nemovitost je smiSené konstrukce z cihel a kamene

[K2; ¢.2] ocenovand nemovitost je mnohondsobné vetsi

P[K2; ¢.3] ocenovand nemovitost je mnohondsobné vetsi

|
|
*[K3; ¢.2] oceilovand nemovitost je smiSené konstrukce z cihel a kamene
|
|

P[K3: ¢.3] oceitovand nemovitost je smiSené konstrukce z cihel a kamene

Komentdif k nemovitosti ¢. 1: Srovndvand nemovitost nemd podkrovi a md podstatné mensi
pozemek, ale nachdzi se ve vétsi obci, je podstatné mensi a cihlové konstrukce. Stav je podobny. Z
téchto duvodu je celkovy koeficient Gpravy vyssinez I.

Komentdi k nemovitosti ¢. 2: Srovndvand nemovitost nemd podkrovi a md podstatné mensi
pozemek, ale nachdzi se ve vétsi obci, je podstatné mensi a cihlové konstrukce. Stav je podobny. Z
téchto duvodu je celkovy koeficient Gpravy vyssinez I.

Komentdif k nemovitosti ¢. 3: Srovndvand nemovitost nemd podkrovi a md podstatné mensi
pozemek, ale nachdzi se ve vétsi obci, je podstatné mensi a cihlové konstrukce. Stav je podobny. Z
téchto duvodu je celkovy koeficient Gpravy vyssinez I.



Na zdklade vySe uvedenych tdaju a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovne

Celkova cena po zaokrouhleni:

10

16 458,13 K¢/m?

*230 m?

=3 785370 K¢

3785 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Trpin €.p. 4, okres Svitavy

K2 - podlahova K6 - dvah
. K1 - lokalita POCIEIOVA | K3 _konstrukce | K4 -stav | K5 - jiné dvaa
plocha odhadce
Trpin ¢.p. 4 k 551
Oceiiovany objekt P Cp- 2, 232 m? smiend dobry  |podkrovi a piida pozetne
okres Svitavy m2
Zakosteli, Lysi
1 i:)kc;;se];lan};:;e, 21 m? cihlovd dobry pozemek 22 m2
Zahumen C.e.
338, Velké
2 P YERe 23 m? cihlovd dobry pozemek 26 m2
Opatovice, okres
Blansko
Skolni ¢.e. 90,
3 Svitdvka, okres 19 m? cihlovd dobry pozemek 21 m2
Blansko

Vypocet relace ¢.1

LW B = O

Cena pozadovand resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

17619,05 K¢
18 260,87 K¢
23 684,21 K¢

Relace minimdlni vs. maximdlni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 19 854,71 K&/m?

Uprava ceny: 19 854,71 K¢& * 0,8000 = 15 883,77 K&/m?

1
1
1

(pfipad €.1)
(pfipad €.3)
OK

Cena po objektivizaci

17619,05 K¢
18 260,87 K¢
23 684,21 K¢

17619,05 K¢
23 684,21 K¢

1.34
19 854,71 K¢

23 684,21 K¢
6 065,16 K¢

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,Postupy pii ocenovani majetku stitu™ je
vzhledem k vySe uvedenému uréena ndsledovne

Celkova cena po zaokrouhleni:

11

15 883,77 K¢/m?

*230 m?

=3 653267 K¢

3653000 K¢




Vipoéet dle metodiky MFCR

Trpin €.p. 4, okres Svitavy

K2 - podlahova K6 - ivah
. K1 - lokalita POCIEIOVA | K3 _konstrukce | K4 -stav | K5 - jiné dvaa
plocha odhadce
Trpin ¢.p. 4 k 551
Oceiiovany objekt P Cp- 2, 232 m? smiend dobry  |podkrovi a piida pozetne
okres Svitavy m2
Zakosteli, Lysice, R . . .
1 okres Blansko 21 m cihlova dobry pozemek 22 m2
Zahumen C.e.
338, Velké
2 P YERe 23 m? cihlovd dobry pozemek 26 m2
Opatovice, okres
Blansko
Skolni ¢.e. 90,
3 Svitdvka, okres 19 m? cihlovd dobry pozemek 21 m2
Blansko

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovand resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 17619,05 K¢ 1 17619,05 K¢
2 18 260,87 K¢ 1 18 260,87 K¢
3 23 684,21 K¢ 1 23 684,21 K¢
Minimalni hodnota (pfipad €.1) 17619,05 K¢
Maximalni hodnota (pfipad €.3) 23 684,21 K¢
Relace minimdlni vs. maximdlni hodnoty OK 1.34
Aritmeticky priamér 19 854,71 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

17619,05 K¢ az 19 640,77 K¢ 2 0.67

19 640,78 K¢ az 21 662,49 K¢ 0 0

21 662,50 K¢ az 23 684,21 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni cetnosti

0.7
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03

Pravdépodobnost

02

0.1

17 619,05 Ke 19640,78 K& 21662,50 K&
az az az
19640,77 K& 21662,49 K& 2368421 K¢

Vyslednd cena dle metodiky MFCRje uréena v rozsahu:
od 17 619,05 K¢&/m? do 19 640,77 Ké&/m?
* 230 m?

0d 4 052382 K¢ do 4517 377 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 052 000 K¢ do 4 517 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu

3785 000 K¢
Cena podilu id. 1/4
946 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
3653 000 K¢
Cena podilu id. 1/4
913 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 052 000 K¢ do 4517 000 K¢

Cena podilu id. 1/4

od 1 013000 K¢ do 1129 000 K¢

Dile je u ceny podilu aplikovéna srdzka 10 %. Oduvodnéni: minoritni podil
Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu
852 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
822 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 912 000 Ké do 1 016 000 K¢

14



Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- dobry stav nemovitosti - podilové vlastnictvi

Cena zjiSténd nemohla byt vypoctena, z toho duvodu je bezpfedmétné zduvodnovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cendch.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 gardze ¢.p. 4 a pozemku parc. ¢. st. 27,
51/4,53/2 a 55/3 v obci Trpin, okres Svitavy, katastrdlni izemi Trpin na listu vlastnictvi ¢. 192

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

3 785 000,- K¢
Slovy: tfimilionysedmsetosmdesatpéttisic korun ceskych

a obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 predmétné nemovitosti je v daném
misté a case urcena po zaokrouhleni na

850 000,- K¢

Slovy: osmsetpadesdttisic korun ¢eskych

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kanceldf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnovd, Martin Mdlek, FrantiSek Kofinek XP invest
I

Ménesova 1374/53, 12000 Praha Digitalné podepsal
ICO: 28462572 S.r.o. - XP et eo
ZNnaleckKa Kancelar
. 3 33 2
Eel l;,@??@?gslg 4t znaleckd  patum:2025.08.06
mail: Iro@xpimvest.czZ v 08:57:38 +02'00"
kancelar
V Praze, dne 05.08.2025
Digitalné
1 podepsal Martin . Digitalné
I J DigitaIné podepsal M a rt N Malek F Fa nt |Se k podepsal
ng .Jdna Ing. Jana Fichnova ’ Datum: o, Frantidek Kofinek
Fich  patum: 20250805 IMlAl@K 20250806 Kofinek patum:2025.08.06
ICNNOVaA 153s:51 10200 08:57:23 +02'00" 09:26:56 +02'00
Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmena.
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldr kvalifikovand pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhldsky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozdejsich predpisu, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, ¢. J-
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprdavnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod poradovym ¢islem 051968/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Vytez z izemniho pldnu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2025 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: kspa 71 ins 4404/2025 pro Bohdana
Novakova, Mgr.
Okres: CZ0533 Svitavy Cbec: 578886 Trpin
Kat.Gzemi: 768740 Trpin List vlastnictvi: 192

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédve

SJ Cipek Petr a Cipkova Petra, &.p. 61, 56974 Trpin 740516/3491
765807/3742

SJ Navratil Jaroslav a Navratilova Ivana, ¢.p. 60, 56974 800326/4786
Trpin BO5816/3498

SJ Stépanek Pavel a Stépankova Kvétoslava, Kratka 482, 781226/3514
67974 Olednice 785731/3750

- - x : & : ¥ _ =4 . 2
EJ = spolecné jméni manielu nebo partneru

B Nemovitosti

Fozemky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpusck ochrany
St. 27 251 zastaveéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Trpin, ¢.p. 4, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 27
51/4 18 ostatni plocha ostatni
komunikace
53/2 221 zahrada zemédélsky pudni
fond
55/3 61 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnid prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &dsti B vietné souviseiicich dadaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i cbdobné udaje

Typ vetahu

o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastawvmiho prava
k podilu 1/4
dne 26.2.2025
Cprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Navratil Jaroslav a Navratilova Ivama, ¢.p. 60, 56974
Trpin, RC/ICO: 800326/4786 B05816/3498; spolecné jméni
Parcela: St. 27, Parcela: 51/4, Parcela: 53/2, Parcela: 55/3

istina Oznameni zdrav. pojistovny o vydani rozhodnuti o z¥izeni zast. prava VEP-25-
02013532-E743 ze dne 04.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 13.03.2025
16:33:05. Zapis proveden dne 17.03.2025.

1

£-1454/2025-609
o Rozhodnuti o Upadku (£ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Povinnost k
Navratil Jaroslav, &.p. 60, 56974 Trpin, RC/ICO:
B800326/4786

Nemovitosti j=zou v dsemnim obvodu, ve kterdm vykondva stdtni sprdwvo katastou nemovitosti CR
Eatastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Svitavy, kod: 6085.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2025 00:00:00
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578886 Trpin
Kat.Gzemi: 768740 Trpin List vlastnictvi: 192
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou cilselnych radach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 07.09.2006. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 14.09.2006.
V-3827/2006-609

Pro: Stépanek Pavel a Stépankova Kvetoslava, Kratka 482, 67974 RC/IC0O: 781226/3514
Olesnice; spoleéné jméni 785731/3750
Cipek Petr a Cipkova Petra, &.p. 61, 56974 Trpin; spoleéné 740516/3491
jméni 765807/3742
Navratil Jaroslav a Navratilova Ivana, ¢.p. 60, 56974 Trpin; 800326/4786
spolecné jméni 805816/3498

o Smlouva kupni ze dne 16.05.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 08.06.2022 13:45:11.
Zapis proveden dne 01.07.2022.

V-4976/2022-609

Pro: Stépanek Pavel a Stépankova Kvétoslava, Kratka 482, 67974 /180 781226/3514
Dlesnice; spoleéné jméni 785731/3750
Navratil Jaroslav a Navratilova Ivana, ¢.p. 60, 56974 Trpin; B00326/4786
spoleéné jméni 805816/3498
Cipek Petr a Cipkova Petra, &.p. 61, 56974 Trpin; spoleéné 740516/3491
Jméni 765807/3742

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Parcsls BPEJ Vyméra [m2)
53/2 72914 220
77311 1
55/3 72914 49
77311 12

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastrun nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovwil: Vyhotoveno: 14.05.2025 12:38:25
Cesky urad zeméméficky a katastralni - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pousze k GZellm uvedenim v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Cscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrand osobnich tdajfi. Podrcbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterém vykoniva stdtni spravu katastru nemovitoscti (R
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: €08.

strana 2
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Katastralni mapa

20



Situa¢ni mapa
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Vyrez z izemniho planu
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Vyrez z povodinové mapy

Povodiiovy informaéni systém
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovhavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zakosteli, Lysice, okres Blansko Cena dle KS 370 000 K¢
Pravni aéinky kedni  20.11.2024 Cislo fizeni V-4285/2024-731
Vybaveno Ano Elektiina 230V

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 21 m? Typ objektu Prizemni

Nabizime prodej gardZ v méstysi Lysice okr. Blansko.Pfijezd z ulice Zdkosteli.Zastavénd plocha 22 m2. Do gardze
privedena elektfina. Plechové dvefe, betonovda podlaha, zateplend stiecha.Pro vice informaci nds nevahejte
kontaktovat.Uvedend cena v¢etné provize a pravniho servisu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 K¢

450 000 K¢
®

400 000 K¢

350 000 K&

300 000 K&
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S <

.
) v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovhavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahumeni ¢.e. 338, Velké Cena dle KS 420 000 K¢
Opatovice, okres Blansko
Pravni aéinky kedni  27.11.2024 Cislo fizeni V-4361/2024-731
Poznamka k cené za nemovitost, Véetné provizea Vybaveno Ano
pravniho servisu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimorddné nehospoddma
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 23 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢dst obce Typ objektu Prizemni

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji zdénou garaz se sekénimi vraty na dilkové ovladani ve Velkych Opatovicich.
GardZz o vyméfe 26 m? je napojena na elektfinu (230 V i 380 V) a disponuje montdzni jamou. Vnitini rozméry gardze
jsou 3.8 m x 54 m. Pi{jezdovad komunikace je obecni a je nové vyasfaltovand. Cena k jedndni.

2. Fotodokumentace

27



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 K¢

450 000 K&

400 000 K&

» » » >
§ & K K
& @ & o &

I Vyvoj ceny [N Viozeni inzeratu [ nzerat oostanén [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

3 N
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Zaznam o prodeji srovhavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Skolni &.e. 90, Svitdvka, okres  Cena dle KS 450 000 K¢
Blansko
Pravni aéinky kedni  22.11.2024 Cislo fizeni V-4321/2024-731
Typ objektu Prizemni Poznamka k cené Kone¢nd cena, neplatite provizi.
Vlastnictvi Osobni Vytah Ne
Energeticky stitek G - Mimorddné nehospoddarnd  Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 21 m? Podlahova plocha 19 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce

Jednd se o prodej gardze v centru Svitdvky. GaraZ je fadova vnitini. Pifjezd ke gardZi je z hlavni ulice Skolni, kde se
nachdzi vice bytovych domui. Celkova vymeéra gardze ¢ini 19 m2, jsou osazena plechova vrata. Gardz se nyni nachazi v
puvodnim, udrZovaném stavu a je mozné ji ihned vyuZivat k parkovani auta, motocyklu ¢i ke skladovani. Nachdzi se v
tésné blizkosti bytovych domt, coZ je dobrd prileZitost pro majitele byti mit ke svému bytu také gardz. Méstys Svitdvka
nabizi veskerou ob&anskou vybavenost a velmi dobré dopravni spojeni do Boskovic, které jsou vzddleny 5 km, Letovic i
37 km vzddleného Brna. Zije zde piiblizné 1800 obyvatel. Prodavajici si vyhrazuje pravo uréit kupujiciho dle vlastnich
zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 K&
500 000 Ké& |
' ® < < S * > 2- S
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I \Vyvoj ceny [N Viozeni inzeratu [N Inzerat odstranén [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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