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1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. ¢. 1099/1 (zahrada) v kat. izemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou,
Cést obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 5909,

- Jednotky ¢&. 724/1 (garéz) v budové Jablonec nad Nisou &p. 724 (rod. dim, LV 15266) na
pozemku parc. €. St. 65/2 (zastavéna plocha a nadvori), parc. & 1097/3 (ostatni plocha), vietnd
podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti o velikosti 794/3508 v kat. izemi Jablonec nad Nisou,
obec Jablonec nad Nisou, Cist obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV
15267.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.04.2025.



2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalecka kancelaf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovény. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informacni databéze, informace ziskané pii mistnim Setfeni ¢i jakdkoli jina vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena. Znaleckd kancelaf pfi vybéru zdroju dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pfidruzen¢ aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor udajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje radu dileZitych tudajii o pozemcich a vybranych stavbdach a o jejich vlastnicich, a to dle
zdakona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti (R UIAN) je jednim ze zakladnich registrit verejné
spravy. Je veFejnym seznamem, nevede Zadné osobni uidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také tidaje o tizemnich prvcich, izemné evidencnich jednotkach a jejich
vzajemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojové data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dalSi udaje jako
jsou napf. mapové podklady uizemi, ortofotomapy, uzemni plény aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni etfeni, pfi kterém jsou sbirdna data o oceflované nemovité
véci pfimo na misté na zdkladé vngjsiho ohledani, v&etné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespoii asteénd soudinnost jsou ziskdna dale data o vnitinim
usporadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v pripadé stavby je-li umoznén pfistup do vSech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole€nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kanceldfi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tyto data je
nutné potom jednozna¢né zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vyéet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nézoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Jana Svobody o ustanoveni znalecké kancelate a objednavka
znaleckého posudku ze dne 9.4.2025 pod &.j. 120 EX 2590/24-55,

- informace ziskané p¥i mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi
skute¢nosti dotéené nemovité véci dne 22.4.2025,
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- list vlastnictvi ¢. 5909 ze dne 9.4.2025, vyhotoveno dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni
exekuce,

- list vlastnictvi €. 15267 ze dne 9.4.2025, vyhotoveno dalkovym piistupem pro Gcel: Proveden
exekuce,

- katastralni mapa, vCetné ortofotomapy ze dne 14.4.2025, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.goog]e.comfmags, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
Jjedna o portaly statni spravy jako je napt. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 14.4.2025.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 15.4.2025,

- kopie tizemniho planu mésta Jablonec nad Nisou z roku 2024,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

Radové garaze:

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového Fizeni V-5630/2024-504. Datum podéni k
okamziku 25.10.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového Fizeni V-6207/2024-504. Datum podani k
okamziku 21.11.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového Fizeni V-5713/2024-504. Datum podéni k
okamziku 31.10.2024.

Stavebni pozemek:
- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového Fizeni V-439/2024-504. Datum podani k
okamziku 31.1.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-2724/2024-504. Datum podéni k
okamziku 27.5.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-1691/2025-504. Datum podéni k
okamziku 1.4.2025.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrina (srovnévaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti a sekundédrné z databézi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data lze povazovat za vérohodné, protoZe katastr nemovitosti je verejny seznam. Obdobn¢ 1ze
uvazovat u aplikaci u tetich stran, protoZe nemaji zdjem a vliv v dané véci.

Data ziskana p mistnim Setfenim povaZzujeme za vérohodna a pravdivé, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tretich stran.



3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ definovanych zdroji dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand ocefiovana nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
proveden¢ho sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu $etieni
pritomna) a z aplikaci tretich stran (mapové podklady, izemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy prfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, vcetné souradnic GNSS a také propojeni s registrem tzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zplisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vySe popsan¢ho datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zpusobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorki. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjektivng, viz nize bod 4.2. Jedna se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opé&t katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spole¢nosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzerdty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan uidaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
Ize vyzadat také kopii kupni smlouvy. V pfipadé, ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spole¢nosti REIMAX ¢&i jiné realitni databaze,
kterd taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zaklad€ dat z katastru nemovitosti. V tomto pfipadé jsou k dispozici pouze tidaje o kupni
cené a RUIAN, viz vy3e. Z aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z veiejné
komunikace, ale zpravidla star$iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pfehledné tabulce v oddilu &. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné &isla Hzenf
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pfehlednych tabulkich, pfevazné véetnd
fotografii a popisii. U srovndvacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, k.1.
Jablonec nad Nisou
Adresa nemovité véci: Jablonec nad Nisou, 466 01 Jablonec nad Nisou

Mistopis

Maésto Jablonec nad Nisou se nachazi cca 3 km jihovychodné od mé&sta Liberec v udoli feky Nisy.
Jedna se o mésto se stfedné rozvinutou infrastrukturou a se stfedni nabidkou ob&anského vybaveni.
Sirsi nabidka obganského vybaveni je dostupna v Liberci. Mé&stskou dopravu v Jablonci nad Nisou
tvofi sit’ méstskych autobusii. Provoz zajistuje Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou.
S krajskym Libercem ma Jablonec silni¢ni spojeni po silnici 1. tfidy. Jablonec ma ZelezniCni
spojeni.

Ocefiované nemovité véci se nachazi v centralni zastavéné &asti mésta Jablonec nad Nisou v ulici
Emilie Florianové &.p. 724/21.

Zastavka autobusu ,,Obchodni akademie” se nachazi cca 200 m od ocenované nemovité véci.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O] ostatni plocha O orné ptida
O trvalé travni porosty (x] zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: & RD O byty O rekr.objekt B garaze O jiné

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna

Bd ostatni
Piipojky: & /Ovoda B /0 kanalizace B / O plyn
vef. / vl. B / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD [ Zeleznice  Bd autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice L. tf. & silnice IL,IILtF.

Poloha v obci: §ir$i centrum - bytové domy zdéné

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

parc. ¢. 2563/2 Statutarni mésto Jablonec nad Nisou, Mirové namésti 3100/19, 46601
Jablonec nad Nisou

Celkovy popis nemovité veci

Garazna LV E 15267

Jedna se o prizemni nebytovy prostor - garaz o vyméfe cca 79,4 m”. Nebytovy prostor je
pravdépodobné vyuzivany jako dilna. Je tvofeny dvéma sklepy (12,35 a 40,37 m?), dvéma
chodbami (7,08 a 14,72 m?) a koupelnou s WC (4,44 m?). Konstrukce je zdénd a jeho stavebné -
technicky stav odpovida b&Zné udrzbé. Okna v nebytového prostoru jsou dfevénd zdvojend. Fasada
neni zateplend. Stfecha je pultovd. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Vrata nebytového prostoru jsou plechova dvoukfidlé a prosklena. Pfistup k
nemovitosti je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem nachézejici se na pozemku parc. ¢.
2563/2, ktery je ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou.




Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku elektfiny a vody. Pripojky nebylo mozné
oVéfit.

Naijemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Na pozemcich parc. ¢. 1097/3 a parc. ¢. 1099/1 stoji stavba nebytového prostoru &.j. 724/1.
Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedené jako ostatni plocha a zahrada o celkové vyméie 398

m?. Pozemky jsou &asteéné zastavené stavbou nebytového prostoru a maji nepravidelné tvary. K
pozemkim vede zpevnéna cesta.

Pozemek na LV ¢. 5909

Ocenovany pozemek parc. ¢. 1099/1 se nachazi v centrdlni zastavéné &asti mésta Jablonec nad
Nisou. Jedné se o travnaty pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako zahrada o vyméfe 329 m?. Pozemek je ohrani¢eny draténym oplocenim. Na travnatém
pozemku se nachazeji listnaté porosty a ¢ast zdéného nebytového prostoru (viz vyse). V dobé
ocefiovani byl rovinny pozemek neudrzovany a vyuzivany jako zahrada. K pozemku vede zpevnéna
komunikace s chodnikem.

Piipojky IS jsou v dosahu. Pfipojky nebylo moZné ovéfit.
V Gzemnim planu je pozemek parc. ¢. 1099/1 vedeny jako plocha smiSen& obytna - centralni.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

PrisluSenstvim nemovité véci je ¢ast oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Najemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 22.4.2025. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho $etfeni. Ve

stanoveny Cas a na misto samé se nedostavil, neumoznil provedeni mistniho etfeni (vnitiniho
ohledani) a nepfedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentaf: Pristup k nemovitosti je po mistni zpevnéné komunikaci nachazejici se na pozemku
arc. €. 2563/2, ktery je ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovdna v zdplavovém tuzemi

Vécna bi'emena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentdi: V&cna biemena nebyla zjisténa.




3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zdkladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vyb&r srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz4.2.

Na zékladé popisu nemovité véci (pozemki) byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich
nemovitych véci jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti vtomto zpravovaném
znaleckém posudku viz 4.2.

Na zéklad® vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 6 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v Casti 4.2.



4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v ndmi
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
Jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohledfiuji jednotlivé
odliSnosti pfirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ stavby: garaz,
- lokalita: k.u. Jablonec nad Nisou, blizké okoli do cca 3 km.

- typ pozemku: stavebni pozemek,
- lokalita: k.a. Jablonec nad Nisou, blizké okoli do cca 3 km.

4.2. Ocenéni
LV ¢é.5909

1. Hodnota pozemkiu

1.1. Pozemek Jablonec nad Nisou (okr. Jablonec nad Nisou)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Jablonec nad Nisou, realizovany prodej ze dne 31.1.2024, V-439/2024-504

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢. 3217 v k.a. Jablonec nad
Nisou 0 vyméfe 125 m?. Je vyuzivany jako dvir. K pozemku nevede zadné piijezdova
cesta. V izemnim pldnu je pozemek vedeny jako plocha smiSené obytna - centralni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,08

velikost pozemku - 0,98

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,10

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,10

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 o - ik .
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

163 561 125 1 308,49 1,28 1674,87

Nazev: k.d. Jablonec nad Nisou, realizovany prodej ze dne 27.5.2024, V-2724/2024-504

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. &. 1693/3 v k.0. Jablonec nad
Nisou o vyméfe 827 m” Na travnatém pozemku se nachazeji porosty a mala chatka. K
pozemku vede zpevnénd komunikace s chodnikem. V tizemnim plénu je pozemek
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vedeny jako plocha smiSené obytna - centralni.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,75
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 100 000 827 1 330,11 0,83 1103,99

Nazev: k.i. Jablonec nad Nisou, realizovany prodej ze dne 1.4.2025, V-1691/2025-504

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢. 636/1 v k.0. Jablonec nad
Nisou o vyméfe 1 056 m*. Na travnatém pozemku se nachazeji porosty. K pozemku
vede zpevnéna komunikace s chodnikem. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako
plocha bydleni - mé&stska.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,08
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 750 000 1 056 1 657,20 0,97 1 607,48
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 1 103,99 K&/m?
Priimérn4 jednotkova porovnavaci cena 1 462,11 K&/m®
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 1 674,87 K&/m’

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipad€ pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im Easovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v &ase. Na ziklad& Sasové fady bude pfislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do souasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.
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Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediuje polohu nemovitych véci v rdmci tizemniho celku (velikost
sidla, ob¢anské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele zohlediuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [Ké]
zahrada 1099/1 329 1 462,00 480 998
Celkova vyméra pozemkii 329 Hodnota pozemkii celkem 480 998

LV ¢. 15267

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz Jablonec nad Nisou (okr. Jablonec nad Nisou)

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 79,40 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipad& pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v delim ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zakladé¢ Casové fady bude pfislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soudasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlednuje polohu nemovité véci v rdmei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: Samostatna gardZz Jablonec nad Nisou

Popis: Jedna se o realizovany prodej samostatné stojici garaze s pozemkem parc. €. St.
1654/2 v k.11 Jablonec nad Nisou o vyméfe 36 m”.

Pozemek: 36,00 m?

Zastavéna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,03
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,15
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 a : ; .
K6 Cc.lkovjf stav 1,10 Ziro): ;;2112:? \{%nzy Oglfdcj =
K7 Vliv pozemku 1,00 (V-5630/2024-504)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
565 000 K¢ 1,56 881 400 K¢
Nazev: Radovi gara Jablonec nad Nisou
Popis: Jedna se o realizovany prodej gardze s pozemkem parc. ¢. St. 3996 v k.u. Jablonec
nad Nisou o vyméfe 20 m?. Gardz mé dfevéna vrata.
Pozemek: 20,00 m?

Zastavénd plocha: 20,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,03
K2 Velikosti objektu 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,25
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,10 Zdroj: realizovany prodej ze
K7 Vliv pozemku 1,00 dne 21.11.2024
(V-6207/2024-504)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
450 000 K¢ 1,84 828 000 K&
Nazev: Radova garaz Jablonec nad Nisou
Popis: Jedna se o realizovany prodej garéze s pozemkem parc. ¢. St. 4052 v k.0. Jablonec
nad Nisou o vyméfe 22 m?.
Pozemek: 22,00 m?

Zastavéna plocha: 22,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,03
K2 Velikosti objektu 1,30
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,15
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 ’ ; : .
K6 Celkovy stav g Pnmiovad podies
K7 Vliv pozemku 1,00 (V-5713/2024-504)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

450 000 K¢ 1,78 801 000 K¢
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 801 000 K¢/ks
Priimérna jednotkova porovnéavaci cena 836 800 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 881 400 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 836 800 Ki&/ks

Vysledna porovndvaci hodnota 836 800 K¢

Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné metodou porovnavaci, vyjimeéné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovéani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovéni majetku), ve
znéni pozd¢jSich predpisi:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢€ji napriklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadtuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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(4) Trzni hodnotou se pro ugely tohoto zdkona rozumi odhadovana Céastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
nemaji Zadny zv1a$tni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véetné pouzitych daji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uCelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjiSténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki €innosti.
(9) Jinym zpuisobem ocefiovéani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychédzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle u¢etni hodnoty, které vychézi ze zplsobii ocefiovéani stanovenych na zakladé
ptedpisti o ti€etnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnivaci metodou na zékladé pfimého porovnéni, a to na zakladé
piepodtu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnini je provedeno na zakladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametril porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientii se hodnoti kladné i
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zaporné stranky, které jsou poté vyjadreny ¢iselné.

V pripadé, ze ocefiovani nemovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pFistup,
povoden, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srdzkou v piislu§ené velikosti.

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoclten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV €. 5909
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Jablonec nad Nisou (okr. Jablonec nad Nisou) 480 998,- K¢
LV ¢.5909
Obvykla cena 480 000 K¢
slovy: Ctyfi sta osmdesat tisic K&
LV ¢. 15267
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz Jablonec nad Nisou (okr. Jablonec nad Nisou) 836 800,- K¢
LV ¢&. 15267
Obvykla cena 837 000 K¢

slovy: Osm set tficet sedm tisic K¢&

Obvykla cena 1317 000 K¢&

slovy: Jeden milion tfi sta sedmnact tisic K¢

Silné stranky
- dostupnost IS.

Slabé stranky
- neudrzovany pozemek parc. ¢. 1099/1.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

PH zji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném mist& a Ease se skutednostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z idaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tietich stran (Valuo.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. Urdeni obvyklé ceny nemd za cil zji§téni obecné &i jinak stanovené ceny nemovité v€ci. Nami
stanovena obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejniziho podéni pro drazbu. To, jakou
ma nemovita véc skutedné hodnotu, za niz miiZze byt v daném misté a Case prodana, se ukdZe teprve
v drazbé.

V souladu s vy3e uvedenym byl proveden vypo&et porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zaklad¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné je§t& zodpovédét
znaleckou otdzku v zévislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zékladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a také s ohledem na pripadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
id) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
) zformuluje zavér byla provedena
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6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. & 1099/1 (zahrada) v kat. uzemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou,
&ast obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 5909,

- jednotky ¢&. 724/1 (garaz) v budové Jablonec nad Nisou &.p. 724 (rod. dim, LV 15266) na
pozemku parc. &. St. 65/2 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 1097/3 (ostatni plocha), vCetné
podilu na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 794/3508 v kat. izemi Jablonec nad Nisou,
obec Jablonec nad Nisou, &4st obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV
15267.

Odpovéd
Na zékladé vyse zjisténych skuteénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho
exekutora:

I. Nemoviti véc, které se vykon tyka:

A) pozemku parc. ¢. 1099/1 (zahrada) v kat. izemi Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou,
¢ast obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 5909,

B) jednotky &. 724/1 (garaz) v budové Jablonec nad Nisou €.p. 724 (rod. dim, LV 15266) na
pozemku parc. ¢. St. 65/2 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 1097/3 (ostatni plocha), vetné
podilu na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 794/3508 v kat. izemi Jablonec nad Nisou,
obec Jablonec nad Nisou, ¢ast obce Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV
15267.

I1. Prisluenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) cast oploceni.

B) nezjisténo.

II1. Vysledna cena nemovité véci (L.) a jejiho prisluenstvi (IL.), které se vykon tyka:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 480.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 837.000,- K¢.

IV. Znima vécni biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prdva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZzovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Zze ndmi zjisténé podklady jsou dostate¢né pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zédkona o ocefovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vySe, vychazime z realizovanych cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze ndm
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na§ zadvér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

Tt TR I e o S e T LT S o A L
ik : CEem i) G ot

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 15267
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 5909
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

N o= N
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukés Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznageni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl pfibran.

Posudek podava Znaleckd spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu tUstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 031495/2025.

V Praze 02.06.2025

Digitally signed
JUDr. Mgr. | by JUDr. Mgr.

Marcel  /\Marcel Petrések,
Petrasek, / MBA.LLM.

Date: 2025.06.02
M.B.A.,._LL.M- 11:16:11 +02'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 07:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcdanského zakoniku
Vyhotoveno beziplatné dalkovym prfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 164 EX 2590/24 pro Mgr. Jan Svoboda

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.lGzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 15267

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivar, 48948179
10200 Praha 10

B Nemovitosti

Jednotky Padil Ha
¢.p./ Typ spolednych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky nemovitosti

724/1 garaz pam. zdéna - budova, pozemek obé&.z. 794/3508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela 8St. 65/2 zastavéna plocha a nadvofi 211m2
Soucdsti je stavba: Jablonec nad Nisou, &.p. 724, rod.duim, LV 15266
1097/3 ostatni plocha manipulaéni 69m2
pPlocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v G&sti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Rokycanova 19, 779 00 Olomouc
Povinnost k

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostiva¥f,
10200 Praha 10, RE/ICO: 48948179

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-2590/2024 -9 ze dne 16.12.2024. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 18.12.2024 18:00:34. Zapis proveden dne 23.12.2024; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-10595/2024-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 724/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc 164 EX-
2590/2024 -19 ze dne 18.12.2024. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 18.12.2024
18:00:34. Zapis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4394/2024-504

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Olomouc 164 EX-2590/2024 ze dne 04.02.2025, k &.j. 164 EX 2590/24-19, ktery
nabyl pravni moci dne 30.12.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku 04.02.2025
18:01:56. Zapis proveden dne 21.02.2025; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-376/2025-504

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 4fad pro Liberecky kraj, Katastr&lni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 07:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou
Kat.lzemi: 655970 Jablonec nad Nisou

Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
List wvlastnictvi: 15267

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povéZeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Evropska 657/120,
160 00 Praha 6

Povinnost k

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivar,
10200 Praha 10, RCG/ICO: 48948179

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 140 EX 00071/25-029 ze dne
07.03.2025. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 07.03.2025 17:00:01. Zapis proveden
dne 11.03.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-11218/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 724/1

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 3 140 EX-
71/2025 -026 ze dne 07.03.2025. Pravni u&inky zépisu k okamziku 07.03.2025
17:00:01. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-790/2025-504

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Lis tina

o ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne

27.09.2018. Pravni udinky zépisu k okamZiku 27.09.2018 08:26:58. Zapis proveden dne
24.10.2018.

V-6203/2018-504

Pro: New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivag, 10200 RC/ICO: 48948179
Praha 10

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v gasti B jsou vidy na pfisludném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.04.2025 07:55:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tidajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Xatastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 07:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.: 164 EX 2590/24 pro Mgr. Jan Svoboda

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.tzemi: 655970 Jablonec nad Nisou List vlastnictvi: 5909

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivafr, 48948179
10200 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1099/1 329 zahrada pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Rokycanova 19, 779 00 Olomouc
Povinnost k

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivag,
10200 Praha 10, RC/ICO: 48948179

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-2590/2024 -9 ze dne 16.12.2024. Pravni adinky zapisu k
okamZiku 18.12.2024 18:00:34. Zapis proveden dne 23.12.2024; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-10595/2024-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1099/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc 164 EX-
2590/2024 -18 ze dne 18.12.2024. Pravni U&inky zépisu k okamziku 18.12.2024
18:00:34. Zapis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-4390/2024-504

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moeci usneseni Exekutorsky ufad
Olomouc 164 EX-2590/2024 ze dne 04.02.2025, k &.j. 164 EX 2590/24-18, ktery
nabyl pravni moci dne 30.12.2024. Pravni 0d&inky zapisu k okamZiku 04.02.2025
18:01:57. Zapis proveden dne 21.02.2025; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-377/2025-504

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Evropska 657/120,
160 00 Praha 6

Povinnost k

New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostivaf,
10200 Praha 10, RE/ICO: 48948179

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Ufad pro Liberecky kraj, Katastradlni pracoviité& Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 07:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou
Kat.lizemi: 655970 Jablonec nad Nisou

Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
List vlastnictvi: 5909

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 140 EX 00071/25-029 ze dne
07.03.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 07.03.2025 17:00:01. Zapis proveden
dne 11.03.2025; uloZeno na prac. Praha

z-11218/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1099/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 3 140 EX-
71/2025 -026 ze dne 07.03.2025. Pravni u&inky zApisu k okamZiku 07.03.2025
17:00:01. ZApis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-790/2025-504

Plomby a upozornéni - Bez zAapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.11.2015. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 27.11.2015 09:40:12.
Zapis proveden dne 04.01.2016.

V-8596/2015-504

Pro: New age GAROS car s.r.o., Chudenicka 1059/30, Hostiva¥, 10200 RC/ICO: 48948179
Praha 10

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1099/1 84078 329

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 09.04.2025 07:54:31

Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k uZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablcnec nad Nisou, kéd: 504.
strana 2
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