ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 047051/2023

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

s v s wr

Pozemek parcelni Cislo 256, jehoZz soucasti je rodinny dim ¢.p.41, a pozemek parcelni ¢islo 257
s ptisluSenstvim, vSe v ¢asti obce, katastralnim dzemi a obci Velky Borek.

Znalec: Ing. Zbyné&k Dlask
J. K. Tyla 1282
277 11 Neratovice

Cislo posudku v evidenci znalce: 3795-77/2023

Zadavatel: Exekutorsky tiad Mé&lnik, IC: 66242762
Havli¢kova 329
27601 M¢lnik

Cislo jednaci: 031 Ex 270/23-87

OBVYKLA CENA 4 287 700 K¢

Pocet stran: 35 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 6.12.2023 Vyhotoveno: V Neratovicich 12.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitosti podle § 66 odst. 5 zdkona &islo 120/2001 Sb.

(exeku¢ni tad), a to pozemku parcelni ¢islo 256, jehozZ souc¢ésti je rodinny diim ¢.p.41, a pozemku
parcelni ¢islo 257 s ptisluSenstvim, vSe v Casti obce, katastrdlnim dzemi a obci Velky Borek.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad k provedeni exekuce na zdklad¢ usneseni o natizeni exekuce, které vydal Okresni soud v
Meélniku, €.j. 15 EXE 325/2023-16, ze dne 30.03.2023.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku byly poskytnuty tidaje o vlastnictvi pozemkl a staveb a kopie
pravnich listin s cenovymi tdaji porovnatelnych nemovitosti pro stanoveni ceny obvyklé porovnavaci
metodou. Tyto podklady maji kladny vliv na pfesnost zavéra posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.12.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zdrojem informaci o ocefilovaném pozemku jsou identifikacni, geodetické a popisné udaje katastru
nemovitosti, nize uvedené informacni zdroje poskytnuté zadavatelem, udaje zjiSt€éné znalcem pii
mistnim Setien{ a Udaje zjiSténé znalcem z vetejnych informacnich zdroji. Zdrojem vyuZitych dat je
rovnéZ ocenovaci vyhlaska.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Usneseni Exekutorského ufadu Mélnik o ustanoveni znalce 031 Ex 270/23 - 87
ze dne 14.8.2023
- udaje ze souboru geodetickych a popisnych informaci katastru nemovitosti
- Originalni mapy stabilniho katastru 1 : 2 880 - Cechy, rok: 1842, reambulace: 1878
- letecky méficky snimek ¢.LMSA08.1938.MELN27.00505
Néazev: WMSAO08.1938. MELN27.00505, potizeni snimku: 01.07.1938
- izemni plan obce Velky Borek - lokalita SV- plochy smiSené obytné venkovské a
Z.5- zelen soukromd a vyhrazena
- tidaje o vyvoji inflace Ceského statistického tifadu
- idaje o zaméstnanosti Ceského statistického titadu
- udaje z mistniho Setfeni a fotodokumentace
- informace zadavatele o zpiisobu vyuZiti pozemku
- cenové udaje z kupnich smluv evidované v katastru nemovitosti
- cenové tidaje z kupnich smluv evidovanych v registru smluv Ministerstva vnitra CR

.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data uvedend ve vyctu zdroji tohoto ocenéni jsou doloZena tidaji z vefejnych seznami (katastru
nemovitosti), dokumenty v elektronické podobé poskytnuté zadavatelem a zjiSténymi tidaji z mistniho
Setfeni vCetné fotodokumentace, a proto jsou vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiSténd podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku.

Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
Jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvl4Stni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Zdrojem informaci o ocefilovaném pozemku jsou identifikacni, geodetické a popisné udaje katastru
nemovitosti, nize uvedené informacni zdroje poskytnuté zadavatelem, ddaje zjiSténé znalcem pii
mistnim Setien{ a Udaje zjiSténé znalcem z vetejnych informacnich zdroji. Zdrojem vyuZitych dat je
rovnéZ ocenovaci vyhlaska.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vychozi data byla zpracovédna v souladu s ptisluSnymi a ddle uvedenymi ustanovenimi ocenovaci
vyhlasky pro ocenéni cenou zjiSténou.

Cena obvykla byla stanovena na podkladé dostupnych cenovych tidaji z realizovanych kupnich
smluv.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni udaje : kraj Sttedocesky, okres M¢lnik, obec Velky Borek, k.u. Velky Borek
Adresa nemovité véci:  Skuhrovskd 41, 277 31 Velky Borek

Vlastnické a evidencni udaje
Zlatuse Mederosovd, Skuhrovska 41, 277 31 Velky Borek, LV: 280, podil 1/ 1

Vlastnické pravo k ocenované nemovité véci evidované ve vefejném seznamu - katastru
nemovitosti, je povazovano za odpovidajici skute¢nému pravnimu stavu.
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Dokumentace a skutecnost

Podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, je rodinny dim
stavbou pro bydleni, ve které vice nezZ polovina podlahové plochy odpovid4 pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu uréena. Rodinny dim mtiZe mit nejvyse tii samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Oceflovand hlavni stavba odpovida
svym uspofddanim uvedené definici rodinného domu.

K oceilovanym stavbam se nedochovala pivodni stavebni dokumentace, stafi staveb je odvozeno z
mapovych podkladii (mapa stabilniho katastru se zdkresem hlavni stavby pfi reambulaci prob¢hlé
roku 1878) a leteckych métickych snimki z roku 1938.

Geometrické ptidorysné parametry staveb jsou z diivodu nepfistupnosti prevzaty z vysledki obnovy
katastrdlniho operatu mapovanim, vysky staveb jsou stanoveny nepiimo trigonometricky.

Mistopis

Zem¢épisné soutadnice stfedu pozemku v systému WGS-84 jsou 50°20'33.43"N, 14°30'52.42"E.
Nadmotskd vyska ve vyskovém systému Balt po vyrovndni ¢ini 174,70m n.m.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkd: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zénall pramyslova zéna I nakupni zéna [ ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tf. silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zdstavba RD
Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

266 Obec Velky Borek, Vrutickd 20, 27731 Velky Borek
267/1 Sttedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5, Krajska
sprava a udrZba silnic Sttedoceského kraje, ptispévkova organizace,
Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Celkovy popis nemovité véci

Predméty ocenéni jsou situovdny v ulici Skuhrovskd v jizni zastavéné Casti obce Velky Borek.
Pozemek je rovinaty, ¢aste€né nepravidelného tvaru, s pfistupem z vefejné komunikace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace



Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi
ANO Povodiiové zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentédt: Omezeni vlastnického prava jsou uvedena na ptiloZeném vypisu z listu vlastnictvi.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim Velky Borek ¢.p.41
2. Hospodarska ¢ast zemé&de€lské usedlosti
3. Vedlejsi stavba
4. Vodovodni ptipojka
5. Pilit zdény z cihel
6. Plynova ptipojka do DN 40
7. Plot z ocel. plotovych rdmu na ocel. sloupky do betonovych patek
8. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
9. Vrata ocelova s vyplni
1

7 Mz

0. Pozemky parcelni ¢islo 256 a 257

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

7 Mz

1.1. Pozemek parcelni ¢islo 256, jehoZ soucasti je rodinny diim €.p.41, a pozemek parcelni
Cislo 257 s ptisluSenstvim, vSe v ¢4sti obce, katastrdlnim tzemi a obci Velky Borek.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Cetnost vzorkll vyuZitelnych cenovych tidaji pro vyuZiti porovnavaci metody je dostatednd. Po déle
popsanych korekcich byla stanovena vyslednd cena obvykla aritmetickym prumérem. Po vypoctu
ceny zjisténé podle ocenovaci vyhlasky byl vysledek porovnan s vysledkem porovnavaci metody a
1ze konstatovat vzajemnou piimefenost.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parcelni ¢islo 256, jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.41, a

pozemek parcelni ¢islo 257 s piislusenstvim, vSe v ¢asti obce,
katastralnim tizemi a obci Velky Borek.

Adresa predmétu ocenéni: Skuhrovska 41

277 31 Velky Borek
LV: 280
Kraj: StredocCesky
Okres: Meélnik
Obec: Velky Borek
Katastralni tzemd: Velky Borek



Pocet obyvatel: 1151
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 823,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - 1151 obyvatel v obci I 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03

(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) - obec
sousedi s obci Mélnik

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstskd doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Qg = 710,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku .
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka - 111 0,03
Poptavka po obdobnych nemovitych vécech v okoli ptrilehlém k méstu Mélnik
je zvysend. Hodnoceno v polovin€é mozného rozpéti upravy.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

[@X3
o

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi - I 0,00
Stavebné¢ stabilizované tzemi.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Pravni vztahy jsou omezeny v I -0,04
rozsahu zapisu vécnych prav zatézujicich nemovitost v katastru nemovitosti.

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - VIiv ro¢ni inflace dle bazickych 11 0,25

Vv

indexti Ceského statistického tiadu a vyssi poptivka po po stavbach k

rekonstrukci na pozemku nadstandardni vyméry. Hodnoceno ve 5/6 rozsahu

upravy.
6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (dzemi tzv. 100-leté vody) I 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni dzemi

lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - M¢lnik s piilehlym

okolim je oblibenou turistickou lokalitou.



8. Poloha obce: Obec vzddlena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zdkladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P;)=1,202

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P)=1,178

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Caste€né I -0,02
dostupna obcanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti ~ VII 0,01

parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodné — stavba s v 0,02
komer¢ni vyuZzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyss§i nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyhoda vyss$i vyméry I 0,30

pozemku s moZnosti rozdéleni pro novou vystavbi. Hodnoceno v celém rozsahu
rozpéti.
11
Index polohy  Ip=P;* (1 + > P)=1,364
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,640

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,607



1. Rodinny diim Velky Borek ¢.p.41

Ocenéna je obytna cast byvalé zemédélské usedlosti, kterd ma jedno nadzemni podlazi, 3 obytné
mistnosti a zadveti. V sedlové stieSe s CasteCnou valbou je patrné podkrovi. Na zadni ¢ast smérem od
ulice navazuje hospodaiskd Cast. Stavebné technicky stav prvki dlouhodobé Zivotnosti je dobry,
udrzba neni zjevné dlouhodob¢ provadéna. Odhad technického vybaveni a stupné opotiebeni je
uveden ddle.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.nadzemni podlazi (5,80*%10,75)+(2,35*2,75)+(10,66*5,82) = 130,85 2,80 m

podkrovi 5,80%21,49 = 124,64 2,00 m
255,49 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.nadzemni podlazi ((5,80*10,75)+(2,35*2,75)+(10,66*5,82))*(2,90) = 379,48
7 podkrovi (5,80*%21,49)*(2,00) = 249,28
Obestavény prostor - celkem: 628,76 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihldm o tl. S 100
45 cm
3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Stfecha dfevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vnéjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady koupelna S 100
11. Schody drevéné S 100



12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dvojitd Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standard S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickéd dlazba S 100
16. Vytapéni standard S 100
17. Elektroinstalace svetelna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné standard S 100
24. Vnitini vybaveni standard S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. glfir_a;scrilf){
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,07
Koeficient vybaveni Ky: 0,9107



Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zéklady 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 146 200 73,00 5,9860
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 146 200 73,00 15,4760
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 146 200 73,00 5,7670
4. Strecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 146 150 97,33 7,1051
5. Krytina 3,40 100,00 1,00 3,40 340 60 64 93775 3,1875
6. Klempitské konstrukce 0,90 100,00 1,00 090 090 60 64 9375 0,8438
7. Vnitini omitky 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 60 80 75,00 4,3500
8. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 80 90 88,89 2,4889
9. Vng;jsi obklady 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 146 146 100,00 0,5000
10. Vnitini obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 40 50 80,00 1,8400
11. Schody 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 146 200 73,00 0,7300
12. Dvefe 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 146 146 100,00 3,2000
13. Okna 5,20 100,00 1,00 5,20 520 60 80 75,00 3,9000
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 146 146 100,00 2,2000
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 60 80 75,00 0,7500
16. Vytapéni 5,20 100,00 1,00 5,20 520 24 50 48,00 2,4960
17. Elektroinstalace 430 100,00 1,00 430 430 60 70 8571 3,6855
18. Bleskosvod 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 146 146 100,00 0,6000
19. Rozvod vody 3,20 100,00 1,00 3,20 320 60 70 85,71 2,7427
20. Zdroj teplé vody 1,90 100,00 1,00 190 1,90 20 30 66,67 1,2667
21. Instalace plynu 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 23 50 46,00 0,2300
22. Kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 60 70 85,71 2,6570
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 146 146 100,00 0,5000
24. Vnitini vybaveni 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 146 146 100,00 4,1000
25. Zachod 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 60 70 8571 0,2571
26. Ostatni 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 146 146 100,00 3,4000
Opotiebent: 80,3 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9107
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zékladni cena upravena [K¢/m?] = 531741
Plna cena: 628,76 m3 * 5 317,41 K¢&/m? = 3343 374,71 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 80,3 % /100) * 0,197
Nakladova cena stavby CSy = 658 644,82 K¢
Koeficient pp * 1,607
Cena stavby CS = 1 058 442,23 K¢
Rodinny dim Velky Borek ¢.p.41 - zjiSténa cena = 1 058 442,23 K¢
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2. Hospodarska cast zemeédélské usedlosti

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,23*5,89 = 60,25 4,80 m
60,25 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP 10,23*5,89%4,90 = 295,25

Obestavény prostor - celkem:

295,25 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zékladové pésy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. do 0,50m S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dfevény umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy standard P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. g]fir,a]:s(rilf}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
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5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempitské price S 1,90 100 1,00 1,90
7. ijrava povrchli S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,8663

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  (Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,16 146 200 73,00 5,2268
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 35,09 146 200 73,00 25,6157
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 22,28 146 200 73,00 16,2644
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 12,47 146 150 97,33 12,1371
5. Krytina S 690 100,00 1,00 690 796 70 80 87,50 6,9650
6. Klempitské prace S 1,90 100,00 1,00 190 2,19 60 70 85,71 1,8770
7. ijrava povrchi S 490 100,00 1,00 4,90 5,66 146 150 97,33 5,5089
9. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,58 146 150 97,33 3,4844
11. Podlahy P 6,80 100,00 0,46 3,13 3,61 146 200 73,00 12,6353
Opotiebent: 79,7 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8663
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 668,42
Plna cena: 295,25 m? * 2 668,42 K&/m? = 787 851,01 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 79,7 % /100) * 0,203
Nakladova cena stavby CSx = 159 933,76 K¢
Koeficient pp * 1,607
Cena stavby CS = 257 013,55 K¢
Hospodarska ¢ast zemédélské usedlosti - zjiSténa cena = 257 013,55 K¢

3. Vedlejsi stavba

Ocenovana stavba je samostatn¢ stojici ve dvote byvalé zemédélské usedlosti a tvofi s ni jednotny
funkéni celek. Existence stavby je doloZena leteckym méfickym snimkem z roku 1946. Pfedchozi
letecké snimkovani probéhle v roce 1938, ale stavba na snimku neni.

Stavebné technicky stav je Spatny vlivem nedostatecné tdrzby.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
nadzemni podlazi (4,93*3,03)+(4,69*%4,02)+(1,54*1,10) = 3549  3,00m
35,49 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP nadzemni podlazi ((4,93*3,03)+(4,69*4,02)+(1,54*1,10))*(3,00) = 106,46
7. stieSni prostor 4,69*%4,02*%1,5 = 28,28

Obestavény prostor - celkem: 134,74 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) y
Konstrukce Provedeni I;Ifairé(;igﬁl ([:%S]t
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina standard S 100
6. Klempiftské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefte dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy standard S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. glfir_a;scrilg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempitské price S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,8700
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 679,82
Plna cena: 134,74 m3 * 2 679,82 K¢&/m? = 361 078,95 K¢&
Stavba bez zakladi - dle § 27 se upravi cena stavby, kterd neni spojena  * 0,9

se zemi pevnym zdkladem, koeficientem 0,9

Plna cena stavby bez zakladi = 324 971,06 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 77 rokt

Ptredpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 77/ 80 = 96,3 %

Maximélni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 48 745,66 K¢
Koeficient pp * 1,607
Cena stavby CS = 78 334,28 K¢
Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 78 334,28 K¢
4. Vodovodni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 939,42
PIna cena: 10,00 m * 939,42 K¢&/m = 9 394,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 3128,27 K¢
Koeficient pp * 1,607
Cena stavby CS = 5 027,13 K¢
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 5027,13 K¢

5. Pilif zdény z cihel

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 4.3.2 Pilit zdény z Samotovych nebo
vapenopiskovych cihel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 0,50 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 4 100,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9840

Zékladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 11 010,96

Plna cena: 0,50 m? * 11 010,96 K&/m?3 = 5 505,48 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokd

Predpoklddana dalsi zZivotnost (PDZ): 37 roka

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /60 = 38,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 38,3 % / 100) * 0,617

Nakladova cena stavby CSy = 3 396,88 K¢

Koeficient pp * 1,607

Cena stavby CS = 5 458,79 K¢

Pili¥ zdény z cihel - zjiSténa cena = 5 458,79 K¢
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6. Plynova pripojka do DN 40

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9840

Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 819,11

PIna cena: 8,00 m * 819,11 K¢&/m = 6 552,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 roka

Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /50 = 46,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) * 0,540

Nakladova cena stavby CSx = 3 538,56 K¢

Koeficient pp * 1,607

Cena stavby CS = 5 686,47 K¢

Plynova piipojka do DN 40 - zjisténa cena = 5 686,47 K¢

7. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rdmt na ocel. sloupky do
betonovych patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 27,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zékladni cena upravend cena [K¢/m?] = 1147,37

Plna cena: 27,00 m? * 1 147,37 K&/m? = 30 978,99 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 58 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost (PDZ): 7 rokii
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 58 / 65 = 89,2 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 4 646,85 K¢

Koeficient pp * 1,607

Cena stavby CS = 7 467,49 K¢

Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - = 7 467,49 K¢

zjiSténa cena

8. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 26,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 422,22

PIna cena: 26,00 m * 2 422,22 K&/m = 62 977,72 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roki

Predpoklddana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokt

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 58 / 65 =89,2 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 9 446,66 K¢

Koeficient pp * 1,607

Cena stavby CS = 15 180,78 K¢

Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm - zjiSténa cena = 15 180,78 K¢
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9. Vrata ocelova s vyplni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelovd s vyplni z driténého pletiva v¢.
sloupki

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zékladni cena upravend cena [K¢/ks] = 8 719,97

Plna cena: 1,00 ks * 8 719,97 K¢/ks = 8 719,97 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokt

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 65 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 65 = 89,2 %

Maximélni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 1 308,- K¢

Koeficient pp * 1,607

Cena stavby CS = 2 101,96 K¢

Vrata ocelova s vyplni - zjiSténa cena = 2 101,96 K¢

10. Pozemky parcelni Cislo 256 a 257
Ocenované pozemky jsou uzivany jako zastavéna plocha ocefiovanymi stavbami, nddvoii a zahrada
v jednotném funkcnim celku s byvalou zemédélskou usedlosti, a to v souladu izemnim planem obce.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,178

Index polohy pozemku Ip = 1,364

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti - Cast pozemku je nevhodného tvaru pro plnohodnotné vyuZiti.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - Pozemky jsou soucdsti I -0,01
chranéného loziskového uzemi.

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani - NezjiSténo. I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. I 0,00
6

Index omezujicich vlivl Io=1+ 2> P;=0,980

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,178 * 0,980 * 1,364 = 1,575

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatideni Z[agé‘/ﬁf;]la Index  Koef. I{gé ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 710,- 1,575 1118,25
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 256 443 1118,25 495 384,75
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 257 2 040 1118,25 2 281 230,-
Stavebni pozemky - celkem 2483 2776 614,75

2776 614,75 K¢

Pozemky parcelni ¢islo 256 a 257 - zjiSténa cena celkem

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parcelni ¢islo 256, jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p.41, a pozemek
parcelni Cislo 257 s prisluSenstvim, vSe v casti obce, katastralnim Gzemi a obci
Velky Borek.

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 131,16 m?
Obestavény prostor: 324,26 m?
Zastavéna plocha: 68,81 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

4 990 000 K¢

Nazev: P.¢. 113 a 153, stavby rodinny dum ¢.p.116 a garaz
Lokalita: k.d.Velky Borek

K1 Redukce pramene ceny - vliv inflace dle bazickych indextt CSU

1,10

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha mimo zdplavové tzemi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi stavebné& technicky stav 0,90

K6 Vliv pozemku - mens$i vyméra pozemku 1,05
Cena k 1.12.2022 Celkovy koeficient K¢

0,89

Zdroj: cenovy udaj katastru
nemovitosti,

V-8035/2022-206

Upravena cena
4 441 100 K¢

Pouzité koeficienty:

Nazev: P.¢.372/3 a 352/4, €.p.13 a jina stavba
Lokalita: k.d. Velky Borek

K1 Redukce pramene ceny - vliv inflace dle bazickych indextt CSU

prostoru

K2 Velikosti objektu - vétsi rozsah staveb a jejich obestavéného

0,80

K3 Poloha - lepsi poloha mimo zdplavové dzemi Q100 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - podstatné lepsi provedeni 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi stavebné technicky stav 0,85
K6 Vliv pozemku - mens$i vyméra pozemku 1,05
Cena k 8.6.2023 Celkovy koeficient K¢

9 500 000 K¢ 0,51

1,02
K2 Velikosti objektu - podstatné rozsahlejsi obestavény prostor
staveb 0,80
K3 Poloha - lepsi poloha mimo zdplavové dzemi Q100 0,90 = —
K4 Provedeni a vybaveni - vyrazné lepsi provedeni 0,80 Zdroj: cenovy tdaj katastru
K5 Celkovy stav - vyrazné lepsi stavebné technicky stav 0,80 nemovitosti,
K6 Vliv pozemku - mens$i vyméra pozemku 1,05 V-8771/2022-206
Cena k 17.1.2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
7 300 000 K¢ 0,49 3577 000 K¢é
Nazev: P.¢.121/1, 121/2, 121/3 s ¢.p.46 a s garazi
Lokalita: k.d.Velky Borek
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - bez infla¢niho vlivu 1,00

Zdroj: cenovy udaj katastru
nemovitosti,

V-3184/2022-206

Upravena cena
4 845 000 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V roce 2022 a 2023 byly v katastrdlnim uzemi realizovdny prodeje rodinnych domi s pozemky,
jejichz stéfi, obestavény prostor a vyméry jsou odliSné od hodnocené nemovité véci, a proto je bylo
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moZno povazovat za srovnatelné pouze z hlediska zptsobu vyuZiti. Rozdily mezi porovnavanymi
nemovitostmi byly korigovany koeficienty zaloZenymi na zjistitelnych pomérnych hodnotach
porovndvaci a porovndvané nemovitosti a ¢astecné odhadem. Variacni koeficienty vyjadfujici
relativni miru variability cen pfed dpravami 25% a po udpraviach 12% jsou do 25% pfijatelné.
Vyslednd hodnota byla vypoctena aritmetickym primérem

Minimdlni jednotkovd porovndvaci cena 3 577 000 Ké/ks
Primérn4 jednotkova porovndvaci cena 4 287 700 Kc/ks
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 4 845 000 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 4 287 700 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 4287 700 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim Velky Borek ¢.p.41 1 058 442,- K¢
2. Hospodétska cast zemeéd¢elské usedlosti 257 014,- K¢
3. Vedlejsi stavba 78 334,- K¢
4. Vodovodni ptipojka 5027,- K&
5. Pilit zdény z cihel 5459,- Ké
6. Plynova ptipojka do DN 40 5 686,- K¢
7. Plot z ocel. plotovych rdmu na ocel. sloupky do betonovych patek 7467,- K¢
8. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm 15 181,- K¢
9. Vrata ocelovd s vyplni 2 102,- K&
10. Pozemky parcelni ¢islo 256 a 257 2776 615,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 211 327,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 211 330,- K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstéjedenacttisictiistatiicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 211 330 K¢

slovy: Ctyfimilionydvést&jedenacttisictiistatiicet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parcelni ¢islo 256, jehoZ soucésti je rodinny diim ¢.p.41,a 4 287 700,- K¢
pozemek parcelni ¢islo 257 s piisluSenstvim, vSe v ¢asti obce, katastradlnim
uzemi a obci Velky Borek.

| Porovndvaci hodnota 4287 700 K¢
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Silné stranky

- poloha ocenovanych nemovitych véci na okraji zastavéné ¢asti mésta Melnik

- vyS$$i vyméra pozemku

- ptistup z vefejné komunikace

- moZnost rozdéleni pozemku pro novou vystavbu v souladu s izemnim pldnem

Slabé stranky
- zhorSeny stavebné technicky stav vlivem zjevné zanedbané udrzby
- poloha pozemku v zdplavovém tzemi stoleté vody Q100

Obvykla cena 4 287 700 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstéosmdesatsedmtisicsedmset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Z celkového poctu cenovych vzorkl evidovanych v katastru nemovitosti k prodejim obdobnych
nemovitych véci v katastrdlnim tdzemi Velky Borek byly vybrany a vyuZzity 3 vzorky, které svym
rozptylem vyhovuji statistickym poZadavkiim, aby varia¢ni koeficient vyjadiujici relativni miru
variability cen pied Gpravami a po tpravach byl mensi nez 25%.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkti analyzy

Vybér cenovych vzorkl byl veden s ohledem na pravdépodobny zplsob vyuziti a s ohledem na
obdobnou dobu prodeje a obdobnou polohu s pfedmétem ocenéni.

Informace poskytnuté zadavatelem byly v souladu s Udaji zjiSténymi pii mistnim Setfeni a byly
zohlednény v analyze.

5.2. Kontrola postupu

Spravnost postupu ocenéni byla ovéfena samokontrolou znalce a kontrolnimi moZnostmi a algoritmy
programového vybaveni.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitosti podle § 66 odst. 5 zdkona &slo 120/2001 Sb.
(exekucni fad), a to:
pozemku parcelni ¢islo 256, jehoZ soucésti je rodinny dim ¢.p.41, a pozemku parcelni ¢islo 257 s

prislusenstvim, vSe v ¢4sti obce, katastralnim tizemi a obci Velky Borek.

Obvykla cena 4 287 700 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstéosmdesatsedmtisicsedmset K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry ocenéni jsou zalozeny pfedevSim na porovnani cenovych udaji nemovitych véci
evidovanych v katastru nemovitosti a v registru smluv MVCR s korekcemi zaloZenymi na tdajich
katastru nemovitosti, na udajich Ceského statistického tfadu, na udajich z mistniho Setfeni a na
usudku znalce. Vysledek ocenéni je proto nutno povazovat za pravdépodobny.

Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Nebyli pfizvani.
Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti. Znalec prohlasuje,
Ze si je védom nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
4.12.1989 pod ¢&.j.Spr. 475/87 pro zdkladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potfadovym ¢islem 047051/2023.

V Neratovicich 12.12.2023

Elektronicky podepsal(a) Ing. nék Dlask

I Zby
Datum: 2023.12.12 06:18:43 CET

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Zbynék Dlask
J. K. Tyla 1282
277 11 Neratovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 047051/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN 3
Kopie katastrdlni mapy

Ortofotomapa

Vytez mapy KN Velky Borek s om&rnymi mirami
Meéficky nacrt z obnovy katastralni mapy mapovanim
Velky Borek zdplavové uzemi Q100

Vytez tizemniho planu obce Velky Borek
Plynofikace z roku 2000

Mapa oblasti

b et ek e e e e
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Vypis z KN str.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08,2023 21:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 270/23 pro Soudni exekutor Chaloupka

Roman, JUDr.
Okres: CZ20206 Mé&lnik Obec: 535265 Velky Borek
Kat.ldzemi: 779563 Velky Borek List wlastnictvi: 280
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické prdavo
Mederosova ZlatusSe, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek 655111/0709
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpliscb ochrany
256 443 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvofi tzemi
Soucasti je stavba: Velky Borek, &.p. 41, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 256
257 2040 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemowitosti v &asti B véetn® souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
A/ tvéru 1 000 000 K& s prisluSenstvim
B/ dvéru 200 000 K& s prisluSenstvim
- zajiStované pohledavky mohou vznikat ode dne 2.3.2017 po dobu 177 mésicu
Oprdvnéni pre
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
€j. CA 100698/2018 ze dne 08.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Mélnik

V-455/2018-206
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 06.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.11.2018 08:00:00. Zapis
proveden dne 21.12.2018.

v-9927/2018-206
Poradi k 19.01.2018 08:00
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

¢j. CA 100698/2018 =ze dne 08.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku
19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Mélnik

V-455/2018-206
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&j. CA 100698/2018 =ze dne 08.01.2018. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku

Nemovitosti jsou v udzemnim cbvedu, ve kterém vykondva
Katastrcdlnl (GFad pro StEedofesky kraj, Katastril
strana 1

dtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
ni pracevisdté MElnik, kéd: 206,
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Vypis z KN str.2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2023 21:55:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik Obec: 535265 Velky Borek

Kat.uzemi: 779563 Velky Borek List wvlastnictvi: 280
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Mélnik
V-455/2018-206

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zastavniho prava
Listina Oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava (§ 1362 obé. zak.) CB 200-
265/2018 a 200-266/2018 =ze dne 11.02.2019. Pravni ué&inky zapisu k okamziku
14.02.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 21.02.2019; uloZeno na prac. Meélnik
Z-946/2019-206

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
¢éj. CA 100698/2018 =ze dne 08.01.2018. Pravni u€inky zapisu k okamZiku
19.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Mélnik

V-455/2018-206

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 06.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.11.2018 08:00:00. Zapis
proveden dne 21.12.2018.

V-9927/2018-206

Poradi k 19.01.2018 08:00

D Pozna&mky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

© Poznamka spornosti
- o uréeni neplatnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
M@derosové Zlatuse, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,
RC/ICO: 655111/0709
Povinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257

Listina Oznameni o podaném zalobnim navrhu na urdeni prava 20 C-136/2019 ze dne
29.05.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 29.05.2019 15:02:57. Zapis proveden
dne 04.06.2019.
Z-3061/2019-206
Listina Zadost o zapis poznamky spornosti zapisu ze dne 22.05.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.05.2019 17:30:35. Zapis proveden dne 30.05.2019.
Z-2906/2019-206
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava (ustavni stiZnost) ze dne
12.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.09.2021 23:07:02. Zapis proveden
dne 21.09.2021.
Z2-3841/2021-206

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havliékova 329, 276 01 Mélnik

ritosti CR

odu, ve kterem vykonava
edofesky kraj, Katastrdlni pracovidté M&lnik, kod:
strana 2

dtnl spravu katastru nem
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Vypis z KN str.3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08,2023 21:55:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik

Obec: 535265 Velky Borek
Kat.tzemi: 779563 Velky Borek

List wvlastnictvi: 280
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k

Mederosova ZlatuSe, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek,
RC/ICO: 655111/0709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 Ex-270/2023 -18 ze dne
03.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.04.2023 14:29:02. Zapis proveden
dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Mélnik

Z-1415/2023-206
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 256, Parcela: 257

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 031 Ex-270/2023 -29 ze dne

03.04.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 03.04.2023 14:29:12. Zapis
proveden dne 05.04.2023; uloZenoc na prac. Mélnik

Z-1416/2023-206

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu 20 C-136/2019 -888 ze dne 25.06.2020. Pravni moc
ke dni 11.09.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 07.10.2020 16:08:45. Zapis proveden
dne 06.11.2020.

V-7017/2020-206

Pro: Mederosova Zlatuse, Skuhrovska 41, 27731 Velky Borek RC/ICO: 655111/0709

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
257 26200 2040

Pokud je vyméra bonitnich dil(i parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni boniteovdn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedocdesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kod: 206.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 11.08.2023 21:57:48
Cesky GFfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tddaje ziskane z katastru lze zpracowvavat pouze pfri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tGdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastral
strana 3

ni pracevisdté MElnik, kéd: 206,
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Ortofotomapa




Vyiez mapy KN Velky Borek s omérnymi mirami

i ’ // / B // //
/7 N = A 3

/ g N &
Vyrez /L(at;gf:raknr mapy Velky Borek
© /7 12m0 )
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MéFicky nacrt z obnovy katastralni mapy mapovanim

81 Nagt o misiaim datFen!

—_——
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Velky Borek zaplavové tzemi Q100

Zaplavova tizemi

zdroj dat: €50
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Vyiez izemniho planu obce Velky Borek
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Plynofikace z roku 2000
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Mapa oblasti
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