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Cena obvykla pozemkii parc. ¢ 39, 41/2 a 274 LV ¢. 12, kai. Hostovice u Usti nad Labem

1. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Znalecky tukol — poZadavky na ocenéni

§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popifipadé obdobnych predmétd
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby.

Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocefiovani majetku cenu, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréii cena zjisténa
podle platné vyhlasky & 488/2020 Sb. s u&innosti od 1. 1. 2021.

Metoda porovnavaci (Cp).

Tato cena vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné porovnatelné véci.
Tuto metodu nebylo moZné pouZit, jelikoz srovnatelné nemovitosti nebyly nalezeny.

Pouzité metody

Setfenim na katastru jsem dospél k zavéru, Zze v roce 2021 nebyly v dané lokalité realizovany
Z4dné prodeje srovnatelnych nemovitosti. Z tohoto diivodu nebylo tedy moZné zjistit obvyklou
cenu, nebylo mozné provést srovndvaci metodu realizovanych prodeji. Z uvedeného diivodu
nemohla byt stanovena obvykla cena srovnavaci metodou. Odhad obvyklé ceny byl stanoven
z ceny zjisténé — administrativni.

Obvykla cena je odhadnuta z administrativni — zji§téné ceny. Podle vyhl. ¢. 488/2020 Sb.

1.2. BIlizSi idaje o nemovitosti

Usti nad Labem, kde se nemovitost naléz4, jsou krajskym a byvalym okresnim méstem s poétem
obyvatel 92 716 podle Malého lexikonu obci s platnosti od 1.1.2021. Mésto Usti nad Labem lezi
v severozapadni &4sti Cech ve vzdalenosti cca 30 km od hranic s Némeckem. Jedné se o vyznamné
a hlavni mésto Usteckého kraje. Je na okraji Severofeské hnédouhelné pénve. Z byvalého
rozvinutého priimyslu jsou zachovény zejména chemicky, potravinaisky, strojirensky, energeticky
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Cena obvykld pozemkii parc. & 39, 41/2 a 274 LV ¢ 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

(v Trmicich), textilni a stavebni. Mésto je dilezitou dopravni kfiZovatkou Zelezniéni, silni¢ni i
vodni (Praha Drazd’any Berlin). Ve mésté je vysoka pedagogicka skola, gymnézia, stieni odborné
Skoly zdravotni, strojni, stavebni, elektrotechnicka, chemicka a odborna uéilisté ¢etnych obord.
Mésto ma rozvinutou méstskou trolejbusovou dopravu a autobusovou. Po roce 1989 piedstavitelé
mésta definitivné zastavili vystavbu panelovych sidlit’ a také ze v3ech sil usiluji o transformaci
tézkého primyslu na lehky, ekologizaci priimyslové Cinnosti, utlumeni t€zby hnédého uhli a
rovnéZ i o rozvoj dopravy a obchodu. Podstatné zlepSeni Zivotniho prostfedi méstu pfineslo
zavedeni trolejbusoveé méstské dopravy a konverze vysokého poctu topenist’ z uhli na zemni plyn.
V dusledku t&chto kroki a také snah nové generace podnikatelti se Usti nad Labem opét stalo
prosperujicim primyslovym méstem. Se svymi 100 000 obyvateli plni dnes toto primyslové
centrum tlohu sou¢asného administrativniho stfediska regiondlni spravy Severnich Cech. V
souc¢asné dobé je sidlem spravniho magistratu a obvodnich ufadi, déle okresniho a dalich Gfadi
(pozemkového, zivnostenského, finanéniho) jako prvé instance statni spravy.

Mssto Usti nad Labem se &lenéni do 4 méstskych obvoda:
Obvod 1. mésto, Obvod II. Severni Terasa, Obvod III. Ne$t€émice, Obvod IV. Stfekov

a do Sesti oblasti z hlediska vySe koeficientu prodejnosti:

Nazev oblasti:

Usti nad Labem

Bukov, Dobétice, Klise, Stiekov, Vsebofice

Krasné Biezno, Mojzif, Nestémice, Pfedlice

Boztesice, Brna nad Labem, Habrovice, Skorotice, Strazky, Vafiov

Budov u Svadova, Cirkvice, Hostovice, Kojetice, Nova Ves, Olesnice, Sebuzin, Svadov
Délous, Tuchomysl

= ol

Oceriovana nemovitost se naléza v méstské oblasti ¢.5 Hostovice.

1.3. Vlastnictvi

Podle 0daji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovité véci na listu vlastnictvi €. 12 pro
k.a. Hostovice u Usti nad Labem, obec Usti nad Labem zapsani:

Batkova Jana Mgr., €.p. 67, 407 13 Kamen podil 1/6
Beran Jaroslav, Minska 2780/8, 390 05 Tabor podil 1/3
Beran Zdengk, J. A. Gagarina 1181, 362 22 Nejdek podil 1/6
Kockové Zuzana, ¢.p. 207, 439 75 Libo¢any podil 1/6

Pelc Jiti, Peskova 528, Mojzi¥, 403 31 Usti nad Labem  podil 1/6
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Cena obvykld pozemkii parc. ¢. 39, 41/2 a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

1.4.

Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni vydané notaikou Mgr. Janou Kriitzerovou, soudni komisaika pod &.j. 24 D
29/2022-256 ze dne 22. 4. 2024, se sidlem Vancurova 2904, 390 01 Tabor

LV &. 12, k 0. Hostovice u Usti nad Labem

Informace o pozemcich z katastru nemovitosti . par. 39, 41/2 a 274.

Katastralni mapa

Mapy tizemniho planu

Stanovisko Magistratu mé&sta Usti nad Labem k ocefiovanym pozemkiim ve vazbé na
azemni plén. - & .j. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP ze dne 18.6.2024

1.5. PFedmét ocenéni

Piedmétem ocenéni jsou:
1) Stavebni poz.¢. 39,41/2 dle §4 odst.2 (k zastavéni)
2) Stavebni poz.¢. 274 dle §4 odst.2 (k zastavéni)

Seznam p¥iloh posudku

Priloha €. 1 Obecné predpoklady 1 x A4
Piiloha ¢&. 2 Usneseni soudni komisaiky 2x A4
Piiloha €. 3 Vypis z katastru nemovitosti — 1. strana 1 x A4
Piiloha €. 1 Snimek katastralni mapy 1 x A4
Piiloha &. 1 MAGUL — izemné planovaci informace. 12 x A4

PROVOD - inenyrsk4 spoleénost, s.r.o., V Podhiji 226/28, Usti nad Labem, PSC 400 01
stranka 4 z 29



Cena obvykla pozemkii pare. ¢. 39, 41/2 a 274 LV ¢. 12, k. Hostovice u Usti nad Labem

2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni poz.¢. 39, 41/2 dle §4 odst.2 (k zastavéni)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Uzemni plan Usti nad Labem nabyl Gginnosti dne 31.12.2011. Uplné znéni Uzemniho planu po
Zmené €. 1 a €. 2 Uzemniho planu Usti nad Labem nabylo G¢innosti dne 30.03.2023, pficemz
zménou ¢. 1 a €. 2 nebyla feSena zména funkéniho vyuziti nize uvedenych pozemki.

Dle Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné &. 1 a &. 2 jsou pozemky p. &. 39,
41/2 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem soudasti pfestavbové plochy P16-108 se zpisobem vyuziti
Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pf¥iméstské*.

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy (RD )
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neru$ici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potiebu
tohoto uzemi
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouzici pro potiebu tohoto izemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 ldzek
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruéici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového uspoiadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha veiejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymeéte nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemkid max. 30%, do které se zapocitavaji veskeré zpevnéné
plochy, piistfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby
€) nepfipustné
- viechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

2.1.2 Vyméra pozemku

Par.¢. 39 487 = 487.00 m?
Par.g. 41/2 1157 = 1157.00 m2
celkem = 1644.00 m?
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2.1.3 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle p¥ilohy 3, tab.2)

Cena obvykla pozemkii parc. ¢. 39, 41/2 a 274 LV é. 12, kai. Hostovice u Usti nad Labem

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice 2 -0.01
Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma 3 -0.01
Chranéna krajinna oblast 2) v 1. a 2. zoné&, nebo narodni park 3)

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal$ich vliva

Celkem -0.02
Io =1+ SUMA(Oi) =1 +-0.02 = 0.980

2.1.4 Vypodcet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.01
Poptavka je vy3si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 1 -0.01
Vlivy snizujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.02

It= (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.02) x 1 = 0.980
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Cena obvykld pozemkii pare. ¢ 39, 41/2 a 274 LV & 12, k. Hostovice u Usti nad Labem

2.1.5 Vypodet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a uéel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku

2. P¥evarujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajove €asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢astetné dostupna obCanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moZnosti pfijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - 3patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Priimé&rna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.15
Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.26
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+SUMA(P1)) x Pl =(1+-0.26) x 1 =0.740

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zé&kladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 846,-
Index cenového porovnani x0.7110
[=ToxItx Ip=0.980x 0.980 x 0.740

Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 481,20
Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.922 = K¢ 443,67
R =(200+ (0.8 * 1644)) / 1644 = 0.922

Cena za celou vyméru 1644.00 m? =K¢ 729.393,48
Stavebni poz.¢. 39,41/2 dle §4 odst.2(k zastavéni) Cena celkem K¢ 729.393,-
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2.2 Stavebni poz. ¢. 274 dle §4 odst.2 (k zastavéni)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Podle izemniho planu:

Pozemek p. & 274 v k. t. Hostovice u Usti nad Labem je soudasti stabilizované plochy se
zptisobem vyuziti ,.BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské®.

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské
a) prevazujici Gcel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy (RD )
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
c¢) podminéné piipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu
tohoto izemi
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto tizemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lizek
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerucici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového uspotradéani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemki max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistiesky, terasy zastieSené i nezastiesené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby
€) nepiipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Podle izemniho planu je pozemek uréen k zastavéni rodinnym domem, ale ma nehodny tvar k
vystavbé RD, spiSe liniovy.

2.2.2 Vypocet o - omezujici vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.02
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.01
Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma 3 -0.01

Chranéna krajinnd oblast 2) v 1. a 2. zéné&, nebo narodni park 3)
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Cena obvykld pozembkii parc. é. 39, 41/2a 274 LV ¢ 12, ku. Hosiovice u Usti nad Labem

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal3ich vlivi

Celkem -0.04
Io =1+ SUMA(Oi) =1 +-0.04 = 0.960

2.2.3 Vypocet It - index trhu (dle p¥ilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.01
Poptéavka je vy38i neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana zemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 1 -0.01
Vlivy snizujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZ 5. znak -0.02
It=(1+SUMA(T))x To6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.02) x 1 = 0.980

2.2.4 Vypoéet Ip - index polohy (dle p¥ilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. PievaZujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05

Okrajové ¢asti obce
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Cena obvykla pozembii parc. ¢. 39, 41/2 a 274 LV ¢ 12, kai. Hostovice u Usti nad Labem

4. MoZnost napojeni pozemku na inZsité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuzZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Priimérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.15

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.26
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo¢itava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.26) x 1 = 0.740

2.2.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 846,-
Index cenového porovnani x 0.6960
I=ToxItx Ip=0.960 x 0.980 x 0.740

Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 471,05
Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.922 = K¢é 434,31
R =(200+ (0.8 * 1644)) / 1644 = 0.922

Cena za celou vyméru 343.00 m? =K¢ 148.968,33
Stavebni poz.¢. 274 dle §4 odst.2(k zastavéni) Cena celkem K¢ 148.968,-
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Cena obvykld pozemkii parc. & 39, 41/2a 274 LV é. 12, kai. Hostovice u Usti nad Labem

3. REKAPITUL A CE ceny obvyklé

1) Stavebni poz. €. 39,41/2 dle §4 odst. 2 (k zastavéni) K¢ 729.393,-
2) Stavebni poz. €. 274 dle §4 odst. 2 (k zastavéni) K¢ 148.968,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 878.361,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 878.360,-

Slovy: Osm set sedmdesat osm tisic tFi sta Sedesat K¢

Zavérecné vyhodnoceni a navrh obvyklé ceny:

Vyhodnoceni kladii. Nemovitost ma zejména tyto pFednosti:
e Oceflovana nemovitost leZi v souladu s izemnim planem ve stabilizovaném Gzemi.
» Je pravdépodobné po pojednani moznost napojeni na sit€ vodovodu, kanalizace,
elektfiny a zemniho plynu.
¢ Poloha pozemkil je ve vhodné lokalité k rodinnému bydleni.
¢ Pozemky 39 a 41/2 mohou byt ve funkénim celku a maji celkem pravidelny tvar.
e Pozemky lezi v lokalité feSené tzemnim planem jako plochy k bydleni.

Zaporem jsou hlediska:
¢ Dopravni pfistupnost je pfes pozemky jiného vlastnika a mély by byt feSeny vécnymi
bfemeny.
¢ Pozemek par.¢. 274 ma nevhodny (spise liniovy) tvar k vystavbé RD.
e Pozemky jsou svazité.

Na zékladg zjisténych cen a na zaklad& vyse uvedenych skute¢nosti, s pfihlédnutim k podminkam
na trhu nemovitosti, k provedeni a vybaveni nemovitosti, poloze a vyuZiti nemovitosti, odhaduji k
datu zjistovani obvyklou cenu ve vysi:

878.360,- K&

Slovy: Osm set sedmdesit osm tisic tfista Sedesat korun €eskych

Nize podepsany timto dosvédcuje, ze

e zpracovany odhad ceny zohlediiuje viechny znidmé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry v odhadu trzni hodnoty,

e pfi zpracovani ocenéni byly brany v Gvahu obecné ptfedpoklady a omezujici podminky pro
stanoveni trZzni hodnoty platné ke dni zpracovani ocenéni,

e pii své &innosti jsem neshledal Zadné skutenosti, které by nasvédcovaly, Ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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Cena obvykld pozemkii parc. ¢. 39, 41/2 a 274 LV & 12, k.ii. Hostovice u Usti nad Labem

Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl vypracovan znaleckou kanceldfi PROVOD - inZenyrské spoleénost, s.r.o.
vedenou Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti a cenotvorby vodovodi a kanalizaci a pro obor stavebnictvi s rozsahem
znaleckého opravnéni pro posuzovani konstrukei a technologii provadéni staveb obytnych, staveb
primyslovych, staveb zemédélskych, staveb vodnich, staveb inZenyrskych vyjma komunikaci.

Ve smyslu § 110a trestniho Fadu a § 127a ob¢anského soudniho Fadu prohlasuji, Ze jsem si
védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan v elektronické evidenci Ministerstva spravedlnosti CR pod
Cislem polozky 047697/2024 a ve znaleckém deniku znalecké kancelife pod pofadovym
Cislem 203-23/2024.

Za PROVOD - inZenyrska spolecnost, s.r.o. (§ 27, 28 zékona o znalcich, znaleckych kancelatich
a znaleckych ustavech)

s

V Usti nad Labem, dne 10. &ervence 2024

Ing. PetrPlichta
jednatel spole¢nosti

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:

Ing. Mecislav Troncinsky
- znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24. bfezna 1976 pod ¢&.j. Spr. 1202/76.

¥ . /
Ing. éislm%y
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Cena obvykld pozembkii parc. ¢ 39, 41/2a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem
PRILOHA 1

Obecné piredpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny.

Tento odhad byl vypracovan v souladu s témito obecnimi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zaleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného.
Dile se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo
bfemen zadluZzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢asti tohoto odhadu, jsou vérohodné,
ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti
této informace.

C) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

D) Tento odhad byl vypracovan za uéelem zjisténi administrativni ceny.

E) Odhadnuté cena je déna pro finan¢ni strukturu a podminky v souladu s datem tohoto posudku.

F) Odhad pouZije objednavatel jen pro G&el, pro ktery byl vypracovan. Zadna &ast odhadu
nemiiZe byt reprodukovana nebo transformovana do jakékoli podoby nebo jakymkoli zplisobem
elektronickym nebo mechanickym, véetné fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele
odhadu.
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Cena obvykld pozemkii parc. ¢ 39, 41/2a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

Usneseni ve véci pozistalosti po Jaroslavu Beranovi PRILOHA 02

24 D 29/2022-256

USNESENI

Ve véci pozustalosti po Jaroslavu Beranovi, narozeném dne 9. 1. 1942, rodné éislo

420109/083, posledné trvale bytem Minskd 2780, 39005 Tdbor, zemielym dne 27. 12. 2021,

bez zanechdni pofizeni pro pfipad smrti, rozhodl Okresni soud v Tibofe Mgr. Janou

Kritzerovou, notifkou v Tdbote, se sidlem Tibor, Vancéurova 2904, jako soudni

komisatkou, povéienou provedenim iikonii v fizeni o pozistalosti, v kanceldfi na adrese

vySe uvedené, za ticasti dédicu ze zdkona,

ato

1. Jaroslavy Burdové, r.é. 675926/0596, bydlste &.p. 31, 39155 Dolni Hofice, zastoupené
Zdeikem Burdou, narozenym 9.1.1965, bydhité &.p. 31, 39155 Dolni Hofice, na zikladé plné
moci,

2. RiZeny Babkové, r.é. 645727/1623, bydliité Havlickova 45, 281 44 Zasmuky

3. Zdeiiky Beranové, r.¢. 705302/1679, bydlité nimésti starosty Pavla 44, 27201 Kladne

a znalecké kancelife PROVOD - inZenyrskd spoleénost, s.r.o., ICO 250 23 829, se sidlem

V Podhaji 226/28, Usti nad Labem — mésto, Bukov, 400 01 Usti nad Labem 1, spisovi znacka C

12676 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

takto:

L, ustanovuje

znaleckou kancelit PROVOD - mzenyrska spoleénost, s.r.o., ICO 25023829, se sidlem
V Podhaji 226/28, Usti nad Labem — mésto, Bukov, 400 01 UUsti nad Labem 1, spisova znacka
€ 12676 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem, znaleckou kancelat z oboru ekonomika
— ceny a odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi.

Uklada se znalecké kancelafi, aby podala znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich spolu

s dvojim vyiétovinim znale¢ného, a to do 2 mésici ode dne doruceni tohoto usnesen.

Znaleckym posudkem je tfeba podat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci shora

uvedencého zistavitele, a to ke dni jeho imrti, tedy ke dm 27. 12. 2021, kdyz témito

nemovitostmi, jsou:

1. podil jedné tfetiny na pozemcich evidovanych jako pozemkové parcely parc. €. 39 - otatni

plocha (jina plocha), pare. €. 41/2 — ostatni plocha (jna plocha) a parc. & 274 — zahrada ve

v ki, Hostovice u Usti nad Laben,

podil jedné téetiny na pozemcich evidovanych jako pozemkové parcely parc. &. 342/5 —

trvaly travni porost a parc. €. 365/2 — trvaly travni porost v k.ai. Hostovice u Usti nad

Labem,

3. podil jedné tfetiny na pozemcich evidovanych jako pozemkové parcely parc. ¢ 348/3 —
ostatni plocha (jind plocha), parc. €. 350/2 — ostatni plocha (jina plocha), parc. ¢. 351/2 —
ostatni plocha (jind plocha), parc. ¢. 352/2 — trvaly travni porost, parc. €. 355/2 — ostatni

o

Shodu s prvopisem potvrzuje Daniela Jankova
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Cena obvykld pozemkii pare. & 39, 41/2 a 274 LV & 12, k. Hostovice u Usti nad Labem

pokratovant -2- 24 D 29/2022

plocha (neplodnd pida), parc. & 356/2 — ostatni plocha (ind plocha) a parc. & 364/2 -
ostatni plocha (jiné plocha) v k.4. Hostovice u Usti nad Labem.

II. Ukladd déastnikim fzeni, aby znald poskytll vedkerou soudinnost nezbymou
k vypracovan{ znaleckého posudku. Tomu, kdo nesplni povinmest uloZenou mu soudem, mize
soud ulofit pofadkovou pokutu a2 do vige 50.000,-- K&

Odivodnéni:

Zistavitel zemiel bez zanechani potizeni pro piipad smrti, byl vdovec a zanechal sedm potomki,
kteii jsou (ptipadné jejich potomci) postupné vyrozumivani o dédickém préavu, Okruh dédich nebyl
dosud s uréitost] uréen.

Setfenim v katastru nemovitosti bylo zjidténo, e zistavitel z datu Gmrti, 4. ke dni 27. 12. 2021
vlastnil podil o velikosti jedné Hetiny na pozemcich zapsanjch na listech vlastictvi &. 12, 194 2 202
pro obec Usti nad Labem a k2. Hestovice u Usti nad Labem

Daléi pokracovani v fizeni o pozistalost z rozhodnuti ve véci je nyni zévislé na posouzeni
skutefnost, k nim? je tfeba odbornych znalost, proto byl soudem ve vyroku I k ocenéni
nemovitych véci ustanoven znalec (znalecka kancelar) dle § 127 odst. 1 zdkona & 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjéich piedpist, (déle jen ,,0.51.%). Ve vjroku IL uloZil soud
Glastnikim v souladu s § 127 odst. 4 o.s.f. povinnost scudinnosti se znalcem.

Poulent:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni piipustné,

Znalec je vylouten z vikonu funkce, jestlife lze mit pro jehe pomér k véd, k Gfastmikiun fizen
nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o skutecnostech,
pro které je vylouden, je povinen to neprodlené oznamit soudu. Uéastnici fizeni se mohou vyjadiit
k osob# znalce ve Thité 15 dni od dorudeni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen,
rozhodne soud.

Znalec je povinen podat znaleck§ posudek ve stanovené lhité; ze zédvaingch divedd muze soud
pozadat o jeji prodiouzeni MNepodi-li znalec do uplynuti stancvené lhity znalecky posudek, mize
mu byt uloZena potadkova pokuta az do vise 50.000,-- K¢. Opozdéné podani znaleckého posudku
miZe mit za nasledek snizeni cdmény az na polovinu.

Znalec miiZe odeptit podani znaleckého posudku, nepatii-i vymezeny kol do oboru jeho znalecké
¢innosti, nebo kdyby podinim znaleckého posudku zpiisobil nebezpedi trestniho stihéni sobé nebo
oscbam blizkjm. O divodnosti odepieni podin znaleckého posudku rozhoduje soud.

Poda-li znalec nepravdivy, hiubé zkreslenj nebo nelplny znalecky posudek anebo uvede-li
nepravdu o okalnost, kterd ma viznam pro rozhodnuti, anebo zamiéi-li takovou okelnost, spacha
tim trestny ¢in (§ 346 zdkona & 40/2009 Sb., trestniho zdkonikd, ve znéni pozdéjéich predpisd).

Tabor 22.4.2024

Mgr. Jana Kritzerova v.r.

notarka v Tébofe,

soudni komisarka
Digitaliné podepsal:
Daniela Jankova
Datum: 23.4.2024
16:06:16

Shodu s prvopisem potvrzuje Daniela Jankova
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Cena obvykld pozemiai parc. ¢ 39, 41/2 a 274 LV & 12, k. Hostovice u Usti nad Labem

Informace z katastru nemovitosti LV 12 PRILOHA 03

0

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 13:58:21

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Dédické fizeni, &.: 24 D 29/2022 pro Krétzerova Jana — notéika

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 645982 Hostovice u Usti nad List vlastnictvi: 12
Labem
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opridvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Batkova Jana Mgr., &.p. 67, 40713 Kamen 835820/2314 1/6
Beran Jaroslav, Minska 2780/8, 39005 Tabor 420109/083 1/3
Beran Zdenék, J. A. Gagarina 1181, 36222 Nejdek 730922/2899 1/6
Kockova Zuzana, &.p. 207, 43975 Libo&any 836016/2734 1/6
Pelc Jifi, Peskova 528, MojZi#, 40331 Usti nad Labem 630814/1257 1/6
B Nemovitosti
Pozenky
Parcels Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
39 482 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
azemi
41/2 1157 ostatni plocha jinad plocha rozsahlé chréanéné
tzemi
274 343 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zeméd&lsky
pudni fond
Bl Vé&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich ddaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho #adu
pro 30 200,- K& vGetné prisluSenstvi a nakladi soudniho Fizeni
dalsi povinny: Lenka Beranova
k podilu 1/6

Oprdvnéni pro
APOLLO LEASING spol. s r.o., Otylie BeniSkové 1556/12,
Severni Predmésti, 30100 Plzeri, RC/ICO: 61171603
Povinnost k
Beran Zdenék, J. A. Gagarina 1181, 36222 Nejdek,
RC/ICO: 730922/2899
Parcela: 274, Parcela: 39, Parcela: 41/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ,
Exekutorsky Gfad Plzefi-jih &.j. 16 Ex-2739/2010 ze dne 13.01.2011. Prévni moc
ke dni 27.01.2011.
Z-2387/2011-510
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

¢ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pro 31.652 K& vGetné pfisluSenstvi a nakladi soudniho #izeni
k podilu 1/6
Oprdvnéni pro
0-I Czech Republic, a.s., Ruska 113/80, Bystfice, 41703
Dubi, RE/ICO: 14864584
Povinnost k
Beran Zdenék, J. A. Gagarina 1181, 36222 Nejdek,
RCG/IC0: 730922/2899
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi&té Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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Cena obvykl pozemkii parc. & 39, 41/2 a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

Snimek katastralni mapy PRILOHA 04
o = parrst! - i ¥
“‘ Hostovice LV 12, par.é. 39,41/2 ost.pl. a 274 z:ﬁi';da‘ .

it
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Cena obvykld pozemkii parc. ¢ 39, 41/2 a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

Uzemng plénovaci dokumentace z Magistrétu PRILOHA 05

r W r r
MAGISTRAT MESTA USTI NAD LABEM
VELKA HRADEBNI 2336/8, 401 00 USTI NAD LABEM
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU
ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI

SPIS. ZN.: 222572/2024HofP

(o4 MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP
VYRIZUJE: Ing. arch. Petr Hoffmann

TEL. 475271624

E-MAIL: petr. hoffmann@mag-ul.cz

DATUM: 18.06.2024

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
0 PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI

Organ uzemniho planovéni, jake tfad tzemniho plinovini piisluiny podle § 6 zdkona &. 183/2006 Sb.,
o zemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni G¢inném do dne 31. 12. 2023 (dile jen ,stavebni zikon"),
aplikovateln¢ho na ziklade § 334a zikona & 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdgj§ich predpish
k Zidosti podle § 139 zikona &. 500/2004 Sb., sprivni fid, ve znéni pozdéjsich piedpist a § 21 stavebniho
zikona o izemng planovaci informaci o podminkach vyuZivani azemi, kterou dne 06.06.2024 podal

Provod - infenyrska spolefnost, s.r.0., V Podhdji &p. 226/28, 400 01 Usti nad Labem

(dale jen "Zadatel"), ve véci

VyuZiti pozemki p. p. & 39, 41/2, 274, 342/5, 365/2, 348/3, 350/2, 351/2, 35272, 355/2, 356/2, 364/2
Mev k. 0. Hostovice u Usti nad Labem
na pozemku parc. & 39, 41/2, 274, 3425, 365/2, 348/3. 350/2, 351/2, 352/2, 355/2, 356/2. 364/2
v katastralnim uzemi Hostovice u Usti nad Labem, ktera obsahuje:
- poZadavek na izemné planovaci informaci k uvedenym pozemkiim véetné nisledujicich pozadovanych
informaci ke kaZdému pozemku:
- do které kategorie zistavby pozemek podle UP spadal k datu 27. 12, 2021,
- zda byl a je k datu 27. 12. 2021 k pozemku pfistup z vefejného pozemku,
- na které vefejné inzenyrské sit& bylo moZno pozemek napojit k datu 27. 12. 2021,

poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona tyto informace:

I.  Podminky pro vyuZivini izemi:

Dle Uplncho znéni ﬁT;mnnillo planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 — kapitola f) se p. p. & 39, 41/2
vk. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachizeji v zastavéném uzemi na piestavbové plose P16-108 se
zplisobem vyuziti ,.BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstske™.

Dle Uplného znéni U;cmniho planu Usti nad Labem po Zméné ¢ 1 a 2 — kapitola f) se p. p. & 274
vk 0 Hostovice u Usti nad Labem nachézi v zastavéném lizemi na stabilizované plose se zpisobem
vyuziti ,.BI plochy bydleni v rodinnych domech méstskeé a piiméstské™.

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pFiméstské
a) prevaiujict 1icel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s primési nerusicich obsluznych funkcl mistniho vyznamu
b) pripustné
- rodinné domy (RD )
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné pripusté
- maloobchod, stravovacit zatizeni a nerusici provozy sluZeb, slouZici vwhradné pro potiebu tohoto
tizemi
sportovai a rekreacni objekty a plochy, slouici pre potfebu tohoto tizemi
penziony s omezenon ubytovact kapacitou do 20 litzek
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- zarizeni drobné remesinické vyroby a sluZeb nerusict bydlent
d) podminky finkéniho a prostorového usporadant
- prokaZdé dva hekiary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vereiného prostranstvi s
touto zastavitelnou plochou souvisejict o vimére nejméné 1000 n¥, do této viméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemkii max. 30%, do které se zapoditdvaji velkeré zpevadné plochy,
Diistresky, terasy zastiesené i nezastiedené, bazény, zahradni domky a podobné stavby
e) nepripustné
- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a cinnosti

Upozoriujeme, e &ast p. p. & 41/2 v k. 0, Hostovice u Usti nad Labem se nachézi v bezpegnostnim pasmu
vysokotlakého plynovodu.

Upozoriyjeme, e &st p. p. & 41/2 vk . Hostovice u Usti nad Labem se nachizi v ochranném pasmu
zafizeni elektricke sit€ a v ochranném pasmu vodovodniho fadu.

Upozorijeme, 7e na &isti p. p. & 41/2 vk . Hostovice u Usti nad Labem je navrzeno umisténi vedeni
elektricke sité.

Upozoriiujeme, Ze se p. P €. 39, 41/2 v k. . Hostovice u Usti nad Labem nachizeji ve IV. zoné CHKO
Ceské stiedohoii, p. p. ¢ 274 v k. 6. Hostovice u Usti nad Labem se nachizi ve II. zong CHKO Ceské
stiedohoii.

Upozoriujeme, Ze se p. p. & 39, 41/2 a 274 vk 4. Hostovice u Usti nad Labem nachézeji na plose
archeologického nalezigté UAN III.

Dle Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zm&ng &. 1 a 2 — kapitola f) se p. p. & 342/5, 365/2
a 348/3 vk 0. Hostovice u Usti nad Labem nachazeji mimo zastavéné tizemi na stabilizované ploe se
zplisobem vyuziti ,.Z-T plochy zemédélske — trvalé travni porosty™.

Z=T plochy zemédélské — trvalé travni porosty
a) prevaiujici 1icel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského piidniho fondu
b) pripusiné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travii porosty zemédélsky obhospodarované
- izolacni a deprovodnd zelen
- zarizeni zabrafgici erozi a splachu piidy — protipovodiiovad opatient, stoky
1icelové konumikace
c) paa‘mméné pripustié
- nezbytnd dopravai a technickd infrastruktura
- zmény kultury
d) nepripustné
- vSechny ostatni vise neuvedené fimkce a cinnosti

Upozoriiujeme, Ze se na ¢asti p. p. & 365/2 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachizi venkovni vedeni
elektrické sité 1 - 35 kV a jeho ochranné pismo a soucasné se na &isti p. p. €. 365/2 v k. 0. Hostovice u
Usti nad Labem nachazi bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

Upozoriiujeme, Ze se na &sti p. p. & 3425 v k 0. Hostovice u Usti nad Labem nachizi vedeni
vysokotlakého plynovodu véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.

Upozoriiujeme, Z¢ se na &sti p. p. & 364/2 v k. . Hostovice u Usti nad Labem nachazi vedeni
vodovodniho fadu a jeho ochranné pasmo.

Upozoriujeme, Ze se p. p. & 342/5, 365/2, 348/3 a 364/2 v k. i. Hostovice u Usti nad Labem nachizeji ve
IV. pasmu CHKO Ceske stiedohofi a na plose archeologického naleziste UAN IIIL
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Dle Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméng &. 1a 2 — kapitola ) se p. p. & 35072, 355/2,
356/2 a 364/2 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachézeji mimo zastavéné iizemi na stabilizované ploe
se zplisobem vyuZiti ,,SM-NL plochy smifené nezastavéného Gzemi lesnicke*,

SM-NL plochy smi¥ené nezastavéného iizenmi lesnické
a) prevaufict vyuZiti
- plochy s lesnim porostem priredniho charakteru.
b) pripustné
- zemédélské i lesnické hospodidrské vynuziti
- drobné voani plochy
- evklistické stezky a jezdecké stezky (nezpevnéné), pési komunikace a prostory
- komunikace nucelové (slouzici stavbdm a zarizentm uspokojujicim potieby tizemi
- vyvmezeného danou funkci)
- alternativni zpiisoby hospodareni, aredly zdravi, lesoparky
- opatfeni a zafizeni zvy3ujici retenci a zpomalent odtoku z rizemi.
¢) podminéné pripustné
- nezbyindg dopraval a technicka infrastruktura
- prevod na pozemky urdené k plnéni funkce lesa
d) nepripusté
- viechny ostatni vy$e uvedené funkee a dinnosti
Upozoriiujeme, Ze se na p. p. & 350/2, 356/2 a na &asti p. p. & 364/2, 355/2 v k. 4. Hostovice u Usti nad
Labem nachézi venkovni vedeni elektricke sité 1 — 35 kV a jeho ochranné pasmo.

Upozoriiujeme, Ze se na p. p. & 350/2 a na &sti p. p. & 355/2 nachazi bezpeCnostni pismo vysokotlakého
plynovodu.

Upozoriujeme, Ze se na &sti p. p. & 356/2 nachazi vedeni vysokotlakého plynovodu a jeho ochranné a
bezpeénostini pasmo.

Upozoniiujeme, Z¢ se p.p. €& 350/2, 355/2 a 356/2 vk. 1. Hostovice u Usti nad Labem nachdzeji
ve IV. pasmu CHKO Ceské stiedohofi a na ploSe archeologického naleziste UAN II1.

Upozoriujeme, Ze se na p. p. & 350/2 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachizi radioreléova trasa.

Dile Uplného znéni U,zcmm'ho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 - kapitola ) se p. p. € 351/2
vk. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachazi v zastavéném fizemi na stabilizované plose se zplisobem
vyuziti ..PV plochy vefejnych prostranstvi®,

PV plochy veFejnych prostranstvi
a) prevaiuyici tcel vyuziti
- plochy s viznammnou prostorotvornou a komunikacni funket pristupné bez omezeni, a to bez ohledu
na viastictvi k tomuto prostoru

b) pripustné
- ulice, chodniky, ndmésti a ostatni vereiné shromazdovaci prostory s moZnosti umisténi pivki drobné
architektury
- verejnd zelen, parky
- détskd hristé

- nezhyina zarizeni doprani a technické infrastrulctury
c) podminéné pripustné
- parkovisté, odstavnd stdni
- hZisKe
d) nepripusiné
- vechny ostatni vVse neuvedené fimkce a cinnosti
Upozoriujeme, Ze se na &sti p. p. & 331/2 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem nachazi bezpeénostni pasmo
vysokotlakého plynovodu a vedeni telekomunikaénich siti.

Upozoriujeme, Ze se &4st p. p. & 351/2v k. 6. Hostovice u Usti nad Labem nachézi ve vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

Upozorfujeme, e se p. p. & 351/2 v k. 6. Hostovice u Usti nad Labem nachdzi ve IV. pasmu CHKO Ceské
stiedohofi a na plose archeologického nalezi§té UAN IIL
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Dle Up]neho znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 — kapitola ) se ¢ast p. p. & 352/2
vk. 1. Hostovice u Usti nad Labem nachézi mimo zastavéné tzemi na zastavitelné plose 216 107 se
zplisobem vyuZili . BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské podminéné zastavitelné™.

BI1 plochy bydleni v redinnych domech méstské a piiméstské podminéné zastavitelné
a) prevaujict nicel vyuZiti
- bydleni v rodinnych domech s primési nerusicich obsluinych funkci mistniho viznamu v podminéné
wuZitelnyeh plochdch prevding vimezenych ochrannych pdsem
b) pripustné
- nezbyind dopravai a technickd infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- rodinné dony (RD)
- maloobched, stravovact zarizeni a nerusici provozy shiZeb, slouziet vihradné pro potiebu tohoto tizemi
- sportovii a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto tizemi
- penziony s omezenon ubytovaci kapaciton do 20 InZek
zarizent drobné Femeslnické vyroby a sluZeb nerusici bydleni
d) podmm.ﬁy prostorového usporaddani
- wuliti ploch je podminéno zpracovdanim vzemni studie, kterd provéri a prokdZe moZnost vyuiiti plochy
pro danou funkei z divodu existence ochraniych pasem lechnické a dopravnl infrastruktury, vvmezeného
zaplavového tizemi a vzddlenosti 50 metru od okraje lesa
- pro kaXdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostransivi s
touto zastavitelnou plochou souvisejici o viméte nejméné 1000 m® do této vyméry se nezapoditdvaji
pozenmi komunikace
- zastavitelnost novych pozemkit max. 30%, do které se zapocitdvaji veskeré zpevnéné plochy, pristiesky,
terasy zastieSené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby
e) neprlpustné
- viechny ostalni vySe neuvedené funkce a dinnosti

Upozorfiujeme, 7e se &ist p. p. & 352/2 vk b Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuZitim BI1
nachazi ve vzdilenosti 50 m od okraje lesa.

Upozoriujeme, Ze se na &sti p. p. & 3522 v k. @. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuzitim BI1
nachazi vedeni vysokotlakého plynovodu a jeho ochranné a bezpetnostni pasmo.

Upozoriiujeme, 7e se na &asti p. p. & 3522 v k. i. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuzitim BI1
nachazi venkovni vedeni elektrické sité 1 — 35 kV a jeho ochranné pismo a vedeni telekomunikaénich siti.

Upozoniujeme, 7 se na &asti p. p. & 3522 vk. & Hostovice u Usti nad Labem s funk&nim vyuzitim BI1
nachazi vedeni vodovodniho fadu a jeho ochranné pasmo.

Upozorijeme, e se p. p. & 3522 v k. i. Hostovice u Usti nad Labem nachizi ve IV. pasmu CHKO Ceské
stiedohofi a na plose archeologického naleziste UAN III.

Die Uplného znéni Uzemniho plinu Usti nad Labem po Zméné &. 1 a 2 — kapitola f) se zbjvajici &ast
p. p. & 3522 vk . Hostovice u Usti nad Labem nachazi mimo zastavene uzemi na stabilizované plose se
zplisobem vyuziti ,.SM-NP plochy smiené nezastavéného tizemi piirodni*.

SM-NP plochy smifené nezastavénéheo uzemi prirodni
a) prevaiujici wuziti
- plochy zemédélského piidniho fondu a ostatni plochy prirodniho charakteru
b) pnpnsb:é
extenzivii hospoddiské vyuziti nebo mozaika ploch extenzivné a intenzivng vyuZivanych s diirazem na
zachavani rozptylené zelené
- drobné vodni plochy, cyklistické stezky a jezdecké stezky (nezpevinéné), pédl kommnikace a prostory,
konumikace ncelové (slouZicl stavbam a zarizenim uspokojujicim poireby iizemi vymezeného danou
Jimkei)
- alternativii zpiisoby hospodarent, aredly zdravi, lesoparky
opatient a zarizeni zvysufict retenci a zpomaleni odtoku z tizemi
c) podnn’néné pripustné
- nezbyind dopravai a technickd infrastruktura.
d) podminky fimkéntho a prostorového usporddint
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- zachovdni rozptylené zelené minimdlné 20% rozlohy pozemku.
e) nepripusingé
vSechny ostatni vyse uvedené funkce a cinnosti
Upozorfiujeme, e se &st p. p. & 3522 v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuzitim SM-NP
nachizi ve vzdilenosti 50 m od okraje lesa.

Upozoriiujeme, ¢ se na &asti p. p. & 3522 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuZitim
SM-NP nachazi vedeni vysokotlakého plynovodu a jeho ochranné a bezpeénostni pismo.

Upozoriiujeme, e se na &asti p. p. & 3522 v k. G. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuZzitim
SM-NP nachizi venkovni vedeni elektrické sit¢ 1 — 35 kV a jeho ochranné pasmo a vedeni
telekomunikaénich siti.

Upozoriujeme, ¢ se na &sti p. p. & 3522 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuzitim
SM-NP nachazi vedeni vodovodniho fadu a jeho ochranné pasmo.

Upozotfinjeme, Ze se p. p. & 352/2 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem nachizi ve IV. pasmu CHKO Ceské
stfedohofi a na ploe archeologického naleziste UAN III.

Dle Uplného znéni Ugemnﬂlo planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 — kapitola j) je p. p. & 41/2, 39
v k. 0. Hostovice u Usti nad Labem soucasti prestavbové plochy P16-108 a &ist p. p. & 3522 v k. 0.
Hostovice u Usti nad Labem s funkénim vyuzZitim BI1 je soudasti zastavitelné plochy Z16-107. Zastavitelni
plochy Z16-107 a piestavbova plocha P16-108 zasahuje do definovanych limit izemi a jejich vyuziti je
podminéno zpracovanim tizemni studie, kierd provéfi a prokiZze moznost vyuziti ploch pro danou funkei
z dirvodu existence ochrannych pasem technické a dopravni infrastruktury a vzdalenosti 50 metrii od okraje
lesa, s cilem provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce feSeni v zavislosti na feSeni dopravni a
technicke infrastruktury piedmétného uzemi.

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s § 30 zikona &, 183/2006 Sb. (stary stavebni zikon), respektive
v souladu s §67 a §68 zikona &islo 283/2021 Sb. (stavebni zikon).

Zavér:
1) Uzemni p]an Usti nad Labem nabyl ucinnosti dne 31.12.2011. Uplné znéni Uzemniho planu po
Zméné & 1 a & 2 Uzemniho planu Usti nad Labem nabylo a¢innosti dne 30. 03.2023, piitemi
zménou & 1 a & 2 nebyla feSena zména funkéniho vyuZiti niZe uvedenych pozemkii.

Dle Uplného znéni Uzemnilm planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 jsou p. p. & 39, 41/2
v k. . Hostovice u Usti nad Labem souéasti prestavbové plochy P16-108 se zplisobem vyuZiti
,»BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské*.

P. p. & 274 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem je soutasti stabilizované plochy se zpiisobem
vyuiiti ,BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské®.

P. p. & 342/5, 365/2 a 348/3 v k. u. Hostovice u Usti nad Labem jsou soudasti stabilizované
plochy se zpiisobem vyuZiti ,,Z-T plochy zemédélské — trvalé travni porosty*.

P.p. & 3502, 355/2, 356/2 a 364/2 vk. i. Hostovice u Usti nad Labem jsou souésti
stabilizované plochy se zpisobem vyuZiti ,,SM-NL plochy smiSené nezastavéného uzemi
lesnicke®.

P. p. & 35172 v k. 1. Hostovice u Usti nad Labem je souéasti stabilizované plochy se zpiisobem
vyuZiti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.

Cast p. p. & 35272 v k. . Hostovice u Usti nad Labem je souddsti zastavitelné plochy Z16-107
se zpisobem vyuZiti ,BI1 plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piimésiske
podminéné zastavitelné®.

Cast p. p. & 35272 vk. 0. Hostovice u Usti nad Labem je soutdsti stabilizované plochy se
zpisobem vyufZiti ,,SM-NP plochy smiSené nezastavéného tzemi prirodni®.

Vyugiti p. p. & 39, 41/2 a &asti p. p. & 352/2 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem je podminéne
zpracovanim uzemni studie v souladu s platnym stavebnim zakonem.
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2) Dle Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 jsou p. p. & 39, 4172,
342/5, 36512, 34813, 35072, 35172, 35212, 355/2, 356/2, 364/2 vie v k. 4. Hostovice u Usti nad
Labem pfistupné z ploch vetejného prostranstvi (plochy sindexem PV), vymezené¢ho
Uzemnim planem Usti nad Labem v souladu s § 34 Zakona & 128/200 Sb. (zakon o obcich).
Z realné existujicich vefejnych komunikaci neni pFistupnd p. p. ¢ 39, 412 a 274 vk 0
Hostovice u Usti nad Labem. P. p. & 274 v k. 4. Hostovice u Usti nad Labem neni dostupna
z plochy vef'ejného prostranstvi.

3) Uplné znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné é 1 a 2 zobrazuje umisiéni
ziakladnich siti technické infrastruktury, které odpovida memLu Uzemniho planu
(kanalizaéni Fady, vodovodni Fady, hlavni vedeni elektrickych siti, centralni zasobeni teplem,
telekomunikaénich siti a dalsich. Z dzemné¢ analytickych podkladi ORP Usti nad Labem
nelze prokazat existenci napojeni pfedmétnych pozemkii na sité technické infrastruktury
ve smyslu existence od bérnych mist.

Pro podrobnéji informace o existenci inZenyrskych siti, respektive o moZnostech napojeni na
stavajici vefejné inZenyrské sité nebo existenci napojovacich bodii na inZenyrskeé sité
k uréitému datu, doporuéujeme obratit se na jednotlivé spravce siti technické infrastruktury
v daném tzemi.

Pouceni:

Poskytnuta izemng planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhité orgdn, ktery ji vydal,
Zadateli nesddli, Ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejm. na zakladé provedeni aktualizace
prisluSnych tizemn& analytickych podkladii, schvaleni zpravy o uplatfiovani zasad Gzemniho rozvoje a zprivy o
uplatiiovani Gzemniho planu.

Dle § 159 stavebniho zakona projektant odpovidd za spravnost, celistvost, uplnost jim zpracované dokumentace pro
vydani Gzemniho rozhodnuti, zejm. respektovéni poZadavkd z hlediska ochrany vefejnych zajml a za jejich
koordinaci. Je povinen plisobit v soutinnosti s piislusnymi organy uizemniho plénovani a dotéenymi organy a dbat
pravnich predpist.

Magistrat mésta Usti nad Labem jako organ uzemniho planovéani bude v pfipadé podéni Zadosti o zdvazné stanovisko

predloZeny zimér posuzovat z hlediska naplnéni cild i ukold tzemniho planovéani vyplyvajicich z § 18 a § 19
stavebniho zakona.

[tisk uFedniho razitka]
Ing. arch. Petr Hoffmann
oprivnéna tiedni osoba

Priloha:
Snimky vyfezi z I:)plného znéni 1:Jzemnjho planu [:Jsti nad Labem po Zméné &. 1 a 2 - Koordinaéni vykres
Snimky vyfezli z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné €. 1a 2 - Vykres koncepce technicke

infrastruktury ) )
Snimky vyfezil z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné ¢. 1 a 2 - Vykres koncepce dopravni
infrastruktury

Obdrii:
Zadatel
Provod - inZenyrské spoleénost, s.r.0., IDDS: Sqjvgsu
sidlo: V Podhiji &p. 226/28, Usti nad Labem-Bukov, 400 01 Usti nad Labem 1
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Cena obvykla pozembai parc. & 39, 41/2a 274 LV ¢. 12, kai. Hostovice u Usti nad Labem

C,j. MMUL/OUPSR/UP/230430/202 4/HofP str. 7

Vyi'ez z UpIného éni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné €. 1 a2 - Koordinaii vikres

1=
P p & 39,4112, 35042, 351/2, 352/2, 35512, 35672 L' '] ochranne s bespetnostil phis VTL plgrovedi
v k. 0 Hostovice u Usti nad Labem i
. . o T==17 Ochranné pasma elektrického vedeni a zaFizeni
\:] Blplochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstskeé (niveh) S an®  olaleickd sitd
oot
BI1 plochy bydleni v rodinnjch domech mestské a piiméstské H | Hranice zastavEného tizemi

podminéné zastavitelné

elektrické vedeni | — 35 k'V (navrh)

SM-NL plochy smiZené nezastavéného (zemi lesnické

= Radioreléova frasa

SM-NP plochy smifené nezastavEnho tizemi piirodni
E Stokea kanahzace (ndvrh)
PV plochy vefeingch prostranstvi
Hlochy Rerelegen e E Hranice vzdalenosts 50 m od ckraje lesa

Vyiez z UpIného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 122 - Vikres koncepee technické infrastruktury

pp c39412 BSQIZ, 351/2, 35212, 355/2, 356/2 ;
v k 0 Hostovice uTsti nad Labern E Telekomunikalni kabely

elektnckévedeni 1 - 35 kV
elektrické vedeni | - 35 KV (navrh) Plynovod VTL

P
-I Distribuéni trafostanice + | Hranice zastav&ného bzemi

Radioreléovi trasa
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Cena obvykld pozemkii parc. ¢ 39, 41/2 a 274 LV é. 12, k.. Hostovice u Usti nad Labem

C.j. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP sir. 8

Vytez z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a 2 — Vykres koncepce dopravni
infrastruktury

& 39,41/2, 35012, 35112, 352/2, 355/2, 356/2
0 Hostovice u Usti nad Labemn

oy
<o Tk
o | g

E Mistni kernunikace I Fidy nevyzmarnné (obsluiné C2)

Il

Utelow & komunikace velejné | neveejng piistupné
MWavrhovia plocha s dopravnim napojenim
Mapajeni navrhov é plochy

Cyklisticks sezka

Hranice zastavéného dzemi
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Cena obvykld pozemkit parc. ¢ 39, 41/2a 274 LV ¢ 12, k. Hostovice u Usti nad Labem

€.j. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP Str. 9

Vyiez z Upiného méni Uzemniho plinu Usti nad Labem po Zméné &, 1 a2 - Koordinaini vikres

| | pp & 3420536502, 3493, 3642 vkt Hoslovice i1
| | u Ust nad Labem N s

J¥7 1] Ochranné pasme elektrického v edeni a zafizen
»_ g elektrickési®

I:I Z-T plochy zemédélské — trvalé travni perosty @ Radioreléova trasa
':I BV plochy véejngch prostranstvi == stokakanalizace (mavih)

————

. | Hranice zastaviného izemi

Ochranné a bezpetnostni pdsmo VTL plynovodu

- SM-NL plochy amiSené nezastavEného dzemi lesnické

Vyiez z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a2 - Vikres koncepee technické infrastruktury

satachi 007 2y o ¢
[ et — ¢

p p & 342/5,365/2, 3493, 3642 vk U Hostov ice
u Usti nad Labem

elektrické vedeni 1 - 35 kV
==
E Radiorsldovi trasa

: | Hranice zastav inho hzem|

Distribuéni trafostanice
Vodov odni fad skupinového vodavedu
Vodojem

Vodojem zemni

DL
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Cena obvykld pozemkai parc. & 39, 41/2 a 274 LV ¢ 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

Cj. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP str. 10

Vyi‘ez z Uplného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem pe Zméné & 1 a2 — Vykres koncepce dopravni
infrastruktury

I | pop & 34205 36572, 34%/3, 364/2v k 0. Hostovice
Lo uUstinad Labem

Mistni komunikace [ tidy nevymamné (obsluZng C2)

Utelové komunikace vefejné i nevefejné pHstupné

L— ” .! Hranice zastavéného tzemi

Cykhsticka stezka
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Cena obvykld pozemkii parc. & 39, 41/2 a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

C.j. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP s, 11

Vyiez z Uplného znéni Uzemniho plann Usti nad Labem po Zméné & 1 a2 - Koordinatni vykres

p.p & 274 vk 0 Hostovice u Usti nad Labem
Iil BI plochy bydleni v rodinngch domech méstské a piméstske
E Hranice I1 a IV zény CHEO Ceské stredohof

Vifez z UpIného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a2 — Vykres Koncepee technické infrastruktury

su

p p & 774 vk 0 Hostovice u Usti nad Labem

R

I Branice zastaviného bzemi

T v n
E Teletomunikaéni kabely
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Cena obvykla pozembkii parc. & 39, 41/2a 274 LV & 12, kii. Hostovice u Usti nad Labem

Cj. MMUL/OUPSR/UP/230430/2024/HofP dr.12

Vyi‘ez z UpIného znéni Uzemniho planu Usti nad Labem po Zméné & 1 a2 — Vykres koncepce dopravni
infrastruktury

p.p & 274 vk 0 Hostovice u Ustinad Labem

L -I Hranice zastavZného Gzemi

E Utelové komunikace vefejné 1 nevelené pistupné

[:i Cyklistickd stezka
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