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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 3/64 nemovitych véci, a to pozemku

parc. €. 735 jehoZz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 436 a pozemku parc. €. 736, zapsanych
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 384 pro katastralni uzemi Trmice, obec Trmice,
okres Usti nad Labem, spolu se

spoluvlastnickym podilem o velikosti 1/16 pozemku parc. ¢. 734/2, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 888 pro katastralni izemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem, ktery je

uzivany ve funk¢énim celku s vySe uvedenymi pozemky a stavbou rodinného domu.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni dluznika Filipa Kaplana, sp. zn. KSUL
44 INS 3323/2025.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro oceniovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se meni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpish
a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 436/12 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  TyrSova &.p. 436/12, Trmice, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Trmice

Ulice: TyrSova

Katastralni uzemi: Trmice

Pocet obyvatel: 3 381

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 993,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni uzemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00
zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 ¥ 02 * O3 * 04 * Os * O¢ = 1 480,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.06.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Kaplanova BoZena, podilovy spoluvlastnik.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 735 jehoZz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 436 a pozemek parc. ¢. 736,
to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 384 pro katastralni uzemi Trmice,
obec Trmice, okres Usti nad Labem.

Vlastnické pravo:

Kaplan Filip, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice — podil 3/64

Kaplan Pavel, Na Vysluni 93, Ptitkov, 41712 ProboStov — podil 3/32



Kaplanova Beata, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice — podil 3/64
Kaplanova BoZena, TyrSova 436/12, 40004 Trmice — podil 23/32
Pizurova Jitka, Sucha €. ev. 7, 40002 Stebno — podil 3/32

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 734/2 zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 888 pro katastralni
izemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem.

Vlastnické pravo:

Kaplan Filip, Slepé ulicka 73/8, 40004 Trmice — podil 1/16

Kaplan Pavel, Na Vysluni 93, Ptitkov, 41712 Probostov — podil 1/8
Kaplanové Beata, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice — podil 1/16
Kaplanové BozZena, TyrSova 436/12, 40004 Trmice — podil 5/8
Pizurova Jitka, Sucha ¢. ev. 7, 40002 Stebno — podil 1/8

4. Dokumentace a skutecnost

Ovéfena stavebni dokumentace nebylo predlozena. Katastralni dokumentace pravdépodobné
odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Predmétem ocenéni je méstsky rodinny diim, stavebné& navazujici na vedlejsi typové odlisny
dam. Stavba ma 2 nadzemni podlazi a podsklepeni. V objektu je ¢astecné ptida a podkrovi.

Zalozeni stavby pravdépodobné na smiSenych zékladovych pasech, svislé konstrukce jsou
zdéné klasickym zptisobem z cihelného zdiva. Tloustka obvodové konstrukce cca do 40 cm.
Stropy jsou dievéné trdmové, nad PP betonové a klenbové. Strecha je mansardova s plochou
hiebenovou stfechou, krytina je na mansardové ¢asti plechova (pravdépodobné ALU Sablony),
v ploché ¢asti ze svarované lepenky. Klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
Stukové, zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zéklad¢€ sdéleni pritomné osoby v roce 1914. Na objektu byly v pribéhu
let provadéna prubézna tdrzba a dil¢i revitalizace, zadsadni rekonstrukce cca v 70. letech 20.
stoleti, dale pak fasdda v roce cca 1994, dievéna okna v pribéhu 90. let 20. stoleti a vnitini
rozvody. Koupelna v byté v 1.NP pak v roce 2018.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou difevénd zdvojena. Kuchynské vybaveni
v obou bytech tvoii kombinovany sporak, kuchynska linka bez vestavénych spotfebict. V



koupelnach se nachézi sprchovy kout, umyvadlo a klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou
napliove, zarubné prevazné ocelové a vehodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvori
lustry nebo standardni svitidla.

Dispozice rodinného domu: dvougeneraéni (2x byt + podkrovni pokoj), v suterénu stavby
sklepni prostory.

1.NP

Kuchyné Kuchyné 14,42 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,78 m?
Ostatni prostory Predsin 2,89 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,26 m?
Pokoj Loznice 13,67 m?
Ostatni prostory Chodba 21,44 m?
Koupelna, WC WC 0,80 m?
2.NP

Ostatni prostory Piedsifi 2,69 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,99 m?
Pokoj Loznice 14,45 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,62 m?
Kuchyné Kuchyng 14,50 m?
Ostatni prostory Chodba 8,64 m?
Koupelna, WC WC 0,80 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 21,00 m?
Podlahova plocha 150,95 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 150,95 m?

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: teraco

koupelna, we: keramické dlazba
kuchyné: keramicka dlazba, lino
mistnosti: koberce, lino

Napojeni na inZzenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV:

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V. Voda je piivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo ustredné
dalkové (v suterénu stavby mensi vymeénikova stanice dadlkového rozvodu z teplarny Trmice),
topna télesa tvoii zavésné radiatory.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek, bez vad
vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
podlahy: bez vad, zastaraly prvek



okna: zastaraly prvek
sttecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukei nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontdzni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Diim prosel v minulosti dil¢imi rekonstrukcemi, zejména vyménou oken, modernizaci ¢asti
technickych instalaci, koupelen a vybranych interiéri, avSak obnova nebyla provedena
komplexné nebo se jedna o jiz moralné zastaralé rekonstrukce. Jednotlivé ¢asti stavby vykazuji
rozdilnou technickou uroven a je patrné, Ze v poslednich letech byla spiSe pribézna udrzba
zanedbana. Na fasad¢ jsou patrné lokalni poruchy omitek, drobné trhliny a estetické vady,
sklepni prostory vykazuji zvySenou vlhkost odpovidajici stati objektu.

Na objektu jsou patrné lokalni trhliny zdiva a osazené ztuzujici prvky, které nasvédcuji

vvvvvv

udrzovaci prace, ptipadné dalsi rozsahlejsi rekonstrukei.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vymeéra pozemk ¢ini 688 m?. Pozemky jsou mirné sklonité. Oploceni tvoii zdény,
ocelovy a dfevény plot. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.

Vedlejsi stavby, gardze, pripadné dalsi venkovni upravy:

Na pozemku se dale nachazi patrova zdéna kolna, kterou lze ptipadné vyuzit jako mensi garaz
s navazujici jednopodlazni zdénou kolnou. Stavebné technicky stav spiSe dozity. Na pozemku
dale drobné pristiesky bez vyrazného vlivu na ocenéni, altan.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni Casti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly vcetn& specializovanych zafizeni a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedné o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelent
v podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody).

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Obec s vysokym indexem kriminality.



6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Bez zapisu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomu
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ano
Daim byl postaven v roce 1914
Rozsah rekonstrukce domu dilei
Zaklady smiSené
Popis lova
objektu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce | cca do 40 cm
Stropy dfevéné tramové, betonové
Strecha mansardova
Krytina stfechy plechova pozinkovana, svafovana lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové
rozvody: zastaraly prvek, bez vad
vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
Vady domu podlahy: bez \{ad, zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice dvougeneracni
Typ oken dfevéna zdvojena
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dveie drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe naplnové
Popis Osvétlovaci technika lustry
soucasti, 1.NP
vybaveni a Popis mistnosti a rozméry v m? | [Kuchyné Kuchyné 14,42 m?
dalSich Pokoj Obyvaci pokoj 14,78 m




vlastnosti Ostatni prostory ~ |Piedsii 2,89 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,26 m?
Pokoj Loznice 13,67 m?
Ostatni prostory Chodba 21,44 m?
Koupelna, WC wC 0,80 m?
2.NP
Ostatni prostory ~ |Pfedsiil 2,69 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,99 m?
Pokoj Loznice 14,45 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,62 m?
Kuchyng Kuchyné 14,50 m?
Ostatni prostory Chodba 8,64 m?
Koupelna, WC wC 0,80 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 21,00 m?
Podlahové plocha 150,95 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 150,95 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé ustfedni dalkové vytapéni
Topna telesa zavesné radiatory
Reseni ohfevu vody v domé bojler
chodba: teraco
koupelna, wc: keramicka dlazba
Podlah & ’
odlahy v domé kuchyné: keramicka dlazba, lino
mistnosti: koberce, lino
Popis stavu pred rekonstrukei
Velikost pozemku 688 m2
Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dfeviny
Popis Vedlejsi stavby kolna, drobné piistiesky, altan
pozemKu Sklon pozemku mirné sklonity
Oploceni zdény, ocelovy a dfevény plot
Pristupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
. Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Sirsi vztahy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce




Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody;

v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vCetné
specializovanych zatizeni;

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vy?ziti;

nejdualezitéjsi Grad/afady v miste, ostatni Gfady v dojezdoveé
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti;

lokalita s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné (lzemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s vysokym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

nebyla zjisténa

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.06.2026 jsou pouZzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvyklé cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych pfedméth ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda p¥imého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjiSténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.
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D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb. a €. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

_O(

Nazev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100-leté Ir 0,95
vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) a1 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + > Pi)=0,869

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=10,893

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,04

zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
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4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli I -0,10

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

11

Index polohy  Ip=P;* (1 + Pi)=0,950

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,826

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,848

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,893
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+2 Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,893 * 1,000 * 0,950 = 0,848
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[alléé. /;:nezr]la Index Koef. [Elp(ré /crzgzraa

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1480,- 0,848 1 255,04

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 735 249 1255,04 312 504,96

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 736 233 1255,04 292 424,32
§ 4 odst. 1 zahrada 734/2 206 1 255,04 258 538,24
Stavebni pozemky - celkem 863 467,52

1.2. Rodinny dim ¢.p. 436

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby: 112 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

3 567,- K¢&/m?

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

1.PP: 10,00*8,00 = 80,00 m?
1.NP: 10,00*8,00+1,60*2,45 = 83,92 m?
2.NP: 10,00*8,00+1,60*2,45 83,92 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 80,00 m? 2,40 m

1.NP: 83,92 m? 3,00 m

2.NP: 83,92 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.PP: (10,00*8,00)*(2,40) = 192,00 m?
1.NP: (10,00*8,00+1,60*2,45)*(3,00) = 251,76 m?
2.NP: (10,00%8,00+1,60*2,45)*(3,00) = 251,76 m?
ZastteSeni: (10,00%8,00)*1,00+(10,00*8,00)*4,00/2 = 240,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 935,52 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: = 83,92 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: = 247,84 m?

Podlaznost: ZP/Z7ZP1 =295
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ D
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni ¢istirna
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazoveé, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: tiplné nadstandardni nebo vice v 0,05
zédkladnich ptislusenstvi standardniho provedeni, popiipadé
pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: standardni I 0,05
ptislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - altan, pfistresky
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensSich stavebnich uprav
Koeficient pro stati 112 let:
s=1-0,005*112 = 0,440
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,576
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,893

Index polohy pozemku Ir = 0,950

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 567,- K&/m? * 0,576 = 2 054,59 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 935,52 m? * 2 054,59 K&/m3* 0,893 * 0,950= 1 630 622,05 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1630 622,05 K¢
1.3. Kolna bez ¢p/ce

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 4,80%4,60+9,30*%3,90 = 58,35 2,40 m

2.NP 4,80*%4,60 = 22,08 3,20 m
80,43 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP I.NP (4,80*4,60+9,30*3,90)*(2,40) = 140,04

NP 2.NP (4,80*4,60)*(3,20) = 70,66
Obestavény prostor - celkem: 210,70 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:;ZS]'C Koef. g‘gaggcllli}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 3 930,-
PIna cena: 210,70 m? * 3 930,- K&/m? = 828 051,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna bez ¢p/Ce - cena zjiSténa

1.4. Porosty

0,200

165 610,20 K¢
0,848

140 437,45 K¢

140 437,45 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 863 467,52
Celkova vyméra pozemku m? 638,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 188 256,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 12 236,64
Porosty = 12 236,64 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 863 467,52 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 436 1 630 622,05 K¢
1.3. Kolna bez ¢p/ce 140 437,45 K¢
1.4. Porosty 12 236,64 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 1783 296,14 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

2 646 763,66 K¢

2 646 760,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZzena na principu porovnani nemovitosti s

obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Tyriova &.p. 436/12, Trmice, okres Usti nad Labem

K2 - podlahova K4 - ploch K5 - vedlejsi
¢é. K1 - lokalita podiahova K3 - stav plocha 3 -ved e],S} K6 - zvlastni index
plocha pozemku stavby a garaze
v dvornim traktu nemovitost v
TyrSova ¢€.p. patrova vedlejsi nékterych mistech
436/12, Trmi M
Ocefovany objekt 36/ ’, r}mce, 151 m? pied rekonstrukei 688 m? VSFaVb?’ moznow praska, byly
okres Usti nad uzivat jako mensi coveden
Labem garaz, dalsi drobné| | Proveceny
stavby dodate¢né vyztuhy
Vancurova ¢.p.
663/39, Trmice, .
1 okres Ustrin;lllacj 87 m? pied rekonstrukei 304 m® nejsou
Labem
Zizkova &.p.
262/236, Trmi az ¢
; rmiee, 120 m? Fed rekonstrukci 239 m? garaz v sutercnu
2 p
okres Usti nad stavby
Labem
namésti Svatopluka
Cecha &.p. 572/8 .
3 . 150 m? dobry 213 m?
Trmice, okres Usti m ooty m fegsou
nad Labem
Gorkeho &p. na dim navazuje
334/13, Trmice, ) ) R i)
4 okres Usti nad 110 m dobry 194 m kolna s terasou ve
$patném stavu
Labem
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Tabulka provedenych korekci

Cena K5 Cena
. | Koef. Cena po K2 K4 s K6 oceniovanéh
. |pozadovana . K1 , K3 vedlejsi . | KIx..x .
¢. redukce na | redukci na . podlahova plocha zvlastni o objektu
resp. lokalita stav stavby a . K6 ,
. | pramen pramen plocha pozemku o index odvozena
zaplacena garaze .
ze srovnani
2 850 2850 0.82044018( 3473
1 1 1 . . . . 1.1
000,00 K¢ 000,00 K¢ 093 095 085 095 > 75 745,00 K¢
3490 3490 0.86934038 4014
2 1 1 0.9 0.96 0.82 0.99 1.15
000,00 K¢ 000,00 K¢ 7 4 537,99 K¢
3840 3840 4624
3 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! ! 095 08 095 L15 0-8303 834,40 K¢
3200 3200 0.80187494[ 3990
4 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! 0-96 0.97 0.78 0.96 115 4 647,20 K¢
Celkem primeér 4025 941,00 Kg
Minimum 3473 745,00 K
Maximum 4 624 834,40 K
Smérodatna odchylka - s 470 804,06 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 3 555 136,94 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 4496 745,06 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozend ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnozina porovnavanych vzorkii. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohledniuje rozsah, provedeni a stav vedlejSich
staveb a garazi. K6 zvlastni index — stavba se statickymi prasklinami, tedy zohlednuje rozdil
oproti srovnavanym nemovitostem — v tomto ohledu hodnoceno jako horsi.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

26 661,36 K&/m?

* 151 m?

=4 025941 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4026 000 K¢
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Vvpocet hodnoty spoluvlastnického podilu

Predmétem ocenéni jsou spoluvlastnické podily oceniovanych nemovitych véci o nestejné
velikosti, které jsou spole¢né uzivany ve funkénim celku.

Z porovnavaci hodnoty, ktera je rozhodna pro urceni obvyklé ceny majetku dluznika, je nutné
vyclenit pozemek parc. €. 734/2, na kterém ma dluznik jinou velikost spoluvlastnického podilu
nez na zbytku oceniovanych nemovitych véci, a to postupem podle zastoupeni cen ze zjisténé
ceny dle oceniovaciho ptedpisu.

Ceny dle vyhlasky:

Celkova cena 2 646 764 K¢ =100 %
Parc. ¢. 734/2 258 538 K¢ =9,77%

Porovnavaci hodnota:

Celkova cena 100 % =4 026 000 K¢
Parc. ¢. 734/2 9,77 % =393 340 K¢

Aplikace spoluvlastnickych podili na jednotlivé hodnoty:

Pozemek p.¢. 735, 736, v¢. stavby RD Pozemek parc. ¢. 734/2
Porovnavaci 3632 660 K& 393 340 K&
hodnota
Spoluvlas,tnlcky 3/64 1/16
podil
Hodnota spoluvlast. 170 281 K& 24 584 K&
podilu
Celkem 194 865 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho ptedpisu: 2 646 760,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 4026 000,- K¢
— ztoho parc. ¢. 735, 736 v¢. stavby RD 3632 660,- K¢
— ztoho parc. €. 734/2 393 340,- K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a ptisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokdzané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni a pro aplikaci hodnoty procentudlniho
zastoupeni cen.

Porovnavaci hodnota byla dle procentualniho zastoupeni cen piepoctena velikosti konkrétniho
spoluvlastnického podilu.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném zné&ni.

F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 3/64 nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. 735 jehoZz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 436 a pozemku parc. €. 736, zapsanych
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 384 pro katastralni uzemi Trmice, obec Trmice,
okres Usti nad Labem, spolu se

spoluvlastnickym podilem o velikosti 1/16 pozemku parc. ¢. 734/2, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 888 pro katastralni izemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem, ktery je

uzivany ve funk¢nim celku s vySe uvedenymi pozemky a stavbou rodinného domu.
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Na ziakladé provedeného znaleckého posudku se obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 3/64 pozemku parc. ¢. 735 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 436 a
pozemku parc. €. 736, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 384 pro
katastralni izemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem, spolu se

spoluvlastnickym podilem o velikosti 1/16 pozemku parc. ¢. 734/2, ktery je zapsany na
listu vlastnictvi ¢. 888 pro katastralni izemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem,
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

195 000.- K¢

Slovy: Jedno sto devadesat pét tisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf : Digitalné
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti X P I nveSt' podepsal XP
invest, s.r.o. -

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek S.I.0. - . Ly
znalecka kancelar

Manesova 1374/53, 12000 Praha ,
Tel.: +420737858334 znaleckd patum:
2026.06.30

Email: info@xpinvest.cz ka nce I a' ‘r’ 13:25:40 +02'00
V Praze, dne 29.06.2026

Digitalné

podepsal F ra ﬂtIS Digitalné
. Digitalné Ma rtl n Martin Malek podepsal .
Ma rtl N podepsal Martin , Datum: e k Erantls‘ek Kofinek
Svoboda Malek 20260630 o
13.25-30 +02|OO| 2026.06.30

SVO bOda Datum: 2026.07.01 o orinek 2023 +o200

................ 14:43:05.+02'00'

Martin Svoboda Martin Malek Frantisek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdégjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cCislem
038759/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitostt,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vytez z povodilové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éizlo: g

Obec Trmice [553647]
Katastralni dzemi: Trmice [774979]

Cisio Lv: 384

Viymeéra [m: 249

Typ parcely: Farcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DK

Uréeni vwyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Trmice [174971]; £ p. 436; rodinny dim
Stavba stoji na pozemkLs: p. & 735

Stavebn! objekt: Cp.436C°

Ulice: Tyrsova ™

Adresni mista: Tyriova 436/12

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kaplan Filip, Slepa uliéka 73/8, 40004 Trmice 3/64
Kaplan Pavel, Ma Vysluni 93, Pitkov, 41712 Proboitov 332
Kaplanova Beata, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice /64
Kaplanova BoZena, Tyrsova 436/12, 40004 Trmice 23/32
Pizdrova Jitka, Sucha ¢, ev. 7, 40002 Stebno 3132

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nemd evidované BPEJ ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

‘ Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

& Rizeni, v rdmd kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

Nemaovitost je v lizemnim obvadu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR wykonavé Katastréini Ufad pro Ustecky kraj, Katastraind pracoviété Ust nad Labem




Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 7366

Obec Trmice [553697]F
Katastralni dzemi: Trmice [774979]

Cislo Lv: 384

wviméra [m]: 233

Typ parceh: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: Dk

Uréeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kaplan Filip, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice 3/64
Kaplan Pavel, Ma Vysiuni 93, Pfitkov, 41712 Probostov 3532
Kaplanova Beats, Slepa ulicka 73/8, 40004 Trmice 3f6d
Kaplanova BoZena, Tyrsova 436/12, 40004 Trmice 23/32
Pizdrové Jitka, Sucha & ev. 7, 40002 Stebno 3532

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

156008 233

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zipisy. ‘

#" Rizeni, v rAmdi kteryich byl k nemovitosti zapsan cenowvy iidaj (celkem 1)

Nemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastrélni Ufad pro Ustecky krsj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem®
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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ISVS - VODA > Datove sady > Zaplavova Gzemi > Mapa
Zaplavové tzem +

Informace o datové sa -

Prace s mapou:

Legenda

Zobrazeni vrstev

Zaplavova Gzemi Q100 i s
Zaplavova dzemi Q100 Vysledek vyhledavani

Zapiavova uzemi pro Q100

@, Piibliit na

Tyriova 436/12, 400 04, Trmice, Usti nad Labem, Ustecky kraj
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vancurova ¢.p. 663/39, Cena dle KS 2 850 000 K¢
Trmice, okres Usti nad Labem
Datum podpisu KS 24.02.2026 Cislo Fizeni V-1157/2026-510
Pozniamka k cené vcetné provize RK Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Pied rekonstrukci Stav objektu Ped rekonstrukei
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 304 m?
UZitna plocha 87 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Realitni kancelai 3P Bydleni vam ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji rodinny dim o dispozici
3+1 v klidné ¢asti Trmic, ulice Vancurova. Diim je uréeny ke kompletni rekonstrukei, takze si ho miizete upravit
presné podle svych predstav. Soucasti prodeje je pozemek o velikosti 304 m?. Parkovani je mozné pfimo pred
domem. Z pfedni strany jsou jiz nova plastova okna a vstupni dvefe, jinak je diim v pivodnim stavu. Vyhodou je
vytapéni parovodem, které zajist'uje velmi nizké provozni naklady s moznosti ohifevu vody. Aktualné je v domé
ptipojen bojler. K dispozici je také prostorny sklep a ptida, které nabizeji dalsi Glozny nebo obytny potencial.
Diim se nachazi v tiché lokalité s dobrou dostupnosti, nedaleko je najezd na dalnici D8 i centrum Usti nad
Labem. Idealni volba pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s moznosti rekonstrukce dle vlastnich predstav. Majitel
si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyssi nabidce. Zaujala vas nabidka? Pro domluveni prohlidky mé
kontaktujte. T€$im se na setkani. Uvedené vymeéry jsou orientacni. Veskeré zvefejnéné tidaje obsazené v tomto
inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského
zakoniku, ani se nejedna o vefejny pfislib dle § 1733 obcanského zakoniku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni uéinky ke dni

Poznamka k cené

Kanalizace
Garaz
Sklep
Terasa

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Elektfina

Stav
Konstrukce
UZitna plocha
Plocha zahrady

Zizkova ¢.p. 262/236, Trmice,
okres Usti nad Labem
26.08.2025

+ poplatek katastralnimu
ufadu, vcetné provize, vcetné
pravniho servisu

Vefejna kanalizace

Ano

Ano

Ano

2

230V

Pred rekonstrukci
Cihlova

156 m?

160 m?

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Plocha terasy
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Poloha nemovitosti

3490 000 K¢

V-5579/2025-510
Vodovod

Casteend
Ne

51 m?

2 m?

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
239 m?
120 m?

Klidna ¢ast obce

Ke koupi nabizim rodinny diim se zahradou, také s velkym investi¢énim potencidlem a idealni dispozici 4+2 ,

dim je vhodny, jak pro investici, ¢i pro vlastni bydleni, aktualné dim uzivaji najemnici, je zde moznost koupit

rovnou nemovitosts najemniky, p¥ipadné bez nich. Rodinny diim se nachazi v Trmicich, ul. ZiZkova.Dispozi¢ni
feSeni bytu 4+2 nabizi vstupni chodbu, prostorny obyvaci pokoj, ze kterého je moznost vytvofit byt s dispozici
1+1 v mezipatfe je koupelna, v dal$im podlazi se nachazi kuchyn s obyvacim pokojem, dale v tomto patte je

prostorny détsky pokoj, v podkrovi domu je prostor pro vybudovani podkrovniho bytu, ptipadné dalsi pokoje, v

soucasné dob¢ slouzi jako pidni prostor.Dim se nachazi ve vyhledavané lokalité s vybornou dostupnosti, coz jej
¢ini idealnim jak pro vlastni bydleni, tak i pro investi¢ni Gcely. Zastavka MHD je v t€sné blizkosti domu, a cesta
do centra mésta Usti nad Labem trva pouhych 10 km.V okoli naleznete veskerou ob&anskou vybavenost, véetnd
obchodii, $kol, zdravotnickych zaiizeni a daliich sluzeb, coz zajistuje komfortni a praktické bydleni.Mé&sto Usti
nad Labem nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost, véetné mateiskych, zakladnich, stiednich i vysokych skol.K
dispozici jsou také détska hriste, obchody, posta, prakticky 1ékar, a Siroka Skala sportovniho vyziti, véetné
fotbalovycha hokejovych oddild. Tato lokalita tak poskytuje veskeré potiebné sluzby pro pohodlny a aktivni
zivot.Pokud Vés nabidka zaujala, kontaktujte nas Prosperity tym pro vice informaci a sjednani konkrétniho
terminu prohlidky.V pfipad¢ vice vaznych zajemci bude nemovitost rezervovana s klientem, ktery poda nejlepsi
nabidku. Pfipadné financovani Vam zafidime vlastnim specialistou z ProsperityFS.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita namésti Svatopluka Cecha &.p. Cena dle KS 3 840 000 K¢
572/8, Trmice, okres Usti nad
Labem
Pravni u¢inky ke dni  04.06.2025 Cislo Fizeni V-3649/2025-510
Poznamka k cené véetné vSech poplatkl a Vlastnictvi Osobni
pravniho servisu
Vybaveno Ne Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Balkon Ano Pocet nadzemnich 3
podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 213 m? UZitna plocha 240 m?
Podlahova plocha 150 m? Plocha zahrady 100 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy
Svazitost pozemku Rovinaty

Dumrealit. cz Vam zprostiedkuje ve vyhradnim zastoupeni prodej vicegenera¢niho fadového rodinného domu v
Usti nad Labem, Trmice, nim. Svatopluka Cecha. Jedna se o zdény fadovy podsklepeny rodinny dim o 3
samostatnych bytovych jednotkach. V pfizemi se nachazi byt 2+1 se spizi, koupelna s vanou, samostatné¢ WC,
vymeéra plochy cca 50 m. Po schodisti se dostaneme do 1. patra k bytu o velikosti 2+1 se zasklenym balkonem a
koupelnou se sprchovym kout. Podkrovi je ¢aste¢né vyuzité pro byt s toaletou 1+1 o vyméte cca 30 m. Zbyvajici
Cast plidy je nevyuzita a predstavuje potencial pro dalsi rozvoj. Ve sklepé€ se nachdzi 5 mistnosti a pradelna.
Vytapéni je feSeno pfimotopy a v obyvacim pokoji krbovymi kamny. Na pozemku se nachazi vlastni jimka. Plyn
k dispozici neni. Technicky stav domu je dobry. V zadni ¢asti domu je rovinata zahrada. Parkovani mozné pted
domem nebo ve 2 garazich, které nejsou soucésti prodeje, ale daji se koupit za zvyhodnénou cenu 150.000,- K¢
za jednu gardz . Pfed 7 roky byla stard okna vyménéna za nova plastova zn. Vekra., nova stfecha Bramac a
zvétiend jimka. Veskera ob&anské vybavenost nedaleko. Zastavky MHD pied domem. Do Usti nad Labem je to
jen nékolik minut autobusem. V pfipad¢, ze Vas nabidka zaujala, nevahejte mne kontaktovat. Ev. ¢islo: 650304.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Gorkého ¢.p. 334/13, Trmice, Cena dle KS 3200 000 K¢
okres Usti nad Labem
Pravni u¢inky ke dni  22.04.2026 Cislo Fizeni V-2669/2026-510
Poznamka k cené | v€etné provize, cena k Vlastnictvi Osobni
jednani
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Castedné Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne
podlaZi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Individualni Stav Dobry
Stav objektu Ve vystavbé Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 194 m? UZitna plocha 140 m?
Podlahova plocha 110 m? Vytapéni Elektrokotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy  Dalnice, Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim o 140 m2 v ulici Gorkého - Trmice.Dim o 3 nadzemnich podlazich je
nyni dispozi¢né fesen jako 4+kk. Dim je funkéni a vhodny k rekonstrukci dle vlastnich pfedstav s moznosti
dastavéni pokoje v pudnim prostoru. Diim nabizi i moznost rozdéleni na vice bytovych jednotek. Na domé
probéhla mensi modernizace.Ohfev vody zajist'uje el. bojler, nebo elektrokotel. Vytapéni el .kotel. Odpad sveden
do kanalizace. Voda z fadu.V blizké vzdalenosti najezd na dalnici.V této lokalité je veskera obCanska
vybavenost, §kola, $kolka, obchod, posta, méstska policie, knihovna a spousta zelené - Milada.Pro vice informaci
a termin prohlidky kontaktujte makléfe nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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