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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: Obec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 728314 Kunratice List vlastnictwvi: 1967

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

kA Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Dra&narova Radka, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 725311/0524
Praha 6

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpldsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez é&p/&e jina st. 267/27, LV 1812

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvence.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatelem byly sdéleny nasledujici skuteénosti:

1) Kjiné stavbé bez ¢.p./¢.0. nebyla predloZena kolaudace ani obdobny dokument.
2) Pozemky pod stavbou jsou pronajimany Hlavnim méstem Praha, ale smlouva
zpracovateli nebyla poskytnuta.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétné nemovité véci byla provedena dne 15. 01. 2026 za pfitomnosti zastupce
znalecké kancelare STATIKUM s.r.o.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpokladd, ze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.
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12. Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém

e Dodani podklad(i Zadavatelem

e Dodani podklad( vefejnymi institucemi (katastrem nemovitosti)

e Sbér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakona a
vyhldsek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
o (aste¢ny vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1967, katastralni Gzemi
Kunratice
2.2.1.1.1 Komentar k témto podkladim:
Znalci byly dodany vyse uvedené podklady. Odhad trzni ceny je fddné oznacéen zpracovatelem,
znalec tedy predpoklad3, zZe je pravy a uplny.
2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni plan mésta Prahy

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz

2.2.2.1.1 Komentar k témto podkladim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e \ypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 1967, k. 4. Kunratice

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni

2.2.3.1.1 Komentar k témto podkladim:

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

s ee
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2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

2.2.4.1.1 Komentaf k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YERT

obecné uznavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databdzi nabidkovych prodejl
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci na zakladé, které jsme stanovili trzni
hodnotu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér
e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a vytvoreni databaze

e Odhad hodnoty ocefiovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Praha je hlavni mésto a sou¢asné nejvétsi mésto Ceska. LeZi mirné na sever od stfedu Cech na
fece Vltavé, uvnitf StfredoCeského kraje, jehoz je spravnim centrem, ale neni jeho soucasti,
jelikozZ je podle zakona €. 347/1997 Sb. samostatnym samospravnym celkem. Je sidlem velké
Casti statnich instituci a mnoZstvi dalSich organizaci a firem. Sidli zde prezident
republiky, parlament, vlada, Ustfedni statni organy a jeden ze dvou vrchnich soud(i. Mimoto
je Praha sidlem rady dalSich uradd, jak ustfednich, tak i Uzemnich samospravnych celkd; sidli
zde téZ ustredi vétSiny politickych stran, hnuti a iniciativ a centraly témér vsech cirkvi,
nabozenskych a dalsich sdruzeni s celorepublikovou pdsobnosti registrovanych v CR.

Do dnesni podoby se Praha vyvijela jedenact stoleti. Coby historickd metropole byla hlavnim
méstem Ceského knizectvi, Ceského kralovstvi a sidelnim méstem cisai Svaté Fise fimské.
Mésto hradlo vyznamnou roli v Ceské a protestantské reformaci, ve tficetileté valce a
v déjinach 20. stoleti jako hlavni mésto Ceskoslovenska, a to jak béhem obou svétovych vélek,
tak v povalecné komunistické éfe. Praha je domovem fady slavnych kulturnich atrakci, z nichz
mnohé prezily zniCujici obdobi Evropy 20. stoleti. Mezi hlavni atrakce patfi Prazsky hrad, Karlav
most, Staroméstské nameésti s Prazskym orlojem, Josefov, Petfin a VySehrad. Od roku 1992 je
historické centrum Prahy zapsano do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO.
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Praha se rozklada na Gzemi 496 km? a Zije zde okolo 1,3 milionu obyvatel, v praiské
metropolitni oblasti Zije zhruba 2,1 milionu obyvatel.

3.4.1.1 Doprava

Praha je hlavnim dopravnim uzlem v Cesku a vyznamnou kfizovatkou ve stfedni Evropé. Ma
rozsahlou dopravni infrastrukturu. Prazsky Zelezni¢ni uzel je centrem ddalkové i priméstské
osobni dopravy. Velkd prazska ndkladova nadrazi jsou v atlumu, avsak v Uhtinévsi vzniklo
nejvétsi kontejnerové prekladisté ve stfedni Evropé. Letisté Vaclava Havlaje hlavnim
praziskym letistém.

Pfimo centrem Prahy vede severojizni magistrala, kterd navazuje na dalnici D1. Postupné jsou
dobudovavany vnéjsi Prazsky okruh a vnitfni Méstsky okruh, jehoZz soucasti je inejvétsi
méstsky tunelovy komplex v Evropé Blanka. Oba okruhy se stavi od 80. let a jejich dostavba
nabird zpozdéni. Hlavnimi dalkovymi silnicnimi tahy vyuzivanymi také k pfiméstské dopravé
jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava), D5 (Plzefi), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové).
Automobilova doprava v centru a v pfilehlych Ctvrtich je regulovana modrymi zény placeného
stani a predevsim u okrajovych stanic metra jsou zfizovdna odstavna parkovisté P+R.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

Praha je obci s veSkerou obcanskou vybavenosti. Nachazi se zde veskera zdravotnicka zafizeni
(nemocnice, samostatné ordinace lékarl, ambulantni zatizeni, |ékarny atd.), sportovni zafizeni
(koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné Skol (materské, zakladni, vyssi odborné,
vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a nakupni centra.

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vsechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plyn.

3.4.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Kunratice jsou méstska ¢tvrt a katastralni Uzemi Prahy, tvofici Uzemi méstské casti Praha-
Kunratice. Plvodné se jednalo o samostatnou obec, ktera byla roku 1968 pfipojena k Praze.
Na uzemi Kunratic je evidovano nékolik desitek ulic a adresnich mist. Zije zde nékolik tisic
obyvatel.

Hlavni mistni komunikace prochazejici Uzemim Kunratic nese nazev Kunraticka, resp. Libusska.
Do uzemi Kunratic spada rozsahly Kunraticky les, vyznamny rekreacni a pfirodni celek s
pfirodnimi pamatkami a historickymi prvky, véetné zficeniny Nového hradu u Kunratic. Uzemi
je charakteristické kombinaci plvodni zastavby, novéjsi rezidencni vystavby a rozsahlych
zelenych ploch. (zdroj: Wikipedie)

Pfedmétna véc nemovita se nachazi v jizni ¢asti Hlavniho mésta Prahy, lokdlné nazyvané
Kunratice, v zastavbé méstské ¢asti Praha-Kunratice.

V bezprostfednim sousedstvi je situovana zona s plvodnimi a lokdlné novodobymi stavbami
rodinnych domu stejného charakteru jako predmét ocenéni a lokalné objektli obcanské
vybavenosti bez rusivych vlivi na své okoli.

-11 -


https://cs.wikipedia.org/wiki/Čechy?title=Pra%C5%BEsk%C3%A1_metropolitn%C3%AD_oblast&action=edit&redlink=1
https://cs.wikipedia.org/wiki/Čechy?title=Pra%C5%BEsk%C3%A1_metropolitn%C3%AD_oblast&action=edit&redlink=1
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vltava
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svatá_říše_římská
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vláda_České_republiky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vrchní_soud_v_Praze
https://cs.wikipedia.org/wiki/České_knížectví
https://cs.wikipedia.org/wiki/Tunelový_komplex_Blanka
https://cs.wikipedia.org/wiki/UNESCO
https://cs.wikipedia.org/wiki/Dálnice_D5
https://cs.wikipedia.org/wiki/Česko
https://cs.wikipedia.org/wiki/Třicetiletá_válka
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zóny_placeného_stání_v_Praze
https://cs.wikipedia.org/wiki/Železniční_uzel_Praha
https://cs.wikipedia.org/w/index.php
https://cs.wikipedia.org/wiki/Dálnice_D0
https://cs.wikipedia.org/wiki/Evropa
https://cs.wikipedia.org/wiki/Česká_reformace
https://cs.wikipedia.org/wiki/Česká_reformace
https://cs.wikipedia.org/wiki/Uhříněves

@ stat i kum Znalecky posudek €. 011921/2026
&/

V bezprostifednim sousedstvi neni situovdna Zzadna komercni stavba, kterd by méla negativni
vliv na pfedmét ocenéni. Proto dana skutecnost nepredstavuje riziko.

V bezprostfednim sousedstvi neni situovana Zadna silné frekventovana liniova stavba (silnice,
Zeleznice, atp.), kterd by méla negativni vliv na pfedmét ocenéni. Proto dana skutecnost
nepredstavuje riziko.

V bezprostfednim okoli objektu nejsou volné stavebni pozemky, které je mozné z hlediska
aktualniho uzemniho planu zastavét. Okoli je tedy moZné povaZzovat za urbanisticky stabilni.
Proto dana skutecnost nepredstavuje riziko.

V dochozi vzdalenosti se nachazi zakladni nabidka zboZi a sluZeb (restaurace, potraviny,
specializované obchody, drobné femeslné dilny, ZS, MS, sportovisté, atp.). Tato obcanska
vybavenost je v dochozi vzdalenosti od objektu. Sir$i ob&anska vybavenost je pak dostupna v
ramci sousednich méstskych ¢asti (napf. Chodov, Kr¢, Libus), resp. centra metropole s
dojezdovou dobou cca 10, resp. 35—45 min.

Zastavka MHD je situovana v dochozi vzdalenosti od predmétu ocenéni s ¢etnosti spojl v fadu
jednotek za hodinu ve Spicce.

V bezprostrednim okoli je dostatek zelené (pozemkové zazemi predmétu ocenéni, verejna
prostranstvi s parkovou Upravou, Kunraticky les, atp.).
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)
3.4.3 Napojeni na inzenyrské sité
Chata je napojena na pouze na elektrickou sit.
3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a prijezd k ocenovanym nemovitostem je moziny z vefejné komunikace. Komunikace
je zpevnéna s asfaltovym povrchem a dale k chaté pres pozemek parc.¢. 267/1 nezpevnéna.
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Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. €. Druh pozemku Vlastnik
2401 Ostatni plocha — ostatni HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské
komunikace nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
1
267/1 Ornd plda Ceska republika/HLAVNI MESTO
PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochdzkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachdazi autobusova zastavka Kunraticka Skola.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi ddlnice DO a D1.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Jedna se o samostatné stojici chatu bez ¢.p./¢.e. nachazejici se pobliz ulice Krivariska, Praha —
Kunratice. Chata md jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Dle sdéleni na misté je chata z roku 1980 — 1981. Zasadni rekonstrukce nebyly provedeny, ale
je v plivodnim stavu s béZnou tdrzbou a opravami. Zadné vady ani poruchy nebyly na mistnim
Setteni identifikovany.

Zaklady jsou betonové, svislé konstrukce betonové (1.PP) a dfevéné 1.NP, vodorovné
konstrukce betonové (1.PP) a dfevéné 1.NP, stfecha je dfevénd, sedlova, krytina plechova,
klempirské konstrukce pozinkovany plech, vnitfni omitky nenachazi se, vnéjsi omitky
pravdépodobné vdpenocementova omitka, schody dfevéné, dvere naplriové (dievéné), okna
dfevéna, podlahy mistnosti PVC, prkna, beton, vytapéni nenachazi se, elektroinstalace 230V,
bleskosvod neproveden, rozvody vody neprovedeny, voda pouze venku pouZivana sezénné,
zdroj teplé vody nenachazi se, instalace plynu neprovedena, kanalizace neprovedena,
vybaveni kuchyné kuchynska linka, vnitfni vybaveni pouze chemicky zachod v 1.PP, ostatni
nenachazi se.
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Obradzek ¢. 4 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni reseni a zapocitatelnd plocha

Podlazi N&zev mistnosti P:::::;a zl;:e;.l. Za;(;;cz.) pl.
1.PP |sklep 12,15 0,50 6,08
1.NP | mistnost 12,63 1,00 12,63

Podkrovi | mistnost — zapoctena plocha nad 1,3 m 7,22 1,00 7,22
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[ CELKEM 32,00 | 25,93 |

3.5.1 Pozemek

Pozemek parc. & 267/27 o vyméfe 21 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvori. Na pozemku nachazi jina stavba bez ¢.p./¢.e. (chata). Skutec¢ny stav uzivani
je vsouladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti. Pozemek je ciziho vlastnika a je
uzivan pod ndjemni smlouvou.

Pozemek parc. &. 267/1 méa celkovou vyméru 6144 m?, z které je oddélen plotem a uZivan
chatou pozemek o vyméfe cca 240 m?, a v katastru nemovitosti je pozemek veden jako ornd
pada. Pozemek je uZivan jako zahrada a jako pfijezdova cesta. Skutecny stav uZivani neni
v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti. Pozemek je ciziho vlastnika a je uzivan
pod najemni smlouvou.

Vyse uvedené pozemky tvofi spolu se stavbou funkéni celek o vymére pfiblizné 261 m?2.

3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu se nemovitosti nachdazi v plose PZO - zahrddky a zahradkové
osady a ZP - parky, historické zahrady a hrbitovy. Soucasna i budouci vystavba je v souladu
s Uzemnim planem.

: L’._I___ Praha-Kunratice
- _J‘ -‘N? l —

an7is

Obrdzek ¢. 5 — Ndhled tzemniho pldnu (https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/)

3.6 Najemni a pachtovni prava

Dle sdéleni neni chata pronajimdna. Jsou ale pronajimany pozemky pod a kolem chaty od
Hlavniho mésta Praha, aby bylo mozné chatu uzivat.
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3.7 Rizika

3.7.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.

= ARy

Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Z4adna rizika spojend s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Na vypisu z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢. 1967, k.4. Kunratice nejsou uvedeny zadné
zapisy.

3.7.4 Ostatni rizika

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1967, k.U. Kunratice je vedeno:

1) Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi 26 D-660/2024 -65 ze dne 30.01.2025.
Pravni moc ke dni 25.02.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 28.02.2025 13:51:35.
Zapis proveden dne 12.03.2025. Pro: Dragnarova Radka, Cs. armady 601/23, Bubene,
16000 Praha 6. V-12796/2025-101.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd Cdstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezavislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazda ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutec¢néném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena komparativni metoda.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZz srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychdazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy puisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést Ci obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢&i  naopak
predimenzovanost

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich upravy

® moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena
e zastavni prava
e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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4.2 Analyza dat - ocenéni komparativni metodou

4.2.1 Stanoveni hodnoty

Budouci hodnota je stanovena na zakladé ocenéni porovnanim. Jedna se o vysledek
vyhodnoceni cen nabidek nemovitosti porovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem,
velikosti a lokalitou.

4.2.1.1 Chata na pozemku parc.¢. 267/27

Pro porovnani byly pouZzity vzhledem k nedostatku realizovanych prodeji nabidkové prodeje.
Zdrojem informaci je internetova databaze Inem.cz.

1. Chata, Krivanska, Praha — Kunratice

Obrdzek ¢. 7 — Fotodokumentace srovndvaci nemovitosti (Inem.cz)

Exkluzivni nabidka. Uchvati vas tato malebna chata v klidné zahradkarské osadé v blizkosti
Kunratického lesa. Chata s uzitnou plochou 27 m? a prostornym pozemkem o rozloze 240 m?
nabizi utulné a pohodiné bydleni. Cely objekt je ve velmi dobrém stavu, postaveny z cihlové
konstrukce. Tato chatka je vybavena veskerym nabytkem a ¢eka jen na své nové majitele, kteti
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si zde mohou uzit poklidného venkovského Zivota. Nechte se okouzlit krdsou a Utulnosti této
chaty . Jedna se o udrZovanou zdénou chatu”(pfizemi a obyvatelné podkrovi) o zastavéné
ploSe 16 m?, chata je zaroven podsklepena. Na pozemku jsou vzrostlé stromy a kefe (merurika,
jablor, rakytnik). Do chaty je zavedena elektfina a voda. Pozemek je ve vlastnictvi MC Praha
4- Kunratice a je pronajat na dobu neurcitou Pozemek je oplocen a ma vlastni vstup z obecni
komunikace. Za pozemek se neplati 7zadny najem, pouze poplatky ZO CZS (200,- K&/roéné).

PLOCHA: 27 m?
NABIDKOVA CENA: 1 560 900 K& (23.01.2025)

2. Chata, Krivanska, Praha - Kunratice

Obrazek ¢. 8 — Fotodokumentace srovndvaci nemovitosti (Inem.cz)

Nabizim k prodeji zdénou chatu o velikosti 16m2 na pronajatém zasitovaném pozemku o plose
250 m2 v zahradkarské oblasti Praha Kunratice. Smlouva o uZivani pozemku s Ceskym
zahradkarskym svazem je mozna na zakladé ¢lenstvi. Voda je ptivedena na pozemek, v sezéné
je moznost vodu pfipojit do chaty, odpad v objektu neni. Zahrada se nachazi v klidném
prostiedi plném zelené a klidu. Parkovani mozné pred zahradkou. Ve vzdalenosti pfiblizné
pal kilometru od chaty naleznete autobusovou zastavku.

PLOCHA: 26 m?
NABIDKOVA CENA: 450 000 K¢ (08.10.2022)
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3. Chata, Do dubin, Praha - Kunratice

E

Obradzek ¢. 9 — Fotodokumentace srovndvaci nemovitosti (Inem.cz)

Zprostifedkovavam prodej pfizemni, montované chaty o zast. ploSe 36 m2 v zahradkové osadé
v Praze 4- Kunraticich. Soucasti prodeje je i prenechani prondjmu pékné, rovinné a oplocené
zahrady o vymeére pres 400 m2 za rocni ndjemné 4.500.- KC. V chaté se nachazi predsin s krb.
kamny, hala s krbem, velky obyvaci pokoj s dalsimi krb. kamny a zvySenou podestou na spani,
kuchyné a mistnost se suchou toaletou (lze umistit chemickou toaletou). V chaté je maly sklep
na ukladani potravin a zeleniny. V osadé neni k dispozici elektfina, ale chata ma vlastni
fotovoltaicky soldrni systém s rozvody po celé chaté (led osvétleni, zasuvky). K dispozici je
pfivedend sezonni uzitkova voda a také dvé nadrze na vodu o objemu 2m3. V kuchyni je vafi¢
na PB. Chata se prodava véetné vesSkerého vybaveni. Na pozemku se také nachazi pergola,
letni sprcha a sklad s dilnou. Parkovani je mozné pred osadou nedaleko chaty. Fotografie
interiérd chaty jsou redlné, fotografie exteriéru jsou pouze orientacni. Specializuji se
dlouhodobé na prodej chat a zahrad v Praze a okoli.

PLOCHA: 34 m? (pfepocitano ze zastavéné plochy)
NABIDKOVA CENA: 499 000 K¢ (15.01.2021)

4.2.1.1.1 Komparace

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna
plocha.
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Tabulka ¢. 3 — MultikriteridIni analyza

G K1 K2 K3 K4 K5 K6 10
= g = - 9 A A 2
= £ x = =
£ 2 gl © £ s 5 0 =
e 5 & — 2 ~ L &
c Ponis Plocha Cena _§ _E g = E _E E E ?, = 'E E < [ : _E
' P | 0] 2% gz 2 S| 2 |3E|:8| 8| = §2
® — Ly e = 2 [} c ™| o 3 o < o=
< E] < - = |2 T2 o [] ©
S b s 2 - i S
& S 2 = 5]
(5} 2
1 [Krivariska, Praha - Kunratice 27 1560900] 57811 0,80 46 249 1,00 | 1,00 | 0,85 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 0,83 38 387
2 |Krivéiiska, Praha - Kunratice 26 450 000{ 17 308 0,90 15577 1,00 | 1,00 | 0,85 | 1,00 | 1,00 | 1,70 | 1,45 22 587
3 |Do dubin, Praha - Kunratice 34 499000| 14591 | 0,90 13132 1,03 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 2,45 | 2,45 32172
Stiedni hodnota 31049
Minimum 22 587
Maximum 38 387
Smérodatna odchylka 6499
Primér - smérodatna odchylka 24 550
Primér + smérodatna odchylka 37548
Variaéni koeficient 20,93%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 25,93
Odhad a por avaci hodnota Ké| 810 000

Krec — koeficient zohledriuje, zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou nabidkové prodeje.

e Vzorek €. 1 az 3 —nabidkovy prode;j.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek¢.1a2-—obdobna.
e V\zorek ¢. 3 - horsi.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost nemovitosti. Mensi nemovitost ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek ¢.1a2 - lepsi.
e Vzorek €. 3 —obdobny.

K4 — Koeficient provedeni a vybaveni nemovitosti.
e Vzorek €. 1—lepsi.
e Vzorek €. 2 a 3 —obdobné.

K5 — Koeficient pozemku.

e Vzorek ¢.1a2—obdobny.

v ’ v

e Vzorek €. 3 —lepsi — vétsi vyméra.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele.

e Vzorek . 1 - nepoutzit.
e Vzorek¢.2 a3 —rlsttrhu.

Odhadovana porovnavaci hodnota nemovitosti €ini po zaokrouhleni 810 000,-
K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 4 — Vysledky ocenéni

Vysledek ocenéni
[Ke]
Porovnavaci metoda 810 000 K¢

Ocenovaci metoda

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: Obec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 728314 Kunratice List vlastnictwvi: 1967

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

kA Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Dra&narova Radka, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 725311/0524
Praha 6

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpldsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez é&p/&e jina st. 267/27, LV 1812

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve
smyslu §58 odst. (2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak Ze trzni hodnota
ocenovanych nemovitych véci cini dle odborného odhadu:

810 000 K¢

Cena slovy: osmsetdesettisickorunceskych

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

o \Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné trini
hodnoty. Interval trzni hodnoty obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované
stfedni hodnoty.

o Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

e Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

e (Odména byla stanovena ve smluvni vysi

e Posudek zpracovala znaleckd kanceldF Statikum s.r.o., IC: 15545881

e Zadavatelem posudku je I. Insolvenéni spole¢nost, Karla Englise 3221/2, 150 00 Praha
5
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e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceldF (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod Cislem 011921/2026, interni Cislo Znalce NM_0046_2026.

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

Digitalné podepsal
Ing' Pave' Ing. Pavel Pejchal, CSc.

H Datum: 2026.02.09
PeJCha |’ CSC' 13:18:06 +01'00'

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec a jednatel
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Priloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 1967

Pocet listl: 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 728314 Kunratice List vlastnictvi: 1967

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Drasnarova Radka, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 725311/0524
Praha 6

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany

bez é&p/é&e jina st. 267/27, LV 1812
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofradani SJ a o dédictvi 26 D-660/2024 -65 ze dne 30.01.2025. Pravni
moc ke dni 25.02.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 28.02.2025 13:51:35. Zapis
proveden dne 12.03.2025.

V-12796/2025-101
Pro: Drasnarova Radka, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6 RC/ICO: 725311/0524

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.02.2026 17:24:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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Priloha ¢C. 2

Katastralni mapa

Pocet listl: 1
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Priloha ¢. 3

Katastralni mapa s ortofotem

Pocet listl: 1
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Priloha c. 4

PIné znéni inzeratu

Pocet listl: 7
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Prodej, Rekreaéni objekt, 27 m2, Krivainska, Praha, okres Hlavni

meésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krivanska, Praha, okres Hlavnimésto Cena 1290 000 K¢
Praha

Poznamka k cené bez DPH, véetné poplatkd, véetné Voda Vodovod
provize, véetné pravniho servisu véetné
provize RK

Kanalizace Trativod Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Rok vystavby 1999 Plocha pozemku 240 m?

Uzitna plocha 27 m2 Podlahova plocha 27 m2

Plocha zahrady 296 m?2 Vytapéni Kotel na tuha paliva

Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice

Typ objektu Pfizemni

Exkluzivni nabidka. Uchvati vas tato malebna chata v klidné zahradkarské osadé v blizkosti Kunratického lesa. Chata s uZitnou plochou
27 m? a prostornym pozemkem o rozloze 240 m? nabizi Gtulné a pohodiné bydleni. Cely objekt je ve velmi dobrém stavu, postaveny z
cihlové konstrukce. Tato chatka je vybavena veSkerym nabytkem a €eka jen na své nové majitele, ktefi si zde mohou uzit poklidného
venkovského Zivota. Nechte se okouzlit krasou a Gtulnosti této chaty . Jedna se o udrzovanou zdénou chatu”(pfizemi a obyvatelné
podkrovi) o zastavéné ploge 16 m?, chata je zaroveii podsklepena. Na pozemku jsou vzrostlé stromy a kefe (merurika, jablof, rakytnik).
Do chaty je zavedena elektfina a voda . Pozemek je ve vlastnictvi MC Praha 4- Kunratice a je pronajat na dobu neur&itou Pozemek je

oplocen a ma vlastni vstup z obecni komunikace. Za pozemek se neplati Zadny najem , pouze poplatky ZO CZS (200,- K&/rogné).
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Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreethap contributors
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Prodej, Rekreaéni objekt, 16 m2, Krivarnska, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krivanska, Praha, okres Hlavnimésto Cena 450 000 K¢&
Praha
Voda Vodovod Vybaveno Castegné
Elektfina 230V Stav Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 250 m?
Uzitna plocha 16 m? Plocha zahrady 250 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pfijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Patrovy

Nabizim k prodeji zdénou chatu o velikosti 16m2 na pronajatém zasit ovaném pozemku o ploSe 250 m2 v zahradkarské oblasti Praha
Kunratice. Smlouva o uzivani pozemku s Ceskym zahradkarskym svazem je mozna na zakladé &lenstvi. Voda je pfivedena na pozemek, v
sezdné je moznost vodu pfipojit do chaty, odpad v objektu neni. Zahrada se nachazi v klidném prostredi plném zelené a klidu.

Parkovani mozné pred zahradkou. Ve vzdalenosti pfiblizné pdl kilometru od chaty naleznete autobusovou zastavku.

Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreethap contributors
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Prodej, Rekreac¢ni objekt, 36 m2, Do dubin, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Do dubin, Praha, okres Hlavnimésto  Cena 499 000 K¢&
Praha
Poznamka k cené cena je v&. poplatku RK a pravniho Voda Mistni zdroj
servisu, roéni ndjemné za pozemek &ini
cca 5.400.- K¢
Plyn Individualni Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Montovana
Plocha pozemku 430 m? Uzitna plocha 36 m?
Podlahova plocha 36 m? Plocha zahrady 430 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Okraj obce
Prijezdova cesta Nezpevnéna Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice
Typ objektu Prizemni Svazitost pozemku Rovinaty

Zprostfedkovavam prodej pfizemni, montované chaty o zast. ploSe 36 m2 v zahradkové osadé v Praze 4- Kunraticich. Sou¢asti prodeje je
i pfenechani pronajmu peékné, rovinné a oplocené zahrady o vymére pres 400 m2 za ro¢ni najemné 4.500.- KE. V chaté se nachazi predsin
s krb.kamny, hala s krbem, velky obyvaci pokoj s dalSimi krb.kamny a zvySenou podestou na spani, kuchyné a mistnost se suchou
toaletou (Ize umistit chemickou toaletou). V chaté je maly sklep na ukladani potravin a zeleniny. V osadé neni k dispozici elektfina, ale
chata ma vlastni fotovoltaicky solarni systém s rozvody po celé chaté (led osvétleni, zasuvky). K dispozici je pfivedena sezonni uzitkova
voda a také dvé nadrze na vodu o objemu 2m3. V kuchyni je vafi¢ na PB. Chata se prodava v€etné veSkerého vybaveni. Na pozemku se
také nachazi pergola, letni sprcha a sklad s dilnou. Parkovani je mozné pied osadou nedaleko chaty. Fotografie interiérl chaty jsou
realné, fotografie exteriéru jsou pouze orientacni. Specializuji se dlouhodobé na prodej chat a zahrad v Praze a okoli.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Priloha €. 5

Fotodokumentace

Pocet listl: 9
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Fotodokumentace

et

Pohled na pfijezd a pfistup k chaté
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Pohled na pfijezd a pfistup k chaté
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Pohled na chatu

Pohled na chatu
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Pohled na pozemky okolo chaty
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Pohled na pozemky okolo chaty
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1.PP - Pohled na schodisté do sklepa
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1.NP - Mistnost
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1.NP - Mistnost

Podkrovi - Pokoj
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Podkrovi - Pohled na schodisté do 1.NP
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