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(A) ZADANI ZNALECKEHO ROSUDKU

* Odbomz otazka zadana zadavatelem tohoto znaleckého posudku

Kolik &ini obvykla cena pozemku p.¢. st. 219 jehoz soucasti je stavba €p. 195, pozemku p.C.
93/2 a pozemku p.¢. 93/4 ke dni 20.11. 2025

Y

Y

1 Kolik &ini zjisténa cena pozemku p.¢. st. 219 jehoz soucasti je stavba €p. 195, pozemku p.C.
93/2 a pozemku p.¢. 93/4 ke dni 20.11. 2025

Z _c= pro jaké ucely je tento znalecky posudek vypracovan

Podklad k obchodnimu jednani zadavatele smérujicimu k prodeji dotéenych nemovitych veci

3 Skuwt=énosti sdélené zadavatelem tohoto znaleckého posudku, které mohou mit podle jeho nazoru vliv na prfesnost zavéru posudku
Nejsou

(B) VYCET PODKLADU

1) Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni ke dni ocenéni

2) Vyhlaska €. 370/2024 Sb., kterou se méni Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

3) Vyhlaska €. 503/2020 Sb.

4) Cenové udaje o realizovanych obchodech z KN

5) Skutecnosti zjisténé pfi fyzické prohlidce nemovitych véci dne 13. 6. 2016 a informaci sdélenych zastupcem
zadavatele tohoto znaleckého posudku k aktualnimu stavu dotéenych véci

6) Inzerce prodeje analogickych nemovitych véci na realitnim serveru Sreality

(C) PREDMET OCENENI

(1) DetailnéjSi popis pfedmétu ocenéni

Ocefiujeme mohutny rodinny diim ( 1 282 m3 obestavéného prostoru), zbudovany v roce 1992 jako Castecné
podsklepeny, samostatné stojici, dvoupodlazni objekt, dopinény rozlehlou zahradou. Popisované nemovité véci
objevime u severozapadniho okraje obce Drahlin, mimo shora jiz uvedeny pozemek a hlavni stavbu tvofi predmét
ocenéni také kopana studna, pro dany typ nemovitych véci typické venkovni Gpravy (domovni pfipojky inzenyrskych siti,
oploceni, zpevnéné plochy, etc.) a porosty okrasnych i ovocnych dfevin na plose zahrady.

Vnitini objem domu se rozpada do hmoty 1PP ( sklep, technické zazemi domu, kotelna), 1NP (chodba,
sracowna se zazemim, garaz — v mezipatte, obyvak, kuchyné, WC) a 2NP (chodba, koupelna a &tyfi pokoje), podkrovi je
s=w=one neupravitelné, jde o volny pddni prostror.

1PP
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Detailni vycet pouzitych konstrukénich prvkd, jejich stafi, potazmo stuperi jejich opotiebeni, popis standardu : ‘
vybaveni rodinného domu, jeho rozméry — to vie obsahuje vypoctova tabulka k uréeni Zjisténé ceny stavby, niZze v tomto
znaleckém posudku.
Standard vybaveni domuy je primérny, optikou Grovné dnesniho bydleni, stavebnétechnicka kondice odpovida B
stafi objektu a primémé ddrbe, ‘ 9 |
Vyraznym negativem ocefiované stavby je architektura domu, ktera odpovida dobé jeho vystavby, stejné jako T
velka Clenitost hmoty stavby, potazmo nekvalitni prvky kratkodobé i

votnosti — okna. vstupni dvere, naslapné vrstvy
podlah, absence zatepleni plasté stavby, etc. - jde opét o dusledek doby vzniku domu.

Tento znalecky posudek je fakticky aktualizaci meého elaboraty &. 1826/131/2016 ze dne 16. fijna 2016. Podle e —
sdéleni zastupce zadavatele tohoto znaleckého posudku je stavebnétechnicky stav i rozlozeni hmoty u dotcenych
nemovitych véci totoZny se stavem ke dni fyzické prohlidky oceri

ovanych véci. Pfedméat ocenéni je dlouhodoba pronajat
— viz Cast platné najemi smlouvy v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

(2) Viastnické a evidenéni udaje

Viz za text tohoto znaleckého posudku vioZeny vypis z LV

(D) NALEZ T
(1) Popis postupu pfj sbéru a tvorbé dat

Pro ocenéni dotéenych nemovitych véci, jsem vychazel se shora uvedenych podkiadi Zgimena z informaci KN
(realizované transfery v lokalit& v roce 2024 a 2025).

2) Popis postupu pii zpracovani dat

viz strana 3 a nasledujici tohoto znaleckého posudku

3) Vyéet Zpracovavanych dat

dtto vyse

e EEEEEEE——

€. 504 pro katastraini Uzemi a obec Drahlin
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(E) POSUDEK S

1) Popis postupu pfi analyze dat

CENA NEMOVITE VECI V MIiSTE A ASE OCENENi OBVYKLA

Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu takto — § 2 ZpUisoby ocefiovani majetku a sluzeb

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
viv. avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviaétni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a Kupujicim.
Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Postup urCeni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér Gdajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych predmétt na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a
jeho zvlastnosti ke kni ocenéni

b) srovnavaci analyzu udajli z vybraného souboru obdobnych pfedmétd
ocenéni s Udaji o ocefiovaném predmétu ocenéni
C) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym

podilem na vysi ceny, uréeni rozdili parametri mezi ocefiovanymi piedméty
ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlidnost obdobnych predmétt
ocenéni od predmétl oceriovanych jejich korekci, pfi¢emz odchylka
zplsobena korekci musi byt fadné odtivodnéna

e) vybér, odliivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru, _
upravenych cen vcetné zdlvodnéného pfipadného vylouéeni odlehlych
Gdajl

f) uréeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych
cen

Z nize vlozené rozvahové tabulky je Citelné, ze v misté se relativné ,ile“ obchoduje s analogickymi nemovitymi
vécmi, obvyklou cenu je mozné uréit na zdkladé porovnani ze sjednanych cen.

Seznam uskutecénénych transfer — RD ép. 195 Drahlin
st 378 190
V-10015/2023- N =
21.12.2023 730 000 K 45947 K& | Cp.2692ZP 190 m2
75/28 986 211 1176 8730 000 K¢ c p m
st. 288/1 109
V-6701/2025- d A
Cp. 205ZP 109 m2
9710 1918 211 15.8.2025 2027 5 800 OOO‘Kc 53211Ke | Cp m
st 87 190
15312 827
VIR0 apaas | 1399 5250 000 K& 2167KE | Cp.92P 180m2
15313 382
Transfer | Vyméra vm2 | Cislo vkladu tra?'na::er:u Vymil;:accelku Sjednana cena Je;"ﬂ‘:;:"é Charakteristika i




Drahlin &p. 269 8 730 000,- K&

Drahlin €p. 205 5800 000,- K¢

Drahlin ¢. 96

5 250 000,- K&
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Jako zakladni jednotku k porovnani volim zastavénou plochu stavbami - ZP,

K urceni vySe obvyklé ceny pouzivam velmi &itelny algoritmus, a sice :

Nejprve provadim kontrolu rozptylu sjednanych jednotkovych cen u jednotlivych nemovitych véci, kdy nam
poméer mezi jednotkovou cenou maximalni a minimaini (koeficient R ve vypoétové tabulce) ve vySi, kterd nepresahne
noadnotu 2, zajistuje relevantnost jednotlivych prvkd zvoleného statistického vzorku.

Podobnost jednotlivych nemovitych véci s ndmi ocefiovanym objektem je vyjadiena vahou podobnosti. Zakladni
/=cdnotkova cena je stanovena jako vazeny primér diléich cen. Tato je pak upravena dle 6 specifik nemovitosti v
rozptyiu + - 30%.

. : 55 it 3 i 7Korel;cé ;labidkryr - i i Véhaﬁwr SN
ransfer/Nabidka yméra ednotkovacena | jde-lio mahzo}/:::v::e:\ody Upravena cena podobnosti R
5 250 000 K& 180 29 167 K& 1,00 29 167 K¢ 1 1,82 \
8730 000 K& 190 45 947 K¢ 1,00 45 947 K¢ 2 1,16 |
5800 000 K& 109 53211 K¢ 1,00 53 211 K¢ 3 1,00
Vazeny aritmeticky pramér - zakladni cena 46 782,41 K¢ Drahlin
Zakladni cena z porovnani 46780 K&/m2
Uprava zakladni ceny +, - 30 % -30,00%
: . Pozemky okolnho | Technické vybavenost . Sirsi vztahy ( demografické
e Pk funk&niho celku pozemku N pomery, Zivotni prostiedi, etc.)
L — mohutny RD v dobré kondici ||
rozlehly JFC dobguecno uj (+10%) x architektura poplatna ||
dobé vystavby (-20%)
0,00% 0,00% 10,00% 0,00% -30,00% -10,00%
Upravena jednotkové cena 32 746,00 K&
L . . . . v - -, v
' = 32 750 K¢ Drahlin &p. 195
4 VyméraZP v . ) oy
2 Podil Obvykla cena Zaokrouhleno na desetitisice
RD &p. 195 : : T e
150 10 4912 500 K& . 4910 000 K¢
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\Cena zjisténa

Vyhlaska Cislo 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb., 345/2015 Sb., 53/2016
Sh., 443/2016 Sb., 457/2017 Sb, 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb.,
337/2022 Sb., 434/2023 Shb., 370/2024 Sb.
Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemk v ZCv Tabulka ¢. 2 Pfiohy €. 2 Vyhiasky
§3 0,65 01 ]
Obec vyjmenovana v Tabulce ¢. 1 Pfiohy &. 2 0,60 02 r
{ - 3 1,01 03 1
g e ‘ 893,85 K& 348000K a0 o |
| 0,90 Os E
§4 { 085 0 |
QOdstavec (1) i
I Tabulka &. 1 Pfilohy €. 3 Vyhlasky I Tabuka €. 3 Pfilohy €. 3 Vyhlasky l
T 0,00 P P 1,01 P
0,00 P2 0,03 P2
0,00 Ps 0,01 Ps
0,00 P4 0,00 P4
Pe*Pr*Ps*Po* (1+ ., 0,850 0,0 Ps ; '
(P1#+P2+P3+P4+Ps)) Pi*(1+ 0,758 |
A, (Pz+Ps+PytPs+PostPr+Pa+Pe + 00" Pe A
1,00 P7 Pio+Pi1)) 0,00 P7 .1
1,00 Ps 0,00 Ps
1,00 Ps 0,00 Po
Tabuka &. 2 Pfilohy €. 3 Vyhiasky 0,00 P1o
IO Pitstavbas
0,00 P1 -0,30 architekturou 90.
let minulého stoleti
0,00 P2
a5 1,000 [
1+ (P1+P2+P3+Pa+Ps:Ps) 0,00 Ps
0,00 Ps 0,643875
0,00 Ps
1,000
894,00 K& 0,644 Fosficent de § 4 575,74 K¢
Pozemek p.¢. | Vymérav m2 | Jednotkova cena \Wysledna Zi$téna cena Podil V desetikorunach
Drahii st. 219 173 575,74 K¢ 99 602,33 K¢ 11 99 600 K¢
1;: &. 93/2 1482 575,74 K& 853 240,75 K¢ 11 853 240 K¢
93/4 356 575,74 K¢ 204 962,02 K& 11 204 960 K¢
Celkem | 2011 o 1157 805,10 K& -  1TmoKE




Drahlin &p. 195 § 13 Vyhlasky
\ s - P
5 FRR. .
g 3 £ g . T 3 3 S S
z , g 3 = 8 i § 8| 8B R B|-%
- Konstrukce a vybaveni = Provedeni 2 - 3 §- g >3 = FH 2 a ]
g 2 2 ES kS g z =
: B0® 23 ok e disel T
=
z ES
Zakdady véetné zemnich praci 0,0710  |Betonové s izolaci 100% 0,0710 1,00 0,0710 0,0783 33 67 100 0,3300 | 2,5850
2 Svisk konstrukce 02230  [smigené zdivo - cihla, tvamice 100% 0,230 1,00 0,2230 0,2460 24 76 100 0,2400 | 59048
3 |Stopy 00840  |Betonove 100% 00840 s 1,00 00840 | 0,027 % 15 100 02400 | 22242
drevéna konstrukce krovu na
4 ZastfeSeni mimo krytinu 0,0520  |sedlovou stiechu 100%!] 0,0520 S 1,00 0,0520 0,0574 24 76 100 0,2400 1,3769
5 [Kiytiny stfech 0,0320  |plechova krytina 100%| 0,0320 S 1,00 0,0320 0,0353 24 76 100 0,2400 0,8473
£  Kiempifské konstrukce 0,0080 |pozeinkovany plech 100%  0,0080 s 1,00 0,0080 0,0088 24 76 100 02400 | 0,218
Vnitfni omitky 0,0620  [VPC omitka, Stuk, natér 100%) 0,0620 ) 1,00 0,0620 0,0684 24 76 100 0,2400 1,6417
b izolit“ po opravé,
8 Fasadni omitky 00310  |nezateplend 100%  0,0310 P 0,46 0,0143 0,0157 24 76 100 02400 | 03776
2 Vn&si obklady 0,0040 | kabfinec* misty odpadly 100%  0,0040 P 0,46 0,0018 0,0020 24 76 100 0,2400 | 10,0487
10 |Vnitfni obklady 0,0230  |koupelna, kuchyné 100%) 0,0230 S 1,00 0,0230 0,0254 24 76 100 0,2400 | 0,6090
| betonové s dfevénym
11 |Schody 0,0240  |obkladem 100%|  0,0240 S 1,00 0,0240 0,0265 24 76 100 0,400 | 0,6355
12 |Dvefe 0,0330  |Drevéné, hladké 100% 0,0330 S 1,00 0,0330 0,0364 24 76 100 0,2400 0,8738
13 |Okna 0,0520 dtto, misty poskozené hnilobou 100% 0,020 P 0,46 0,0239 0,0264 24 76 100 0,2400 | 10,6334
14 |Podlahy obytnych mistnosti 0,0220  |prkenné, PVC 100% 0,0220 S 1,00 0,0220 0,0243 24 76 100 0,2400 | 0,5825
| 15 |Podiahy ostatnich mistnosti 0,0110  |keramicka diazba 100%) 0,0110 S 1,00 0,0110 0,0121 24 76 100 0,2400 | 0,2913
| Ustfedni s kotlem na pevna
| 16 |Vytapéni 0,0440 |paliva 100%| 0,040 S 1,00 0,0440 0,0485 24 76 100 0,2400 | 1,1651
’ 17 |Elektroinstalace 0,0410  [Svételna i motorova 100%| 0,0410 S 1,00 0,0410 0,0452 24 76 100 0,2400 1,0856
18 |Bleskosvod 0,0060 (Chybi 100% 0,0060 CH 0,00 0,0000 0,0000 24 76 100 0,2400 0,0000
tepld i studena v ocelovém
19 [Rozvod vody 0,0300  |potrubi 100% 0,0300 P 046 0,0138 0,0152 24 76 100 0,2400 :| 0,3654
20 (Zdroj teplé v ody 0,0180  |Elektricky bojler 100%  0,0180 s 1,00 0,0180 0,0199 24 76 100 02400 | 04766
21 |Instalace plynu 0,005  [Chybi 100% 0,000 CH 0,00 0,0000 0,0000 24 76 100 0,2400 | 0,0000
| 22 |Kanalizace 0,0280  [plastové do vefejné kanalizace 100% 0,0280 S 1,00 0,0280 0,0309 24 76 100 0,2400 | 0,7414
23 |Vybaveni kuchyni 0,0050  |standard 100%| 0,0050 s 1,00 0,0050 0,0055 24 76 100 0,2400 | 10,1324
24 |Vnitini hy gienické vybav eni 0,0510  [Dtto 100% 0,0510 S 1,00 0,0510 0,0563 24 76 100 0,2400 1,3504
25 |Zachod 0,0040  [Splachov aci 100%) 0,0040 S 1,00 0,0040 0,0044 24 76 100 0,2400 0,1059
26 |Ostatni 0,0360  |vnitini bazén pred opravou 100%) 0,0360 P 0,46 0,0166 0,0183 24 76 100 0,2400 | 0,4385
10000 K4 = 0,9064 1,000 Opotrebeni = 24.71%
Rodinny dum typu A cz-cc Stavba odpovida svému stafi - Lineami metoda vypoétu opotiebeni
11 Standard vybaveni RD velmi nizky - K4 pod hodnotou 0,8
S Standardnivybaveni N Nadstandardni vybaveni P Podstandardnivybaveni
CH Konstrukce chybi A Pfidana konstrukce X Konstrukce se nehodnoti
RDtypu A, $ikma stfecha CZ-CC
1M1 i
1282712 = m2  Diléi OPv m3
Obestavény prostorvm3 Stavba spodni 1PP ~ . 0,000 0,000
84630 2,1 6,2 6,5 40,300 84,630
Stavba vrchni 1 NP Havniobjem 48 121 12,3 148,830 714,384
1086.459 2NP  Havni objem 25 121 123 148,830 372,075
0,000 0,000
0,000 0,000
Zastreseni véetné podkrovi Pida hlavni objem 0,75 111,623
111623 Pldni nadezdiv ka 0 _
\Viyska hiebene od
nadezdivky 1,5
Zakladni cena Pfiloha (1) Whiasky 2290,00 K¢ Piloha &islo 1 Wyhiasky
Koeficient vybaveni K4 0,906 1,0000  Kpod Obestavény prostor ~ 1282,712 m3
Pfiloha &islo 20 Vy hiasky K& 0,800 1,0000 Opottebeni 24.711%
Priloha &islo 41 Vy hiasky Ki 317 > 1,0000
et CS
Zakladni cena upravena 526541 K& N
! CSw b k P
5085 423,64 K& 0,850 0,758 0,644
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Studna kopana u ¢p. 195 Drahlin \ Studna kopana
Z4Kadnicena za N )
odomsm  |tm 195000 K& \ Priloha éislo 16 Vthﬂky‘
Houbka v m 5,00 Cena bez opottebeni 200 477,75 K&
Zakiadnicena za
Primér do 1500 | Od dattich 5 m do 10 1M 3810,00 K&
mm m Houbka v m 5,00 Studna 167 088,00 K&
Zékadnicenaza|,
Dodaich1om |1m 5200,00 K& Stéfiv letech 34
Hioubka v m 6,00 Dali ZFvotnost v letech 66
Zakladni cena 60000,00KE Celkova Zivotnost v letech 100
Opotfebeni 34% Odpotet opotfebeni 66 809,92 K&
Vysledné cena 110 278,08 K&
Cerpadio 11990,00 K&
Pocet 1 [Cerpadio 3338975 KE
ZaKadnicena | 11990,00 K& Stéfi 34
DalSi predpokiadané Zivotnost 6
K5 0,8000 Celkové Zivotnost 40
Ki 3,4810 Opotebeni 85% Odpodet opoti‘ebéﬂl 28 381,29 K&
1,0000 Vysledné cena 5 008,46 KE
Slouzi svému (Eelu 1,0000] ¥
= CSw 115 286,54 K&
CSn | I Ip Pp cs
115 286,54 K¢ 0850 0758 0644 . 74 279112 AC
Venkovni upravy
!
Cena staveb Percentuini podil zhlawni stavoy VenkovniGpravy |
1643 370,55 K& 350% 57 51797 K |
Csv I P o | cs ~ | i
57 517,97 K& 0,850 0758 | 06443 l 37 058 8§Ké - i ;
Uréend podle § 10 a 18 Vyhlasky |
Trvalé porosty
Parcela s trvalymi |Vyméra dotcené Jednotkova cena| Cena pokryvné Resikistipode Cena trvalych
porosty parcely v m2 Podil plochy s trvalymi porosty v m2 | Vyméra plochy s trvalymi porosty v m2 pokryvné plochy plochy c:;l;c:léi :y? porost
p.&. 9312, 93/4 1791 60% 1074,6 57574 KE | 618 690,20 K& 0,065 L 40 214,86 K&
. Trvalé porosty ocenéné podie § 47 VyhlaSky celkem 40 214,86 KE

Subjekt ocenéni Ocenéno podle Zjiéténéwce'na v desetikorunach
Pozemky § (4) Vyhlasky 1157 805,10 K&
RD &p. 195 § (12) Vyhlasky 3276 538,45 K&
Studna § (19) Vyhlasky 74 279,12 K& -
Venkovni upravy § (18) Vyhlasky 37 058,83 K& M
Trvalé porosty § (47) Vyhlasky 40 214,86 K& .
Celkem 4 585 896,36 K& J

(2) Vysledky analyzy dat

Obvyklou cenu dot&enych nemovitych véci je mozné uréit porovnanim ze sjednanych cen nemovitych véci v
mist&, tedy zcela v souladu s dikci platné legislativy. Obvykla cena, jak je z vySe uvedeného Citelné, je cenou vCetné
DPH. Cenu zjisténou je podle judikatu Nejvyssiho spravniho soudu sp.zn./€j. 10 Afs 178/2015-39 ze dne 11.8. 2016,
potazmo podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu sp.zn./¢.j. 2 Afs 146/2016-39 ze dne 21. zafi 2016 nutné chéapat
jako cenu bez DPH.
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(F) OpUVODNENI | \

‘| Interpretace vysledkl analyzy dat
Cp. 195 véetné JFC

zjiSténa cena
4 585 900,- K¢ ke dni 20.11. 2025
cena v misté a case ocenéni obvykla

4 910 000,- K€ ke dni20.11. 2025

Pro porovnani jsem pouzil metodiku, kterd byla vypracovana erudovanymi autoritami v oblasti ocefovani
majetku pod vedenim Ing. Aleny Hallerové, CSc., pii stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na zakladé porovnani ze
siadnanych cen.

2) Kontrola postupu zpracovani posudku, a sice zda jsem:

a) vybral zdroj dat strana 1 tohoto znaleckého posudku

b) sebral nebo vytvoril data strana 3 a nasledujici tohoto znaleckého posudku
c) zpracoval data dtto

d) proved| analyzu dat a zformuloval jeji vysledky

strana 8 tohoto znaleckého posudku
e) interpretoval vysledky analyzy dat strana 9 tohoto znaleckého posudku
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(G) ZAVER

1) Odborna otézka zadana zadavatelem tohoto znaleckého posudku

a) Kolik &ini obvykla cena pozemku p.¢. st. 219 jehoz soucasti je stavba ¢p. 195, pozemku p.C.
93/2 a pozemku p.¢. 93/4 ke dni 20.11. 2025

4 910 000,-.

siooy  Ctyfi-miliony-devét-set-deset-tisic korun ceskych

al) Kolik &ini zjisténa cena pozemku p.&. st. 219 jehoZ soucasti je stavba ¢p. 195, pozemku p.C.
93/2 a pozemku p.¢. 93/4 ke dni 20.11. 2025

4 585 900,-.

slovy Ctyfi-miliony-pét—set-osmdesat—pét—tisic-devét-set korun &eskych

SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

LV ¢. 504, DETAIL SNIMKU Z KATASTRALNI MAPY, DETAIL NAJEMNI SMLOUVY, CENOVE UDAJE Z KN

5 LISTU MIMO TEXT POSUDKU, VLOZENY ZA JEHO OBSAH

Voznice 20. Iistobadu 2025 Ing. Pa

aleckého pos "a 5 listt ]ako prilohu.
zastupcl zadavatele tohoto

Posudek obsahuje 11_listii, ztoho 1 list titulni, 10 stran na 5 listec
Znalecky posudek je vypracovan ve tfech provedenich, dvé v Ilstlnne obé se predaya

znaleckého posudku, jeden vytisk v elektronické podobé zlstava v ar u znalce.

Znalecky posudek jsem vypracoval sam, tedy bez konzultanta k posouzeni zvlastnich dil€ich otazek.

Prohlasuji, ze jsem si védom nasledki védomé nepravdlveho znaleckeho posudku, a to ve smyslu § 127a zakona €.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasuiji, Zze souhlasim se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim kra_]skeho soudu v Praze dné
4013/2005 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 2843/68/2025 v mem‘z'flale,ckém demku
Znale¢né a néhradu nakladu (¢tuji podle pfedem dohodlé smluvni cleny ¢ .

Ing. Pavel g’ech"“’
Voznice 13
263 01 DoBR




SMLOUVA O PRONAJMU
NiZe psaného dne, mésice a roku uzavrely

ROTARIS Media a.s., IC 04888774, se sidlem Drahlin 195, 261 01 Drahlin, okres Pfibram
Zastoupend predsedou sprévni rady Marii Cernohorskou
[dale jen pronajimatel)
2
Ing. Vaclav Cernohorsky R.C. 670220/1055, bytem Drahlin 195, 261 01 Drahlin, okres Pfibram a
Vojtéch Cernohorsky R.C. 031106/0003, bytem Drahlin 195, 261 01 Drahlin, okres Pfibram
(dale jen najemce)
tuto

SMLOUVUOPRONAIMU

I. Pfedmét prondjmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

pozemek parc. & st. 219, o vyméFe 173 m2, zastavéna plocha a nédvofi, jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu &.p. 195, pozemek parc. & 93/2, o vyméFe 1435 m2, ovocny sad, , pozemek parc. c.
93/4, o vyméfe 356 m2, ovocny sad, , pozemek parc. €. 938/12, o vyméfe 42 m2, ostatni plocha —
ostatni komunikace , , pozemek parc. €. 938/25, o vyméfe 5 m2, ostatni plocha — ostatni
komunikace, v k. G. Drahlin, obec Drahlin, okres Pfibram, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi &. 504 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, (déle jen:
. Nemovita véc”).

2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel ndjemci do prondjmu nemovité véci specifikované v ¢l. 1.
odst. 1 této smlouvy a to za cenu stanovenou v L. Il.

3. Pronajimatel prohladuje, 7e sezndmil najemce s faktickym.stavem pfedmétu prondjmu. Najemce
prohladuje, e si pfedmét pronajmu prohlédnul a neshledavé na ném Zadné faktické vady.

4. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét prondjmu na dobu uréitou a to do 31.12.2080 s moznosti
prodlouZeni doby pronajmu o dalSich 30 let.

Il. Cena pronajmu

1. Pronajimatel pronajima najemci Nemovitou véc uvedenou v ¢l. I. odst. 1. této cenu ve vysi
70.000,- K& (slovy: sedmdesat tisic korun Eeskych) za rok. Najemné bude hrazeno v hotovosti do
pokladny pronajimatele.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze cena najmu zahrnuje skute¢nost, Ze ndjemce se zavdzali v ramci
provozu pronajimanych nemovitosti provadét drobnou Gdrzbu nemovitosti, hradit spotrebované
energie nutné pro provoz pronajatych nemovitosti
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 21.11.2025 10:15
CZ020B Pfibram

\ Obec: 540145 Drahlin
i: 631604 Drahlin

k: St. 288/1, LV 457 Soudasti Je stavba: Drahlin, €.p. 205, rod.dtim
a za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.800.000,00 CzZK
_istina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 12.08.2025. Pravni Ucinky zépisu k okamziku 15.08.2025 09:49:17. Zapis V-6701/2025-211
oroveden dne 11.09.2025,

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava,

podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky:

St. 288/1, LV 457 Soudasti Jje stavba: Drahlin, &.p. 205, rod.diim; 97/10, LV 457
a za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.500.000,00 CzK
stina, ktera je pFifazena Jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitostf Cislo Fizeni

mlouva kupni ze dne 12.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.08.2025 09:45:40. Zapis  V-6700/2025-211
proveden dne 05.09.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podile listiny

ek: St. 378, LV 529 Soudssti Je stavba: Drahlin, &.p. 269, rod.dtim
a za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.730.000,00 CzK
&istina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti

Cislo fizeni
mlouva kupni s dodatkem ze dne 20.12.2023 ze dne 15.12.2023. Pravni ucinky zapisu k

V-10015/2023-211
kamziku 21.12.2023 09:16:46. Zapis proveden dne 18.01.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 378, LV 529 Soucasti je stavba: Drahlin, ¢.p. 269, rod.dim; 75/28, LV 529
ena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.352.400,00 CzZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smiouva kupni ze dne 11.07.2019. Pravni

proveden dne 08.08.2019.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava,
pozemkKy:

Cislo Fizeni
ucinky zépisu k okamziku 17.07.2019 16:30:05. Zépis  V-6196/2019-211-

podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
St. 378, LV 529 Soudasti Jje stavba: Drahlin, &.p. 269, rod.diim; 75/28, LV 529

wmek: St. 87,LV 17 Soucasti Jje stavba: Drahlin, &.p. 96, rod.rekr
ena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.250.000,00 CzK

_istina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 28.07.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 04.08.2025 09:54:53. Zapis  V-6332/2025-211
proveden dne 26.08.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava,

pozemky: St. 87, LV 17 Soudasti Je stavba:
LV 17

podle stavu k okamzZiku zépisu podie listiny
Drahlin, &.p. 96, rod.rekr; 153/2, LV 17, 153/3, LV 17; 544,
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