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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 2/6 rodinného domu ¢.p.
29 vé. piisluenstvi a pozemku parc. ¢. St.103 v obci Stfitez, okres Cesky Krumlov,
katastralni uzemi Stfitez u Kaplice pro potfeby insolven¢niho fizeni KSCB 28 INS
7177/2020.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 29, obec Stiitez
Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 29, Stitez, okres Cesky Krumlov
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Sttitez

Ulice:

Katastralni uzemi: Stritez u Kaplice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.04.2020.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pani Voklrkova (spolumajitelka).

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, tzemni
pléan, technické feSeni systému INEM, informace o existenci inzenyrskych siti,
Geoportal Jihoceského kraje.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Dvotdkova Zdefika, Staroméstska 2049/17, Ceské Budgjovice 3, 37004 Ceské

Budg&jovice podil 1/6
MI Estate s.r.0., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 podil 1/6
Stasek Michal, Brodského 1678/3, Chodov, 14900 Praha 4 podil 2/6

Vokirkova Hana, Budéjovicka 273/12, Budéjovické Pfredmésti, 39701 Pisek

podil 2/6



Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 29 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc. ¢. St.103 v obci Sttitez, okres
Cesky Krumlov, katastralni izemi Sttitez u Kaplice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla dolozena. Podle katastru nemovitosti je stavba evidovana jako
rodinny dim, ve skutec¢nosti se jedna o objekt pro drazni zaméstnance bez socidlniho
zazemi.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.é. St. 103 o vyméfe 593 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba C.p. 29 —
rodinny dim. Podle informaci zjisténych na mistnim Setfeni se jedna o budovu, kterd
slouzila pro drdzni zaméstnance. Ocefiovand stavba nebyla vyuzivana k
trvalému bydleni a neni k plivodnimu tcelu jiz n€kolik let vyuzivana.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
neni podsklepeny, je zde plida a nema vybudované obytné podkrovi. Objekt byl
postaven odhadem v roce 1900.

Zéklady ma zelezobetonové bez izolace, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je
50 cm a stropy jsou dievéné tramové. Ma sedlovou stiechu, stiesni krytinu tvofi
eternitové Sablony a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vné€jsi omitky jsou
Stukové a zatepleni plasté neni provedeno. Vstup mezi nadzemnimi podlazimi je mozny
pouze venkovnim schodistém.

Podlahova plocha ¢ini 45 m®. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 45 m”.

Vnitini omitky jsou véapenocementové. Jsou zde instalovana Spaletovd okna,
prislusenstvi oken chybi. Koupelna nemé Zadné vybaveni a toaleta neni vybavena. Diim
nema instalovany interiérové dvete, zarubn¢ dveti jsou ocelové a vchodové dveie jsou
dievéné. Vybaveni kuchyné chybi. Osvétlovaci technika chybi.

Ve 1 NP tvoii podlahu betonova mazanina, ve 2 NP je podlaha z prken.
Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachdazi.

Do domu neni zavedena elektiina. Dim je bez zdroje vody, odpadni vody nejsou v
objektu feSeny a zemni plyn zde neni zaveden. Diim nema feSené vytapéni a nejsou zde
namontovana topna télesa. Dim nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény objektu jsou zastaralé, stiecha je zastarald, okna jsou poskozena, podlahy jsou v
dezolatnim stavu, objekt je bez vybaveni a rozvody v objektu chybi. Ocefiovana stavba
je zanesena domovnim odpadem a vnitini prostory jsou castecné poSkozeny
vandalismem. Stavba neni napojena na inZenyrské sité a podle informaci zjisténych od
spravce inzenyrskych siti se na pozemku inzenyrské sité nenachazi.



Na pozemku se nachazi kolna smisené konstrukce. Vlivem padu stromu je stiecha
poskozena a z €asti chybi, stény objektu jsou staticky poskozeny a z jedné strany chybi.

Naklady na odstranéni stavby a ndklady na upravu terénu pievysi obvyklou cenu
pouzitelného materidlu. Cena stavby je v tomto piipadé nulova.

Na pozemku se nachazeji dfeviny pfevazné naletového charakteru. Pozemek je
neudrzovany, zarostly a je bez oploceni. Samotny pozemek je rovinaty. Ocenovana
nemovitost se nachdzi mimo zastavéné Uzemi obce. Pfistup je podle katastru
nemovitosti pfes pozemek parc.¢. 3107, ktery je ve vlastnictvi Obce Sttitez. Pozemek je
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zplisob vyuziti ostatni komunikace.
Tento pozemek neni zpevnény a hranice této komunikace neni v terénu ziejma.
Pfistupova cesta ma charakter okolnich pozemk, které jsou vyuzivany jako pastvina.
Dale pak je pozemek ptistupny pies pozemek parc.c. 3093, ktery je evidovany jako
ostatni plocha, zpiisob vyuziti neplodna ptda a ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky,
Ptislusnost hospodaftit s majetkem statu: Statni pozemkovy trad.

Oceilovand nemovitost se nachdzi na Zelezni¢ni trati ¢. 196 Ceské Bud¢&jovice- Horni
Dvofisté- Sommerau (jednokolejna elektrizovana zeleznicni trat’, soucésti celostatni sité
drah a 4. koridoru).

Dle platného uzemniho planu se pozemek nachdzi - Plocha dopravni infrastruktury-
Drazni doprava — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zatizeni v rozsahu obvodu drahy.
Ptipustni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni drazniho tclesa, naspl, zéfezli, opérnych zdi, mostl,
ekodiktt, kolejist’, vlecek, doprovodné zelen€ apod.

pozemky staveb a zafizeni pro drédzni dopravu- napiiklad nadrazi, stanice, zastavky,
nastupisteé a piistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, piekladisté a
spravni budovy

stavby pielozky souvisejici se IV. tranzitnim zelezni¢nim koridorem
pozemky dopravni infrastruktury
pozemky technické infrastruktury

pozemky vetejnych prostranstvi

Objekt je situovany na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.
Dostupnost obchodl je nedostatecnd - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu a neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdet, nejsou zde zadné uiady - nutnost dojezdu kvuli tfednim zalezitostem a
v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.



Objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostifedni
blizkosti objektu je zeleit v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu

zaplav.

Zastavka hromadné dopravy je mimo zastavéné izemi obce - bez spojeni.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Popis domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Podkrovi ne

Puda ano
Duim byl postaven v roce 1900
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové bez izolace
Konstrukce cihlova

Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 50 cm

Strecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované
Vné;jsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé $paletova
Orientace oken obytnych

mistnosti

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe chybi

Osvétlovaci technika chybi

Kuchyné chybi

Dispozice RD




Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 45 m”. Podlahova plocha v¢.
ptislusenstvi ¢ini 45 m’.

Elektfina chybi
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek chybi
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé chybi
Topna télesa chybi
Regeni ohfevu vody chybi

Podlahy v domé

prkenna podlaha, betonova mazanina

Popis stavu rodinného domu

k demolici

Vady domu

stfecha: zastaraly prvek

podlahy: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek chybi

rozvody: prvek chybi

okna: poskozeny prvek

zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

Naletové dieviny

Venkovni stavby

kolna k demolici

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu -
vécné biemeno ve prospéch majitele ocennovaného
objektu neni ztizeno

Popis okoli

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

na samot¢

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchod - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu
kvili tfednim zalezitostem, v misté se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné izemi obce,
neptiznivé parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.04.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovndni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Vzhledem ke skutecnosti, ze prodej obdobnych nemovitosti nebyl dohledan ani neni
realitni inzerci nabizen - jednd se o technicky a moralné zastaraly objekt pro drazni
zaméstnance. Dle platného uzemniho planu obce se pozemek nachédzi v ochranném
pasmu drah, nelze tedy stavbu opravit a vyuzivat k jinym ucelim - bylo zvoleno u
pozemku a stavby ocenéni dle planého oceniovaciho ptedpisu jako vhodnd pomocna
metoda pro stanoveni ceny obvyklé.

Zakladni informace

LV: 633

Kraj: Jihocesky

Okres: Cesky Krumlov
Obec: Stiitez
Katastralni uzemi: Stritez u Kaplice
Pocet obyvatel: 419

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 845,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina v 0,55
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90

autobusova zastavka
06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 175,00

K¢&/m?

Obsah znaleckého posudku
1. rodinny dm ¢.p. 29
2. studna
3. Kolna
4. St. 103
5. trvalé porosty




Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;* Py * Py * (1 + 3 P;)=0,753
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe*P;*Pg *Po* (1 + ¥ P)=0,930
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a \Y 0,00
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek nelze 111 -0,10
napojit na zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo pfijezd po I -0,12
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,03



6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 1 -0,10
Nevyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,293

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,221

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,272

1. rodinny dum ¢é.p. 29

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminaly a
budovy k nim pfislusejici

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 6,90*4,70 = 32,43
2NP 6,90*%4,70 = 32,43
zastieSeni 6,90*4,70 = 32,43

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi v Soucin
plocha vyska

INP 32,43 m? 2,82 m 91,45

2NP 32,43 m? 3,43 m 111,23

zastieSeni 32,43 m? 0,80 m 25,94

Soucet 97,29 m? 228,62

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 228,62 /97,29 =235m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 97,29/3 =32,43 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

INP (6,90*4,70)*(2,82) = 91,45 m?

2NP (6,90*4,70)*(3,43) = 111,23 m?

zastieSeni (6,90*4,70)*(0,80) = 25,94 m’

10



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
INP NP 91,45 m?
2NP NP 111,23 m®
zastieseni Z 25,94 m?
Obestavény prostor - celkem: 228,62 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné 45 cm S 100
3. Stropy tramové polospalné S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéjich povrchi Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 50
11. Dvete drevéné S 50
12. Vrata chybi S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 50
14. Povrchy podlah dfevéné palubky P 50
15. Vytapéni lokalni P 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,40 100 0,46 4,78

2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30

3. Stropy S 11,80 100 1,00 11,80

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
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6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,70 100 1,00 4,70

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,90 50 0,00 0,00
11. Dvete S 2,90 50 1,00 1,45
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60
14. Povrchy podlah P 3,20 50 0,46 0,74
15. Vytéapéni P 1,10 100 0,46 0,51
16. Elektroinstalace C 7,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,08
Koeficient vybaveni Ku: 0,6908
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 560,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1235
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1936
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6908
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2130
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3942,40
Plna cena: 228,62 m® * 3 942,40 K¢&/m? = 901 311,49 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 115 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 115 = 87,0 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 135 196,72 Ké
Koeficient pp * 0,272
Cena stavby CS = 36 773,51 K¢
Rodinny dim ¢€.p. 29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 36 773,51 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/6
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Rodinny diim ¢&.p. 29 - zjiSténa cena = 12 257,84 K¢

2. studna
Zattidéni pro potireby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Rucni ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&é/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4450
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 11 266,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 110 = 90,9 %
Maximalni opottebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 1 689,98K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,4450

= 4 017,62 K¢
opotiebeni ¢erpadel 83,3 % 0,167
= 670,94 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 670,94 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 2 360,92 K¢
Koeficient pp * 0,272
Cena stavby CS = 642,17 K¢
Studna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 642,17 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/6
Studna - zjiSténa cena = 214,06 K¢
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3. Kolna

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urcenda k odstranéni 26

Cena stavby se urci jako obvykla cena pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni a snizi
se 0 nezbytné ndklady na zbourdni a odklizeni materidlu a popiipad¢ i o naklady na

upravu terénu.

Néklady na zbourani a odklizeni materidlu a ndklady na upravu terénu pievysi obvyklou

cenu pouzitelného materialu. Cena stavby je v tomto piipadé nulova.

Cena zjiSténa podle 26 0,- K¢

Kolna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 0,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/6

Kolna - zjiSténa cena = 0,- K¢
4. St. 103

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ir = 0,293

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochranné II -0,03
pasmo drah

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6

Index omezujicich vlivt Io=1+) P;i=0,970
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,930 * 0,970 * 0,293 = 0,264

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zﬁg'/r‘f;]a Index Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 175,- 0,264 46,20

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 103 593 46,20 27 396,60
nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 593 27 396,60
St. 103 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 27 396,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/6

St. 103 - zjiSténa cena celkem =

5. trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44.

SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: St. 103
staii S = 50 rokil
relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

9 132,20 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 10 m? * 31,26 K&/m? = 312,60
soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
SM - smrk ztepily celkem = 123,09 K¢
OL - olse lepkava (OL - olSe lepkava) na pozemku p.¢.: St. 103

staii S = 50 rokil

relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 50 m? * 18,30 K&/m? = 915,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
OL - olse lepkava celkem = 360,28 K¢
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BR - btiza bradavicnata (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: St.103
staii S = 30 rokil
relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 20 m? * 17,21 K¢/m?> = 344,20
soulinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 22,59 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 505,96 K¢
Trvalé porosty - celkem: 505,96 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 505,96 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/6
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 168,65 K¢
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C. REKAPITULACE

1. rodinny dim ¢.p. 29 12 257,80 K&
2. studna 214,10 K&
3. kolna 0,- K¢
4. St. 103 9 132,20 K&
5. trvalé porosty 168,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 21 772.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 21 770.- K&

slovy: Dvacetjednatisicsedmsetsedmdesat K¢
ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 2/6 predmétné nemovitosti v daném misté a cCase stanovena po
zaokrouhleni na

21770 Ké

Slovy: Dvacetjednatisicsedmsetsedmdesat korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Katefina PraSkova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.04.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 11052-830/2020 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkit védomée nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a zakona ¢.
99/1963 Sb., obéansky soudni fad.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujieci stav evidovany k datu 23.03.2020 11:35:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 28 INS 7177/2020 pro Bohdana
Novakova, Mgr.

Okres: CE0312 Cesky Krumlov Ckbec: 551538 Stkitez

Kat.lzemi: 739961 St¥itez u Kaplice List vlastnictvi: 633
V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych tradach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Dvoiékovévzdeﬁka, Staroméstska 2049/17, Ceské Budéjovice 515623/351 1/6
3, 37004 Ceské Budéjovice
MI Estate s.r.o., Rohadova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 08294208 1/6
Stasek Michal, Brodského 1678/3, Chodov, 14900 Praha 4 760921/1214 2/6
Voklrkova Hana, Budé&jovicka 273/12, Budé&jovické 835929/1226 2/6

Predmeésti, 39701 Pisek

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Wméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
st. 103 593 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: St¥itez, &.p. 29, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 103

Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C VeécnA prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajth

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
k uspokejeni pohledavky ve vysi 17 840,00Ké s piislusenstvim, tj. naklady pravniho
zastupce, ndhrada nakladi opravnéného v exekuénim #izeni a naklady exekuce. Na
spoluvlastnicky podil 2/6.
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RE/ICO: 60193336
Povinnost k
Voktirkova Hana, Budé&jovicka 273/12, Budéjovické
P¥edmésti, 39701 Pisek, RC/ICO: 835929/1226
Parcela: st. 103

Listina Exekuéni prfikaz o zifizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX-
564/2008 60 ze dne 31.01.2011. Pravni moc ke dni 14.02.2011.
Z-598/2011-331
Poracdi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k vymoZeni pohledavky ve vysi 60 000,00 EUR s p¥isluSenstvim a k thradé nakladid
exekuce. Na spoluvlastnicky podil 2/6.
Oprdvnéni pro
Janda Pavel, Labska 1153/3, Ceské Budéjovice 2, 37011
Ceské Budéjovice, RE/ICO0: 6904095/1227
Povinnost k
Stasek Michal, Brodského 1678/3, Chodov, 14900 Praha 4,
RE/IC0: 760921/1214
Parcela: st. 103
Listina Exekuéni prfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 125 EX-
156/2011 45 ze dne 22.09.2011. Pravni moc ke dni 07.10.2011.
Z-3671/2011-331

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlow, kod: 302.
strana 1
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Povodiiova mapa

-
ﬁ Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Jihotesky kraj Ulice, €.p./€.0.z 29
Okres: Cesky Krumloy Ps(: 38232
Obec - Cast obee: StiiteZ - StiiteZ

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -760501 ¥:-11839375

Soufadnice GPS: N: 48°45°43,2" E: 14°27°15,14"

Ka&d adresy: 8735247 (dle registru RULAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebni objekt

Copyright © 2020 Central European Data Agency, a. 5.

Vysvétlivky pojmu

Na zékladg vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
|:| Z0na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

mléna 2 — zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

. Zoma 3 — zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

. Z6na 4 — zéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednoiné trigonometrickeé sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - preddvad kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap. cz.

INTERIVIAP

Sbaaterd y r=porty shuti povis Jake referentnl materil, Infarmace Jsou poutiviny pe)istejm e k podpofe vy hednaces] pojistrja nebszps

Tento produkt.a informace cbaaZend v mmpory it pouze Jake referentnl materil, Infermace jsou poufivdny o) istojm triein & podpois vyDodnaos:
piné zodni ke staleni zde .

Coppright = Discls:

=z erieny & vyt pro Jin G2y,
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Uzemni plan obce StfiteZ (vyrez z uzemniho planu)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVA -
I ]IFD% 6l IV.TRANZITNI ZELEZNICNI KORIDOR

I | | PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVA

Porizena fotodokumentace
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