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ZADANI

Uéel ocenéni
stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zji§t€na (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 337/2022 Sb. v
aktudlnim zn¢ni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

S Die zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro idely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofédnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo shuzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovani
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dnmi ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem
& trZniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Gcely tohoto zakona rozumi, Ze GCastnici smé&ny jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovaina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i Gelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty \



€

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o piim&fené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméiené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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NALEZ

Mistopis

Obec Uhelna Pfibram mezi Chotéboti a Caslavi asi 8 km SZ od Chot&bore. V obci kompletni
infrastruktura a zakladni ob&anska vybavenost. V mist& rodinného domu &.p.7 nejsou zadné
inZenyrské sit€ mimo silnoporoudé rozvody.

Adresa

Katastralni Gdaje : kraj Kraj Vysocina, okres Havli¢kiiv Brod, obec Uhelna Piibram, k.G
PukSice

Adresa nemovité véci:  Puksice 7, 582 45 Uhelna Piibram

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

« Antik - staré dievo s.r.o., IC: 02586193, Pfiseino 7, 582 45 Uhelna Ptibram, LV: 69*4, podil 1/1

viz. piiloha

Podklady

- LV €.694 pro k.4.PukSice

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické idaje o obcich CR

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.6.2026 za pfitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 1 orna puda
3 trvalé travni porosty B zahrada 3 jiny
Vyuziti pozemki: B RD O byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné
Okaoli: O bytova zona 0 primyslova zona [0 nakupni zostatn{X]
Pripojky: 0O /& voda [O/&X kanalizace 1/ ® plyn
vef. / vl & / O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t¥. O silnice IT., ITLtF.
Poloha v obci:

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky

758 Krajska sprava a udrzba silnic Vysociny, pfispévkova organizace, Kosovska
1122/16, 58601 Jihlava



Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Ffadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita vé€c neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita vé€c neni pronajimana

-

“ . e
Dokumentace a skuteénost

V KN je objekt evidovan jako rodinny dim. Prohlidkou bylo zjisténo, Ze se jedna o rodinny dém
¢.p.7 po pravé strané silnice 11/345 mezi obcemi Nova Ves u Chotébote a Pfiseéno na samoté ,,
rozcesti Viska ” asi 4 km V od kmenové obce - viz. situace v pfiloze

Celkovy popis nemovité véci

Pfizemni objekt pravdépodobné ze 60.let minulého stoleti u kterého byla zahajena nadstavba
podkrovi a celkova rekonstrukce, ktera viak byla provedena pouze v NP a v podkrovi nebyla
dokoncena. V dobé prohlidky byl objekt ve velmi 3patném stavebnétechnickém stavu, &astednd
zdevastovany jak je zfejmé z pfilozené fotodokumentace. Podle platného uzemniho planu je k
zastavbé urCena pouze p.¢.st.41/1 a p.€.449. Pozemek p.&.450/2 je uréen pouze k zemé&délském u
vyuZiti. Rodinny diim je navic v ochranném pasmu silnice 11/758, pozemek p.¢.450/2 potom v
ochranném pasmu VVN 110 kV. Pozemek byl vyuZivan jako skladka dieva.
Dispozicni feSeni:
« V LNP vstupni chodba, koupelna a WC, dale kuchyné s obyv. pokojem a loznice Podkrovi

** nedokoncené tvoii pouze dva volné prostory.
Technické feSeni:
Zd&ny piizemni nepodsklepeny objekt se sedlovou stiechou a nedokonéenym podkrovim.
Pravdépodobné tramové dfevéné stropy s rovaym omitanym podhledem, ocelové nedokonéené
schodisté do podkrovi. Krytina palena, klempifské konstrukce z poplast. plechu. Plastova okna a
vstupni dvefe ( CasteCné poskozené ) a chybgjici vnitini dvefe. Vnitini $tukové omitky , venkovni
puvodni biizolit a chyb&jici omitka atikového zdiva a §tith. Vnitini keramické obklady koupelny a
WC, poskozené stejné jako zafizovaci pfedméty ( vana, umyvadlo a samostatné spl. WC ) a
kuchyriska linka. Betonové podlahy a kombinace keramické dlazby a PVC v IL.NP
Vytapéni objektu pravdépodobné el. podlahové a nefunkéni.
Objekt ke kompletni rekonstrukci viech prvkil kratkodobé Zivotnosti.
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URCENIi OBVYKLE CENY

1. Vécna hodneta staveb

1.1. rodinny dam &.p.7

Zdény piizemni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou a nedokonéenym podkrovim.
Pravdépodobné tramové dievéné stropy s rovnym omitanym podhledem, ocelové nedokonéené
schodité do podkrovi. Krytina palena, klempii'ské konstrukce z poplast. plechu. Plastova okna a
vstupni dvefe ( Caste¢né poskozené ) a chybéjici vnitini dvefe. Vnitini $tukové omitky , venkovni
pavodni biizolit a chybé&jici omitka atikového zdiva a §titG. Vnitini keramické obklady koupelny a
WC, poskozené stejné jako zafizovaci pfedméty ( vana, umyvadlo a samostatné spl. WC ) a
kuchyriska linka. Betonové podlahy a kombinace keramické dlazby a PVC v IL.NP

Vytapéni objektu pravdépodobné el. podlahové a nefunkéni.

Objekt ke kompletni rekonstrukci vSech prvku kratkodobé Zivotnosti.

-
Zatridéni pro potfeby ocenéni

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typA

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
LNP
- 80,75%0,8 = 64,60 m?
podkrovi
80,75%*0,7 = 56,53 m?
podkrovi
121,13 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
LNP 9,50%8,50 = 80,75 2,70 m
podkrovi 9,50*8,50 = 80,75 2,70 m
podkrovi 0,00
161,50 m?

Obestavény prostor



%

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
PP spodni ¢ast 0,1= 00
NP vrchni ¢ast 80,75*2,80 = 226,10
Z stiesni Cast 80,75*%(1,0+2,00/2) = 161,50
Obestavény prostor - celkem: 387,60 m’®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocdet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni op Cast ,  UP Pp Roz Dok

[%]  [%] []  [%]  [%]  [%]
1. Zaklady 820 100 1,00 820 836 100,00 836
2. Zdivo 21,20 100 1,00 21,20 21,62 80,00 17,30
3. Stropy 7,90 100 1,00 7,90 8,05 60,00 4,83
4. Stiecha 730 100 1,00 730 744 100,00 744
5. Krytina 340 100 100 340 347 100,00 3,47
6. Klempitské konstrukce 090 100 1,00 090 0,92 100,00 092
7. Vnitini omitky 580 100 100 580 5,91 50,00 2,96
8

. Fasadni omitky 2,80 100 1,00 230 285 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady 0,50 100 1,600 0,50 0,51 0,60 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 100 1,00 2,30 2,34 0,00 0,00
11. Schody 1,00 100 1.00 1,00 1,02 50,00 0,51
12. Dvefe 3,20 100 1,00 3,20 3,26 10,00 0,33
13. Okna 5.20 100 1,00 520 5,30 100,00 5,30

2,20 100 1,00 220 224 50.00 1.12
1,00 100 1,00 1,00 1,02 50,00 051
5,20 100 1,od 520 3,30 0,00 0,00
4,30 100 1,00 430 4,38 50.00 2,19
0,60 100 1,00 0,60 0,61 100,00 0,61
3,20 100 1,00 3,20 3,26 80.00 2,61

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podiahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

nwmwmwwmumm O wnmnunmhnnunuwnwmnounmnonrnunihnunnnm i n

20. Zdroj teplé vody 1,90 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
21. Instalace plynu 0,50 100 1,00 0,50 0,51 0,00 0,00
22. Kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,16 70,00 221
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100 1,60 0,50 0,51 0,00 0,00
24, Vnitini vybaveni 4,10 100 1.00 4,10 4.18 100,00 4,18
25. Zachod 0,30 100 1,60 0.30 0,31 100,00 0,31
26. Ostatni 3,40 100 1,00 3,40 3,47 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu: 98,10 Rozestavénost: 65,15
Koeficient vybaveni K 4 0,9810

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m 3]: = 2 290,-
Koefictent vyuziti podkrovi (dle pril. €. 11): & 1,1200



Koeficient vybaveni stavby K 4 (dle vypoétu): = 0,9810
Polohovy koeficient K 5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K ; (pfil. & 41 - dle SKP): s 3,1720
Zakladni cena upravena [K¢/m3] = 6 384,78
Pina cena: 387,60 m3 * 6 384,78 K&/m3 = 2 475 379,21 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokongené konstrukce ¥ 0,6515
Nedokonéena stavba = 1 612 635,29 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 806 317,65 K&
Rodinny ditm ¢&.p.7 - vécna hodnota = 806 317,65 K¢

& 2. Vécna hodnota ostatnich staveb
- 2.1. prislusenstvi
PfisluSenstvi tvofi pouze rozestavény objekt pravdépodobné skladu, zpevnéné plochy

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

' Hodnota staveb K& 3 829 112,00
| Procento pfisluSenstvi % 5,00
|_Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 191 455,60

3. Hodnota pozemku
3.1. pozemky
Porovnivaci metoda

Obvykla cena pozemkii v misté a ase : 800,- K&/m 2- Zeméd&lsky pozemek potom 50,- K&/m 2

_Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

| Nazev: pozemek Malel
S : Popis: Prodej stavebniho pozemku 1342 m2 Male¢
' 1 790 000 K¢& (1 334 K&/m2)
Pozemek s domem ma velmi slusnych 2752 m2 diky tomu se miZe se rozdélit na 2,
protoZe Cast pozemku je volna a ping stavebni. Planujeme rozdéleni tak, Ze bude mit

. 1342m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - ocefioivané pozemky 1,00
' poloha pozemku - 1,00
| dopravni dostupnost - 1,00
| moznost zastavéni poz. - 1,00
| intenzita vyuZiti poz. - 1,00
| vybavenost pozemku - 1,00
| uvaha zpracovatele ocenéni - na samoté bez moZnosti napojeni na IS
0,50
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

-9.




[K&] [ m?] JC[K&/m? ] Kc [K&/m? ]
1 790 000 1342 1333,83 0,48 640,24

Nazev: pozemky Nova Ves

Popis: Prodej stavebniho pozemku 846 m2 Nova Ves u Chotéboie
1 808 540 K¢ (2 138 K¢/m2)
Exkluzivni nabidka prodeje atraktivniho pozemku k bydleni o rozloze 846 m2 v klidné
Casti obce Nova Ves u Chotébote. Tento pozemek je idealni pro stavbu vaseho
vysnéného rodinného domu. Nachézi se v malebném prostiedi, které nabizi dostatek
soukromi a zaroven blizkost veskeré ob¢anské vybavenosti. Pozemek je ve velmi
dobrém stavu a je pfipraven k okamZitému zahajeni stavebnich praci. InZenyrské sité
(vodovod, elektfina, kanalizace a opticky kabel) jsou k dispozici na hranici pozemku.

Koeficienty:

q
¥
|

redukce pramene ceny - nabidka developera 0,95
velikost pozemku - oceiiované pozemky 1,00
poloha pozemkuy - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - na samotg bez IS 0,50
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&m? ] K¢ [ K&/m? ]
1 808 540 846 2 137,75 0,48 1 026,12
| Minimalni jednotkova porovnavaci cena 640,24 K&/m?
. Priimérna jednotkova porovnavaci cena 833,18 K¢/m?
| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 026,12 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkova cena
cena podil pozemku
[m?] [K&m?] [Ké&]
zastavéna plocha a 41/1 375 800,00 300 000
nadvofi
zahrada 449 189 800,00 151 200
zahrada 450/2 381 50,00 44 050
Celkova vyméra pozemki 1445  Hodnota pozemkii celkem 495 250

4. Porovnavaci hodnota
4.1. rodinny dum &.p.7

Ocenovand nemovita véc

Hodnota jednotkové ceny pii vypodtu porovnavaci hodnoty byly pievzaty z vyse cit. ZP ve vysi
78 859,- K&/m? PP

| Uzitna plocha: 130,13 m?
| Obestavény prostor: 387,70 m?

-10-



- Zastavéna plocha: 80,75 m?
| Vyméra pozemku: 1 445,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1. rodinny diim PukSice

Popis: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 9000 m2

Uhelna Piibram - PukSice 5 900 000 K¢&

Obytna Cast o dispozici 2+1 je zachovala, utulni a pellivé udrZzovana. Soudasti
statku je historicky hospodaisky prostor a tane¢ni sal s vy¢epem, ktery nabizi Siroké
moZnosti vyuziti — pro spoleCenské akce i pro farmaiské aktivity. K nemovitosti
nalezi samostatna stodola, idealni pro uskladnéni zemé&dglskych potieb &i zaiizeni pro
chov zvifat. Velkou prednosti statku jsou rozsahlé pozemky a pastviny, vhodné pro
chov koni, skotu, ovci & jinych hospodafskych zvifat. Nova stiecha s kvalitnimi
palenymi tagkami zajistuje dlouhou Zivotnost objektu.

Pozemek: 9 000,00 m?
Uzitna plocha: 200,00 m?
' Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
i K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
- K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im ST stavu a vybaveni,
nedokonceny 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Viiv pozemku - mensi vyméra pozemkd 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD na samot 0,80

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

ocetiovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podstatng hor§im ST stavu

a vybaveni, nedokondeny; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemkii; Uvaha zpracovatele ocen&ni -
| RD na samoté;

| Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
< | [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 900 000 200,00 29 500 0,28 8 260
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2, rodinny dum Vilémov

Popis: Prodej rodinného domu 89 m2, pozemek 561 m2 Vilémov
2 900 000 K¢
k prodeji samostatné stojici rodinny diim o dispozici 3+1 v obci Vilémov u Gol¢ova
Jenikova. Nemovitost je v udrzovaném stavu a nabizi prostor pro upravy podle
vlastnich pfedstav novych majitelt. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité
vCetné€ obecniho vodovodu, vetejné kanalizace a plynu.

V domé probé&hla Casteéna rekonstrukce elektfiny, konkrétng byly vyménény
rozvody v obytnych pokojich a v kuchyni. Okna v celém objektu jsou plastova s
dvojskly. Vytapéni domu zajistuje plynovy kotel a ohfev teplé vody je fesen
elektrickym bojlerem. Dim je vybaven dvéma klimatiza¢nimi jednotkami.

Kromé¢ pfizemni Casti se na piid€ nachazi jedna mensi mistnost o vyméfe cca 8 m2.
Tento prostor s vyhledem do okoli je idealni jako dilni¢ka, pracovna nebo kreativni
koutek. Praktické zazemi domu dopliiuje nadvofi, na kterém se machazi sklep a

t n€kolik kilen vhodnych pro skladovani materialu ¢ nafadi. Zahrada je od nadvori
oddélena opérnou zdi a nachazi se ve vys§i Grovni terénu.

Pozemek: 561,00 m?
Uzitna plocha: 89,00 m?
Pouzité koeficienty:

: K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

i K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

| K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

| K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni,

i nedokonceny 0,70

' K5 Celkovy stav 0,70

. K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,10

- K7 Uvaha zpracovatele ocendni - RD na samoté 0,80

Zdiivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceiiovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v horsim ST stavu a
vybaveni, nedokonceny; Vliv pozemku - v&tsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD na
- v
L | samote;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢/m?]
2 900 000 89.00 32584 0,39 12 708
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- | Uzitna plocha:
| Pouzité koeficienty:

' K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
| K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
1,00

‘ K3 Poloha - v podobné poloze
K4 Provedeni a vybaveni - v hor$im ST stavu a vybaveni,

| nedokonéeny 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku - s v&t§im pozemkem 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - na samot& 0,80

e

Popis:

Pozemek:

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a
vybaveni, nedokonceny; Vliv pozemku - s vét§im pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - na

rodinny dum Uhelna P¥ibram

Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 610 m2

Uhelna Piibram 3 600 000 K¢

k prodeji velmi pékny rodinny dim o dispozici 3+kk a celkové plose 610 m2, ktery]
se nachazi v obci Uhelna Pribram Dispozicné je dim TeSen zadvefim, prostornou
chodbou, ze které je po levé strané obyvaci pokoj s kuchyni a kuchyfiskou linkou,
dale je z chodby vstup do koupelny s vanou, umyvadlem a toaletou, do prava se z
chodby dostaneme do loZnice, na kterou z levé strany navazuje pracovna, dale se 7
loznice chodbou dostaneme do technické mistnosti, kde je kotel na tuha paliva 4
elektrokotel, na chodbu navazuje dal§i loznice s okny do zadni asti zahrady.
Chodbou se dostaneme dveimi jesté do prostorné stodoly se schody na ptidni
prostory. Na pidé se nachazi bojler, ktery ohfiva vodu. Dum neni podsklepeny a
nalezi k nému pékna oplocena zahrada s viezdem z komunikace na parkovani je zde|
vybudovany pfistieSek pro osobni vozidlo. V roce 2014 doslo k vyméné stiesni
krytiny za palené tasky, rozvody topeni a elektroinstalace jsou v nové médi, v roce
2025 byl dodan novy elektrokotel, zateplené obvodové stény, plastova okna,

610,00 m?2

135,00 m?

samotg;
Cena [KZ] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? K¢ [K&/m?]
3 600 000 135,00 26 667 0,42 11 200
{Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K{] vvméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
|[1. rodinny dim Puksice 8 260,-
| 5900 000,- 200 29500,- 090 1.00 160 0,70 0,70 0380 0,80 0728
v} rodinny dim Vilémov 12 708 -
2 900 000,- 89 32584- 090 1,00 1,00 0,70 0,70 1,10 0380 0739
3. rodinny diim Uhelna Pfibram 11 200,-
3 600 000,- 135 26667- 090 1,00 100 070 0,70 120 080 042
' Minimalni jednotkova porovnavaci cena 8 260 K&/m?

| Primérma jednotkova porovnivaci cena
| Maximalni jednotkova porovnavaci cena

10 723 K&/m?
12 708 K&/m?
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| Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

' Primérna jednotkova cena 10 723 Ké/m?
- Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 130,13 m?
| Vysledna porovnavaci hodnota 1 395 384 K&
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REKAPITULACE

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny dim &.p.7 806 318,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. ptisluSenstvi 191 456,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. pozemky 495 250,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. rodinny dtm &.p.7 1395384,-K¢

Porovnavaci hodnota 1 395 384 K¢
Vécna hodnota 1 493 024 K¢
z toho hodnota pozemku 495 250 K&

Obvykli cena 1 400 000 K¢

slovy: Jeden milion Ctyfi sta tisic K&

Silné stranky

- Nejsou

Slabé stranky

- objekt ke kompletni rekonstrukci

- objekt v ochranném pasmu silnice a VVN 110 kV

- objekt na samoté bez moZnosti napojeni na IS mimo vedeni NN

Komentér ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 694 v k.. Puksice odhaduji na &astku
1400 000,- K&

Zavér

ocenit v cené obvyklé pozemek p.&.st.41/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 375 m2, jehoz
soudasti je objekt rodinného domu Uheln4 Pribram &.p.7 v&..prisluSenstvi a pozemk p.C.449 a 450/2
zahrady o vymérach 189 m? a 881 m? vie zapsano na LV &.694 pro k.. Puksice obce Uhelna
Piibram s

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 694 v k.t Puksice odhaduji na &astku
1 400 000,- K&
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KONCESNI LISTINA

vvvvv

V Bystfici pod Hostynem 11.6.2026

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bystfice pod Hostynem

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.

¥
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PRILOHY URCENIi OBVYKLE CENY

&: 6976-26/2026
pocet stran A4 v piiloze:
foto 3
situovani 4
SUP 2
vypis z LV 1
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPOD,
PLOCHY ZEMEDEISKE
PLOCHY LESNT




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici steav evidovany k datu 05.05.2026 16:55:07
Okras: CE0631 Ravlilkiv Rrod Obec: 569640 UhelndA PEibram
Kat.fzemi: 772755 PukSice

List vlastnictvi: 694
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjych fadéch (St. = stavebni parcala)
A Viastnik, jing oprévnény ' - o

—— _ Idemtifikdtor — — Podil
Viastnické prédvo

Antik - staré dievo s.r.o., PEisedno 7, 58282 Uhelnd 02586193
P#ibram

B Nemovitosti
Pozemky
pParcela

8st. 41/1

Vymérafm2} Druh pozemku
375 sastavénéd plocha a
nadvofi
Souldsti je stavba: Pfisefno, &.p. 7, bydleni
Stavba stolf na pezemku p.&.: St. 4171
449

Zpusob vyuZiti Zpisob echrany

189 zahrada zendddlsky piadni
fond

L, 450/2 881 zshrada zemiédElsky podni
fond

Bl Vécnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bex :i;;iau

¢ Vécna préva zat&!ujici nemovitoati v &dsti B vdetnd souwvisejicich ddajd
Typ vatahu
© Vécné bfemeno ziizovini a provozavdni vedeni

umiatit, provozovat, opravovat a udriovat zafizeni distribuéni scustavy, provadét jeho
obnovu, vimdnu a modarnizaci, rozsah siufebnosti je vymezen v geomstrickém plénu &.
124-187/2019

opravnéni pro
&Eg pistribuce, a. 5., Teplickd 874/8, D8&in IV-

Podmokly, 40502 D&&in, R&/1l0: 24729035
Povinnest X

Parcesla: 449

Listina Smlouva o ziizeni vicného b¥emene - dplatnd &. IP-12-2010004/002 za dne
10.01.2020. Pravni (éinky zépisu k okami¥iku 16.01.2020 08:15:00. Zipis proveden
dne 06.02.2020.

Vv-230/2020-601
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