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unčrľuí oawrlÉ cENY
číslo položky : 697 6-26 ţ2a26

o ceně pozemku p.č'st'41/1, zastavěná plocha a nädvořĹ o velikosti 375 ţn?,jehož součastí je objekt
rodinného domu 1Jhelná Příbram č.p.7 vč..příslušenství a pozemkťl p.č.449 a 45ol2 zahľady o
qýměrách 189 m2 a 881 m2 vše zapsiłno naLV č,.694 pro k.ri.Pukšice obce UhelnáPříbĺam

Zhotovitel: Ing. Jaľoslav Fojtťl
Bílavsko 31, 768 6l Bystřice pod HosĘýnem

Zadavatel: Tetera a spol. , Insolvenčnĺ spĺávce dlufuíka : Antik_staľé dřevo s.r'o''

IČ: 040 ?g l78
Pošto'ľní 39/?,7az 00 ostrava

čísloiednací: 6976
\.

oBţ/VKtA CENA 1 400 000 Kč

Počet stľan: 27 Počet vyhotoveniz 2 Vyhotovení číslo:

Podle stavu lĺe dni: 6.6.2a26 Vyhotoveno; VBystřici podHosbýnem ll'ó.2026



ZADANI

Úeel ocenění
stanovení obr'yklé ceny jako podklad pro dražbu

Základní pojmy a metody ocenění
ocenění podle cenového předpisu

Cena zjištěná (ađministľativní cena) podle cenového předpisu vyhlášĘ MF č. 337l2o2? Sb. v
aktualnĺm znění, łÍeľou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování
majetku.

obvyktá ecnn (obecná cena)

qlole zákona č. 15 l/I 997 Sb., o oceňování majetku sę pro účely tohoto zákona rozumĺ ceną kteĺá by
byla dosažena při prodejích stejného' popřípadě obdobného majetku nebo pfi posĘrtováni stejné
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění' Přitom se zvažujĺ
všechny okolnostţ kteľé mají na cenu vliv' avšak do jeji qiše se nepromítají vlivy mimořádných
okolností tľhu, osobnĺch poměni prodávajícĺho nebo kupujĺcího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořáđn;imi okolnostmi se rozumějí napříklađ stav tísně prodávajícího nebo kupujícíhc, důsledky
příľodních či jiných kďamit' osobnĺmi poměry se rozrrmějĺ zejména vztahy majetkovĄ ľodinné nebo
jiné osobní vztahy meá prodávajícím a kupujícím' Zvláštni oblibou sę rozumí zvláštni hodnota
přikládâná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. obvyklá cena vyjadřuje
hodnofu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných cen poľovnáním.

Tľžní hodnota

Dle záLkona č. 15111997 Sb., o oceňování majetku se pro účely tohoto zákona rozumĺ odhađovaná
částką za kterou by měly Ęit majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným
kupujícím a ochotným prodávajícíÍą a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem

Ç tržního odstupu' po náleätém marketingu, kdy každá ze stran jednala informovaně, uvážlivě a nikoli
v tísni. Princţem tržního odstupu 5e pľo účely tohoto zákona rozumí, že účasţníci směny jsou
osobami, které mezi sebau nemajĺ žádný zvláštní vzájemný vztah a jednajĺ vzájemně nezávisle.

Stanovení tľžní hoďnoţ
Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou reálně pouätelné v současných
ekonomicĘch pođmínkách v Čą a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku' Ta je vetmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha fał*ory které se vyvíjejí v obđobĺ rozvoje tržního
hospođďství, stabilizace finanční politiĘ a soukromého podnikání' Pouätĺ metod a epůsob stanovení
iľžní hodnoty je také avlivněn i účelem' pľo ktąý se tržní hodnota majetku zjištţe.

Pro odhađ tržní hodnoty se pouävají týo oceňovací metody:

Metoda věcné hodnoĘ
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a

Věcná hodnota (časová cena) je reprodukční cena věci snĺžená o přiměřené opotřebení odpołídající
opotřebené věci stejného stáří a přiměřené intenziţ používání. Cena reprodukčÎí je ceną za ktęrou
by bylo moälo stejnou nebo porovnatelnou novou věc pořĺdit v době ocenění, bez odpočtu
opotřebení.

Metoda výnosová

Tato metodaje založena na koncęci učasové hodnoţ peĺěz a relatirmího rizika invęstice''.

V1ýrrosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterouje nutno při stanovené úľokové sazbě uložit,
aby uroky z tétojistiny by|y stejné jako čistý výnos z nemoviţé věci.

Metode porovnávací (kompaľatirrní, srovnávací)

Metoda je založena na porovnání předmětné nęmovité věçi s obdobnýłni, jejicbž ceny byly v
nedávné minulosti na tľhu realizovány, jsou známé a ze získané informace je možno vyhodnotit jak
hođnotu samotné stavby či souboru staveb" takhodnotu pozemku.

\,.v
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ľÁuz
Místopĺs
obec {Jhelná Přibram mezi Chotěboří a Čáďaví asi 8 km SZ ođ Chotěboře. V obci kompletni
in&astruktura a základní občanská vybavenost' Y místě rodinného domu č.p.7 nejsou žádné
inženyrské sĺtě mimo silnoporoudé rozvođy.

Adresa
Katastrální úđaje kĄ Kĺaj Vysočiną okľes Havlíčkův Brod' obec {lhelnáPříbram' k.ú.

Pukšicę
Pukšice 7,582 45 UhelnáPřĺbramAdresa nemovité věci

Vlastnické a evidenční tidaje

ţâ*,'o - stâré dřevo s.r.o., IC: 02586193' Přĺsečno 7,58Ż 45 Uhelná Přĺbľam, LV. 69*4, podĺt 1 l 1

viz' příloha

Podklady
- Lv č.694 pro k.ri.Pukšice
- kopie snímku katastĺá{nĺ mapy
- mapa oblasti
- statistické ťldaje o obcích ČR

Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena đne 6.6.2B2ó za přitomnosti zĺalcę.

Situace
. Ł Typ pozemku: El zast. plocha Ü ostatnĺ plocha
\ý Ü trvalé travni poľosty El zahrada

Vyuätĺ pozemků: E RD tr byty E rekr.objektü garáže
okolí: El bytová zóna tl pnimyslová zóna
Přípojky: ÜiEI voda tr/EI kanalizace tr/Elplyn

veř. /vl. E / tr elektro Eltelefon
Dopravní đostupnost (do 10 minut pěšĘ): tr MHD fl železnicę
Dopľarmĺ đosfupnost (do 10 minut autem): tr dálnice/silnicę I. tř.
Polohav obci:
Přístup k pozemku fI zperrněnił komunikace E nezpełněná komunikace

Přístup přes pozemkY

t1 orná půda
Ü jiný
n jine
tr nłłkupní zóratnEl

EI autobuş
E silnice II.,uI.tř

Krajská spľáva a úđržba silnic Vysočiny' příspěvková organizace, Kosovská
1lŻ2ĺ16,58ó01 Jihlava

758
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Rizika

Rizika spojená s pľávním stavem nemovité věci: neisou
NE
NE
NE
NE

Nemovitá věc je řâdně zapsana v katastľu nemovitostí
Stav stavby umožňuje podpis zástavní smlouvy (vznikla věc)
Skutečné uävání stavby není v rozporu sjejí kolaudací
Přĺstup k nemovité v-ěci je zajištěn přímo z veřejné komunikace

Rizika spojená s umístěním nemovité věcĺ: neisou
NE
NE

Nemavitá věc není situováĺra v ĺáplavovém ťlzemí
Povodňová zóna 1 _ zanedbatelné nebezpečĺ vysĘtu povodnë 1záplavy

ostĺtní rizika: nejsou
NE Nemovitá věç není pľonajímána

C, Dokumentace a skutečnost
V KN je objekt evidován jako ľodinný dům. PľohlÍdkou bylo zjištěno' že se jedná o ľođinný dům
č.p.7 po pravé straně silnice II/345 mezi obcemi Nová Ves u Choţěboře a Přísečno na samotě 

',rozcestí Víska '' asi 4 km v od kmenové obce - viz' sifuace v příloze

Celkový popis nemouité věci
Přízemni objekt pravděpodobně ze ó0.let minuléłlo století u kterého byla zahájena nádstavba
podkroví a ceĺková rekonsţrukce, která však byla provedena pouze v I.NP a v podlľoví nebyla
dokončena' V době prohlídĘ byl objekt ve velmi špatném stavebnětechnickém stavu, částečně
zđevastovaný jak je zřejmé z přiložené fotođokumentace. Pođle platného územniho planu je k
zástavbě uľčena pouue p.č.st.41/1 a p'č.449. Pozemek p.č.45012 je určen poţrze k zemědělském u
vpätí_ Rodiĺľrý dům je navíc v ochranném pásmu silniçe II/758' pozemek p-č:.450/2 potom v
ochranném pásmu VVN l10 kv. Pozęmek byl vylăvan jako skládka dřeva'
Dispoziční řešení:

. i V I.NP vstupní chodba' koupelna a WC' dále kuchyně s obýv. pokojem a loälice.Podkľoví! nedokončeĺlé tvoří pouze dva volné prostory'
Technické řešení:
Zděný pfizemní nepodsklepený objekt se sedlovcu střechou a nedokončeným podkľovím.
Pravděpodobně tráľnové dřevěné stropy s ľovnýn omĺtaným podhledem, ocelovć nedokončené
schodiště do podkroví. Krytina pá'lená, klempířské konstrukce z poplast. plechu. Plastołá okna a
vstupní dveře ( částečně poškozené } a chybějící \.nitřnĺ dveřę. Vnitřĺrí štukové omítĘ, venkovní
původní břízolit a chybějĺcĺ omĺtka atikového zđiva a štítů. Vnitřni keramické obklady koupelny a
WC, poškozené stejně jako zařizovací předměţ ( vana, umyvadlo a samostatné spl' WC ) a
bchyňská linka. Betonové podlahy a kombinace keramické dlažby a PVC v I.NP
vytápění objektu pravđěpodobně el. podlahové a nefunkční'
objekt ke kompletní rekonstrukci všech prvků kľátkodobé životnosti.
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uRČENí ogwxÉ cENY
1. Yěcnĺĺ hodnota staveb
l.l. rodinný dům č.p.7
Zděný přízemní nepodsklepený objekt sę sedlovou střechou a nedokončeqim podkrovím.
Pravděpodobně trámové dřevěné stropy s rovným omĺtaným podhledem, ocelové neđokončene
schodiště do pođkroví. Kľytina palenĄ klempířské konstrukce z poplast. plechu. Plastová okna a
vsfupní dveře ( částečně poškozené ) a chybějĺcĺ \mitřnĺ dveře. vnitřÎí štukové omitkY, venkovnĺ
původni břízolit a chybějicĺ omítka atikoł'ého zđiva a štítłi. VnitřÎí keramické obklaţ koupeĘ a
WC' poškozené stejnějako zařizovací předměty ( vaną umyvadlo a samostatĺé spl. WC ) a
kuchynská liĺka. Betonové podlahy a kombinace keramické dlažby a PVC v I.NP
výápění objekfu pravđěpodobně el' podlahové a nefunkčnĺ'
objekt ke kompletní ľekonstrukçi všech prţ'ků krátkodobé ävotnosti.

e ZatÍídění pľo potřeby ocenění
Rođinný důĺą rekreační chďupa nebo domek:
Süslá nosná konstrukce:
Podsklepenĺ:

Podkroví

Střecha:
Počet nadzemnĺch podlaä:
Kód klasifikace stavebnich děl CZ-CC

Užitná plocha
NŁev

$ 13, typA
zděná
nepodsHepená nebo pođsklepená do poloviny
i.nadz. podlažĺ
má pođkľovĺ nad 2i3 zastavěné plochy 1'nadz.
podlaä
se šikmou nebo strnrou střęchou
s jedním nadzemním podlažim
l1Ż?

Užitna plocha

,.\,
I.NP

podkĺoví

oodkľovr

80,75*0,8: 64,60 m2

80,75*0,7: 5ó'53 m2

121,13 m2

Zastavěné plochy a ţšky podlaží
Název Zastavěĺá plocha [m2ł vŕška

I.NP
podlľovĺ
podkroł'í

9,50*9,50:
9,50x8,50:

80,75 2,70
80,75 z'7ţ
0,00

m

obestavěný prostor

1ó1o50 m2

m

-"Í -



(PP: podzemnĺ podlaä, NP: nadzemnĺ podlaä' Z: zastřešení}
Tvn Název obestavěnÝ arostor [m3l
PP spodní část
NP vrchní část
Z střešní část

0, 1:
80,75t2,80:
80.75*{1.0+?.0A12)' :

00
Ż26,la
161.50

obestałëný pľostoľ - cęlkem

Popis a hodnocení ştandaľdu
(S : standaĺd, N: nadstandaľđ, P : podstanđard, C : nevyskytuje są
6: přidaná konstrukct' X: nehodnoti se)

ţŢpočet koeÍicientu vybavení trQ a strrpně ľozcstavěnostĺ nedokončené stavby
(oP: objemoý pođíl z přilohy č' 21' K: koeficient pro přepočet obj. pcdĺlu
UP: upraven]ý podíl v návaznosti navybavení' PP 1řepočítaný podíl na 1Ü0 %)

Konstrukce, vybavení oP Cást UP PP
ţ%1 ţ%l K ţ%1 ţ%1

387,60 mj

Roz Dok
ţ%1 ţ%]e 1. Základy

2. Zdivo
3. Stľopy
4. Střecłm
5. Krytina
6. Klempířské konstrukcę
7' vnitřní omitĘ
8' Fasádní omítĘ
9' Vnější obHady
10. vnitřní obklady
11. Schody

s 8"20

s ?I'Ż0
S 7,9Ü

s 7,30

s 3.4i)

s 0,90

s 5.80

s 2,80
s 0,50

s 2,30

s 1,00

s 3,20

s 5,20

S 2,Żo

s 1,00

s 5,20
s 4,30
s 0,60

s 3,?0
c 1,90

s 0,50

s 3,10

s 0,50

s 4,10

s 0.30

s 3"40

100

100

100

100

iÜ0
100

100

100

100

100

100

100

100

100

lÜ0
100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

1,00

1,00

1,00

ł,00
1.00

1"00

1.00

1,00

l,s0
l,Ü0
1.00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,00

l,0Ü
1,00

1,00

1.00

1,Ü0

1,00

8.20
2I,Żo
7,90
7.30

3.40
0.90
5,80
2,80
0,50
2,30
1,00

3,20
5.20
Ż'2a
1,00

5,20
4,30
0,60
3,20
0,00
Ü'50

3,10
0,50
4,10
0,30
3,40

8,36
ŻI,62

8,05
7,44
3.47
0,92
5,91

2.8s
0,51

2.34
1,02

3,26

5,30
)')i.

r,or
5,30
4,38
0,61

3,26
0.00
0.51

3,16
0,51

4.18
0,31

3,47

100,00
80,00

óÜ'00
i00,00
}0Ü,0CI

ł00'00
50.00

0.CIÜ

0.00
0,0Ü

50,00
10,00

100,00
50.00
50,{i0

0"0Ü

50.00
l0Ü,00
8{'.00

0,00
0,00

?0,00
0,0{)

100,0s
100,00

0,00

8'3ó
17,30
4,83
7,44

3,4?
0,92
Ż^96

0,00
0,00
0-00

0,51

0,33

5,30
|.ţŻ
0,51

0,00
2,r9
0,61

2.61
0,00

0,00
1)1
0,00
4,18
n2t

0,00

12

13

14

i5
,16-Ş17

18

19

2A
ŻI
?2
źJ

24
25
26

Dveře
Okna
PodlaĘ obytných místnostĺ
PodlaĘ ostatních místnosîí
vytápěni
Elektroinstalace
Bleskosvođ
Rozvođ vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybavení kuchyně
vnitřní vybavení
Záchođ
ostatní

Součet upravených objemovych podílů:
Koeficient łybav'ení K a:

ocenění
ZilHadłl cena (dle příl. č. 11) [Kč/m 3j:

Koeficient využití podkroví (dle přĺl. č. 11}

98,l0 Rozestavěnost: 65'15
0,9810

*
2Ż9a,-

1.1200
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Koeficient vybavení sţavby K a {dle výpočfu):
Polohor'ý koeficient K5 (přĺl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficienţ změny cen staveb K i (přil' č. 41 - dle SKP}:
Zźlklađni cena upravená [Kčlm3]

Plná cena: 387,60 m3 * ó 384,78 Kč/m3

VŢpočet nedokončené stavby dte $ 25

Úp.aoa ceny Za nedokončené konstrukce
Nedokončená stavba

Určení opotřebení odborným odhadem
opotřebenĺ: 50,000 7o

Rodinný đrim č.p.7 _ věcná hodnota

*

)F

ł<

0,9810
0,800c
3,17?Ü

ó 384'78

2 47s 379'21 Kč

0,6515t

1 ót2 635'29 I{č

806 317,65 Kč

s0ó 317'65 Kč

e

Ł

2. Věcná hodnota ostatních staveb
2.1. příslušenství
Příslušenství tvoři pouze ľozestavěný objekt pravděpodobně skladu, zpeměné plochy

Věcnĺĺ hodnot* příslušenství stanovená pľocentem z €€ny staveb

3. Hodnota pozemků
3.1. pozemky
Porovnńvací metodn

obvyklá cena pozemků v místě a časę : 800,- Kč/m ?. Zemědělský pozemek potom 50,- Kč/m 2

Přehled

\,
Název:
Popis:

1342Ň
Koeficienţ:
redukce prĺlmene ceny - nabídka RK 0'95
velikost pozemku - oceňoivané pozemĘ l'00
poloha pozemlru - 1,00
dopravní dostupnost - 1,00
možnost zastavění poz. _ 1,00
intenzita Vyuätí pCIz.- 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
úvaha zpľacovatele oceněnĺ - na samotě bez možnosti napojenĺ na IS
0,50

pozemekMaleč
Prođej stavebního pozemku |34? m? Maleč
l79o 000 Kč {l 334 Kč/mz)
Poze-męk s domern má velmi slušqi'ch 2752 m2 díky tomu se může se rozdělit na 2,
pľotože část pozemku je volná a plně stavebnĺ. Plánujeme rozdělenĺ tak, že bude mít

Výměra Jednotková cena l(oeÍicient tĺpľavenĺ{ JC.

9-

Hodnota staveb
Procento příslušenství

Kč
%
Kč

3 829 112,0Ü
5,00

19rVěcná hodn

Cena



IKč]
1 790 000

Užitná plocha:
Obestavěný prostoľ:

Imt]
1 342

130,13 m2

387,70 m3

JC I Kč/m2 ]
I 333,93

I Kč/m2 ]
64ţ,Ż4

KC
0,48

C

ś

4. Porovnávací hodnota
4.1. drim

Hodnota jednotkové ceny při qipočfu porovnávaci hodnoty byly převzaty z ţše çlt. Zţ ve vyši
78 859,- Kč/m2 PP

Nr{ĺ*v:
Popis:

KoeficienĘ:
redukce pramene cęny - nabídka developeľa 0,95
velikost pozemku - oceriované pozemĘ l,00
poloha pozemku - 1,00
doprarľní đostupnost - l,00
moărost zastavěni poz.- l,00
intenzita využití poz. - l'00
vybavenost pozemku - l,0Ü
úvaha zpracovatele oceněni - na samotě bez IS 0,50

Cena Yýměľa Jednotková cena Koeficient
IKč] [m2] JC[Kč/n2] Kc

1 808 540 846 2 t37,75 0,49

pozemĘ Nová Yes
Prodej stavebního pozemku 846 m2 Nová Ves u Chotěboře
1 808 540 Kč (2 138 Kč/m2)
ExHuzivní nabídka prodeje atraktivního pozemku k bydlení o rozloze 846 m2 v Hidné
čâsti obce Novâ Ves u Chotěboře. Tento pozemek je ideální pro sţavbu vašeho
vysněného rodinného domu. Nachází se v mďebném prostředí, kteľé nabízí dostatek
soukľomí a záľoveň blízkost veškeré občanské vybavenosti. Pozemek je ve velmi
dobrém stavu a je připraven k okamžitému zahâljaa stavebních prací. Inžeĺ4ýrské sítě
(vodovod' elektřiną kanalizace a opticĘŕ kabel) jsou k dispozici na hranici pozemku.

Upľavená JC.
I Kč/m2 ]
1 02ó'12

Minimální jednoţková porovnávaci cena
Pniměrná jednotková pororrnávací cena

64Q,24 Kčlm2
833,18 Kč/m2

Maximalní cena I 12 Kč/m2

Parcela č. Yýměľa Jednotková
cenâ

I m2l I Kčlm2l
4t/t 375 800,00

Ilruh pozemku

celkem 495

Celková cena
pozemku
tKčl

300 000

SpoluvlastnicIcý
podil

zastavěná plocha a
nádvoří
zahrada
zahrada

449
45012

189
881

1 445

800,00
50,00

151 200
44 050

nemovitá věc
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Zastevěná 80,75 m2
v I 445 00 m2

Srovnatelné nemovité věci:

I

Popis:

Pmemek: 9 000,00 mz
tižitná plochn: 200,00 m2

Použité koeÍicienţ:
Kl Redukce pľamene cęny - nabídkaRK 0,90

i K2 Velikosri objektu - oceňoł'aný RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedenĺ a vybavenĺ _ v podstatně hoľším ST staw a vybar.ení,
nedokončený 0'70
K5 Celkoţ stav 0,70

plocha:

ľodinný drţm Pukšice
Prođej rodinného domu 2aa m2, pozemek 9000 m2
Uhelná Příbram - Pukšice 5 900 000 Kč
obytná část o dispozici 2+1 je zachovalĄ úfulná a pečlivě udržovaná.
statku je histoľicĘ hospodářsĘ prostor a tanečnĺ sál s aýčepem, kteĘŕ nabízí
možnosti využití _ pro společenské akce i pro faľmářské aktivity. K nemovitosti
náłęä ssÍnostatná stodolą ideďni prouskladněni zemědělsĘých potřebči zařízení
chov zvířat. Velkou předností statku jsou rozsáhlé pozemĘ a pastviny, vhodné
chov koní, skofu' ovcj či jiných hcspodařţých zvířaţ. Nová střecha s kvalitními
pálenými taškami zajištţe dlouhou ävotnost objektu.

C

K6 Ţiv pozemku - męnší rłŕměra pozemků
K7 Uvaha zpracovatele ocenění _ RD na samotě

t]žĺtná plocha
[m2]

Celkový koef.
KC

Zđľoj:RK

Upľavená j. cena
[Kč/m2]
I 260

0,80
0,80

Zdůvodnění lĺoeficĺentrr K": Redukce pramene Gęny - nabĺdka RK; Velikosti objektu -
oceňovaný RD; Poloha - v pođobné poloze; Pľovedełí a vybar.ení - v podstafirě horšĺm ST stavu
a vybavenĺ, nedokončený; Vliv pozemku - nrenší vjměra pozemků; Uvaha zpľâcovatele ocenění -
RD na samotě;

Cena [Kč],Łţ
Jedn. cena

Kč/m2
29 5005 900 000 00

- 11-



2.

Popis:
ľodĺnný dům Yilémov
Prodej rodinného domu 89 m2, pozemek 561 m2 Vilé.mov
2 900 000 Kč
k pľodeji samostatně stojící rodinný dům o dispozici 3+1 v obci Vilémov u
Jenikova. Nemovitost je v uđľžov'ané.m stavu a nabízi prostor pro úpľavy
vlastnĺch představ noých majitelů. Dům je napojen na veškeré inžen:ýrské
včeţně obecního vodovodu, veřejné kanalizace a plynu.

V domě proběhia částečná rekonstrukce elektřiny, konkrétně byty vyměněny
rozvody v obytqých pokojích a v kuchyni. okna v ceţém objektu jscu plastcvá
dłnjskly. Vytápění đomu zajišĘe plynovy kotel a ohřev teplé vody je
elektľicĘim bojleľem. Dům je vybaven dvěma klimatizačnĺmi jednotkami.

Kľomě přĺzemní části se na půdě naçhází jedna menší mĺstnost o ţměře cca 8 m2
Tento pľostor s qihleđem do okolí je ideální jako đílničką pracovĺa nebo
koutek. Prak*ické ziľ'emí domu doplňuje nádvořj' na kteréĺn se nacházĺ sklep
několik kůlen vhodný'cłl pľo skladovánĺ mateĺiálu či nářadí. Zafuadaje od?
oddělena opěrnou zdi anachţľĺ. se vevyšší úrovni terénu

Pozemek 561,Ü0 m2
Užitná plocha: 89,Ü0 m2

Použité koefieienţ:
i Kl Redukce pramene ceny - nabĺdka RK
i I(2 velikosti objektu - oceňovaný RD
i K3 Poloha - v podobné poloze
j K4 Provedeni a vybavení - v horším SŢ stavu a vybavení'
i nedokončený

' K5 Celkový stav
K6 Vliv pozemku - většĺ pozemky
K7 Uvaha zpľacov'atele oceněnĺ - RD na samotě

0,90
1,00
1,00

0,70
0,70
i,10
0,80

Zdľoj: RK

Łţ

Zdůvodnění koe.ficicntu K": Redukce pľâmene ceny - nabídka RK; Yelikosti objektu -
oceňav'aný RD; Poloha - v podobné poloze; Provedení a vybavení - v horším ST star'u a
wbavełí, nedokončený; Vliv pozemku - větši pozemĘ; Úvaha zpracovatele ocenění _ RD na
samotě,

Cena [Kč} tlžitná plocha Jedn. cena Cetkoĺý koef. fŢpravená j. cena
[m2] Kč/m2 Kc [Kč/m?]

2 900 000 89 00 32 584 0 39 12 708
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3.

Popis
rodinný dům Uhelná Příbľam
Prodei rodinného domu 135 m2' pozemek 610 m2
Uhelná Přĺbľam 3 600 000 Kč
k prodeji velmi pěkný rođinný dům o dispozici 3+kk a çelkové ploše 610 m2,
se nacłrází v obci Uhelná Příbľam Dispozičnš je drim řešen zâdveřĺm,
chodbou, ze kteréje po levé straně obyr'ací pokoj s kuchyní a kuchyňskou
dďe je z chodby vstup đo koupelny s vanou, umyr,'adlem a toaletou, do prała se
chodby dostaneme do ložnice, na kterou z levé strany navazuje pľacovną dále se
ložnice chodbou dostaneme do technické místnosti, kde je kotel na tuhá paliva
elektrokotel, na chođbu navazuje dalši ložnice s okny do zađní části zahĺaĄĺ
Chodbou se dostaneme dveřmi ještě do prostornó stodoły se schođy na
pľostory' Na půdě se nachází bojler, kte{ ohřĺvá r.'odu. Dům není podsklepený
náleží k němu pěkná oplocená zaţvada s vjezdem z komunikace na parkovrĺní je
vybudovaný přístřešek pro osobní voziđlo' Y roce 2014 došlo k výměně
krytiny za pálené tašĘ, rozvody topení a elekÍroinstalace jsou v nové mědi, v
2025 byl dodán nový elektľokotel, zateplené obvodové stěny' plastovâ okna,

Pozemek: 610,00 m2
Užĺtná ploeha: 135,00 m2

Použĺté kocficienty:
K1 Ređukce pľamene ceny - nabídka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceňovanýRD 1'00
K3 Poloha - v podobné poloze l,00
K4 Pľorędení a vybavení - v horším ST stavrr a vybavenĺ'
nedokončený 0'?0

ę

K5 Celkoţ stav 0,70 ' Zdľoj: RK
K6 Yliv pozemku - s r.ětším pozemkem 1,2o
K7 Uvaha zpracovatele ocenění - na samotě 0,80

Zdťlvodněnĺ hoeficienfu K": Redukce pľamene çeny - nabíđlĺa RK; Velikosti objektu -
oceňova'nýRD; Poloha - v podobné poloze, Pľovedení a v}.bavení - v hoľším ST stavu a
v1'bavení, nedokončený; Yliv pozenrku - s větším pozemkem; Ul'aha zpracovatele ocenění - na
samotě;

Cena [Kč}

3 600 000

I]žitná plocha
[mt]
135

Jedn. cena
Kč/m2

26 667

Celkový koef.
KC

42

Upr*vená j. cena
Kč/m2]
11 200

Srovnatelné nemovité věcĺ
cena ĺKčl yýměra i. cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 R7 KC

upľ. jedn. cena

1. rodiĺrný důmPukšice
5 900 000.- 200 29 500.-

2. ľodinný dům Vilémov
2 900 000,- 89 32 584.-

3. ľodinný dům Uhelná Přĺbram

0_90 1.00

0.90 1.00

l.00 0'7Ü 0.70

1.00 0-70 0-70

0.80 0,80 0,28

f.i0 0.80 0,39

I260,-

12 708,-

11 200,-
3 600 000,- 135 26 667.- 0.90 1.00 1'00 0'7Ü 0'7Ü l.Ż0 0.80 0.4Ż

Minimální jednotková porovnávací cena
Pniměľná jędnotková porormávací cena

8 260 Kč,lmz

Ia 723 Kč/m2

12 708 Kč/m2Maximální cena

-i3-
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Yýpočet poľovnávací hodnoţ na aĺkladě užĺtné plochy
Pniměrnâ jednotkovâ cena
Celková uätnâ plocha oceňované nemovité věci

Yýslcđnń poľovnávací hodnota

t0 723 Kč/ď
130,13 m2

1 395 384 Ift
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REKAPITULACE
l. Yěcná hodnota staveb

l.1' ľodinný dům č.p.7
L Věcná hodnota ostłtních staveb

2.l. přĺslušenství
3. Eodnota pozemků

3. 1 . pozemĘ
ł Poľovnávací hodnota

4.l' rodinný dům č.p.7

806 318,- Kč

191 456,_ Kč

495 250,- Kč

l 395 384,_ Kč

obvykIá cena 1 400 000 Kč
slovy: Jeden milion čtyři sta tisíc Kč

Silné stránky
- nejsou

słabé stľánky
- objekt ke kompłetní rekonstrukci
- objekt v ochľanném pásmu silnice a WN 110 kv
- objekt na samotě bęz možnosti napojení na IS mimo vedení NN

Komentář ke stanovenívýsledné cenv

Porovnávací hodnota 1 395 384 Kč
1 493 024 Kč

495 250 Kč
Věcná hodnota

z toho hodnota

ObvyHou cenu nemovitosti zapsané na LV ó94 v k.ú.Pukšice odhaduji na částku
l 400 000,_ Kč

Závěľ
ocenit v ceně obvyHé pozemek p.č.st.41/1, zastavěná plocha a nádvoĘ o velikosti 3?5 m2, jehož
součástí je objekt rodinného domu LJhelná Příbram č.p.? vč..příslušenstvi a pozemků p.č.aaÓ a 45aE
zahrady o qiĺněrách 189 m2 a 88l m2 vše zapsáno na LY č.694 pľo k.li'Pukšice obce Uhetnĺł
Příbľam s

obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 694 v k'ú'Pukšice odhaduji na částku
l 400 00Ü,- Kč

-15-
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